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UCHWALA NR 111/17/24

RADY GMINY PUCHACZOW
z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczéw dla terenéw
polozonych w miejscowosci Turowola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.40), art.20ust. 1, art.27129 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz Uchwat Rady Gminy
Puchaczéw w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw dla
terenow potozonych w miejscowosci Turowola: Uchwala Nr LIX/438/23 Rady Gminy Puchaczéw z dnia
25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Puchaczow dla terenéw potozonych w miejscowosci Turowola, oraz Uchwata Nr
LXI1/469/23 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 4 wrzesnia 2023 r. zmieniajaca Uchwale Nr LIX/438/23 Rady
Gminy Puchaczéw z dnia 25 kwietnia 2023 r. w zakresie zalacznika graficznego, po stwierdzeniu, ze niniejsze
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczoéw zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy
Puchaczow Nr XXXI11/226/21 z dnia 7 maja 2021 roku, Rada Gminy Puchaczoéw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczow dla
terenow polozonych w miejscowosci Turowola —

1) przyjetego Uchwata Rady Gminy Puchaczow Nr 1V/30/2002 z dnia 30 grudnia 2002r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego nr 13 z 5 lutego 2003 r. . poz. 788.),

2) przyjetego Uchwala Rady Gminy Puchaczéw Nr XXVIII/175/2017 z dnia 25 stycznia 2017r. — czg$¢ V
etap II na terenie wsi Turowola, Kolonia Turowola

§ 2. 1. Zmiang planu objgto obszary, w obrebie ktorych tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi
oznaczono np.: T.1RZM

T — miejscowos¢ (Turowola - T)

1 — numer kolejny terenu o takiej samej funkcji

RZM - funkgcja terenu ( teren zabudowy zagrodowej)

Dla terenéw komunikacji klasyfikacj¢ drogi oznaczono np.: KDD
KD - teren komunikacji drogowej publiczne;j

D — symbol klasy drogi (teren drogi dojazdowej)
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§ 3. 1. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkéw zmiany miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow w miejscowosci Turowola — w skali 1: 1 000 —
jako zalaczniki nr 1a, 1b i 1¢, do niniejszej uchwaly.

Ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaty oraz rysunki planu stanowig integralng catosc.

2. Rozstrzygnigcie uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu w czasie jego wylozenia do publicznego
wgladu — stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy oraz zasad ich finansowania — stanowi zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na plycie CD) — stanowig
zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu bedace ustaleniami planu:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

=

- GRANICA GMINY

- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

- PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

\% v1 - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

E - EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHORNIONYCH

_______ _ LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA

-------------- WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA 2x7,5 m

- . PROJEKTOWANA LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO

CTCTET] T NAPIECIA WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA 2x7,5 m
RN | - TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

RZM | - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]
ZN | - TEREN ZIELENI NATURALNEJ
IK | - TEREN KANALIZACII

- - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

KDL

KDD

- TEREN DROGI LOKALNEJ

- TEREN DROGI DOJAZDOWE]
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KR-KPP TEREN KOMUNIKACI DROGOWE] WEWNETRZNE]
i KOMUNIKACJA PIESZA

- TERENY OKRESOWO [ STALE PODMOKLE

- TERENY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWDZIA - ZASIEG WODY 100-LETNIET

/ / - TERENY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWDZIA - ZASIEG WODY 10-LETNIEJ

ZLIKWIDOWANL ODWILERTY POSZUKIWAWCZLE ZLE STRET A WOLNA
OD ZABUDOWY ROWNA 5 m (LECZNA IG-2, LECZNA IG-3,
LECZNA 1G-13, MILEJOW 1G-4)
%‘ - STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE: OBSZAR AZP 76-85.
& ' STANOWISKA (NUMER NA OBSARZE/NR W MIEJSCOWOSCI)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

----- - LINIA PROPONOWANEJ PARCELACJI TERENOW

e e GRANICE MTEDZYNARODOWEGO REZERWATI]
BIOSFERY "POLESIE ZACHODNIE"

KIDGP-KS82 - TEREN DROGI KRAJOWEJ NR 82

KDD-G - TEREN DROGI DOJAZDOWEJ GMINNE]

KXT | - TERENY CIAGOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku poza
granicg opracowania majg charakter informacyjny i sg jednolite z ustaleniami obowigzujacego studium i planu,
ktéry obowigzuje na danym terenie sgsiednim.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych czg¢sciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Puchaczow o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik
nr la, 1b i 1c, do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taka kategorie przeznaczenia, ktora przypisana
zostata danemu terenowi jako obowigzujaca, stanowigca co najmniej 55% programu uzytkowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz
45% powierzchni ogoélnej zabudowy.

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budowli ibudynkoéw. Linia okres$la najmniejsza dopuszczalng odleglos¢
zewnetrznej Sciany obiektu od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, a w przypadku drég
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewnetrznych schodéw, pochylni,
ramp wejsciowych, tarasow, werand i podcieni, a takze: wykuszy, balkonow, loggi, ryzalitow, gzymsow,
okapow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
linii, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym wykroczenie to nie moze by¢ wigksze niz 2,0
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m. Linia nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym obowiazuja okre$lone
zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenig,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 0°
do 15°,

11) dachu wysokim — nalezy przez to rozumieé¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych wynosi
powyzej 15°,

12) przekrycie dachowe — zewnetrzna warstwa dachu, narazona na dziatanie warunkow atmosferycznych,

13) wielko$ci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowy (w znaczeniu przepisu szczegodlnego) budynkow, ktore moga by¢ lokalizowane w granicach
wydzielonego terenu — do jego powierzchni. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektow

pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéow zewnetrznych jak: schody, rampy, daszki,
wystepy dachowe, a takze obiektow malej architektury i funkcjonujacych sezonowo,

14) kondygnacja — w tek$cie planu oznacza kondygnacje naziemna,

15) odnawialnych i niekonwencjonalnych zZrodlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrodia oparte na
energii odnawialnej, wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego
oraz energi¢ pozyskiwana z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu powstatego w procesach
odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo rozktadu sktadowanych szczatek roslinnych i zwierzecych.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy interpretowac¢ w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szczegolnych, aw przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie zich stownikowym znaczeniem w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU W OBSZARZE
OBJETYM ZMIANA PLANU

§ 6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru musi odbywac si¢ z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy,

d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejacej zabudowy niespelniajgcej ustalen planu, w tym polozonej poza wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych
parametroéw technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow,

3) dla istniejacej zabudowy spetniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
odbywac si¢ musza na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym,

4) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi odbywaé sig¢
w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,
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5) na catym obszarze objetym zmiang planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych
lub ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych. Zabudowg¢ realizowa¢ mozna w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
jedynie w przypadku, gdy szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej jest mniejsza niz 16,0 m, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojsé, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektéw malej
architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie srodowiska pod
warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

7) dachy:

a)na budynkach mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych jednokondygnacyjnych
dopuszcza si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, przy czym glowne polacie
dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek. Mozliwe jest rOwniez stosowanie na budynkach ustugowych
dachow ptaskich,

b) pokrycie dachoéw stromych ustala si¢ z dachowki ceramicznej, blacho dachowki lub dachéwki betonowe;
w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub z innych materiatow w kolorach brazowym , zielonym,
szarym lub grafitowym,

8) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci rownej iwigkszej od 50,0 m nad
poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzRP.

§ 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
1. Na obszarze obje¢tym planem nie wystgpujg obiekty objete prawna forma ochrony przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalno$ci przekraczajacych standardy jakosci
srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

1) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j -
zagrodowej,i zapewnienia jej wilasciwego standardu akustycznego poprzez okreslenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, zaliczajac objete zmiang planu tereny odpowiednio jako
pod zabudowe mieszkaniows: zagrodowa — tereny T.1RZM, T.2RZM, T.3RZM, T.4RZM, T.5RZM,
T.6RZM, T.7RZM,

2) Zakazuje si¢ eksploatacji urzadzen powodujacych w zakresie emisji hatasu przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny,

3. Caty obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
407 ,Niecka Lubelska — (Chetm-Zamos¢)”. Jest to obszar wystgpowania wod kredowych silnie narazonych na
zanieczyszczenia powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem ochrony przed degradacja
zasobow wod tego zbiornika jest zachowanie wglebnych pozioméw wodonosnych z czystymi wodami do
wykorzystania teraz i w przyszto$ci. Ustala si¢ obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegdlnej
ochrony wod powierzchniowych i wod podziemnych.

4. Zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dziatalnosci przekraczajacych standardy jakosci
srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

5. Zagospodarowanie 1iuzytkowanie obszaru powinno odbywaé si¢ mozliwie zzachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

6. Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji, ktorych
ucigzliwo$ci wykraczajg poza granice posiadanych poses;ji.

7. Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacych zaktadow plan zaleca:

a. stosowanie gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,
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b. rozbudowe skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzsza efektywnos$¢ wykorzystania
mocy energetycznej paliwa.

8. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie oddzialywania
elektroenergetycznego linii §redniego napi¢cia zaznaczonych na rysunkach planu,

9. W celu zapewnienia wilasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony terenoéw
o wysokich walorach przyrodniczych ustanowiona zostata strefa Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH). System wspottworza: dna dolin rzecznych, suche doliny i lasy. Na terenie objetym
planem znajduje si¢ fragment systemu ESOCH obejmujacy cze$é doliny rzeki Swinki w obszarze ktérego
znajduja si¢ tereny zalewowe itereny okresowo istale podmokle. Sg to tereny wyznaczone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczow, potozone w miejscach
o podiozu niestabilnym, torfowym z mozliwoscig lokalnych, okresowych podtopien. Na obszarach tych
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ przy posadowieniu obiektow skomplikowane warunki
gruntowo — wodne.

1) Na terenie objetym ESOCH wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

a) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej w tym réwniez zabudowy mieszkaniowej
za wyjatkiem wyznaczonych w planie,

b) lokalizowania kopalni surowcow mineralnych i parkingdw,
c¢) odprowadzania $ciekéw do gruntu,

d) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do
osi dolin, z wylaczeniem stuzacych ochronie powodziowe;j,

e) lokalizowania wszelkiego rodzaju sktadowisk odpadow i wylewisk nieczystosci,

2) zasady gospodarowania na obszarze objetym systemem podporzadkowuje si¢ funkcjom dla ktérych zostat
on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza
si¢ rekreacje realizowang w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz gospodarke lesna,

3) na obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez nasadzenia ré6znych
form zieleni wtym zwlaszcza zadrzewienia, ktore nalezy realizowaé w systemie gniazdowym w taki
sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania.

§ 8. TERENY ZAMKNIETE
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

§ 9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami mpzp brak jest obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa lubelskiego oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw.

2.Na terenie opracowania znajduja si¢ stanowiska archeologiczne figurujace w gminnej ewidencji
zabytkow:

-76-85/120-36
-76-85/129-45
-76-85/130-46
-76-85/24-15
-76-85/25-16
-76-85/23-14
-75-85/22-13
-76-85/20-11
-76-85/21-12
-76-85/19-10
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-76-85/18-9
-76-85/17-8
-76-85/16-7
-76-85/15-16
-76-85/14-5
Na obszarze stref stanowisk AZP ustala si¢:
1) ochrone stanowisk w zakresie i formie uzaleznionej od ich uktadu i koncentracji,

2) prowadzenie w obrebie stanowisk archeologicznych prac ziemnych, atakze realizacja zamierzen
inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace ziemne oraz przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu
wymagaja zachowania procedur wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 10. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 1WYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze objetym planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktore znajduja si¢ na terenach objetych planem
sq:
1) Odcinki drog gminnych potozone w terenach opracowania wymagajace modernizacji
2) Nowe odcinki drog gminnych i ciggéow pieszo — jezdnych w przypadku realizacji ich przez gming ,

3) Urzadzenia sluzace do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekow i unieszkodliwiania odpadow.

3. W granicach planu brak wyznaczonych przestrzeni publicznych.
§ 11. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO DROG

1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciagow drog obstugujacych tereny
opracowania:

1) lokalnych KDL nie mniej niz 12,0 m od krawedzi jezdni
2) dojazdowych KDD nie mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni
3) wewnetrznych i ciagéw pieszych KR- KPP nie mniej niz 5,0 m od ich linii regulacyjne;j

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi krajowej KDGP — K82 polozonej przy granicy opracowania
ustalono dla zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50,0 m od krawedzi jezdni. Dla pozostatej zabudowy
uslugowej lub gospodarczej zachowaé nalezy odlegtos¢ 5,0 m od linii regulacyjnej ciggu technicznego
usytuowanego rownolegle do pasa drogi krajowej po jej pétnocnej stronie.

2. Odleglosci okreslone powyzej nie dotyczg infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog
1 innej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z zarzagdcami drog.

§ 12. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do scalania
1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dzialek budowlanych pod zabudowg zagrodowsa uzyskiwanych w wyniku podziatu terenu
nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m 2 + - 10%,

2) szeroko$¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 18 m,

3) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° i nie wickszy niz
175 °;
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4) ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1) i pkt 2) nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 100 m?.

3. Dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu:

1) zachowuje moc podziat terenu na dziatki budowlane mniejsze niz okreslone w ust. 2 pkt 1), jezeli zostaty
one wydzielone przed wejsciem w zycie planu lub na podstawie planu nastapig dalsze podzialy w celu
wydzielenia terenu pod cele publiczne.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I[IBUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:

1) ciggi komunikacji drogowej wewnetrznej 1 komunikacji pieszej (KR-KPP) stanowig bezposrednie dojazdy
i dojscia do poszczegolnych dziatek.

2) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD) stanowia system powigzan lokalnych iobshuguja przyleglte
zagospodarowanie.

3) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) stanowig system powigzan w skali gminnej

2. Tereny przewidziane do zabudowy dostgpne beda komunikacje z projektowanych ciggéw drogowych
oraz z drég z nimi sgsiadujgcych potozonych poza granica opracowania :

a) Teren T.1RZM z istniejacej drogi lokalnej T.1KDL .

b) Teren T.2RZM =z istniejacej drogi publicznej, dojazdowej T.2KDD, oraz z projekto- wanego ciagu
komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji pieszej T1.KR-KPP i T2.KR-KPP a takze z potozonej
poza terenem opracowania drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL-P 2014L

c¢) Teren T.3RZM z istniejacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem T.1KDL-P2014L potozonej poza granica
opracowania.

d) Teren T.4RZM z istniejacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL-P2014L, potlozonej poza obszarem
opracowania

e) Teren T.S RZM docelowo obstugiwany bedzie z projektowanej drogi publicznej, dojazdowej KDD-G,
rownoleglej do drogi krajowej K82, potozonej poza granica opracowania, oraz zciggu komunikacji
drogowej wewnetrznej i komunikacji pieszej T3.KR-KPP,

f) Teren T.6RZM docelowo obstugiwany bedzie z projektowanej drogi publicznej, dojazdowej KDD-G,
rownolegtej do drogi krajowej K82, potozonej poza granicg opracowania, oraz ciagu komunikacji drogowej
wewnetrznej i komunikacji pieszej T3.KR-KPP, a takze z dogi publicznej dojazdowej T.4KDD

g) Teren T.7RZM z projektowanej drogi publicznej dojazdowej T.4KDD, istniejacej dogi publicznej lokalnej
oznaczonej symbolem T.1KDL 105270L, oraz docelowo obstugiwany bedzie rowniez z projektowanej drogi
publicznej, dojazdowej KDD-G, réwnoleglej do drogi krajowej K82, potozonej poza granicg opracowania,

h) Teren T.1IK z istniejacej drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL-P2014L, potozonej poza obszarem
opracowania

3. Na terenie, na ktorym dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1) dla dopuszczonych ustug zwigzanych z rolnictwem nie mniej niz 5 i nie wigcej niz 25 miejsc parkingowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

2) dla terenow zabudowy zagrodowej:

a) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
garazowego lub miejsca do parkowania na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy gospodarczej przewidzie¢ nalezy miejsca dla parkowania sprzetu rolnego oraz ciggnikow
i pojazdow specjalistycznych w ilosci wynikajacej ze specyfiki gospodarstwa rolnego,

3) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochodow posiadajacych karte
parkingowa.
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§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu w liniach regulacyjnych
istniejacych i projektowanych drog, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych.

2. W przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég oraz ciggdw technicznych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszystkich niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, pod warunkiem spelnienia wymogow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3.Dla wyznaczonych funkcji terenow plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej dla poszczegdlnych
systemow:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na terenach objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy,

b) zaopatrzeniec w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozarOw z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy, zgodnie z wymaganiami okre$§lonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030),

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) na terenach usytuowanych poza zasiegiem istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji
gminnego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie lokalnych urzadzen kanalizacyjnych
spetlniajacych wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych lub realizacje szczelnych szamb.
Wyklucza si¢ odprowadzanie §ciekow komunalnych bezposrednio do gruntu,

3) odprowadzanie wéd opadowych:

do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowej plan dopuszcza powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych do gruntu po ich wstepnym oczyszczeniu,

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z: lokalnych kotlowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych,
ktorych oddzialywanie na srodowisko spetnia¢ bedzie wymagania obowiazujacych przepisow odrebnych
oraz z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet ciepta,

b) dla poprawy standardéw obstugi cieplnej istniejgcej i projektowanej zabudowy w planie zabezpiecza si¢
mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy sieci przesytowych gazu ziemnego,

c) zaleca si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, przy uzyciu pomp ciepta, oraz instalacji
solarnej polaczonej z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na wilasnej dziatce budowlanej o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,

5) zaopatrzenie w gaz:

zaklada si¢ doprowadzenie $redniopreznej sieci gazu ziemnego do obszaréw zabudowy wyznaczonych
w planie. Dostawca gazu kazdorazowo moze przedstawi¢ szczegdtowe warunki dostawy gazu, przewidujac
przebieg sieci w pasach drogowych. Drzewa i krzewy moga by¢ sadzone min. 2,0 m od zewnetrznej $cianki
gazociagu,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) przez dysponentow sieci iurzadzen elektroenergetycznych gminnego systemu elektroenergetycznego,
poprzez stacje transformatorowe wolnostojace lub wbudowane w budynki, sieci magistralne i rozdzielcze
sredniego 1iniskiego napiecia oraz przylagcza, przy zalozeniu adaptacji (sieci iurzadzen
elektroenergetycznych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy
uktadu przesytowego,

b) zaleca si¢ realizowanie nowych kablowych linii $redniego i niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ realizacje
linii napowietrznych $redniego iniskiego napigcia jedynie gdy jest to uzasadnione szczegdlnymi
wzgledami technicznymi,
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c) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych w istniejace,
modernizowane i projektowane budynki,

d) usuniecie kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestoréw projektowanej zabudowy wedlug odpowiedniego
porozumienia lub umowy zawartej z wtascicielem sieci,

e) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlaczami nalezy projektowaé w pasach technologicznych
o szerokosci 1 m. W pasach technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczng nie wolno sadzic¢
drzew, budowaé obiektow oraz skladowa¢ materialow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla shuzb
eksploatacyjnych z mozliwo$cia dojazdu,

f) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé w pasach drogowych. Szeroko$¢ pasoéw
technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie
ww. urzadzen w zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si¢ budowg poza pasem drogowym, przy zachowaniu pasa technicznego o szerokosci min.
Im dla linii kablowych SN i NN oraz ztacz kablowych NN. W pasach technicznych z infrastruktura
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowa¢ materiatow,

g) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowaé¢ wymagane przepisami
odlegtosci gatezi 1 drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

h) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych, pod warunkiem dostepu dziatki
do drogi i mozliwos$cig dojazdu sprzetu cigzkiego,

7) obstluga telekomunikacyjna:

a) plan ustala obsluge telekomunikacyjng terenu opracowania przez koncesjonowanych operatorow
telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) i telefonii komoérkowej cyfrowej ianalogowej przy
zatozeniu adaptacji  (sieci iurzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych  z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

b) przy zmianie rzednych wysokosciowych terenu przy infrastrukturze teletechnicznej nalezy zachowac co
najmniej 0,7 m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gérnej powierzchni istniejacej
sieci teletechnicznej,

¢) wyklucza sie lokalizowanie napowietrznych linii telefonicznych,

d) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy,

e)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ urzadzenia telekomunikacyjne do wysokosci 30 m od
poziomu terenu przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

—nie przekraczania standarddow ochrony S$rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw na jednej
konstrukcji masztowe] na istniejgcych lub projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosSci
nie przekraczajacej wysokosci obiektu, w powigzaniu, z ktéorymi sg realizowane.

§ 15. W ZAKRESIE GOSPODARKI ODPADAMI USTALA SIE:

1. Obowigzek wyposazenia nieruchomo$ci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywna zbiorke
odpadow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie.

2. Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadoéw z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. TERENY OSUWISKOWE
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny osuwiskowe.

§ 17.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENU
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1. Tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) nalezy utrzymac¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze przeno$nym.

] Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEdla wyszczego6lnionych funkcji terenu

§ 18. TERENY ZABUDOWY ZGRODOWEJ - T.1IRZM, T.2RZM, T.3RZM, T.4RZM, T.SRZM,
T6RZM, T.7RZM,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: tereny zabudowy zagrodowe;j.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki zagrodowej - minimalnie 1200 m? (+ -10% dopuszczalne;j
tolerancji).

2) ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego oraz obiektow gospodarczych
(zabudowa gospodarcza stuzagca produkcji rolnej, garaz, $mietnik)

3. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU I ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11.
2) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,1,
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j :
dla zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej maksymalnie do 40%
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie 30%,
5) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 11,0 m od poziomu terenu przy wejsciu, do kalenicy (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne),

b) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego, uslugowego ibudowli — 10,0 m (1
kondygnacja nadziemna),

6) pokrycie obiektow budowlanych dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu potaci na ,.korpusie
gléwnym” od 25 do 45 stopni .

4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZE- NIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) Na terenach zabudowy zagrodowej zapewni¢ nalezy miejsca parkingowe lub w garazach wilosci jak
okreslono w §13.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie na dziatkach zagrodowych ustug nieucigzliwych, stuzacych obstudze
produkcji rolnej, funkcjonujacych w brytach budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych, pod warunkiem,
iz nie bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, lub bedg stanowity parterowa
zabudowg towarzyszaca.

Nie dotyczy to funkcji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

3) Dopuszcza si¢ na budynkach ustugowych przekrycie dachami plaskimi lub innymi jezeli wynika to
z potrzeb ich funkcji i technologii.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne iniepubliczne, dojscia
i dojazdy, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe,
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miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej i inne obiekty niezb¢dne do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy zagrodowej. Powierzchnia tak wydzielonych terenow nie moze
by¢ wydzielona kosztem powierzchni zieleni na danej dziatce budowlane;.

5) Dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie mniejszej niz 40 DJP
6) Obowiazuja zasady obstlugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14.
§ 19. TERENY ZIELENI NATURALNEJ - T.1ZN, T.2ZN, T.3ZN,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren zieleni naturalnej. Duza czg$¢ terenow ZN znajduje si¢ w strefie
zagrozenia powodzig. Na rysunku planu pokazano zasi¢g wody 10 — letniej i 100 — letnie;.

2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) ustala si¢ na terenach o ktérych mowa w ust. 1 mozliwo$¢ lokalizacji:

a) ciggow pieszych w formie duktow rolnych,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen azurowych na stupkach nie utrudniajacych sptywu wod

3) Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa powyzej mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru iwymagan przeznaczenia podstawowego. Obowigzuje zasada, ze urzadzenia te nie moga
powodowac¢ zagrozenia dla sptywu wod.

4) Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
a) realizacje nie wymagajacej czestych zabiegow pielegnacyjnych zieleni,
b) na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ dostepu dla zwierzat,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.1) i2), oraz obiektéw i urzadzen, ktore
moga powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow jakos$ci sSrodowiska ,

d) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych.

e) ze wzgledu na polozenie terenu w dolinie rzecznej obowigzuje zakaz zmiany konfiguracji terenu
poprzez tworzenie form ziemnych utrudniajacych naturalny sptyw wod.

5) Odstepuje sie od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenu.
3. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ dostep do terendw zieleni naturalnej potozonych na obszarze opracowania z drog publicznych:
‘lokalnej T.1KDL 105270L
-dojazdowej T.4KDD
oraz z ciaggu komunikacji drogowej wewnetrznej i1 pieszej T.2KR-KPP
2) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonym terenach ZN, nie mogg narusza¢ ustalen dla stref
polityki przestrzennej zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty na obszarze ktérych sg one potozone.

§ 20. TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY - T.1 RN, T.2RN, T.3RN, T.4RN, T.SRN,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren gruntow ornych oraz upraw.
2. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) ustala si¢ ochrong uzytkdéw rolnych iroztogow pol zwlaszcza o najwyzszej warto$ci gleb (klasa I-III)
poprzez zachowywanie w miar¢ mozliwosci odpowiednich stosunkéw wodnych — zzachowaniem
dotychczasowego sposobu ich uzytkowania,

2) odstepuje si¢ od ustalania wskaznikoéw zagospodarowania terenéw,

3) dopuszcza sig:
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a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla prowadzenia dziatalnosci
podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

— realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymagaja uzyskania zgody na wylaczenie gruntow
wyzszych klas z uzytkowania rolniczego,

—w wyniku realizacji sieci i urzadzen nie nastapi zmiana sposobu uzytkowania terenu z upraw rolnych na
inny,

b) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien wzdhuz drég i duktéw rolnych,
4) wyklucza si¢ lokalizacje zagospodarowania kubaturowego.

5) wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach RN nie moga narusza¢ ustalen obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej, zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, na obszarze ktorych sa one
potozone.

§ 21. TEREN KANALIZACJI - T.11IK
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
Tereny pompowni $ciekow i obstugi systemu kanalizacyjnego
2. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) zgodnie z przepisami szczegélnymi, preferuje si¢ stosowanie urzadzen hermetycznych, o ucigzliwo$ci
nie wykraczajacej poza teren wyznaczony w planie,

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje projektowanych obiektow ze $lepa Sciang w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki.

b) zmiany przebiegu trasy kolektorow wzdtuz projektowanych ciggéw komunikacyjnych w zaleznosci od
potrzeb technologicznych i postgpujacej zabudowy,

3) wyklucza si¢: lokalizacje zabudowy nie zwigzanej z funkcja ustalong w planie
4) odstepuje si¢ od ustalania wskaznikdéw zagospodarowania terenu.

5) dojazd do terenu wymienionego w ust.1 zapewniony jest z drogi lokalnej KDL-P 2014L sasiadujacej z tym
terenem polozonej poza granicg opracowania.

§ 22. TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH T.IWS, T.2WS, T.3WS,
T.4WS, T.5WS, T.6WS, T.7WS, T.8WS,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu: - teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢:

a) Realizacji obiektow i urzadzen wodnych

b) Wznoszenie budowli przybrzeznych stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego (pomosty,
mola, ktadki dla pieszych)

2) Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

a) koniecznos$¢ dbania o czysto$¢ wod poprzez wymog realizacji oczyszczania $ciekow i wod deszczowych
oraz odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasad¢ maksymalnego wykorzystania naturalnych materiatdw do umocnien przy regulacji brzegoéw rzek,
rowow i zbiornikow wodnych.

§ 23. TEREN DROGI LOKALNEJ - T.1KDL
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren drogi lokalne;j

2.Na tereniec oktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu t. 12,0 m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i ewentualnych zatok parkingowych, przy szerokosci jezdni 5,0 m.
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3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego dopuszcza
sig:
a) chodnik
b) Sciezke rowerowa
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi
d) zielen przydrozna
4. W obrgbie pasa drogowego obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen.
5. Teren T.1KDL wyznacza si¢ do realizacji jako inwestycja celu publicznego.
§ 24. TERENY DROG DOJAZDOWYCH - T.1KDD, T.2KDD, T.3KDD, T.4KDD,
1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren drég dojazdowych

2.Na terenie o ktorym mowa w ust. | w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu tj. 10,0 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, przy szerokosci jezdni 5,0 m.

3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i tadu przestrzennego dopuszcza
sie:

a) chodnik
b) Sciezke rowerowa
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi
d) zielen przydrozna
4. W obrebie pasa drogowego obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen.

5. Tereny T.1KDD, T.2KDD, T.3KDD, T.4KDD, wyznacza si¢ do realizacji jako inwestycje celu
publicznego.

§ 25. TERENY KOMUNUKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ I KOMUNIKACJI PIESZEJ —
T.1KR-KPP, T.2KR-KPP i T.3KR-KPP,

1. PRZEZNACZENIE TERENU: teren komunikacji drogowej wewnetrznej potaczonej w jednym przekroju
drogowym z ciagiem komunikacji pieszej

2.Na terenach o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu tj. 6,0 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Na terenach o ktorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu itadu przestrzennego
dopuszcza sig:

a) wydzielenie w przekroju ulicznym cze$ci jezdnej ipieszej lub pozostawienie catego przekroju drogi do
swobodnego wykorzystywania przez pojazdy i pieszych.

b) Sciezke rowerowa
¢) elementy technicznego wyposazenia drogi
d) zielen przydrozna
4. W obrebie pasa drogowego obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§26. 1. Ustala si¢ jednolita optate od wzrostu warto§ci nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 7 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72023 1. p0z.977, z pdzn. zm.) w wysokosci:

1) dla terenow przewidzianych pod zabudowe zagrodowa — 15%,
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2) dla terenow rolnych, zieleni naturalnej, infrastruktury kanalizacyjnej oraz drog — 3%
§ 27. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Puchaczow.

§ 28. 1. Uchwala obowigzuje po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Zablotny
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/17/24
Rady Gminy Puchaczow

z dnia 27 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
whiesionych po wylozZeniu do publicznego wgladu projektu :
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUCHACZOW
dla terenéw polozonych w miejscowosci Turowola

WYLOZENIE PUBLICZNE mialo miejsce w dniach od 2 kwietnia 2024 r. do 24 kwietnia 2024r..
W terminie sktadania uwag do planu t.j. do dnia 9 maja 2024 r. wptyngta 1 uwaga wniesiona przez osobg
fizyczna. Uwaga ta zostata w projekcie uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Zablotny
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/17/24
Rady Gminy Puchaczow

z dnia 27 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUCHACZOW

dla terenow polozonych w miejscowosci Turowola

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Puchaczéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt. 51 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977, zpdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

-Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych sasiadujacych
z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu
gminy.

‘Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jarostaw Zablotny



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -21- Poz. 4003

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/17/24
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 27 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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