DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 15 lipca 2024 r. Podpisany przez:
Pawet Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 15.07.2024 12:39:07
Poz. 3755
UCHWALA NR 111/22/2024
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Adaméw na lata 2024 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 609, z pézn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Adamoéw na lata
2024 - 2029 stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr VII/52/19 Rady Gminy Adaméw zdnia 4 czerwca 2019 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Adaméw na lata 2019 -
2024.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Kostrubiec
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(Zatacznik do uchwaty NR 111/22/2024
Rady Gminy Adamoéw z dnia 27 czerwca 2024 r.)

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ADAMOW NA LATA 2024 — 2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Adamow
zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego /t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725/

POSTANOWIENIE OGOLNE

Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2024 —
2029 1.

W miarg zaistnialej potrzeby program bedzie podlegal aktualizacji.

Program swoim zakresem obejmuje :

1/prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach,

2/ analizg¢ potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podzialem na kolejne lata,

3/ planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4/zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5/ sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6/ zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7/ wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,

8/ opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Adamow wchodzi 13 lokali o tacznej pow.
606,36 m*
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2. Gmina nie posiada lokali socjalnych.

WYSZCZEGOLNIENIE | OGOLEM | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Mieszkania stale 13 13 13 13 13 13 13
Bez instalacji c.o. 9 9 9 9 9 9 9
Bez instalacji gazowe;j 9 9 9 9 9 9 9
Bez instalacji 0 0 0 0 0 0 0
wodociggowe;]

Bez instalacji 0 0 0 0 0 0 0
kanalizacyjnej

3.Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Lp | Miejsce polozenia lokalu Pow. uzytkowa Stan techniczny
lokalu lokalu

1 |Feliksowka 22 /budynek bytej szkoty/ 39,40 m? $redni

2 | Felikséwka 22 43,8 m? $redni

3 | Feliksowka 22 24,00 m? $redni

4 | Potoczek 23 /budynek bylej szkoly/ 42,00 m? $redni

5 | Potoczek 23 127,00 m? $redni

6 |Suchowola 241 /budynek osrodka 58,29 m? bardzo dobry
zdrowia/

7 | Suchowola 241 39,43 m? bardzo dobry

8 |Suchowola Kol. 57 /bud. bytego Domu ) .
Nauczyciela/ 41,00 m* Sredni

9 | Suchowola Kol. 57 40,44 m? $redni

10 |Suchowola Kol. 57 14,00 m? $redni

11 |Suchowola Kol. 57 14,00 m? $redni

12 | Suchowola Kol. 56 /bud. Bytej szkoty/ |63,00 m? $redni

13 | Suchowola Kol. 56 60,00 m? $redni
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ROZDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACYCH ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
w stanie zapewniajagcym bezpieczenstwo lokatorom i ich mieniu oraz w stanie technicznym
gwarantujagcym sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji technicznych, jak réwniez
poprawg stanu technicznego mieszkan i budynkéw zapewniajacego lokatorom optymalny
komfort zamieszkiwania.

Istnienie potrzeby przeprowadzenia remontow wystepuje w 11 lokalach.
Remonty budynkéw przeprowadzane bgda w oparciu o przeprowadzane corocznie
okresowe przeglady budynkow wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

Zakres prac remontowo — modernizacyjnych obejmuje:

1. BUDYNEK MIESZKALNY POTOCZEK 23
— Wykonanie izolacji $cian fundamentowych wraz z ich remontem,;
— Wykonanie elewacji calego budynku wraz z jej ociepleniem,;

2. BUDYNEK MIESZKALNY SUCHOWOLA KOLONIA 56
— Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowe;;
— Wykonanie elewacji catego budynku wraz z jej ociepleniem;

3. BUDYNEK MIESZKALNY SUCHOWOLA KOLONIA 57
— Wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej;
— Wykonanie elewacji catego budynku wraz z jej ociepleniem;

4. BUDYNEK MIESZKALNY FELIKSOWKA 22
— Wykonanie stolarki okiennej 1 drzwiowej;
— Wykonanie elewacji calego budynku wraz z jej ociepleniem;

Plan remontow w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastepujaco :

Rok | Zakres prac remontowych

2025 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w m. Feliksowka.

Remont $cian zewnetrznych wraz z ich ociepleniem 1 tynkowaniem.
2026 | Wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej w m. Suchowola Kolonia 57.
Remont §cian zewnetrznych wraz z ich ociepleniem i tynkowaniem.
2027 | Wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej w m. Suchowola Kolonia 57.
Remont §cian zewnetrznych wraz z ich ociepleniem i tynkowaniem.

2028
2029

Wykonanie izolacji §cian fundamentowych wraz z ich remontem w m. Potoczek

Wykonanie elewacji budynku wraz z ociepleniem w m. Potoczek.
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ROZDZIAL ITI
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym.

ROZDZIAL IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Stawke bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.
2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu

za 1lm? powierzchni uzytkowej winny by¢ ustalone w uwzglednieniu czynnikow
podwyzszajacych jak i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

a/ czynniki obnizajace stawke¢ bazowa czynszu:

- lokal bez instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej — 10%

- lokal bez WC — 10%

- lokal bez instalacji c.0. — 10%

- lokal nie posiadajacy gazu przewodowego — 10%

- lokal bez wydzielonej kuchni — 10%

- obnizona wysokos¢ lokalu ponizej 2,5 m — 10%

- usytuowanie lokalu w budynku polozonym w obszarze powodujagcym znaczng
ucigzliwos¢ dla lokatorow np. szkota - 10%

b/ czynniki podwyzszajace stawke¢ bazowa czynszu:

- lokal z instalacjg wodociggowo-kanalizacyjng — 10%

- lokal zWC - 10%

- lokal z instalacjg c.o0. - 10%

- lokal posiadajacy gaz przewodowy — 10%

- lokal z kuchnig — 10%

- lokal o wysokosci 2,5 m 1 wyzej — 10%

- za budynek po generalnym remoncie — 50%

- usytuowanie lokalu w budynku potozonym w obszarze nie powodujacym ucigzliwosci
dla lokatoréw np. szkota - 10%

3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nast¢puje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych.

4. Stawka czynszu winna by¢ utrzymana na poziomie, ktéry zapewni pokrycie kosztow
zarzadzania nieruchomoscia, w szczegdlnosci administrowania, konserwacji i biezacych
remontow.

5. Obnizke¢ czynszu ustala Wojt Gminy wg nastepujacych zasad:
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a/ obnizka czynszu w gospodarstwie jednoosobowym nie moze przekroczy¢ 30% za$
w gospodarstwie wieloosobowym nie moze przekroczy¢ 20%.

ROZDZIAL YV

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy sg zarzadzane przez Wojta Gminy
przy pomocy Referatu Rolnictwa, Inwestycji Gospodarki komunalnej i Ochrony
Srodowiska oraz Referatu Finansowego.
2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnosci na:
a/ zawieraniu umow najmu,
b/ naliczaniu czynszu,
¢/ prowadzeniu windykacji naleznos$ci z tytulu najmu,
d/ sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali,
e/wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszeh w wynajmowanych
lokalach
3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2024 — 2029

ROZDZIAL VI

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH
2024 - 2029

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1/ przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych
2/ przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych
3/ $rodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow.

ROZDZIAL VII

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Szacunkowa wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach objetych programem z
podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow przedstawia ponizsza
tabela
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Lata objete Eksploatacja biezaca | Remonty biezace Razem
programem
2025 800,00 zt 30 000,00 zt 30 800, 00 zt
2026 800,00 zt 40 000,00 zt 40 800,00 zt
2027 800,00 zt 30 000,00 zt 30 800,00 zt
2028 800,00 zt 30 000,00 zt 30 800,00 zt
2029 900,00 zt 25 000,00 zt 25 900,00 zt

Szczegblowy zakres remontéw zostanie przygotowany i1 ujety w corocznej uchwale
budzetowej po dokonaniu analizy:

1/potrzeb remontowych

2/mozliwych do przeznaczenia na ten cel sSrodkow finansowych.

ROZDZIAL VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

1. Gmina Adamow podejmuje dziatania celem tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy o najnizszych dochodach. Zaspokajanie
tych potrzeb gmina realizuje poprzez: a/ statg kontrole stanu technicznego budynkdéw, b/
niezbedne remonty i modernizacj¢ budynkow, ¢/ poprawe wykorzystania zasobu
mieszkaniowego Gminy Adamow, ktora polega na realizacji procedur wypowiadania
umoéw najmu najemcom zalegajacym z oplatg czynszu.

2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy pozwala w sposob
rozsadny gospodarowac nim na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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