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UCHWALA NR 111/21/24
RADY GMINY ZOLKIEWKA

7 dnia 12 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zélkiewka dla
terenéw lokalizacji odnawialnych Zrédel energii w granicach obrebu Wola Zétkiewska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 .
poz. 609 z pézn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz Uchwaty Nr LI/336/23 Rady Gminy Zétkiewka z dnia 11 lipca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zobtkiewka dla terenéw lokalizacji odnawialnych Zrédet energii w granicach obrebu Wola Zoélkiewska, Rada
Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka
dla terenéw lokalizacji odnawialnych zrodet energii w granicach obrebu Wola Zoétkiewska” nie narusza ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zolkiewka”, przyjetego
uchwata Nr LVIII/366/23 Rady Gminy Zotkiewka z dnia 29 grudnia 2023 r., uchwala si¢ ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka dla terenéw lokalizacji odnawialnych Zrédet energii
w granicach obrebu Wola Zoélkiewska” w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy og6lne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowiazywania
rysunku planu.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozdzial 5:Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 7: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Rozdziat 8: Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9: Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdziat 10: Szczegdétowe =zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

Rozdziat 11: Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Rozdzial 12:Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Rozdziat 13: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdziat 14:Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optatg, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 16:Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 3. 1. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w postaci rastrowej w skali 1:1000, bedacy integralng
czgsécig uchwaty.

2. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni 31,0635 ha.
§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 stanowigcy rysunek planu;
2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik Nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku GML.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) PE — tereny produkcji energii,

2) IE — teren elektroenergetyki;

3) RNR — tereny gruntéw ornych oraz upraw.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) klasa przeznaczenia terenow, symbol wraz z numeracjg wyrdzniajace je sposrod innych terenéw oraz linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN;

5) obszar wystepowania zbiornika GZWP Nr 406 Niecka Lubelska;

6) elementy wymiarowania rysunku.
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Zotkiewka w sprawie uchwalenia
Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zolkiewka dla terenow lokalizacji
odnawialnych Zrédet energii w granicach obrebu Wola Zétkiewska;
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2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na urzedowej kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 w postaci rastrowej, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w miejscowym planie klasie przeznaczenia wraz
z symbolem i1 numeracja wyrozniajaca go sposrod innych terendw, ograniczony linig rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
stanowigce granice dla usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,
linia zabudowy nie dotyczy m.in: obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa
miejscowego;

8) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lone dla danego terenu przeznaczenie sktadajace si¢
z jednej klasy z dozwolonych pozioméw;

9) inwestycje ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz inwestycje zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

10) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe
zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

11) uzupeianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego na
dzialce czesciowo zabudowanej;

12) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonej szerokosci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, okreslony wytacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, stuzacy
zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym
ucigzliwym oddziatywaniem, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktorym
dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych zbudowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidtowa
eksploatacjg i konserwacja linii;

13) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia terenu lub przeznaczenia
uzupetniajacego;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaty uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Tereny objete planem, oznaczone symbolami PE przeznacza si¢ pod tereny produkcji energii, dla
ktorych ustala sig:
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1) lokalizacje elektrowni stonecznych, instalacji do produkcji wodoru jako urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, z zastrzezeniem §13 ust. 1;

2) wykluczenie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszczenie lokalizacji Glownego Punktu Odbioru (GPO), magazynéw energii, innych urzadzen
iinstalacji towarzyszacych stuzacych m.in. produkcji, magazynowaniu, przesytowi energii, budynkoéw
technicznych, urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu jako lokalnych systeméow
uzbrojenia, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, innych elementéw zwigzanych z obstugg elektrowni
stonecznych i instalacji do produkcji wodoru;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Teren objety planem, oznaczony symbolem IE przeznacza si¢ pod teren elektroenergetyki, dla ktorego
ustala sig:

1) lokalizacj¢ gltownego punktu odbioru, wtym stacj¢ transformatorowo-rozdzielcza wraz z budynkami,
obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi i liniami elektroenergetycznymi;

2) dopuszczenie lokalizacji dojazdow i obiektow budowlanych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng do
obstugi stacji transformatorowo-rozdzielcze;j.

3. Teren objety planem, oznaczony symbolem RNR przeznacza si¢ pod teren gruntéw ornych oraz upraw,
dla ktorego ustala sie:

1) uzytkowanie rolnicze;
2) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenéw innych niz okreslone w niniejszym planie;

2) lokalizowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) lokalizowanie obiektoéw budowlanych nie bedgcych budynkami w odleglosciach od drég nie mniejszych
niz wynikajace z odrebnych przepisow;

4) z uwagi na charakter przeznaczenia terendw nie ustala si¢ rozwigzan przestrzennych, architektonicznych

1 technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terendw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

5) adaptacje istniejacych obiektéw budowlanych wich istniejagcych parametrach i gabarytach iz obecna
funkcja, z mozliwos$cia rozbudowy, wymiany, remontow oraz dopuszczeniem uzupetnienia zainwestowania
terenu;

6) rozbudowe, przebudowe, adaptacje istniejacych obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt S, przy
zachowaniu ich parametrow i gabarytow jak dla nowoprojektowanych obiektow budowlanych okreslonych
w §13 wzgledem danego terenu, z zastrzezeniem pkt 7;

7) zastosowanie w istniejagcych obiektach budowlanych, w ktorych wskazniki, parametry i gabaryty
przekraczaja ustalone planem wskazniki i gabaryty dla obiektow budowlanych nowoprojektowanych,
mozliwosci dopuszczenia w przypadku robot budowlanych zachowania tych wskaznikéw i1 parametrow;

8) mozliwo$¢ wydzielani dziatek budowlanych z poszanowaniem linii rozgraniczajacych terendw;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig Iub przy granicy
dziatki budowlanej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

10) dopuszczenie w granicach planu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemow uzbrojenia terenéw, w tym
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze
stacjami transformatorowymi, a takze wyznaczonymi i urzadzonymi dojs$ciami i dojazdami do dziatek.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska:

1) lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z zachowaniem przepisow
odrebnych i ustalen niniejszej uchwaly,

2) tereny objete planem nie wymagaja ochrony przed hatasem - nie ustala si¢ dla nich dopuszczalnych
poziomow hatasu;

3) obowigzek zagospodarowania terenow w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) istniejgce i projektowane zagospodarowanie terendow w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowac przekroczen obowiazujacych standardéw $rodowiskowych okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz wywotywaé koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

5) odprowadzanie $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych;

6) obszary objete planem znajduja si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska (Lublin), na obszarze ktérego ustala si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych, dotyczace ochrony wod podziemnych; jednoczesnie ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami, o ktorych
mowa w pkt 8;

7) realizacja zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem gospodarki rolnej, w szczegdélnosci stuzaca
gromadzeniu oraz przechowywaniu $rodkéw ochrony roslin, nawozow mineralnych i organicznych,
wymaga zgodnie z przepisami odrebnymi; wymagane jest zastosowanie rozwigzan uniemozliwiajacych
przenikanie zanieczyszczen, w tym nieoczyszczonych $ciekow i odpadow technologicznych do waéd, gleby
1 ziem;

8) obowiazuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu
i odprowadzenie $ciekow i wod skazonych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej
uchwale.

2. Obszary objete planem znajdujg si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na
podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez uwzglednienie okreslonych zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw zawartych w §13.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystgpuja tereny i obiekty objete ochrona
konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazéw kulturowych
wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny iobiekty objete ochrong, jako dobra kultury
wspoltczesnej, ani tereny objete ochrong archeologiczng, w zwiazku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca
jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow lub wojta gminy, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad ksztattowania
obszarow przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenow produkcji energii oznaczonych
symbolami 1PE, 2PE:

1) lokalizowanie, z zastrzezeniem pkt 2, urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej do 60MW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizowanie instalacji do produkcji wodoru wylacznie w terenie oznaczonym symbolem 2PE;
3) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,00001,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 80%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 7,0 m; nie ogranicza si¢ wysokosci nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o potaciach nachylonych pod katem do 15°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 1PE — odpowiednio po 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi
powiatowej i drogi wewnetrznej,

b) 2PE - 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujacego z pasem drogowym drogi powiatowe;j;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem, iz powierzchnia
ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do
dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla
infrastruktury technicznej oraz podziatu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dzialek
istniejacych;

7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §17
ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;
9) w zagospodarowaniu nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania wynikajace z:
a) polozenia terenéw w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych,

b) wskazanych rysunkiem planu paséw technologicznych istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN, z zastrzezeniem ustalen §16 pkt 2;

10) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1PE zdrogi powiatowej (oznaczonej symbolem KDP 3103L (L) poza granicami obszaru objetego
planem) i drogi wewngtrznej (oznaczonej symbolem KDW - poza granicami obszaru objetego planem),

b) 2PE z drogi powiatowej (oznaczonej symbolem KDP 3103L (L) - poza granicami obszaru objetego
planem).
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2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu elektroenergetyki oznaczonego
symbolem 11E:

1) wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,00001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni do powierzchni dziatki
budowlanej 10%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 60%;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m; nie ogranicza si¢ wysokoSci nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna— nie ustala si¢;

4) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §17
ust. 3;

5) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

6) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenu w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych;

7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi z drogi powiatowe] (oznaczonej symbolem KDP 3103L (L) poza
granicami opracowania planu).

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenow gruntdéw ornych oraz upraw
oznaczonych symbolami 1RNR, 1RNR:

1) dopuszczenie zmiany ukladu terenow uzytkowania rolniczego, rowow iinnych ciekéw wodnych oraz
ciggow komunikacyjnych, stosownie do potrzeb gospodarki rolnej;

2) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

3) dla dopuszczonej §7 ust.4 pkt 3 lokalizacji urzgdzen obowigzuja maksymalne wskazniki zagospodarowania
i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na budowe, wynikajace z przepisow
odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia ustala si¢ uzupelniajace wskazniki
zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 90% powierzchni biologicznie czynnej;

4) nie wystepuje potrzeba okreslania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

5) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:
a) polozenia terenéw w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych,

b) wskazanych rysunkiem planu paséw technologicznych istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia SN, z zastrzezeniem ustalen §16 pkt 2.
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Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§14. 1. W granicach obszaré6w objetych planem, nie wystepujg tereny gornicze, atakze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma
ustanowionych obszaréw ochronnych zbiornikow wodd $rodladowych, nie wystgpuja ustanowione tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenow i ze wzglgdu na brak takich uwarunkowan nie okres$la si¢ granic
i sposobow ich zagospodarowania.

2. Obszary objete planem znajduja si¢ w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 406, ktory
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15.1. W granicach obszaréw objetych planem nie okres$la si¢ granic terendw wymagajacych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenow objetych planem zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 11.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw i ksztaltowaniu zabudowy polozonej
w sgsiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostgpu do
sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych usytuowania danej
sieci, w tym nakaz zachowania bezpiecznego odstgpu od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji
zabudowy (w tym elektrowni stonecznych) izakaz nasadzen drzew wysokich wzdluz linii
elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia pas technologiczny o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m na kazda
strone od osi linii),

b) dla linii kablowej $redniego napigcia, linii kablowych, zlgczy niskiego napigcia pas technologiczny
o szerokosci 1,4 m (po 0,7 m od osi linii na obie strony),

¢) dla linii kablowych WN pas technologiczny o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi linii na obie strony);

2) w przypadku likwidacji lub przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia na
kablowe, ulegaja likwidacji ograniczenia ustalone w pasie technologicznym;

3) zakaz podejmowania wszelkich dzialtan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci linii
elektroenergetycznych lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacj¢ w czasie eksploatacji;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazek zachowania warunkéw zgodnie z przepisami odrebnym.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obsluge komunikacyjng obszarow objetych planem, w tym w zakresie potaczen z istniejacym
ukladem drogowym lokalnym iponadlokalnym zapewnia droga publiczna w kategorii powiatowe;,
zlokalizowana poza granicami obszaréw objetych planem.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji terendow objetych planem
poprzez :
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1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia, dojazdy i drogi wewnetrzne
pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisoéw odrebnych;

2) realizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, wtym drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdow
nie wskazanych rysunkiem planu, przy zachowaniu parametréw spehliajacych wymagania dojazdow do
dziatek budowlanych oraz parametrow spetniajacych wymagania dréog pozarowych, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych realizowanych w formie wydzielonego na dzialce
budowlanej miejsca do parkowania, w liczbie co najmniej 1 stanowiska na 2 zatrudnionych; zuwagi na
charakter przeznaczenia terenu nie wyznacza si¢ stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. W granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych.
§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:

a)przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w szczeg6lnosci lokalizacje hydrantow przeciwpozarowych,
dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw przeciwpozarowych;

b) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji, wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow komunalnych i przemystowych — nie ustala sie¢;
3) odprowadzenia wod opadowych na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych;
4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci elektroenergetycznych
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie budowy nowych odcinkdéw i rozbudowy istniejacych odcinkoéw sieci wysokiego, sredniego
iniskiego  napigcia oraz = zwigzanych znimi  podziemnych  inadziemnych  urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN (ktérych realizacje dopuszcza sie
w odlegtosci 1,5 m od dzialki sasiedniej przy zachowaniu przepiséw odrebnych), a takze dopuszczenie
mozliwosci ich konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych
sieci 1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata;

5) gospodarki odpadami poprzez jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi i obowigzujacym
gminnym programem gospodarowania odpadami;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkow zgodnie z przepisami
odrebnymi jako inwestycji celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

7) energetyki cieplnej — nie ustala sig;

8) energetyki gazowej — nie ustala si¢;

9) sieci systemu melioracji wodnej:

a) zachowanie istniejacego systemu melioracji wodnej, a w przypadku konieczno$ci jego naruszenia lub
powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowaé rozwigzania zastgpcze
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) dopuszczenie realizacji nowych elementéw systemoéw melioracji wodnej, w zaleznosci od potrzeb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarach objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 1 m. in. instalacji alarmowych
W sposob, ktory nie wykluczy mozliwos$ci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.
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3. Przy zagospodarowaniu obszaréow objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania obiektéw od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowg, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 19. Na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenéw, w tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach obszadéw objetych planem zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale, jako cele publiczne o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowgq oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa opflate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami PE i IE;
2) 0,1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zoétkiewka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Kania
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/21/24
Rady Gminy Zétkiewka

ROZSTRZYGNIECTE” 1@ 12 czerwea 2024 .

RADY GMINY ZOLKIEWKA

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zolkiewka dla terendéw lokalizacji odnawialnych Zrodel energii w
granicach obrebu Wola Zotkiewska

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688) Rada Gminy Zotkiewka stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu dokumentu do
publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po jego wylozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag,
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka dla terenow
lokalizacji odnawialnych zrédet energii w granicach obrebu Wola Zoétkiewska oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko nie wptyneta zadna uwaga, w zwigzku z czym nie rozstrzyga o
sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Kania
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/21/24
Rady Gminy Zétkiewka
z dnia 12 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zotkiewka dla terenow lokalizacji
odnawialnych zrodel energii w granicach obrebu Wola Z6tkiewska w granicach obszaréw objetych
planem nie powoduje koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Kania
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/21/24
Rady Gminy Zétkiewka
z dnia 12 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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