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UCHWALA NR 11/12/2024
RADY GMINY WILKOLAZ

z dnia 27 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkolaz — ,,Zmiana
nr 19”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2024r. poz.609) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.D) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 214 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i Uchwaty Nr XXXIX/332/2023
Rady Gminy Wilkotaz z dnia 25 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz — ,Zmiana nr 19”7, Rada Gminy Wilkotaz uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz —
»Zmiana nr 197, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkotaz”, podjetego uchwata Nr XIV/118/99 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 28 grudnia 1999 r. z pozn.
zm.?, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz — ,,Zmiana nr 19”, zwany
dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralna czescia;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé:

Y Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739.

2Ze zmianami uchwalonymi: uchwatg Nr I1I/22/2011 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 24 lutego 2011 r., uchwatag Nr
XXVIII/159/2013 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 19 grudnia 2013 r., uchwatg Nr XVIII/113/2016 Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 29 czerwca 2016 r., uchwatg Nr XXXII1/218/2017 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwatg Nr
XIV/116/2020 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 19 marca 2020 roku, uchwata Nr XXV1/226/2022 Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 16 marca 2022 roku, uchwatag Nr XXX1X/329/2023 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 25 lipca 2023 roku.
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie mozna sytuowacé obiektow budowalnych, z wylaczeniem: doj$¢, dojazddéw, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury technicznej;

2) przepisy odrgbne — obowigzujace przepisy aktow prawnych innych niz przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) strefa ochronna urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet o mocy wigkszej niz 500 kW,
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

6) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujacy element informacyjny niebedacy ustaleniem
planu miejscowego: lasy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia: teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PEF.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

) na obszarze objetym planem miejscowym zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) nalezy zastosowacl takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $srodowiskowym;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-
gruntowego;

5) ustala sie zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowe;.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub
znajdujace si¢ w ewidencji AZP - Archeologicznego Zdj¢cia Polski;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz nie wyznaczono
obszaréw przestrzeni publiczne;j;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow zawarto w §17.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodziag, obszardbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), dla ktorego nie zostal ustalony obszar ochronny;

3) dla obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatlem nieruchomosci;

2)w przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF:

- minimalna powierzchnia dziatki: 10 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2PEF:

- minimalna powierzchnia dziatki: 5 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametréow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ nowej zabudowy na terenie 2PEF w odlegtosci od laséw zgodnej z przepisami
odrebnymi;

2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu nie mogg ogranicza¢ wymaganych prawem wodnym
obowigzkéw administratorow rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie;

3) ustala si¢ strefe¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy wigkszej niz
500 kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) ustalenia dla strefy ochronnej, o ktorej mowa w pkt 3:
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a) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnego zrodla energii - energii promieniowania stonecznego,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,,

b) pozostate ustalenia dla strefy ochronnej wyrazone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy na
terenach oznaczonych symbolem PEF.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1PEF: z drogi gminnej poprzez tereny sasiednie - zlokalizowane poza
granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

b) terenu oznaczonego symbolem 2PEF: z dréog gminnych zlokalizowanych poza granica obszaru objetego
planem miejscowym;

2) ustalenia w zakresie stanowisk postojowych dla terené6w oznaczonych symbolem PEF: minimum
1 stanowisko postojowe.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej 1 zwigzanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych obszar objety planem
miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem, z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, oktéorych mowa wpktl, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami PEF;

3) parametry techniczne projektowanej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do przewidywanego
pelnego zainwestowania na obszarach objetych ustaleniami planu miejscowego z uwzglednieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb na obszarze objetym planem miejscowym;

4) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
- z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢:
- odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

c) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
- odprowadzanie wod opadowych do kolektoréow burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych (drogi iplace o szczelnej
nawierzchni) do odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wlasnej dzialki,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z projektowanej sieci gazowe;j,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zsieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwdj lacznosci
bezprzewodowej,

g)w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowiazujacymi przepisami;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz Regulamin utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;
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6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1% dla terendéw oznaczonych symbolem PEF.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolem 1PEF, 2PEF:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;

2) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnego zrodta energii - energii promieniowania stonecznego, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,8,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF: 10 000 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2PEF: 5 000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow okre§lonych w lit. e, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej;

5) obstuga komunikacyjna zgodnie z §13;

6) na terenach wyznaczono strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy
wigkszej niz 500 kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, zwiazang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu - obowigzujg ustalenia §12.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wilkotaz.
§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Lisiecki
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Zatgcznik nr 1
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z dnia 27 maja 2024 r.
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Zatgcznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WILKOLAZ — ,ZMIANA NR 19” ARKUSZ2Z2 g0 Domval N2 2024

z dnia 27 maja 2024 r.

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO
=sm mmm Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

v—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

«—— Wymiar podany w metrach

Obszar, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet o mocy
przekraczajgcej 500 kW wykorzystujgce energie
promieniowania stonecznego wraz ze strefg ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Okreslenie przeznaczenia terenu

- PEF - teren elektrowni stonecznej

ELEMENT INFORMACYJNY, NIEBEDACY USTALENIEM PLANU
MIEJSCOWEGO
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Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 strefa 7
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/12/2024
Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 27 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkolaz — ,,Zmiana nr 19”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) Rada Gminy Wilkotaz postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia ktorego przystgpiono Uchwatg Nr XXXIX/332/2023 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 25 lipca
2023 r., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 29 stycznia 2024 r. do 19 lutego 2024 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, nieprzekraczalny termin sktadania
uwag uptynal w dniu 4 marca 2024 r. W terminie, o ktdrym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag
nie rozstrzyga sie.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr 11/12/2024
Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 27 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Wilkotaz rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609)
zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkow budzetu gminy oraz
zrodet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 11/12/2024
Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 27 maja 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej

Wéjt Gminy Wilkolaz na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkolaz — ,,Zmiana nr 19”, ktére
stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Wójt Gminy Wilkołaz na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) przygotował dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkołaz – „Zmiana nr 19”, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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