DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 11 czerwca 2024 r. Podpisany przez:
Cezary Widomski; LUW
Data: 11.06.2024 14:10:46
Poz. 3203
UCHWALA NR 111/9/24

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 29 maja 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ulicy Bialka
w Bialej Podlaskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, zpdzn. zm.) oraz art. 7ust.4, art. 8iart. 20 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195) Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sig, lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ulicy Biatka
w Bialej Podlaskie;j tj.:

1) inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa
w Bialej Podlaskiej przy ulicy Bialka, na dzialce ozn. nr ewid. 180/10 (obrgb 0006) zwanej w dalszej czesci
uchwaty ,,inwestycja mieszkaniowg”;

2) inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie sieci $redniego napigcia.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz inwestycjg towarzyszaca okresla zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowej, wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwatly:

1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowg mieszkan:

a) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3 800,00 m?,

b) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 4 200,00 m?;
2) okresla si¢ liczbe mieszkan:

a) minimalng liczb¢ mieszkan — 25,

b) maksymalng liczb¢ mieszkan — 32;

3) okresla si¢ nastgpujace zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
a) budowa zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j,
b) rozbiorka budynkow hali magazynowe;,
¢) lokalizacja wiaty $mietnikowej oraz stacji transformatorowej,

d) utworzenie terenu rekreacji indywidulane;j,

e) wykonanie nawierzchni utwardzonych, w tym doj$¢ do budynkow,
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f) zagospodarowanie otoczenia na terenie inwestycji jako zieleni urzadzonej,
g) wykonanie nowych nasadzen zieleni niskiej i sredniej;
4) okresla si¢ nastgpujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
a) przylacze do istniejgcej/projektowanej sieci wodociagowej,
b) przylacze do istniejgcej/projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) przylacze do istniejacej/projektowanej sieci elektroenergetyczne;,
d) przytacze do istniejacej/projektowanej sieci telekomunikacyjne;j,
e) przylacze do istniejgcej/projektowanej sieci gazowej,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: wody deszczowe z powierzchni dachu poszczegdlnych
budynkow odprowadzone beda na teren nieutwardzony w granicach dziatki, na ktdrej zostanie
posadowiony budynek. Planowany sposob odprowadzania wod deszczowych zostanie wykonany w taki
sposob, aby nie naruszaé, zaktocaé i zmienia¢ gospodarki wodnej na sasiednich dziatkach,

g) obstuga komunikacyjna kotowa i piesza — nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do publicznej drogi
gminngj tj. ulicy Biatka. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycyjnego poprzez projektowany zjazd
z ulicy Biatka;

5) okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
a) zakresie zaopatrzenia w wodg:
- zapotrzebowanie na wodg na cele socjalno-bytowe: okoto 0,14 dm?/s,
- zapotrzebowanie na cele przeciwpozarowe: okoto 30,0 dm?/s,

- zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej, na podstawie
warunkow przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

- nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zapewniania przeciwpozarowego zaopatrzania w wode do
zewngtrznego gaszenia pozaru, wtym poprzez lokalizacje hydrantow zewnetrznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: okoto 120 000 kWh/rok,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej niskiego napiccia,
na podstawie warunkow przyltaczenia okreslonych przez zarzadce sieci,

- dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych wtym wngtrzowych stacji
transformatorowych, dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcéw oraz wzrostu zapotrzebowania na
moc i energi¢ elektryczng;

¢) w zakresie odprowadzania $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej w ilosci: okoto 0,125 dm?/s,

- sposob odprowadzenia $ciekow nalezy realizowa¢ do istniejacej/projektowane]j sieci kanalizacji
sanitarnej, na podstawie warunkoéw przylaczenia okreslonych przez zarzadcg sieci;

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji mieszkaniowej nalezy realizowa¢ na
tereny zielone wlasnej dziatki,

e) planowany sposéb odprowadzenia wod deszczowych zostanie wykonany w taki sposob, aby nie naruszac
i zaktdcac¢ oraz zmienia¢ gospodarki wodnej na sgsiednich dziatkach,

f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplnag (przylacze gazowe):

- zapotrzebowanie na gaz do celow bytowych: okoto 18 000 m?*/rok,
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- zapotrzebowanie na gaz do celow grzewczych: okoto 42 000 m3/rok,

- zaopatrzenie w energie cieplng (przylacze gazowe) z istniejacej/projektowanej sieci gazowej, na
podstawie warunkéw przylaczenia okreslonych przez zarzadce sieci;

g) w zakresie liczby miejsc postojowych:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- sposéb realizacji miejsc postojowych w formie garazu wbudowanego w bryle budynku oraz
naziemnych miejsc postojowych,

- bilansowanie miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycyjnego;
h) w zakresie sposobu zagospodarowania odpadow:
- gromadzenie odpadoéw z zastosowaniem segregacji,

- gromadzenie odpadéw na zaprojektowanych utwardzeniach pod pojemniki na odpady state
indywidualne dla kazdego mieszkania,

- odbidr iwywoéz odpaddéw zgodnie zasadami przyjetymi w,Regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Biata Podlaska”;

6) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz jej wplyw na
srodowisko:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly,

b) usytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej zgodnie z zatacznikiem
Nr 2 do uchwaty,

¢) parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- powierzchnia terenu inwestycji — 8 150,0 m? (100%),

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%: taczna powierzchnia zabudowy — okoto 2 600,0 m?,
taczna kubatura budynkéw — okoto 16 000,0 m3,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

- maksymalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

- powierzchnia uzytkowa (pojedynczego) budynku — okoto 123,0 m?,
- wysokos¢ budynkéw — do 7,5 m,

- liczba kondygnacji (facznie z poddaszem) — 11,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe do 35° z lukarnami,

d) inwestycja mieszkaniowa nie powoduje negatywnego wplywu na Srodowisko, w tym na powietrze,
glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz wytwarzania pola elektromagnetycznego i emisji pytow,
gazow 1 innych substancji,

e) inwestycja mieszkaniowa, nie nalezy do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Inwestycja mieszkaniowa wymieniona w § 1 ust. 1 pkt 1 nie obejmuje w swym zakresie powierzchni
przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowa i ustugowa.

§ 3. 1. Dla inwestycji towarzyszacej wymienionej w § 1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty:
1) okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a) przebudowa sieci $redniego napiecia, zgodnie z warunkami usunigcia kolizji wydanymi przez zarzadce
sieci;

2) okres$la si¢ powigzanie inwestycji towarzyszacej okreslonej w § 1 ust. 1 pkt 2 z uzbrojeniem terenu poprzez
istniejace przylacza,

3) charakterystyke inwestycji towarzyszacej okresla zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwatly;
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4) sie¢ sredniego napigcia objeta inwestycja jest zlokalizowana na dzialce ozn. nr ewid. 180/10, obreb 0006,
jednostka ewid. 066101 1, nr ksiegi wieczystej LU1B/00135814/5.

§ 4. 1. Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu:

1) inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa
w Biatej Podlaskiej przy ulicy Biatka, na dzialce ozn. nr ewid. 180/10 (obreb 0006),

2) inwestycja towarzyszaca zaktada przebudowg sieci sredniego napigcia,
3) sposoOb zagospodarowania terenu przedstawia zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polozony jest w strefie miejskiej
,»Wschod” w Biatej Podlaskiej przy ulicy Biatka. Dziatka budowlana zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow
stanowi inne tereny zabudowane (Bi) oraz grunty rolne (RV iRVI) izgodnie ze stanem faktycznym jest
zabudowana budynkami (hale magazynowe) wskazanymi do rozbiorki wraz niezbedna infrastruktura
techniczng i drogow3.

3. Teren inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 5. Okresla sie, iz inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca zostanie zlokalizowana na
dzialce ozn. nr ewid. 180/10, obrgb 0006, jednostka ewid. 066101 1, nr ksiegi wieczystej LU1B/00135814/5.

§ 6. Wskazanie nieruchomos$ci, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej moze wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych —
dziatka o numerze ewidencyjnym 180/10, obrgb 0006, jednostka ewid. 066101 1, nr ksiggi wieczystej
LUIB/00135814/5.

§ 7. 1. Okresla sig, iz sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja mieszkaniowa wymagajace
przejscia przez tereny drog publicznych, oktorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych, beda przebiegaly przez
nastepujace nieruchomosci:

1) dziatka ozn. nr ewid. 180/11, obrgb 0006, jednostka ewid. 066101 1, nr ksiegi wieczystej
LU1B/00107858/0,

2)dziatka ozn. nr ewid. 181/2, obreb 0006, jednostka ewid. 066101 1, nr ksiggi wieczystej
LU1B/00107858/0,

3)dziatka ozn. nr ewid. 221/5, obr¢gb 0006, jednostka ewid. 066101 1, nr ksiegi wieczystej
LU1B/00107858/0.

§ 8. 1. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren inwestycji nie jest objety Zadng z form ochrony zabytkow,

2) realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

§ 9. Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji towarzyszacej nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 10. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji oraz inwestycji towarzyszacej wygasa, jezeli przed
uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewo6dzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.
§ 12. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Robert Wozniak
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	UCHWAŁA NR III/9/24 RADY MIASTA BIAŁA PODLASKA z dnia 29 maja 2024 r.
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	pkt 1 w § 1 ust. 1
	pkt 2 w § 1 ust. 1
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	tir. 4 (4) w § 2 ust. 1 pkt 5 lit. a

	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 5
	tir. 1 (5) w § 2 ust. 1 pkt 5 lit. b
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