DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 5 czerwca 2024 r. Podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 05.06.2024 14:13:54
Poz. 3135
UCHWALA NR 11/8/2024
RADY GMINY BORKI

z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borki
na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 609) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy Borki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Borki na lata
2024 — 2028, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Borki

Danuta Kucio
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Zatacznik do uchwaty Nr 11/8/2024
Rady Gminy Borki

z dnia 23 maja 2024 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY BORKI NA LATA 2024 - 2028 I.

Wstep.

Opracowanie Programu Gospodarowania Zasobami Mieszkaniowymi Gminy Borki jest
realizacja obowiagzku wynikajacego ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2023 r., poz. 725, z
pozn.zm.).

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow nalezy do zadan
wlasnych gminy. Szeroko poj¢te mieszkalnictwo dotyczy bowiem sporej czesci spoleczenstwa,
dla ktorego zaspokojenie zyciowych potrzeb pozostaje jednym z najwazniejszych problemow
dnia codziennego. Swiadczy o tym, ze s3 one naprawde istotne art. 75 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej obligujacy wiadze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajace;j
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Program reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityke gospodarowania
mieszkaniowym zasobem w zakresie wielko$ci, potrzeb, stanu technicznego, sprzedazy,

polityki czynszowej, realizacji zarzadzania oraz planowych wydatkdéw na ten cel.

II. Podstawa opracowania.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725, z pdzn.zm.).

III.  Analiza aktualnego zasobu mieszkaniowego Gminy Borki.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Borki wchodzi:

Lp. |Adres/Lokalizacja Ilo$¢ lokali Powierzchnia Stan techniczny
mieszkalnych ogotem wm? | budynku
1. | Borki, ul. Magnoliowa
9, 21-345 Borki (lokal w 1 103,95 dobry
budynku Praktyki

Lekarza Rodzinnego w
Borkach)
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2. | Wola Osowinska, ul.
Parkowa 10, 21-3‘45 Borki 2 82,60 dobry
(budynek po bytej aptece w
Woli Osowinskiej)

3. [Sitno 26, 21-345 Borki
(budynek po bytej szkole 1 156,74 zadowalajacy
w Sitnie)

2. Gmina Borki aktualnie nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym lokali

socjalnych.

IV. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Borki w poszczegolnych latach.

1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego.
Rok 2024 2025 2026 2027 2028
Liczba lokali
wchodzacych w

sktad 4 4 4 4 4
mieszkaniowego

zasobu gminy

Przewiduje si¢, ze w okresie obowigzywania niniejszego programu wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego Gminy Borki pozostanie bez zmian.

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Lokalizacja Stan Rok Lata prognozy
techniczny 200
A 2025 2026 2027 2028

Borki, ul. dob N N N . n
Magnoliowa 9, ooy
21345 Borki (lokal
w budynku Praktyki zadowalajacy - - - - -
Lekarza
Rodzinnego w
Borkach) 2ty i ) i i )
Wola Osowinska, ul. dobry i n n n +
Parkowa 10, 21-345
Borki (budynek po .

dowal - - - - -
bytej aptece w Woli zacowatajacy
Osowinskiej) 2y ) } . - -
Sitno 26, 21-345 dobry ) _ ; . -
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zadowalajacy | + + + + +

zty - - - - -

Do zobrazowania catego zasobu przyjeto trzy kategorie stanu technicznego:

1)
2)

3)

stan dobry — budynek w najblizszych latach 5 latach nie wymaga napraw,

stan zadowalajacy — elementy konstrukcyjne w dobrym stanie, naprawy wymagaja
jedynie pozostale elementy (okna, elewacje, instalacje, konserwacje pokrycia
dachowego),

stan zty — elementy konstrukcyjne i inne elementy budynku do naprawy lub wymiany.

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny lokali s3 migdzy innymi: wiek
budynku, w ktérym sg zlokalizowane, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku,
rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki

gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Stan techniczny budynkow lub poszczegdlnych jego elementow wskazuje na
koniecznos$¢ przeprowadzenia remontdéw i modernizacji w zakresie elewacji, dachow,
instalacji wodno-kanalizacyjnej 1 elektrycznej. Z powodu ograniczonych $rodkéw
finansowych nie jest mozliwe wykonanie wszystkich koniecznych modernizacji i
remontOw. Przewiduje si¢ na lata 2024 - 2028 wykonywanie biezacych napraw i
konserwacji oraz usuwanie awarii, ktére maja na celu utrzymanie budynkow w stanie
technicznym na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi 1 mienia oraz
uzytkowanie budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie lokatorow w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzanie
sciekow 1 usuwanie odpaddw statych oraz realizacj¢ ochrony przeciwpozarowej. Gmina
bedzie corocznie ustala¢ priorytety w zakresie remontow 1 modernizacji budynkow
wynikajacych z wymogdéw zapewnienia bezpieczenstwa ludziom i mieniu oraz
zalecenia z przegladow budowlanych. w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci
podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,

remonty zabezpieczajace instalacje techniczne oraz prace w celu zabezpieczenia

przeciwpozarowego.

2. Plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali w
okresie objetym programem przedstawia tabela:

Budynek (lokal) objety 2024 rok  |2025 rok |2026 rok |2027 rok |2028 rok

remontem i modernizacja
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Ki. ul 1i Remont Naprawa Wymiana Naprawa
Borki, ul. Magno iowa 9, ogrodzenia pokrycia rynien elewacji
21-345 Borki (lokal w Remonty biezace dachowego
budynku Praktyki
[ekarza Rodzinnego w
Borkach)
., Wymiana Remont Wymiana | Malowanie |Remont klatki
Wola Osowinska, ul. elementéw ogrodzenia rynien pomieszczen schodowej
Parkowa 10, 21-345 zbiornika
Borki (budynek po bylej | Pezodptywowego
aptece w Woli
Osowinskiej)

. . Naprawa Remont Wymiana | Malowanie Remonty
Sitno 26, 21-345 Borki pokrycia ogrodzenia rynien pomieszczen biezace
(budynek po bytej szkole dachowego
w Sitnie)

3. Remonty budynkéw powinny sprowadzac si¢ do:

- utrzymania stanu technicznego budynkéw w okresie ich uzytkowania na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ich mienia,

- zapewnienia uzytkowania budynkoéw oraz urzadzen zwigzanych z budynkami
zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczegdlnosci umozliwiajac uzytkownikom dostep do
wody, energii cieplnej i elektrycznej oraz odprowadzania $ciekow.

4. Przy planowaniu remontow i modernizacji, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy uwzglednic¢
wyniki okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzanych w zakresie
wymaganym przez ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

- utrzymania stanu technicznego budynkow w okresie ich uzytkowania na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi 1 ich mienia,

- zapewnienia uzytkowania budynkow oraz urzadzen zwigzanych z budynkami
zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczeg6lnosci umozliwiajac uzytkownikom dostep do

wody, energii cieplnej i elektrycznej oraz odprowadzania $ciekow.

VI. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2024 - 2028 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Borki.

VII. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.
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1. Wysokosé stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy ustala Wojt Gminy Borki w drodze

zarzadzenia.

2. Ustalona przez Wojta w drodze zarzadzenia stawka bazowa czynszu za 1 m

2

powierzchni lokalu podlega¢ bedzie podwyzszeniu w oparciu o ponizsze czynniki w

nastepujacych procentach:

Czynniki podwyzszajace wartos$¢ uzytkowq lokalu

Wysokosé
podwyzszenia
stawki czynszu

W zakresie polozenia Budynek potozony we wsi 5%
budynku posiadajacej czynng placowke
oswiatowg i osrodek zdrowia
W zakresie potozenia lokalu | Lokal potozony w budynku 5%
w budynku jednorodzinnym
W zakresie wyposazenia Lokal wyposazony w 1 7%
lokalu w urzadzenie urzadzenie techniczne
techniczne i instalacje oraz ) .
ich stanu Lokal wyposazony w 2 8%
urzadzenie techniczne
Lokal wyposazony w 3 9%
urzadzenie techniczne
Lokal wyposazony w 4 10%
urzadzenie techniczne
W zakresie ogolnego stanu Budynek po wykonanej 10%
technicznego budynku termomodernizacji

Przez uzyte w tabeli okreslenie ,,urzadzenia techniczne” rozumie sig¢:

1) centralne ogrzewanie - ogrzewanie lokalu energia cieplng dostarczong z kottowni

lokalnej (w tym budynkowej lub domowej),

2) gaz przewodowy — doprowadzong do lokalu instalacj¢ gazowa,

3) tazienke — wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w stalg instalacje

wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajacg podtaczenie umywalki oraz wanny lub

kabiny prysznicowej (brodzika),

4) wc — doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje

wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podlaczenie muszli klozetowej 1

sptuczki.

3. Ustalona przez Wojta w drodze zarzadzenia stawka bazowa czynszu za 1 m

2

powierzchni lokalu podlega¢ bedzie obnizeniu w oparciu o ponizsze czynniki w

nastepujacych procentach:
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Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu Wysokos¢
obnizenia stawki
czynszu

W zakresie potozenia Budynek potozony we wsi
budynku nieposiadajacej czynnej
e S, 5%
placowki o§wiatowej 1 osrodka
zdrowia

W zakresie polozenia lokalu | Lokal polozony w innej

w budynku kondygnacji niz parter lub | 10 %
pigtro

W zakresie wyposazenia

lokalu w urzadzenie Lokal z ciemng kuchnig 10%

techniczne 1 instalacje oraz Lokal bez wc badz tazienki 20%
ich stanu

W zakresie ogdlnego stanu Budynek w ztym stanie

. ) . 10%
echnicznego budynku technicznym

4. Przez uzyte w tabeli okreslenia rozumie si¢:

1) lokal z ciemng — lokal, w ktorym kuchnia nie posiada dziennego zrodta Swiatta,

2) zly stan techniczny — budynek posiadajacy co najmniej jeden element (konstrukcje,
pokrycie dachowe, instalacj¢, itp.) uszkodzony wymagajacy natychmiastowej
naprawy, gdyz moze zagraza¢ bezpieczenstwu lokatoréw lub budynek wymagajacy
kapitalnego remontu.

5. Wszelkie obnizki sumuje si¢ z zastrzezeniem, ze minimalna wysokos$¢ stawki czynszu,
po zastosowaniu obnizek, nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki bazowej
6. W przypadku zbiegu czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu w

stosunku do zajmowanego lokalu, uwzglednia si¢ wszystkie czynniki.

VIII. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Borki, a wplywy z czynszu za
te lokale mieszkalne sa przychodami budzetu Gminy. W latach 2024 — 2028 nie
przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zarzadca podejmuje czynno$ci w zakresie:
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1) planowania i prowadzenia spraw remontowych dotyczacych zasobu mieszkaniowego,
a takze nadzoru nad ich realizacja 1 eksploatacjg zasobu,

2) wykonywania czynno$ci wynajmujacego obejmujace zawieranie, zmiany i
rozwigzywanie umow najmu lokali z najemcami wskazanymi przez Wojta Gminy
dzialajacego w oparciu o uchwate Rady Gminy Borki w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) prowadzenia obstlugi technicznej i eksploatacyjnej budynkow.

IX. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2024 - 2028 zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wpltywy
z czynszo6w najmu lokali mieszkalnych. W razie koniecznosci wykonania remontu

przekraczajacego dochody z najmu, sfinansowany zostanie on z budzetu gminy.

X. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne.

1. Przyjmuje si¢ przewidywana wysokos¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu
mieszkaniowego w kolejnych latach (w tys. z}):

2024 rok | 2025 rok 2026 rok | 2027 rok 2028 rok

Lp. Rodzaj kosztow

Koszty biezacej

1. eksploatacja 800 900 1 000 1100 1200
(w ztotych)

Koszty
remontow 1
modernizacji (w
zlotych)

1 000 1 000 1 000 1 000 1 000

Koszty zarzadu

3. | nieruchomos$ciami brak brak brak brak brak
wspolnymi

Koszty

4. inwestycyjne (w 0 0 0 0 0
ztotych)

Razem

(w zlotych) 1 800 1 900 2 000 2100 2200
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XI. Inne dzialania majace na celu racjonalizacj¢ oraz poprawe wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Dazenie do urealnienia polityki czynszowej w celu doprowadzenia do zrownowazenia
wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Borki z dochodami z tego tytutu.

2. Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat z tytutu najmu
lokali mieszkalnych oraz skuteczna windykacja niezaptaconych naleznosci.

3. Dla rodzin bedacych w trudnej sytuacji materialnej, zalegajacych z optatami z tytutu
najmu lokali mieszkalnych, proponowanie zamiany dotychczas zajmowanych lokali
mieszkalnych na lokale o mniejszej powierzchni, ktorych koszt utrzymania jest tanszy.

4. W celu wykonywania zadania gminy w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych
przewiduje si¢ w razie takiej potrzeby wynajmowanie przez gming lokali od innych wlascicieli
i podnajmowanie ich osobom uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego.

5. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych calych
budynkdéw, wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych
na czas trwania remontow. Biezace prace remontowe i konserwacyjne wymagac¢ beda jedynie
odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami lokali.

6. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom udzielanie nabywcom
znajdujacym si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji materialnej bonifikat od ceny sprzedazy lokalu
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz.U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.).
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