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UCHWALA NR LI1V/584/2024
RADY MIASTA BILGORAJA

z dnia 20 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bilgoraj — etap III

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2023r. poz. 40,zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
zagospodarowaniu  przestrzennym  (t.j. Dz U. z2023r. poz.977,zpdézn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z art. 4 ust.2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz uchwaty Nr
XI11/95/07 Rady Miasta Bilgoraj zdnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bitgoraj oraz uchwaty Nr XXXI1/292/17 Rady
Miasta Bilgoraj z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XII1/95/07 Rady Miasta Bitgoraj
z dnia 29 czerwca 2007 r.

Rada Miasta Bilgoraja uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bilgoraj, uchwalonego uchwata Nr
XLVIII/511/2023 Rady Miasta Bilgoraja zdnia 22 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bilgoraj,

uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bilgoraj - etap 111,
zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,25 ha.

3. Granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bitgoraj — etap III
obejmujg obszar zgodny z zalgcznikiem graficznym, o ktorym mowa w § 1 ust. 4 pkt 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na sekcje 1A, 1B, 1C, 1D;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;
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3) zatacznik Nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Na rysunkach planu, oktérych mowa w § 1 ust. 4 pkt 1, obowiazuja nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) przeznaczenie terenéw wg symboli podanych w § 4;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy typu A,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy typu B,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw uslugowych w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolami MN/U,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazowych, garazowo —
gospodarczych;

5) obszar zabudowy $rodmiejskie;j;
6) pas zieleni izolacyjne;.

2.Na rysunkach planu, o ktérych mowa w§ 1 ust.4 pkt1l zamieszczono nastgpujace oznaczenia
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 428;
2) sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia kablowa — istniejaca;
3) stacja transformatorowa — istniejaca;
4) sie¢ gazowa — istniejaca.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) istniejacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ (nie oznaczona graficznie) w ktorej
usytuowana jest elewacja istniejacego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢: schodéw, ganku, daszka,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejSciami, ewentualnie innych niewielkich
fragmentow elewacji, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2 m;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy typu A — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ (oznaczong graficznie),
potozong wstatej odleglosci od linii rozgraniczajacej, w ktéorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi
z dopuszczeniem wysunig¢cia przed wyznaczong lini¢: schodow, ganku, daszka, balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami, ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji, przy
czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2 m (wyjatek nie dotyczy sytuacji, gdy
lina zabudowy pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca droge), dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem A.2.MN/U 01 ustala si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych w nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla budynkéw ushugowych, przyjete odleglosci nieprzekraczalnych linii mieszcza si¢
w odleglosciach wymaganych Ustawg o drogach publicznych liczonych od krawedzi jezdni dla danych klas
i kategorii drog, z uwzglednieniem wyjatkéw dopuszczonych Ustawa o drogach publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy typu B — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ (oznaczona graficznie),
potozona w zmiennej odlegtosci od linii rozgraniczajacej, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczona lini¢: schodow, ganku, daszka, balkonow, wykuszy, loggii,
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gzymsow, okapow, zadaszen nad wej$ciami, ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewacji, przy
czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci o wigcej niz 2 m, przyjete odleglosci
nieprzekraczalnych linii mieszczg si¢ w odlegtosciach wymaganych Ustawa o drogach publicznych
liczonych od krawedzi jezdni dla danych klas i kategorii drog, z uwzglednieniem wyjatkow dopuszczonych
Ustawa o drogach publicznych;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia ujete s3 w Uchwale;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkéw istniejgcych
i projektowanych (zlokalizowanych na dziatce lub terenie) liczong w poziomie terenu (z wylaczeniem
powierzchni taraséw, schodow ibalkondéw oraz innych elementéw wystajacych poza obrys budynkow
znajdujacych si¢ powyzej 1 m od powierzchni terenu) do powierzchni dziatki lub terenu, w ramach jednego
przeznaczenia;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego rozumiang zgodnie z przepisami prawa budowlanego, odnoszaca si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry obejmuje
nie wigcej niz 30% obszaru inwestycji w obrebie jednego terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory obejmuje
nie mniej niz 70% obszaru inwestycji w obrgbie jednego terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako dopuszczalne;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1 000
stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czgsci, stanowigce jednostke Planu
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgraniczajagcymi;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Miasta Bilgoraja w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

12) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio z obstugg przyleglej
funkcji mieszkaniowej, takie jak: ustugi handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia, sportu rekreacji, obshugi
finansowej. Ushlugi podstawowe nie obejmuja ustug zwigzanych zobsluga motoryzacji, ushug
transportowych, ustug powodujacych wzmozony ruch pojazdéw oraz ushlug zwigzanych z funkcja
produkcyjna;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, ktore nie sg
budynkami, mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego
obiektu.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
oraz ich symbole literowe oznaczone na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) .MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, z wylaczeniem
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

c) 2.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, z wylaczeniem
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

d) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

e) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
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2) tereny komunikacji: KDL - teren drogi publicznej — klasa: lokalna.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w teks$cie niniejszej Uchwaty wyr6zniono symbolem literowo — cyfrowo — literowo — cyfrowym, np. A.1.MN/U
01 lub symbolem literowo — literowo — cyfrowym np. A.MN 01, gdzie:

1) pierwsza litera — oznacza jednostke strukturalna;

2) pierwsza cyfra — oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, ale ré6znym sposobie zagospodarowania
i zabudowy (jesli wystepuje);

3) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

4) druga cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych terendw.
§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy w granicy dziatki lub zblizenie do granicy dziatki, z zastrzezeniem
pkt2,3,4i5;

2)w terenach oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U budynki garazowe nalezy realizowaé jako
zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno - uslugowym i usytuowane w poziomie parteru
lub w postaci odrgbnego budynku w glebi dziatki; budynki garazowe nalezy grupowac poprzez
usytuowanie ich w granicy sasiadujacych ze soba dziatek;

3) w terenach oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U budynki gospodarcze i garazowo — gospodarcze
nalezy realizowa¢ w glebi dzialki; budynki gospodarcze i garazowo — gospodarcze nalezy grupowac
poprzez usytuowanie ich w granicy sasiadujacych ze soba dziatek;

4)w terenie oznaczonym symbolem MN budynki garazowe nalezy realizowaé jako zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym iusytuowane w poziomie parteru lub w postaci odrebnego budynku w glebi
dziatki, budynki garazowe nalezy grupowac poprzez sytuowanie ich w granicy sgsiadujacych ze soba
dziatek, w formie blizniaczej, w granicy, w ktorej usytuowany jest budynek mieszkalny;

5) w terenie oznaczonym symbolem MN budynki gospodarcze i garazowo — gospodarcze nalezy realizowac
w postaci odrgbnego budynku w glgbi dziatki, budynki gospodarcze i garazowo — gospodarcze nalezy
grupowaé poprzez sytuowanie ich w granicy sgsiadujacych ze soba dziatek, w formie blizniacze;j,
w granicy, w ktorej usytuowany jest budynek mieszkalny;

6) dopuszcza si¢ remont, nadbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejagcych obiektow, w pasie pomiedzy
ustalona w planie nieprzekraczalng linia zabudowy alinig rozgraniczajaca drogeg, pod warunkiem
nie przekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany;

7) w zakresie zagospodarowania istniejacego przed wejsciem w zycie planu, ustala si¢:

a) mozliwo$¢ zachowania funkcji innej niz okre$lona w planie, z mozliwoscia podejmowania robot
budowlanych w zakresie remontow i przebudowy,

b) mozliwo$¢ zachowania parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu innych niz okreslone w planie;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 35 m, zuwzglednieniem
przypadkow, w ktdrych warto$¢ te¢ pomniejszono, przepisow szczegdtowych;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji — w barwach naturalnych materiatéw budowlanych, z wykluczeniem barw
jaskrawych;

10) ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachow — w barwach naturalnych materiatdow budowlanych,
z wykluczeniem barw jaskrawych;

11) ustala si¢ obszar zabudowy $rodmiejskie;j;

12) obszar zabudowy $rodmiejskiej obejmuje nastepujace tereny: A.1.MN/U 02, AMW 01, AMW/U 01,
A.KDL 01, stosownie do rysunku planu;

13) zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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14) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW i MW/U dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych w tych terenach budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscig ich
remontu, nadbudowy, rozbudowy i przebudowy, z zastrzezeniem, ze parametry istniejagcych budynkdéw
nie moga si¢ zwiekszy¢ o wiecej jak 15%;

15) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych i garazy w formie obiektéw tymczasowych, np. z blachy trapezowej;

16) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1.MN/U 02 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z zasadami:

a) realizacja do sze$ciu mieszkan w budynku lub w segmencie, z ustugami,
b) zapewnienie minimum 180 m? powierzchni dziatki na jedno mieszkanie.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ogolnym ustala sig:
a) ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko:

- zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlno$ci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

- dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, 1.MN/U, MW, MW/U zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
takich przedsigwzie¢ jak:

-- drogi,
-- infrastruktura z zakresu: elektroenergetyki, gazownictwa, gospodarki §ciekowej, zaopatrzenia
w wodg,

-dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN/U, KDL zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem takich
przedsiewzigc jak:

-- drogi,
-- infrastruktura,
-- inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, 1.MN/U, MW, MW/U dopuszcza si¢
realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej tylko o nieznacznym oddziatywaniu na srodowisko;

2) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:

a)ustala si¢ obowiazek dostosowania rozwigzan gospodarki wodno-§cickowe] do warunkow
hydrogeologicznych oraz wymogoéw ochrony Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 428 Dolina
kopalna Bitgoraj — Lubaczéw, atakze celom srodowiskowym okreslonym w Planie gospodarowania
wodami dorzecza Wisly (2011 r.) dla Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (kod PLGW2200127)
iJednolitych Czeéci Wod  Powierzchniowych rzek: Czarmma tada do Braszezki  (kod
PLRW2000172286289), L.ada od Osy do ujscia z Czarng Ladg od Braszczki (kod PLRW20001922869),
doptyw spod Dabrowicy (kod PLRW 200017228618),

b) wykonywanie trwatych nawierzchni terenow drog, placéw i parkingéw, w sposob zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem zanieczyszczen wraz z odprowadzeniem wod
opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub za pomocag kanatéw deszczowych irowow
otwartych (w tym: studni chtonnych) do istniejacych ciekow lub gruntu, po uprzednim podczyszczeniu
w separatorach ropopochodnych oraz pod warunkiem utrzymania czysto$ci odprowadzanych wod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych poprzez kanalizacje deszczowa do zlewni Biatej Lady
irzeki Biata Lada, po ich oczyszczeniu poprzez urzadzenia oczyszczajace, zlokalizowane na wylotach
gtéwnych kolektoréw i rowow otwartych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych z terenéw zainwestowanych do istniejgcych rowdéw lub
gruntu, po uprzednim podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zakaz prowadzenia gospodarki Sciekowej w sposob mogacy spowodowac przekroczenie dopuszczalnego
poziomu parametrow okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych ipodziemnych, zgodnie
z przepisami z zakresu gospodarki $ciekowej;

3) w zakresie ochrony powietrza ustala sig:

a) stosowanie do celow grzewczych i technologicznych mediow i urzadzen nieucigzliwych dla otoczenia,
opartych na certyfikowanych technikach,

b) obowiazek zachowania standardow emisyjnych i standardéw jakosSci srodowiska, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska,

c) zakaz stosowania materiatow pylacych, w tym: zuzli energetycznych i innych odpadéw, do utwardzania
nawierzchni drég i miejsc postojowych;

4) w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢:
a) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska:

-dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, MW/U - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

b) obowiazek ograniczenia ucigzliwosci wynikajacych ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
do granic nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

c) dla zabudowy istniejacej ograniczanie hatasu do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego
terenu z uwzglednieniem przeznaczenia terendw sasiednich;

5)w zakresie ochrony przed oddzialywaniem poél -elektromagnetycznych ustala sie uwzglednianie
dopuszczalnych warto$ci parametrow fizycznych dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci;

6) obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP
nr 428 — Kopalna Dolina Bitgoraj Lubaczoéw), gdzie obowigzuje ochrona wod podziemnych zgodnie
z zasadami:

a) wykluczenia nowych elementéw zagospodarowania zagrazajacych w sposob bezposredni lub posredni
wodom podziemnym, wtym mogacych wplywaé znaczaco na jako$¢ iilos¢ wod podziemnych
i powierzchniowych,

b) rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej, obejmujacy teren oznaczony na rysunku planu symbolem:
KDL;

2) w przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w pkt. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
a) wprowadzenie o$§wietlenia o jednolitym charakterze dla danego ciggu komunikacyjnego,
b) wprowadzenie zr6znicowania kolorystycznego ciggdéw pieszych i kotowych,

c) stosowanie ujednoliconych typéw nawierzchni ciggéw komunikacyjnych w obrebie zagospodarowania
dziatki,

d) mozliwo$¢ stosowania o$§wietlenia eksponujacego walory architektoniczne, elementy zieleni urzadzone;.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) w zakresie architektury:

a) geometria dachow — dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN zakaz realizacji
obiektéw mieszkalnych z dachami uskokowymi,

b) pokrycie dachu — zakaz stosowania materialow typu papa na lepiku na dachach o kacie nachylenia
powyzej 15°,

¢) oktadziny S$cian — zakaz stosowania okladzin typu siding, elementow thuczonych szklanych lub
ceramicznych;

2) w zakresie zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ tras pieszych i tras rowerowych,
b) pozostate parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

5. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: obowigzuja granice Jednolitych Czgsci Wod
Podziemnych, gdzie zagospodarowanie terenu obj¢tego planem podporzadkowuje si¢ ochronie, ktorej celem
jest osiggniecie 1utrzymanie dobrego stanu dla JCWP PLGW2000127, JCWP rzeki Lady do Osy PLRW
2000172286169, JCWP rzek: Lady od Osy do ujscia

z Czarng Lada od Braszczki (PLRW20001922869), Czarnej Lady do Braszczki (PLRW2000172286289),
Doptywu spod Dabrowicy (PLRW200017228618).

6. Szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym oraz
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw dla ktorych istnieje obowiazek dokonania scalen i podzialu nieruchomosci;

2) dla scalen i podziatéw przeprowadzonych na wniosek wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, ustala si¢
nastgpujace parametry:

a) w terenach MN:
- minimalne wielkosci dziatek dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,
- minimalne szeroko$ci frontow dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
b) w terenic MW:
- minimalne wielkos$ci dziatek: 1 000 m?,
- minimalne szerokos$ci frontow: 20 m,
c¢) w terenach A.1.MN/U 01 i A.2.MN/U 01:
- minimalne wielko$ci dziatek:
-- dla zabudowy wolnostojacej: 700 m?,
-- dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,
-- dla zabudowy szeregowej: 300 m?,
- minimalne szeroko$ci frontow:
-- dla zabudowy wolnostojacej: 16 m,
-- dla zabudowy bliZniaczej: 12 m,
-- dla zabudowy szeregowej: 8 m,
d) w terenie A.1.MN/U 02:
- minimalne wielko$ci dziatek:

-- dla zabudowy wolnostojacej: 500 m?,
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-- dla zabudowy blizniaczej i szeregowej: 300 m?,
- minimalne szeroko$ci frontow:
-- dla zabudowy wolnostojacej: 16 m,
-- dla zabudowy blizniaczej i szeregowej: 8 m,
e) w terenie MW/U:
- minimalne wielkoS$ci dziatek: 1000 m2,
- minimalne szeroko$ci frontow: 16 m,
f) w pozostatych terenach:
- minimalne wielkosci dziatek: 100 m?
- minimalne szeroko$ci frontow: 5 m,
g) dopuszcza si¢ odchylenie do 30° od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do osi drogi;
3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi,

b) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod stacje transformatorowe —
30 m?;

4) dopuszcza si¢ podziatl dzialek na mniejsze niz te, o ktorych mowa w ust. 6 pkt.31lit. ai b w celu
powigkszenia  sgsiedniej nieruchomosci, wecelu regulacji granic pomigdzy  sgsiadujacymi
nieruchomosciami, w przypadku, gdy ksztalt, wielkos¢ icechy geometryczne dzialek gruntowych
powstatych przed wejSciem w zycie niniejszego planu nie pozwalajg na wydzielenie nowych dzialek
zgodnie z ustaleniami ust. 6 pkt. 3 lit. a i b.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy:

1) lokalizacja obiektéw w poblizu linii elektroenergetycznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
elektroenergetyki oraz normami, w szczegolnosci: PN-E 05100-1, PN-EN 50423-1, N SEP-E-003, PN/E-
05125-1 oraz N SEP-E-004, tj. przy zachowaniu odpowiednich odleglosci;

2) zakaz dokonywania nasadzen zielenia wysoka (wyzsza niz 2 m) na terenach pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nN w pasie o szerokos$ci min. 10 m (po
5,0 m od osi linii). Dodatkowo nalezy pozostawi¢ wokol kazdego stupa powierzchni¢ bez nasadzen
w odleglos$ci co najmniej 4 m od stupa;

3) strefy kontrolowane dla sieci gazowej oraz zagospodarowanie tych stref zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) strefy techniczne dla pozostatych sieci infrastruktury technicznej oraz zagospodarowanie tych stref zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ wykonywanie nasadzen drzew z zachowaniem odlegtosci 3,0 m od gérnej krawedzi skarp rowu
melioracyjnego;

6) dopuszcza si¢ zachowanie rowow i urzgdzen melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, remont, przekrycie lub zmiane przebiegu rowow
i urzadzen melioracyjnych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie z istniejagcych i projektowanych
drog,

b) obowigzek obstugi terenu — w sytuacji mozliwosci dostgpu do drog publicznych o réznych klasach —
z drogi o nizszej klasie,
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c¢) dopuszcza si¢ zjazdy z drog zbiorczych do posesji zlokalizowanych wzdtuz tych drog, stosownie do
przepisow odrgbnych,

d) linie rozgraniczajace drog,
e) w liniach rozgraniczajacych drog mozliwos¢ lokalizacji:

- §ciezki rowerowej, z uszczegdtowieniem polozenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog na etapie
pozwolenia na budowg oraz z uwzglednieniem ewentualnych ustalen szczegoétowych,

- zieleni izolacyjnej oraz urzadzonej,
f) szeroko$¢ dojazdéw nie wyznaczonych na rysunku planu: nie mniej niz 5,0 m,

g) mozliwo$¢ réznorodnego ksztaltowania miejsc postojowych: parkingi naziemne ipodziemne, pasy
postojowe, garaze,

h) obowigzek zabezpieczenia potrzeb parkingowych dla terenéw potozonych w obszarze zabudowy
Srodmiejskiej:
- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.MN/U 02, A.MW/U 01 — nie mniej niz:

-- 1,0 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

-- 1,0 miejsca na kazda dziatke budowlana, w przypadku realizacji ushug,

dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.MW 01 — nie mniej niz:
-- 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
-- 1,5 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
i) obowiagzek zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach dziatki dla pozostatych terenow:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MW/U — nie mniej niz:
-- 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
-- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
- dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — nie mniej niz:
-- 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
-- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych,
- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U — nie mniej niz:
-- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
-- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,

j) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg stosownie do przepiséw odrebnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach obowigzujacych w miescie Bitgoraj,
b) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych dla ustug zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem
odpadow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode ze zrodet indywidualnych:

- do czasu realizacji sieci wodociggowej,
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- w przypadku braku mozliwosci rozbudowy sieci ze wzgledow technicznych badz ekonomicznych,

c¢) dopuszczenie korekt przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury wodociagowej, stosownie do przepisdw szczegdélowych niniejszej uchwaty;

3) w zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢:
a) obowigzek odprowadzenia Sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej,

b) dopuszczenie indywidualnych rozwigzan gospodarki $ciekowej poprzez realizacj¢ szczelnych osadnikow
bezodptywowych:

- do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
- w przypadku braku mozliwosci budowy kanalizacji ze wzgledow technicznych lub ekonomicznych,
¢) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow z obiektow ustugowych do kanalizacji sanitarnej,

d) w przypadku braku kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod deszczowych wedlug rozwiazan
indywidualnych, po uprzednim podczyszczeniu w separatorach ropopochodnych oraz pod warunkiem
utrzymania czysto$ci odprowadzanych woéd, zzachowaniem warunkéw okre§lonych w przepisach
odrebnych,

e) dopuszczenie korekt przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do przepisow szczegdlowych niniejszej uchwaty;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie korekt przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury gazowej, stosownie do przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sig:
a) zasilanie w energie elektryczng poprzez:
- istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe wraz z liniami SN,
- sie¢ napowietrzng i kablowa niskiego napigcia,
- przylacza niskiego napigcia,

b) dopuszczenie korekt przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury energetycznej, stosownie do przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkow w oparciu o indywidualne rozwiazania z wykorzystaniem energii elektryczne;j,
gazu i innych paliw niskoemisyjnych lub alternatywnie dla zabudowy wielorodzinnej lokalne kottownie
dostosowane do opalania gazem, olejem niskosiarkowym lub inne rozwigzania ekologiczne, zgodnie
z przepisami z zakresu gazownictwa i cieplownictwa,

b) dopuszczenie zaopatrzenia obiektow w energi¢ cieplng z cieplowni centralne;j;
7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych,

b) dopuszczenie korekt przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéloweTereny zabudowy mieszkaniowej

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: A.MN 01.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) ushugi podstawowe wbudowane;
2) budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
5) zielen urzadzona;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujagce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: blizniacza;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,001;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,4;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej, wtym lacznie dla
budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 50 m?;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia ustug — nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
7) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych — nie wiecej niz 12 m,
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 5 m;
8) geometria dachow:
a) ksztatt: plaski, dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych — nie wigcej niz 45°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 30°;
9) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo -
gospodarczych w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej (od strony ul. Jana Pawta II), zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych w odlegtosci 25m od linii
rozgraniczajacej (od strony Jana Pawta II), zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy typu A: w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej (od strony ulicy
Mieszka 1), zgodnie z rysunkiem planu.

5. Szerokos¢ elewacji budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych od strony ulicy
Jana Pawta II — nie wigcej niz 6 m.

6. Nakaz realizacji budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych ze $ciang petna od
strony ul. Jana Pawta II.

7. Nakaz obsadzenia zimozielong zielenig pigtrowa i wysoka terenu pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo - gospodarczych a linig rozgraniczajaca
droge w pasie o szeroko$ci minimum 6 m (od strony ul. Jana Pawta II).

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem: A.MW 01.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) ushugi podstawowe wbudowane w poziomie parterow budynkow;
2) budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
5) zielen urzadzona;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujagce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5;

3) powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej, w tym tacznie dla budynkow garazowych,
gospodarczych i garazowo — gospodarczych — nie wigcej niz 45 m?;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ budynkow:
a) dla terenu A.MW 01, dla budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 15 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo — garazowych — nie wigcej niz 5 m;
6) geometria dachow:
a) ksztatt: plaski, dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych — nie wigcej niz 15°;
7) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy typu A:

- dla terenu A.MW 01 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej (od strony podinocnej), zgodnie
z rysunkiem planu,

-dla terenu A.MW 01 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej (od ulicy Poprzecznej), zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1000 m?.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej oznaczone
na rysunku planu symbolami: A.1.MN/U 01, A.1.MN/U 02.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze;
2) dojazdy, miejsca postojowe;
3) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;
4) zielen urzadzona, trawniki, skwery, place zabaw;
5) zielen urzadzona;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
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2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
A.1.MN/U 02, dla ktoérego ustala si¢ nie mniej niz 0,5;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu A.1.MN/U 01 — nie wigcej niz 1,2,
b) dla terenu A.1.MN/U 02 - nie wigcej niz 2,0;
4) powierzchnia zabudowy:

a) dla terenu A.1.MN/U 01 — nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, w tym lacznie dla
budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 100 m?,

b) dla terenu A.1.MN/U 02 — nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej, w tym tacznie dla
budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — nie wiecej niz 100 m?;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
a) dla terenu A.1.MN/U 01 — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu A.1.MN/U 02 — nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow:

a)dla terenu: A.1.MN/U 02, od strony ulicy Kopernika, dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych, ustugowych — nie wiecej niz 12 m (3 kondygnacje), nie mniej niz 8 m (2 kondygnacje),

b)dla terenu: A.1.MN/U 02, od strony ulicy 3 Maja, dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych, ustugowych — nie wigcej niz 12 m (3 kondygnacje),

c)dla pozostatych terenéw: dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych —
nie wiecej niz 12 m,

d) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 5 m;
7) geometria dachow:

a) ksztatt: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,

b) kat nachylenia glownych potaci dachowych — nie wigcej niz 45°;
8) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy typu A dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.1.MN/U 01:

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej (od ulicy Zielonej), zgodnie z rysunkiem planu,
- w linii rozgraniczajacej (od strony ciagu pieszego), zgodnie z rysunkiem planu,

-w odlegltosci 5m od linii rozgraniczajacej (od strony ulicy Bolestawa Chrobrego), zgodnie
z rysunkiem planu,

- w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej (od ulicy Mieszka I), zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy typu A, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.1.MN/U 02: w linii rozgraniczajacej (od strony ulicy Jana Kowalskiego), zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy typu B:

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1.MN/U 02 w odlegtosci od 2,90 m do 3,00 m
od linii rozgraniczajacej (od strony ulicy Tadeusza Kosciuszki), zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1.MN/U 02 w odlegtosci do 3,90 m od linii
rozgraniczajacej (od strony ulicy 3 Maja), zgodnie z rysunkiem planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie oznaczonym symbolem A.1.MN/U 01:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 300 m?;
2) w terenie oznaczonym symbolem A.1.MN/U 02:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej: 500 m?,

b)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej blizniaczej i szeregowej:
300 m?,

¢) dla zabudowy ustugowej: 600 m?.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolem: A.2.MN/U 01.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa uslugowa, w tym ustugi rzemiosta;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze;
2) dojazdy, miejsca postojowe;
3) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;
4) zielen urzadzona, trawniki, skwery, place zabaw;
5) zielen izolacyjna;
6) zielen urzadzona;
7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,2;

4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, wtym lacznie dla
budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — nie wiecej niz 100 m?2;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — nie wiecej niz 12 m,
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — nie wigcej niz 5 m;
7) geometria dachow:
a) ksztatt: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych - nie wigcej niz 35°;
8) linie zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych w odlegtosci 25 m od linii rozgraniczajacej (od strony Alei Jana Pawta II),
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw ustugowych w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej (od strony Alei Jana Pawta II),
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy typu A:
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- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej (od strony ulicy Wiadystawa Jagietty), zgodnie z rysunkiem
planu,

- w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej (od ulicy Mieszka I), zgodnie z rysunkiem planu.

5. Nakaz obsadzenia zimozielong zielenig pigtrowa i wysoka terenu pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkow ustugowych a linig rozgraniczajaca droge w pasie o szeroko$ci minimum 6 m (od
strony ul. Jana Pawta II).

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?;
3) dla zabudowy ustugowej: 700 m?.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem: A.MW/U 01.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
3) zabudowa ushugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ushugi rzemiosta, drobna wytworczosc;
2) budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
5) zielen izolacyjna;
6) zielen urzadzona;
7) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,001;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 3,0;

3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, w tym tacznie dla
budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo- gospodarczych — nie wigcej niz 45 m?;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkow:

a)dla terenu A.MW/U 01 dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — uslugowej, uslugowej -
nie wigcej niz 18 m,
b)dla terenu AMW/U 01: dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych —
nie wigcej niz 5 m;
6) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych:
- ksztatt: ptaski, dwuspadowy, wielospadowy,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — nie wigcej niz 35°,
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b) dla budynkéow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe, dwuspadowe oraz wielospadowe o nachyleniu potaci dachowej do 35° oraz dachy
plaskie;

7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy typu A - dla terenu A.MW/U 01 w linii rozgraniczajacej (od strony
ulicy 3 Maja oraz od strony Skweru Saskiego), zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy typu B - dla terenu A.MW/U 01 w odlegtosci od 5,80 m do 6,50 m od
linii rozgraniczajacej (od strony ulicy Tadeusza Kos$ciuszki), zgodnie z rysunkiem planu.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej i z ustugami: 1000 m?;
2) dla zabudowy ustugowej: 600 m?.

Tereny komunikacji

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem: A.KDL 01.

2. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ciagi piesze;
2) $ciezki rowerowe;
3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia przej$cioweSposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 12. Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, moga by¢
uzytkowane w dotychczasowy sposob do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Dla nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku zuchwaleniem planu, a wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ - ustala sie, jednorazowa optatg w stosunku procentowym do
wzrostu tej warto$ci w wysokosci: 10%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bitgoraja.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Lecki



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -17-

Poz. 2931

Zatacznik Nr 1A
do Uchwaty Nr LIV/584 /2024 Rady Miasta Bilgoraja z dnia 20 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Bitgoraj - etap III
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Zalacznik Nr 1B TrBe.
do Uchwaty Nr LIV/584 /2024 Rady Miasta Bilgoraja z dnia 20 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bitgoraj - etap III
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Zatacznik Nr 1D

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Bitgoraj - etap III
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr L1V/584/2024
Rady Miasta Bilgoraja
z dnia 20 marca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

7 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Bilgoraja postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu — nie uwzglednié
nastepujacej uwagi ztozonej w trakcie wytozenia:

Nazwisko i Ustalenia Rozstrz.ygnic;ci.e Burl.nistrza Rozs.trzygni.e;cie R.ady
Data imi¢, nazwa Oznaczenie projektu Mlas?a Bilgoraja . Mlas!a Bilgoraja .
wplywu jednostki nieruchomosc dla W sprawie rozPatrzema W sprawie rozpatrzema
Lp. uwagi organizacyj- Tresé uwagi i, nieruchomo uwagl uwagl Uwagi
(data nej ktorej Sci,
wyslania i adres dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi) zglaszajacego uwaga dotyczy uwzglednio- nieuwzgled- uwzglednio- nieuwzgled-
uwagi uwaga na niona na niona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Zglaszaja uwagi dotyczace
nieruchomosci potozonych
przy ulicy Krzeszowskiej w Uwaga nieuwzgledniona
Bitgoraju — dziatek o . .
| 04.03.2024 % numerach ewidencyjnych: 7/4,7/6,9/6, | poza granica + + ]a\l;]() .beiprzedmdlo.t ol‘lr(v.a.
’ o (-] 7/4,7/6,9/6, ark. 73. ark. 73 opracowania znajg$2 soiz;vggia ;Z;;znilcq
Wnosza o przeksztatcenie |
ww. dziatek w catosci na Opracowywanego pianu.
dziatki o charakterze
mieszkaniowo-uslugowym.

[...]* Wylaczenie jawnosci na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/584/2024
Rady Miasta Bitgoraja
z dnia 20 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977, z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Bilgoraja, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Bitgoraj — etap III, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu wymaga realizacji
inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

Rada Miasta Bitgoraja wskazuje nastgpujace sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku

o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.), finansowane beda
z budzetu gminy Miasta Bilgoraj.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkéw podmiotow prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkoéw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270,
z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku

o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2267, z pdzn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze s$rodkdw pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku

o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1V/584/2024
Rady Miasta Bilgoraja

z dnia 20 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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