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UCHWALA NR XXXV/284/2024
RADY GMINY PODEDWORZE

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze
(etapu 11 z 2011 r.) — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 1. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 zp6ézn. zm.) oraz w zwigzku zuchwatg nr
X/67/2020 Rady Gminy Podedworze z dnia 18 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze, zmienionej uchwalg nr
X11/84/2020 Rady Gminy Podedworze z dnia 20 sierpnia 2020 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze, uchwatg nr XIV/102/2020 Rady Gminy Podedworze
z dnia 29 grudnia 2020 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze, uchwata nr XVI/125/2021 Rady Gminy Podedworze z dnia 28 czerwca 2021 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze, uchwalg nr
XVIII/140/2021 Rady Gminy Podedwoérze zdnia 26 listopada 2021 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze, uchwata nr XXVIII/208/2022 Rady Gminy
Podedworze zdnia 29 grudnia 2022 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany miegjscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze, Rada Gminy Podedworze uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania i zasieg terytorialny planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze
(etapu II z2011r.) — etap Il nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Podedwodrze przyjetego uchwala nr 1V/19/2002 Rady Gminy Podedwoérze z dnia
30 grudnia 2002r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze, zmienionego uchwata nr XXX/143/2006 Rady Gminy Podedworze z dnia
23 lutego 2006 . w sprawie uchwalenia zmian studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze, uchwata nr 1V/23/2011 Rady Gminy Podedworze z dnia 26 stycznia
2011 r. wsprawie zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze, uchwata nr XXXII1/259/2023 Rady Gminy Podedworze z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze.
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2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze
przyjetego uchwata nr XVI/75/2011 Rady Gminy Podedwodrze z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze -etap II (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999), zmienionego uchwata nr XVIII/139/2021 Rady Gminy Podedworze
zdnia 26 listopada 2021 r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il zmiany z 2011 r.) — etap I zmiana czgsci tekstowej planu (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 21 grudnia 2021 r. poz. 6128), zwang dalej ,,planem”.

3. Planem objete sg obszary, objete granicami obszaru i wyznaczone na rysunku planu:
1) w miejscowo$ci Hotowno — dziatka nr ewid. 153;
2) w miejscowosci Grabowka — czg$¢ dziatki nr ewid. 90/2;

3) w miejscowosci Podedworze — dziatki lub czesci dziatek nr ewid. 293/1, 293/2, 301, 302/52, 302/51,
302/42,302/44, 302/45, 302/47;

4) w miejscowosci Zaliszcze — cz¢$¢ dziatki nr ewid. 240.

4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania
i warunkow zabudowy z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy okre$lonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zakresie etapu Il zmiany planu obejmujacego zmiane
przeznaczenia czesci obszaré6w polozonych w miejscowosciach Hotowno, Grabowka, Podedworze i Zaliszcze,
atakze zmiana fragmentu czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze (etapu I zmiany z 2011 r.).

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktére stanowig jej integralng czesc, sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, sktadajacy sie z arkuszy:
a) A — Hotowno,
b) B — Grabowka,
¢) C — Podedworze,
d) D — Zaliszcze;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezga do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — dokument elektroniczny stanowiacy zalacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12 stopni;
2) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni;
3) dziatalno$¢ nieucigzliwa — wszelka dziatalno$¢ nie zaliczona do dziatalnosci ucigzliwe;;

4) dziatalno$¢ ucigzliwa — wszelka dziatalnos¢ zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z wylgczeniem systemow infrastruktury technicznej, uzbrojenia
terenu, instalacji odnawialnych zrodet energii, a takze z wylaczeniem przedsiewzie¢ stuzacych gospodarce
wodnej i ochronie przyrody, scalania gruntéw, gospodarowania woda w rolnictwie oraz zalesien;

5) komunikacja — tematyka obejmujaca komunikacj¢ transportowa wystgpujaca na obszarach objetych planem
tj. ladowa (drogowa), a nie obejmujaca zaliczonych do infrastruktury technicznej telekomunikacji oraz
komunikacji specjalnej (rurociagi, linie przemystowe itp.), a takze nie objetej problematyka planistyczna
lacznosci tradycyjne;;

6) linia rozgraniczajaca — $cisle okreslona linia, ktora wyznacza tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania w tym drogi, ulice i ciagi komunikacyjne;
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7) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia umieszczona w odlegtosci od linii rozgraniczajacej lub z nig si¢
pokrywajaca, ograniczajaca przestrzen, w obrebie ktorej moze by¢ realizowana zabudowa kubaturowa, przy
czym poza lini¢ zabudowy nieprzekraczalng moga by¢ wysunigte wylacznie takie czgSci obiektow
budowlanych jak:

a) okapy i gzymsy — na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,0 m,

b) balkony, loggie i wykusze — na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m,

¢) nie oparte na gruncie zadaszenia wspornikowe lub podwieszone — na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m,

d) prowadzace wylacznie do pierwszej kondygnacji nadziemnej schody zewnetrzne, podesty, tarasy,
pochylnie i rampy — na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m,

e) nie przekraczajgce potowy wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej S$wietliki doswietlajgce
kondygnacje podziemna, czerpnie i wyrzutnie powietrza — na odlegltos¢ nie wigksza niz 2 m

f) warstwy termomodernizacji istniejacych budynkow — na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,2 m,

g) podziemne cz¢sci obiektow budowlanych, w tym schody ipochylnie do czgsci podziemnych, pod
warunkiem, ze wyzej wymienione czesci obiektow budowlanych nie przekrocza linii rozgraniczajacej;

8) obszar — teren lub zbidr terendow, potozonych oddzielnie od innych terendow, ograniczonych granicami

obszaru objetego planem;

9)plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy niniejsza uchwale wraz
z zalgcznikami;

10) produkcja — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czgsci, shuzace do dziatalnosci wytworczej
obejmujacej czynnosci zwigzane z wytwarzaniem wyrobow poprzez fizyczne lub chemiczne przetwarzanie
surowcow, materiatow lub polproduktow (bedacych wynikiem dziatalnosci rolnej, lesnej, rybotdwstwa,
gornictwa lub innej dziatalno$ci wytworczej), na zlecenie innych jednostek gospodarki narodowej,
przeznaczonych do celow produkcyjnych lub przeznaczonych do sprzedazy, atakze obejmujacej
wytwarzanie wyrobéw na indywidualne zamowienie ludnosci, z materiatow wiasnych wykonawcy oraz
obejmujacej ushugi produkcyjne;

11) produkcja nieucigzliwa — produkcja, w ramach ktdrej prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;
12) produkcja ucigzliwa — produkcja, w ramach ktorej prowadzona jest rowniez dziatalno$¢ ucigzliwa;

13) produkcja rolnicza — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czesci, stuzace do dziatalnosci
zwigzane] z eksploatacja naturalnych zasoboéw roslinnych izwierzecych, uprawa zb6z iinnych roslin
uprawnych, chowem ihodowla zwierzat oraz pozyskiwaniem zwierzat lub produktéw zwierzecych
z gospodarstw rolnych;

14) przetworstwo rolno-spozywcze — produkcja zajmujgca si¢ przetwarzaniem surowcoOw bedacych wynikiem
dziatalnos$ci rolnej, le$nej lub rybotowstwa;
15) przepisy odrgbne — obowigzujace przepisy ustaw oraz rozporzadzen;

16) przeznaczenie terenu — kategoria przeznaczenia terenu okreslajaca potencjalny sposob zagospodarowania,
korzystania z terenu lub prowadzenia dziatalnosci, ktore jako jedyne sa mozliwe do realizacji na danym
terenie;

17) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie terenu, ktéore ma dominowaé¢ w danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu;

18) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym przeznaczenie dopuszczalne moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu lub  funkcjonowaé niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego, z zastrzezeniem, ze nie moze przekroczy¢ 40 % jego powierzchni;

19) rysunek planu — graficzne zataczniki do niniejszej uchwaty w skali 1 : 1 000;

20) rzemioslo — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czgséci, stuzace do dziatalno$ci
rzemie$lniczej w rozumieniu przepiséw o rzemiosle;

21) rzemiosto nieucigzliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest dzialalno$¢ nieucigzliwa;
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22) rzemioslo ucigzliwe — rzemiosto, w ramach ktérego prowadzona jest rowniez dziatalno$¢ ucigzliwa;

23) strefa — wyznaczony granicami fragment terenu lub zbiér obejmujacy tereny lub ich fragmenty, ktérym
przypisano indywidualng grupg¢ ustalen;

24) teren — o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej, teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okre$lony wyrdznikiem cyfrowo-literowym
okreslajacym sposéb jego uzytkowania;

25) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Podedworze;

26) urzadzenia towarzyszace — nie bedace obiektami budowlanymi urzadzenia, w szczegolnosci urzadzenia
budowlane zwigzane z funkcjonowaniem obiektow budowlanych zlokalizowanych na poszczegdlnych
terenach;

27) ushugi — wszelkie obiekty budowlane i przestrzenie lub ich czgséci, shuzace do dzialalnosci obejmujacej
czynnosci (bedace koncowymi efektami dziatalnosci) o charakterze ustugowym, $wiadczone przez
podmioty gospodarcze (jednostki organizacyjne) na rzecz innych podmiotéw gospodarczych (jednostek
organizacyjnych) lub na rzecz ludnos$ci, w tym:

- wszelkie czynno$ci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarczych prowadzacych dziatalno$c
o charakterze produkcyjnym, tzn. ustugi dla celow produkcji nietworzace bezposrednio nowych dobr
materialnych,

- wszelkie czynno$ci $wiadczone na rzecz jednostek gospodarki narodowej oraz na rzecz ludnosci,
przeznaczone dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, a nie obejmujacej
czynnos$ci zwigzanych z wytwarzaniem wyrobdw (wlaczajac potfabrykaty, elementy, czesci, obrobke
elementéw) z materialow wilasnych wykonawcy, na zlecenie innych jednostek gospodarki narodowej,
przeznaczonych do celow produkcyjnych Iub przeznaczonych do sprzedazy oraz zreguly
nie obejmujgcej wytwarzania wyrobéw na indywidualne zamowienie ludnosci, z materiatow wilasnych
wykonawcy; przy czym pojecie ustug dotyczy:

- ustug produkcyjnych — przez co nalezy to rozumie¢ czynnosci bgdace wspotdziataniem w procesie
produkcji, ale nietworzace bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jedna jednostke gospodarcza
na zlecenie innej jednostki gospodarczej,

- ustug konsumpcyjnych — przez co nalezy to rozumie¢ wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio lub
posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,

- ustug ogdlnospotecznych — przez co nalezy to rozumie¢ czynnos$ci zaspokajajace potrzeby porzadkowo-
organizacyjne gospodarki narodowej i spoteczenstwa jako catosci.

28) ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ nieucigzliwa;
29) ustugi nieucigzliwe — ustugi, w ramach ktérych prowadzona jest rowniez dziatalno$¢ ucigzliwa;

30) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

31) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkéw obliczona zgodnie z Polska Normg) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, ustalajacy maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie ze znaczeniem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

32) wysokos¢ zabudowy:

- w odniesieniu do budynkéw — wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
najwyzszej krawedzi dachu, kalenicy lub zwieficzenia attyki §cian, z ewentualnym okre$leniem jakie
powinny one spetnia¢ wymogi, okreslona przez podanie wartosci cyfrowej w5 metrach,

-w odniesieniu do obiektow nadziemnych innych niz budynki — wysokos¢ mierzona od najnizej
polozonego poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszej krawedzi tego obiektu, z ewentualnym
okresleniem jakie powinny one spelnia¢ wymogi, okre$lona przez podanie wartosci cyfrowej w5
metrach,;
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33) zabudowa kubaturowa — zabudowa, ktorg tworza budynki i obiekty budowlane nadziemne, ktérym mozna
przypisa¢ parametr objgto$ci, wraz z instalacjami i urzadzeniami towarzyszacymi nadziemnymi, a takze
inne rodzaje obiektow naziemnych, ktorym mozna przypisaé parametr objetosci, nie bedace przewodami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

34) zabudowa wolnostojgca — obiekty budowlane, ktorych zadna czg¢$¢ nie przylega do czgsci innego obiektu
budowlanego zlokalizowanego na innej nieruchomosci, analogicznie nalezy rozumie¢ inne okre§lenia
zawierajace okreslenie ,,wolnostojacy";

35) zabudowa zblokowana — obiekty budowlane, ktore nie s3 zabudowa wolnostojaca, a sg w szczegolnosci
zabudowa blizniacza, szeregowa, grupowa, atrialna, itp.;

36) zielen izolacyjna — zr6znicowana gatunkowo zielen zwartych krzewow, zywoptotow, drzew oraz bylin,
izolujaca istniejaca i planowana zabudowe od okreslonych w planie terenéw sasiednich.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Wylaczenia zawartoS$ci planu

§ 4. 1. Plan nie zawiera okreslenia nastgpujacych ustalen wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak ich wystepowania na
obszarach objetych planem:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

4) terenow gorniczych;
5) obszardéw szczegbdlnego zagrozenia powodzia;
6) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan nie zawiera okre§lenia nastgpujacych ustalen wymienionych w art. 73 ust. 1 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ze wzgledu na brak ich wystgpowania na obszarach objetych
planem:

1) obszardéw, miejsc lub twordéw przyrody objetych ochrong przyrody;

2) obszaréw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

3) obszardéw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja;

4) ograniczen wynikajacych ze strategicznych map hatasu;

5) warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych ujg¢ wod.

Rozdzial 3.
System oznaczen planu

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, przypisuje si¢
okreslone przeznaczenie podstawowe, oznaczone na rysunku planu graficznie oraz wyréznikami cyfrowo-
literowymi sktadajacymi si¢ zcyfry okreslajacej kolejna liczbe porzadkowa iz symboli literowych
okreslajacych kategorie przeznaczenia terendw przyjete w § 6 ust.1, ktore sg ustaleniami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (wraz z ich
wyroznikami  cyfrowo-literowymi i oznaczeniem  kolorystycznym  okre$lajace  przeznaczenie
poszczegblnych terenow);
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3) granica strefy konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczonej symbolem literowym
»SK-OSA”;

4) granica strefy konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, oznaczonej symbolem literowym
SK-0A”;;

5) granica strefy ochronnej linii napowietrznej $redniego napigcia;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna;

7) oznaczenie wymiarowania.

3. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 2 oraz oznaczenia graficzne
poza granicg obszaru objetego planem maja charakter informacyjny.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice obszarow, terendw i stref biegnace na rysunku planu
wzdhuz linii podzialow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po
tych liniach.

DZIAL II.
Ustalenia ogoélne i strefowe dla calego obszaru objetego planem
Rozdzial 1.
Kategorie przeznaczenia terenéw

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
oraz ich symbole literowe, obowigzujace na obszarach objetych planem:

1) tereny rolnicze —,,R”;
2) tereny zabudowy zagrodowej — ,,RM”;
3) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej — ,,UP”;
4) tereny produkcji energii z fotowoltaiki — ,,PEF”;
5) tereny drog publicznych gminnych — ,, KDG”;
6) tereny drog publicznych powiatowych — ,,KDP”;
7) tereny drog wewnetrznych — ,, KDW”.
2. Zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenow okreslone zostaly w dziale III rozdziat 1-3.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, obowigzujace na
wszystkich obszarach objetych planem:

1) wszelkie projektowane na terenach objetych planem state lub tymczasowe obiekty o wysoko$ci rownej
i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglasza¢ przed wydaniem pozwolenia na ich realizacj¢ do
wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi sposobu zglaszania przeszkod lotniczych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ potaczen i podziatow nieruchomosci wedhlug przepiséw odrebnych;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa: 2000 m kw.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazuZasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, obowigzujace na wszystkich obszarach objetych planem:

1) przy projektowaniu obiektow budowlanych i zagospodarowania terendow inwestycji obowigzuje
ksztattowanie architektury oraz otoczenia uwzgledniajace tradycje regionalne, ochrone wartosci
kulturowych i §rodowiska przyrodniczego;
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2) nakaz ochrony terenow przed halasem, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, w szczegdlnosci
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) nakaz docelowego objecia siecig wodociggowa wszystkich budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) nakaz docelowego objecia gminng zbiorczg siecig kanalizacji sanitarnej budynkow przeznaczonych na
pobyt ludzi na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) obowigzuje sposob postgpowania z odpadami okreslony w obowigzujacym regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku oraz innych obowigzujacych przepisach dotyczacych gospodarki odpadami;

6) przy urzadzaniu terenéw zielonych obowigzuje nakaz zachowania bior6znorodnosci w szczegoélnosci
w doborze gatunkowym ro§lin;

7) nakaz utrzymania w sprawnosci istniejacych drenazy ktére moga wystapi¢ na obszarach objetych planem,
a w przypadku kolizji z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, nalezy je przebudowaé w taki
sposob, aby zachowaé funkcjonalno$¢ drenowania na gruntach polozonych poza terenami przeznaczonymi
w planie pod zabudowe.

2. Na obszarach objetych planem nie wystgpujg obszary, miejsca lub twory przyrody objete ochrong
przyrody.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na czesci obszaru w miejscowosci Podedworze na terenie rolniczym ozn. R, znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktore obejmuje si¢ strefami konserwatorskimi ochrony
stanowisk archeologicznych, oznaczonymi na rysunku planu symbolem literowym ,,SK-OSA”:

1) AZP 68-87 nr 42 Podedworze st. nr 32, $lady osad.;
2) AZP 68-87 nr 43 Podedworze st. nr 33, dwor;
3) AZP 68-87 nr 44 Podedworze st. nr 34, osada.

2. W strefach konserwatorskich ochrony stanowisk archeologicznych SK-OSA obowiazuja ustalenia:
wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robot budowlanych — wymagaja postepowania
okreslonego w przepisach o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, w szczeg6lnosci uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3. Obejmuje si¢ strefa konserwatorskg obserwacji archeologicznej, oznaczong symbolem literowym ,,SK-
OA” wyznaczone na rysunku planu obszary wokot duzych skupisk stanowisk archeologicznych, w tym:

1) strefa Podedworze — Opole,
2) strefa Hotowno — Kaniuki.

4. W strefie konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych SK-OA obowigzuja ustalenia: wszelkie
zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz prowadzenie robot budowlanych — wymagaja postgpowania
okreslonego w przepisach o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, w szczeg6lnosci uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

5. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja inne niz powyzej wymienione obiekty lub obszary objete
ochrona dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazy kulturowe, oraz dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty obiektow, obowigzujace na wszystkich obszarach
objetych planem:

1) dla poszczegdlnych terenéw ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
poprzez wyznaczenie:
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a) wskaznika intensywnosci zabudowy (w przedziale od — do),

b) wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu (w procentach),
¢) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (w procentach),

d) linii zabudowy (o odleglosci w metrach od linii rozgraniczajacych),

¢) maksymalnej wysoko$¢ zabudowy (w metrach lub ilosci kondygnacji).

2) na poszczegdlnych terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
tych terenow oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, uzbrojenia terenu, obiektow gospodarki odpadami oraz
innych urzadzen towarzyszacych shuzgcych bezposredniej obstudze tych terenéw lub terendéw sasiednich.

2. Szczegotowe ustalenia w zakresie zasad, parametrow i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym wskazniki intensywnosci zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy oraz gabaryty obiektow dla poszczegdlnych terenéw objetych planem
okreslone zostaty w dziale Il rozdziale 1.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.

2.7Z¢ wzgledu na to, ze obszar objgty planem obejmuje nieruchomosci o utrwalonych strukturach
podziatowej, wlasnosciowej oraz funkcjonalno-przestrzennej, plan nie ustala szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenoworaz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 12. 1. Na obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wylgczeniem systemow infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu,
instalacji odnawialnych zrdédet energii, a takze z wylaczeniem przedsiewzie¢ stuzacych gospodarce wodnej
i ochronie przyrody, scalania gruntéw, gospodarowania woda w rolnictwie oraz zalesien.

2. Na obszarach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow o duzym i zwickszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad obejmujacych szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, obowiazujace na obszarach objetych planem,
okreslone zostaty w dziale III rozdziat 1 — 3.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowysystemow komunikacji i infrastruktury technicznej
Zasady realizacji potrzeb parkingowych

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji, obowiazujace na wszystkich obszarach objetych planem:

1) powigzanie obszaréw objetych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym planowane jest poprzez
istniejace drogi publiczne, z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 18 uchwaty;

2) dla poszczegdlnych budynkow, obiektow i przestrzeni przeznaczonych na potrzeby wymienione ponizej
ustala si¢ minimalne wskazniki stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne: 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny,
b) gastronomia: 1 stanowisko na 5 miejsc konsumenckich,

¢) rzemiosto: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

d) produkgcja, sktady, magazyny: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

e) handel 1ipozostale niewymienione powyzej ustugi — 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m kw.
powierzchni uzytkowej podstawowej;
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3)w ramach powyzszych wymaganych wskaznikow parkingowych nalezy przewidzie¢ stanowiska
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk parkingowych wynosi 6 — 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;
4)w stosunku do budynkow, obiektow i przestrzeni wymienionych w pkt2 lit. b-f ustala si¢ nakaz

zapewnienia parkingéw dla roweréw w ilosci nie mniej niz 1 stanowisko parkingowe dla roweréw na kazde
petne 10 stanowisko parkingowych dla samochoddw;

5)w stosunku do budynkoéw, obiektéw i przestrzeni wymienionych w pkt 2 lit. c¢-d ustala si¢ obowigzek
zapewnienia stanowisk parkingowych samochodow cigzarowych w obrebie dziatki objetej inwestycja;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci stanowisk postojowych samochodow osobowych
w liniach rozgraniczajacych terenow zabudowy, z zastrzezeniem w stosunku do drog ustalen okreslonych
w § 19 uchwaty;

7) w uzasadnionych przypadkach (brak rezerw przestrzennych w obrebie dzialki objetej inwestycja)
w stosunku do budynkéw, obiektéw i przestrzeni wymienionych wpkt2lit. b if dopuszcza si¢
uwzglednienie w bilansie stanowisk parkingowych stanowisk zlokalizowanych na parkingach publicznych;

8) w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowigzuja zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

9) szczegotowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegdlnych terenéw objetych planem okre$lone
zostaty w dziale I1I rozdziat 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, obowigzujgce na wszystkich obszarach objetych planem:

1) powiazanie obszarow objetych planem z zewngtrznymi uktadami infrastruktury technicznej dotyczacymi
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wodg, gaz, odbior Sciekéw sanitarnych oraz wod opadowych
i roztopowych powinno odbywac si¢ za posrednictwem istniejacych i planowanych zbiorczych systemow
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

3) szczegotowe ustalenia w powyzszym zakresie dla poszczegdlnych terendow objetych planem okreslone
zostaly w dziale III rozdziat 3.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. 1. Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji, moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposob.

2. Dla dotychczasowego uzytkowania terendw nie ustala si¢ terminow czasowych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendow objetych planem
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw,szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 15. Na wyznaczonym w planie terenie rolniczym, oznaczonym wyrdznikiem cyfrowo-literowym ,,1R”
obowiazuja nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw pod uprawy polowe, uzytki zielone, sady i ogrody;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenow pod realizacje:

a) roznorodnych biologicznie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
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b) zieleni lakowej w szczegdlnosci przy ciekach wodnych oraz na terenach obnizonych i podmoktych,

c) zalesien gruntdow o niekorzystnych warunkach gospodarowania oraz gruntow przylegajacych do
istniejacych gruntow lesnych,

d) urzadzen melioracji wodnych,
e) uzbrojenia terenu,

f) budowli rolniczych z wylaczeniem otwartych zbiornikdw na produkty pofermentacyjne w postaci
ptynnej, otwartych zbiornikéw na nawozy naturalne ptynne oraz z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

g) drog dojazdowych do pdl;

3) obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow dopuszczonych jako
przeznaczenie uzupetniajace terendw;

4) obowigzuje zakaz lokalizowania budowli rolniczych na terenach o wysokim stanie wod gruntowych
przekraczajacym poziom posadowienia tych budowli;

5) pojemno$¢ 1powierzchnia budowli rolniczych stuzacych do przechowywania nawozéw naturalnych
(zamknigtych zbiornikdéw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozoéw naturalnych
statych) musi by¢ dostosowana do dtugosci okresu sktadowania, wielkosci obsady gospodarstwa i wielkosci
upraw gospodarstwa, na ktorych bedzie on wykorzystywany, wyliczonych zgodnie z zasadami dobrej
praktyki rolniczej;

6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,1;

7) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 10%,
8) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony potudniowo-zachodniej (od strony drogi wewnetrznej
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem);

10) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budowle rolnicze — maksymalnie 10 m,
b) obiekty i urzadzenia wolnostojace:
- maszty 1 wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
- stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
- konstrukcje wsporcze przewodow i urzadzen — maksymalnie 12 m;

11) ustala si¢ przekrycie obiektow dachami ptaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45st., Iub dachami krzywiznowymi bez
ograniczania kata nachylenia, z dopuszczeniem mozliwosci urzadzania stropodachéw z nawierzchnia
biologicznie czynng (,,dachy zielone™);

12) obowigzuja ustalenia ogodlne i strefowe okre§lone w dziale II;
13) obowiazuja ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 131 19;
14) obowiazuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 20.

§ 16. Na wyznaczonych w planie terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych wyrdznikami cyfrowo-
literowymi od ,,1RM” do ,,2RM” obowigzuja nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe zagrodowa, wtym budynki, obiekty
1 przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na wyz. wym. potrzeby, w szczegdlnosci
budynki mieszkalne, budynki garazowe, skladowe imagazynowe obstugujace wylacznie produkcje
rolnicza, budynki inwentarskie, inne budynki iurzadzenia sluzgce wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu;
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2) ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenow pod zabudowg¢ wymieniong ponizej, w tym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych i rzemiosta nieucigzliwego, stuzacych wytacznie produkeji rolniczej,
b) agroturystyki,
¢) gospodarcze obstugujace zabudowg mieszkaniows,

d) budowli rolniczych z wylaczeniem otwartych zbiornikow na produkty pofermentacyjne w postaci
ptynnej, otwartych zbiornikow na nawozy naturalne ptynne, plyt do przechowywania nawozoéw
naturalnych statych oraz z zastrzezeniem pkt 151 16;

e) postoju oraz garazowania samochodow osobowych,
f) uzbrojenia terenu;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia na funkcje ustug lub rzemiosta, powierzchni gruntow,
budynkow lub obiektow w celu wykonywania dziatalno$ci innej niz dziatalno$¢ rolnicza, powodujacej
wylaczenie gruntow z produkcji rolnej, dla ktérego nie jest wymagane przeznaczenie gruntOw na cele
nierolnicze wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1;

5) ustala sie wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 30%,
6) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1RM — 15 m od linii rozgraniczajacej teren od strony wschodniej (od strony drogi publicznej
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem),

b) dla terenu 2RM — 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony zachodniej (od strony drogi publicznej
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem);

8) ustala si¢ zasade¢ strefowania zabudowy zagrodowej:

a) w strefie frontowej terenu (W czegSci tego terenu obejmujacej polowe jego powierzchni potozonej
w blizszej odlegltosci od drogi, do ktorej przylega ten teren) nalezy lokalizowa¢ budynki mieszkalne,
gospodarcze i garazowe obstugujace zabudowe mieszkaniows,

b) w strefie srodkowej terenu (w czes$ci tego terenu obejmujacej polowe jego powierzchni potozonej
wrownej odlegtosci od przedniej itylnej linii rozgraniczajacej) nalezy lokalizowa¢ budynki
gospodarcze, garazowe i sktadowe oraz budowle rolnicze takie jak: silosy na zboze i pasze,

c) w strefie tylnej terenu (w czg$ci tego terenu obejmujacej potowe jego powierzchni potozonej w dalszej
odlegtosci od drogi, do ktorej przylega ten teren) nalezy lokalizowa¢ budynki gospodarcze, budynki
garazowe, skladowe i magazynowe obslugujace wylacznie produkcje¢ rolnicza, budynki inwentarskie,
inne budynki i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,
budowle rolnicze;

9) obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne oraz takie budynki mieszczace dodatkowo inne funkcje — trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja wytacznie jako poddasze oraz maksymalnie 12 m,

b) budynki garazowe i gospodarcze obstugujace zabudowe mieszkaniowg — jedna kondygnacja nadziemna
oraz maksymalnie 7 m,

c¢) budynki obstugujace zabudowe zagrodows: inwentarskie, sktadowe, magazynowe i garazowe — dwie
kondygnacje nadziemne oraz 10 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy
uwarunkowane specyfika prowadzonej produkcji rolniczej,

d)inne niz powyzej] wymienione obiekty lub urzadzenia wolnostojace — maksymalnie 15 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. e — g,

e) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 20 m,
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f) obiekty i urzadzenia wolnostojace takie jak: kominy, zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne, wyzsze
niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

- kominy — maksymalnie 25 m,
- zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne — maksymalnie 20 m,

g) obiekty iurzadzenia wolnostojace takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje
wsporcze przewodow, wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

- maszty 1 wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
- stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
- konstrukcje wsporcze przewoddw i urzadzen — maksymalnie 12 m;

10) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zblokowane;,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenia z wyjatkiem
sytuowania budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych, na ktérych ustala si¢ poziom
posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

11) ustala si¢ przekrycie budynkow dachami ptaskimi jedno-, dwu- Iub wielospadowymi lub stromymi dwu-
lub wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st.;

12) ustala si¢ mozliwo$¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zblokowanej budynkow
mieszkalnych oraz takich budynkéw mieszczacych dodatkowo inne funkcje, $ciang oddzielenia
przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

13) ustala si¢ mozliwos$¢ usytuowania realizowanych w formie zabudowy zwartej budynkéw gospodarczych
i garazowych $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub realizowanych w formie zabudowy wolnostojacej w odlegtosci mniejszej niz 3 m lecz
nie mniej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j;

14) obowigzuje ograniczenie chowu ihodowli zwierzat do maksymalnej wielko$ci obsady w liczbie
40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (40 DJP), przy czym ograniczenie nie dotyczy juz
istniejacej obsady gospodarstw hodowlanych;

15) obowigzuje zakaz lokalizowania budowli rolniczych na terenach o wysokim stanie wdéd gruntowych
przekraczajacym poziom posadowienia tych budowli;

16) pojemnos¢ ipowierzchnia budowli rolniczych stuzacych do przechowywania nawozow naturalnych
(zamknigtych zbiornikdéw na nawozy naturalne ptynne, ptyt do przechowywania nawozoéw naturalnych
stalych) musi by¢ dostosowana do dlugosci okresu sktadowania, wielkosci obsady gospodarstwa i wielkosci
upraw gospodarstwa, na ktorych bedzie on wykorzystywany, wyliczonych zgodnie z zasadami dobrej
praktyki rolniczej;

17) obowigzuja ustalenia ogolne i strefowe okreslone w dziale II;
18) obowigzuja ustalenia w zakresie komunikacji okreslone w § 131 19;
19) obowigzuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 20.

§ 17. Na wyznaczonym w planie terenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczonym wyrdznikiem
cyfrowo-literowym ,,1UP” obowiazujg nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenéw pod zabudowe wymieniong ponizej, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) ustug nieucigzliwych i ucigzliwych,
b) produkcji nieucigzliwej,
¢) rzemiosta nieucigzliwego i ucigzliwego;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace terenéw pod zabudowg¢ wymieniong ponizej, wtym budynki,
obiekty i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) magazynowania i sktadowania,
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b) postoju oraz garazowania pojazdow,
¢) uzbrojenia terenu,
d) zieleni izolacyjnej;
3) obowiazuje wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,5;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 50%,
5) obowiazuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren od strony pétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej (od strony
drog wewnetrznych znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem oraz poza obszarem objetym planem);

7) obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe, produkcyjne, mieszczace funkcje rzemiosta, magazynowe, sktadowe oraz budynki
o wyz wym. funkcjach mieszanych — dwie kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 15 m, przy czym
dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci budynkéw produkcyjnych uwarunkowane specyfika prowadzonej
produkc;ji,

b) budynki garazowe — jedna kondygnacja nadziemna oraz maksymalnie 7 m,

c)inne niz powyzej wymienione obiekty Iub wurzadzenia wolnostojagce — maksymalnie 10 m,
z zastrzezeniem ustalen lit. d — f,

d) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 15 m,

e) obiekty iurzadzenia wolnostojace takie jak: kominy, zbiorniki, instalacje technologiczne, wyzsze niz
10 m lecz nie wyzsze niz:

- kominy — maksymalnie 20 m,
- zbiorniki, silosy, instalacje technologiczne — maksymalnie 15 m,

f) obiekty iurzadzenia wolnostojace takie jak: maszty, wieze, stupy elektroenergetyczne i konstrukcje
wsporcze przewodow, wyzsze niz 10 m lecz nie wyzsze niz:

- maszty 1 wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7.pkt 1,
- stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
- konstrukcje wsporcze przewodow i urzagdzen — maksymalnie 12 my;

8) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéow w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zblokowane;,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenia z wyjatkiem
sytuowania budynkow na terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych, na ktorych ustala si¢ poziom
posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

9) ustala si¢ przykrycie budynkéw dachami plaskimi jedno-, dwu- lub wielospadowymi lub stromymi dwu lub
wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st. lub dachami krzywiznowymi bez ograniczania
kata nachylenia, z dopuszczeniem mozliwosci urzadzania stropodachow znawierzchnig biologicznie
czynng (,,dachy zielone™);

10) ustala si¢ obowiazek urzadzenia zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 5 m przy linii rozgraniczajace;j
teren 1UP od strony poludniowo-zachodniej ipotudniowo-wschodniej (od strony terendw ustug
publicznych oraz terenow zabudowy mieszkaniowej, znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem),
z dopuszczeniem w tych pasach przerw na niezbedne dojazdy, dojscia lub przewody uzbrojenia terenu;

11) obowigzuje ograniczenie chowu i hodowli zwierzat do maksymalnej wielkosci obsady w liczbie 5 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (5 DJP);

12) obowigzuja ustalenia ogolne i strefowe okreslone w dziale II;
13) obowiazuja ustalenia w zakresie komunikacji okre§lone w § 131 19;

14) obowigzuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 20.
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§ 18. Na wyznaczonym w planie terenie produkcji energii z fotowoltaiki, oznaczonym wyrdznikiem
cyfrowo-literowym ,,1PEF” obowigzuja nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe elektrowni stonecznej, wykorzystujacej energie
promieniowania slonecznego do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chlodu w instalacjach
odnawialnego zrodla energii tj. w wolnostojacych urzadzeniach fotowoltaicznych (zespotach ogniw
fotowoltaicznych farm fotowoltaicznych) o mocy zainstalowanej bez ograniczen wielkosciowych, w tym
wigkszej niz okre§lona w ustawie oraz w urzadzeniach zamontowanych na dachach obiektow budowlanych,
atakze budynki, obiekty iprzestrzenie wraz zurzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig izolacyjna
przeznaczone na ww. potrzeby;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupeiniajace terenu pod zabudow¢ wymieniong ponizej, w tym budynki, obiekty
i przestrzenie wraz z urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczone na potrzeby:

a) magazynowania energii elektrycznej (akumulacyjego, grawitacyjnego, kinetycznego),
b) zaplecza sanitarnohigienicznego i socjalnego,
¢) obiektoéw magazynowych i technicznych,
d) ciaggow komunikacyjnych i postoju samochodow osobowych,
) uzbrojenia terenu;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1;
4) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 80%,
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren od strony poludniowej (od strony drogi publicznej znajdujacej si¢
poza obszarem objetym planem),

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony wschodniej (od strony drogi wewnetrznej znajdujgcej si¢
poza obszarem objetym planem);

7) obowiazuje maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki oraz inne obiekty zaliczane do zabudowy kubaturowej — jedna kondygnacja nadziemna oraz
maksymalnie 6 m,

b) inne niz powyzej wymienione obiekty lub urzadzenia wolnostojace — maksymalnie 6 m, z zastrzezeniem
ustalen lit. ¢ — e,

¢) urzadzenia montowane na budynkach — maksymalnie 20 m,

d) wieze grawitacyjnego magazynowania energii elektrycznej — maksymalnie 150 m z zastrzezeniem §
7 pkt 1,

e) obiekty iurzadzenia wolnostojace takie jak: maszty, wieze, shupy elektroenergetyczne i konstrukcje
wsporcze przewodow, wyzsze niz 6 m lecz nie wyzsze niz:

- maszty 1 wieze — maksymalnie 70 m z zastrzezeniem § 7 pkt 1,
- stupy elektroenergetyczne — maksymalnie 16 m,
- konstrukcje wsporcze przewodow i urzagdzen — maksymalnie 12 my;

8) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub w zabudowie zblokowane;j,
podpiwniczonych i bez podpiwniczenia, przy czym wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenia z wyjatkiem
sytuowania budynkow na terenach o wysokim poziomie wdd gruntowych, na ktoérych ustala si¢ poziom
posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,2 m nad poziom terenu;

9) ustala si¢ mozliwo$¢ przekrycia budynkéw dachami ptaskimi lub stromymi jedno-, dwu- Ilub
wielospadowymi o nachyleniu potaci pod katem do 45 st.;
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10) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szerokosci co najmniej 5 m izolujacej teren
elektrowni stonecznej od strony bezposrednio przylegajacych drég publicznych, z dopuszczeniem w tych
pasach przerw na niezbedne dojazdy, dojscia lub przewody uzbrojenia terenu;

11) obowiazuja ustalenia ogodlne i strefowe okreslone w dziale II;
12) obowiazuja ustalenia w zakresie komunikacji okre§lone w § 131 19;
13) obowiazuja ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 13 i 20.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowysysteméw komunikacji

§ 19. 1. Na obszarach objetych planem wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) tereny drog publicznych gminnych — ,, KDG”;
2) tereny drog publicznych powiatowych — ,,KDP”;
3) tereny drog wewnetrznych — ,, KDW?”,
2. Ustala si¢ nastepujace zasady og6lne na terenach komunikacji:

1) drogi realizowa¢ wedlug podstawowych parametrow w liniach rozgraniczajacych okre$lonych ponizej,
W sposOb  zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo ruchu drogowego z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegodlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) lokalizacja, budowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa, remont, modernizacja izmiana sposobu
uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych istniejacych iplanowanych oraz montaz wszelkich
urzgdzen w pasie drogowym drég publicznych mozliwe sa jedynie zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drég publicznych;

3) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji w pasach drogowych drog zatok postojowych;

4) dla zabudowy zlokalizowanej przy drogach obowiazuja linie zabudowy i minimalne odlegtoséci okreslone
w ustaleniach zamieszczonych w kolejnych ustepach;

5) ustala si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 20.

3. Na wyznaczonym w planie terenie drogi publicznej gminnej, oznaczonej wyrdznikiem cyfrowo-
literowym ,,1KDG””:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: czes$¢ terenu pod pas drogowy drogi publicznej gminnej dojazdowe;j
nr 103789L;

2) ustala si¢ podstawowe parametry i linie rozgraniczajace dla drogi publicznej gminnej dojazdowe;:

a) ustala si¢ linie rozgraniczajace o granicach obszaréw objetych planem, przy projektowanej docelowej
szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z niezb¢dnymi poszerzeniami
na potrzeby skrzyzowan,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 3 m;

3) w odniesieniu do drogi publicznej gminnej ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone graficznie
oraz zwymiarowane na rysunku planu odrgbnie dla poszczegoélnych terenéw objetych planem oraz
przylegajacych do tej drogi;

4)dla obiektow budowlanych zlokalizowanych przy drodze publicznej gminnej, do ktorych nie maja
zastosowania ustalone w planie linie zabudowy ustala si¢ minimalng odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi
jezdni:

a) 6 m w terenie zabudowy,
b) 15 m poza terenem zabudowy.

4. Na wyznaczonym w planie terenie drogi publicznej powiatowej, oznaczonej wyrdznikiem cyfrowo-
literowym ,,1KDP”’:
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1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: czes$¢ terenu pod pas drogowy drogi publicznej powiatowej zbiorczej
nr 1615L;

2) ustala si¢ podstawowe parametry i linie rozgraniczajace dla drogi publicznej powiatowej zbiorcze;j:

a) ustala si¢ tylko wschodnig lini¢ rozgraniczajaca, przy projektowanej docelowej szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych rowna 20 m,

b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — 3 m;

3) w odniesieniu do drogi publicznej powiatowej ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
graficznie oraz zwymiarowane na rysunku planu odrebnie dla poszczegdlnych terenéw objetych planem
oraz przylegajacych do tej drogi;

4) dla obiektow budowlanych zlokalizowanych przy drodze publicznej powiatowej, do ktoérych nie maja
zastosowania ustalone w planie linie zabudowy ustala si¢ minimalng odleglo$¢ od zewnetrznej krawedzi
jezdni:

a) 8 m w terenie zabudowy,
b) 20 m poza terenem zabudowy.\

5. Na wyznaczonym w planie terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym wyrdznikiem cyfrowo-literowym
L1 KDW”:

1) ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod pas drogowy drogi wewngtrzne;j;
2) ustala si¢ podstawowe parametry i linie rozgraniczajace dla drogi wewnetrzne;j:
a) projektowana minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m, z poszerzeniem na potrzeby
skrzyzowan,
b) droga jednojezdniowa dwukierunkowa,
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni — 4,5 m lub 3 m pod warunkiem zastosowania mijanek;

3) w odniesieniu do drogi wewnetrznej ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone graficznie oraz
zwymiarowane na rysunku planu odrebnie dla poszczegdlnych terendow objetych planem oraz
przylegajacych do tej drogi;

4) dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych przy drodze wewngtrznej, do ktorych nie maja zastosowania
ustalone linie zabudowy ustala si¢ minimalng odlegto$¢ — 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowysysteméw infrastruktury
technicznej

§ 20. 1. Wyznaczone w planie systemy infrastruktury technicznej, wskazuja program potrzeb infrastruktury
technicznej; w zakresie ich szczegotowej lokalizacji obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace wszystkich systemow infrastruktury technicznej na obszarach
objetych planem:

1) zaopatrzenie obiektow budowlanych w energie elektryczna, wodg, gaz oraz odbior Sciekéw powinno
odbywa¢ w szczego6lnosci si¢ za posrednictwem istniejgcych iplanowanych zbiorczych systemow
infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacje przewoddéw lub urzadzen infrastruktury technicznej nalezy przewidzie¢ gltownie w pasach
drogowych lub w terenach przylegtych do paséw drogowych, z zastrzezeniem przepisow o drogach;

3) przy sadzeniu drzew iroslinno$ci o rozbudowanych systemach korzeniowych w miejscach przebiegu
podziemnych przewodoéw lub urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowywac¢ odpowiednie
odleglosci lub ekranowanie;

4) wszelkie okreslone w ustaleniach planu ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nie maja zastosowania do lokalizacji
systemow infrastruktury technicznej, uzbrojenia terenu, instalacji odnawialnych zrodet energii, a takze
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przedsiewzig¢ stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przyrody, scalania gruntoéw, gospodarowania woda
w rolnictwie oraz zalesien;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej, ciepta
lub chtodu, w mikroinstalacjach imatych instalacjach odnawialnych Zzrédet energii o lacznej mocy
zainstalowanej do 500kW, atakze w wolnostojacych wurzadzeniach fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas V, VI, VIz inieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie
art. 26 ust. 1 ustawy zdnia 17 maja 1989r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz w urzadzeniach
innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami o odnawialnych zrodtach energii oraz przepisami prawa
energetycznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) lokalizacja nowych linii kablowych sredniego i niskiego napigcia w pasach technicznych pod drogami
i chodnikami lub w pasach zieleni w liniach rozgraniczajacych drog lub réwnolegle do drog;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych przewodow i urzadzen elektroenergetycznych
za posrednictwem przylaczy niskiego napigcia;

3) dla linii kablowych doziemnych §redniego i niskiego napigcia, zlaczy kablowych doziemnych oraz linii
napowietrznych niskiego napigcia obowigzuje nakaz pozostawienia pasa technicznego o szeroko$ci
minimalnej 1,0 m, w ktérym zakazuje si¢ sadzenia drzew, budowy obiektow kubaturowych oraz
sktadowania materialow, z zastrzezeniem obostrzen, skrzyzowan izblizen okreslonych w przepisach
odrebnych i Polskich Normach;

4) dla linii napowietrznych $redniego napigcia ustanawia si¢ strefe¢ ochronng o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi linii), w ktorej zakazuje si¢ sadzenia drzew, budowy obiektéw kubaturowych oraz skladowania
materiatow, z zastrzezeniem obostrzen, skrzyzowan i zblizen okreslonych w przepisach odrgbnych
i Polskich Normach;

5) ustala si¢ pozostawienie paséw terenu bez zadrzewien pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
o szerokosci minimalnej okreslonej w przepisach odrebnych oraz w Polskich Normach, z dopuszczeniem
mozliwosci prowadzenia upraw pod warunkiem utrzymywania pod liniami elektroenergetycznymi drzew
nie przekraczajacych 2m wysokosci oraz pozostawienia wokol kazdego shlupa powierzchni
nie zadrzewionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m od stupa.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 planowanej gminnej sieci wodociggowej;

2) sie¢ wodociaggowa powinna zapewni¢ okreslone w przepisach odrgbnych zaopatrzenie w wode do celow
przeciwpozarowych obszaréw objetych planem i terenéw przylegtych;

3)do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg
z indywidualnych uje¢ wody.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, a za jej posrednictwem oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu realizacji gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ mozliwos¢ odprowadzenia
sciekéw bytowych 1 komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

3) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do planowanej gminnej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
ustala si¢ mozliwos$¢ odprowadzenia §ciekow bytowych i komunalnych do indywidualnych oczyszczalni
Sciekow.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, ktore nie zawierajg substancji zanieczyszczajacych
w ilosciach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne przepisami odrgbnymi — poprzez zapewnienie
warunkow infiltracji tych wod, rozsaczenie tych wdéd do gruntu lub ich retencjonowanie powierzchniowe
lub podziemne;
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2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, ktore zawierajg substancje zanieczyszczajace
w ilosciach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne przepisami odrebnymi w sposob okreslony powyzej
lecz po odpowiednim oczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) podiaczenie budynkéw 1iinnych obiektow budowlanych do istniejacej iplanowanej infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektéw budowlanych w gaz z planowane;j sieci gazowej;
2) szafki gazowe powinny by¢ umieszczone na zewnatrz od strony drogi;

3)w przypadku braku mozliwosci podigczenia do sieci gazowej, ustala si¢ mozliwos¢ wykonania
indywidualnych zbiornikow gazu.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ wytwarzania energii do ogrzewania budynkéw, wentylacji, przygotowania cieplej
wody, positkow 1ipotrzeb technologicznych w indywidualnych zrédlach ciepta z wykorzystaniem
wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych lub emitujacych do powietrza substancje w wielkosciach
ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw okre§lonych w przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady zorganizowanego gromadzenia odpadow:
1) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéow w indywidualnie urzadzonych do tego celu miejscach

2) obowiazuje sposob postepowania z odpadami zgodny z obowiazujacym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku oraz innymi obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi gospodarki odpadami.

DZIAL 1IV.
Zmiana cze$ci tekstowej planu

§ 21. W uchwale nr XVI/75/2011 Rady Gminy Podedwoérze z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze -etap II (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 21 lutego 2012 r. poz. 999), zmienionej uchwatg nr XVIII/139/2021 Rady Gminy Podedworze
zdnia 26 listopada 2021 r. wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze (etapu Il zmiany z 2011 r.) — etap I zmiana czgsci tekstowej planu (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 21 grudnia 2021 r. poz. 6128), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 22 ust. 13 pkt 2 po wyrazie ,,budynki” dodaje si¢ wyraz ,,gospodarcze” oraz przecinek;
2) w § 22 ust. 13 pkt 10 wyrazy ,, do 6 m” zast¢puje si¢ wyrazami ,,do 7 m”.

DZIAL V.
Postanowienia koncowe

§ 22. Ustala si¢ dla poszczegodlnych terenéw stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) tereny zabudowy rolnicze ozn. ,,R”: 30%;

2) tereny zabudowy zagrodowej ozn. ,,RM”: 30%;

3) tereny zabudowy ustugowej ozn. ,,UP”: 30%;

4) tereny produkcji energii z fotowoltaiki ozn. ,,PEF”: 30%;
5) tereny drog publicznych gminnych ozn. ,,KDG”: 0,1%;

6) tereny drog publicznych powiatowych ozn. ,,KDP”: 0,1%;
7) tereny drog wewnetrznych ozn. ,,KDW”: 0,1%.
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§ 23. W zakresie objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Podedworze przyjetego uchwata nr XVI/75/2011 Rady Gminy Podedworze z dnia
28 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Podedworze -etap II (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z21 lutego 2012 r. poz. 999), zmienionego uchwatg nr
XVIII/139/2021 Rady Gminy Podedworze zdnia 26 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze (etapu II zmiany z 2011 r.) — etap
I zmiana czg¢éci tekstowej planu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 21 grudnia 2021 r. poz. 6128).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Ciemniewski
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ZALACZNIK NR 1

do uchwaty nr XXXV/284/2024 Rady Gminy Podedworze z dnia 19 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) —etap |l

RYSUNEK PLANU
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ZALACZNIK NR 2

do uchwalty nr XXXV/284/2024 Rady Gminy Podedwoérze z dnia 19 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) —etap |l

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu 1l z 2011 r.) — etap Il

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy m.in.
rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Podedworze
(etapu 1l z 2011 r.) — etap 1I" byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 20 grudnia 2023 r. do 11
stycznia 2024 r. Wyznaczony termin sktadania uwag uptynat dnia 26 stycznia 2024 r.

Stwierdza sie, ze do projektu zmiany planu w ustawowym terminie wniesiono jedng uwage, ktéra
zostata czesciowo uwzgledniona a czesciowo nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Podedwoérze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Gminy Podedwdrze przyjmuje nastepujgce
rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu ,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwodrze (etapu Il z 2011 r.) — etap II", ktéra zostata
uwzgledniona przez Woéjta Gminy Podedworze.
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WYKAZ UWAG

zgtoszonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwérze (etapu Il z 2011 r.) — etap Il

Rozstrzygniecie Wéjta

Rozstrzygniecie Rady

Imi .
i nazw?sko Oznaczenie , sprawie rozpatrzenia ~ Gminy w sprawie
Data | 110 nazwa = ©PSZaru, uwagi rozpatrzenia uwagi .
Lp. wplywu jednostki ktérego Uwagi
uwagi organiza- dotyczy uwaga _uwaga uwaga _uwaga
NIz uwaga uw_zgle- nleuyvzgle- uw_zgle- nleuyvzgle-
cyjnej dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1) | 26.01. 1.0. dziatka uwzgle- -— Uwaga nie dotyczy terendw objetych
2024 r. nr ewid. dniona niniejszg zmiang planu.
353/3 Dziatka nr ewid. 353/3 potozona
W miejsco- w miejscowosci Podedworze nie jest
wosci objeta uchwatg o przystagpieniu do
Podedworze sporzadzenia niniejszego planu

miejscowego.

Uwaga dotyczy zmiany czesci tekstowej
planu, ktéra to zmiana byta uchwalona
uchwatg nr XVI11/139/2021 Rady Gminy
Podedworze z dnia 26 listopada 2021 r.
Uwaga wnosi 0 zmiang czesci
poprzednich zapiséw planu sprzed ww.
zmiany planu.

Uwzgledniono mozliwos$¢ budowy
budynkdéw gospodarczych, poniewaz
faktycznie jest to przywrocenie
poprzedniego ustalenia planu,

a ponadto w dalszej czesci uchwaty
faktycznie zawarte sg ustalania
wskaznikéw i parametréw dotyczace
budynkéw gospodarczych.
Uwzgledniono réwniez zmiane
maksymalnej wysokos$¢ zabudowy dla
budynkéw magazynowych,
gospodarczych i garazowych z 6 m do
7 m, poniewaz jest to parametr zgodny z
ustaleniami studium gminy.

Anonimizacji danych dokonano na podstawie rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodine
rozporzadzenie o ochronie danych).
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ZALACZNIK NR 3

do uchwalty nr XXXV/284/2024 Rady Gminy Podedwoérze z dnia 19 marca 2024 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Podedworze (etapu Il z 2011 r.) —etap |l

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w ,,zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Podedwoérze (etapu Il z 2011 r.) — etap II”, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy m.in.
rozstrzygajac jednoczednie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych:

1) realizacja zadan wiasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez tryb zamowieh publicznych;
2) zadania wiasne gminy powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz
wprowadzone do budzetu gminy;

3) sposob realizacji zadan wiasnych gminy moze ulegaé modyfikacjom wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen zmiany planu;

3) realizacja zadan wiasnych gminy powinna nastgpi¢ wyprzedzajgco lub réwnolegle
w stosunku do innych inwestycji realizowanych na obszarach objetych zmiang planu.

2. Zrédtami finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych beda:

1)  dochody wtasne;
2) srodki zewnetrzne;
3) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX V/284/2024
Rady Gminy Podedworze
z dnia 19 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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