
 
 

UCHWAŁA NR XLVII/274/2023 
RADY GMINY KARCZMISKA 

z dnia 27 lutego 2023 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Karczmiska II ETAP 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. 
z 2023 r., poz. 40), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z późn. zm.) w związku z uchwałą Nr XIX/111/2020 Rady Gminy 
Karczmiska z dnia 12 czerwca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczmiska oraz uchwałą Nr XXX/161/2021 Rady Gminy 
Karczmiska z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany uchwały Nr XIX/111/2020 Rady Gminy Karczmiska 
z dnia 12 czerwca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Karczmiska - Rada Gminy, działając na wniosek Wójta Gminy 
Karczmiska, uchwala co następuje: 

§ 1. 1. Stwierdza się, że niniejsza zmiana planu nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska zatwierdzonego uchwałą Nr XXIX/211/13 Rady Gminy 
Karczmiska z dnia 19 sierpnia 2013 r. 

2. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska 
uchwalonego Uchwałą Nr XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 9 października 2002 r. (Dz. Urz. 
Woj. Lub. z 2002 r., Nr 146, poz. 3177), Uchwałą Nr IV/19/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 30 grudnia 
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2003 r., Nr 16, poz. 832) z późn. zm., zwaną dalej zmianą planu. 

3. Granice obszaru objętego planem określone są na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały. 

§ 2. Zmianę planu stanowią: 

1) ustalenia planu będące treścią niniejszej uchwały, 

2) część graficzna – rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1, będący integralną częścią 
uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – stanowi załącznik Nr 2; 

4) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych – stanowi załącznik Nr 3; 

5) dane przestrzenne w formacie pliku GML – dokument elektroniczny – stanowi załącznik Nr 4. 

§ 3. Rysunek planu i ustalenia planu oraz rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag i realizacji 
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowią integralną całość. 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 27 marca 2023 r.

Poz. 2227



Rozdział 1. 
PRZEPISY OGÓLNE 

§ 4. Definicje pojęć użytych w niniejszej zmianie planu: 

1) plan - należy przez to rozumieć ustalenia zmiany planu, o której mowa w § 2 pkt 1, 

2) rysunek planu - należy przez to rozumieć rysunek w skali 1:1000 stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej 
uchwały; 

3) teren - należy przez to rozumieć obszar o przeznaczeniu podstawowym określonego rodzaju, wyznaczony 
na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, posiadający symbol i przypisane do niego ustalenia; 

4) symbol terenu - należy przez to rozumieć oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi, 
składające się z cyfr i liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; 

5) linie rozgraniczające - należy przez to rozumieć linię wyznaczającą podział obszaru opracowania na tereny 
o różnym przeznaczeniu; 

6) przeznaczenie podstawowe - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które winno przeważać na 
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczającymi; 

7) przeznaczenie uzupełniające - należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe 
i wielofunkcyjne, które je uzupełniają lub wzbogacają i zajmują mniej niż 40% powierzchni działki 
budowlanej, nie wliczając powierzchni pod drogami wewnętrznymi; 

8) ciąg pieszo-jezdny - należy przez to rozumieć drogę ogólnodostępną dla celów komunikacji samochodowej 
i pieszej niezaliczoną do dróg publicznych; 

9) poziom terenu - należy przez to rozumieć poziom projektowanego lub urządzonego terenu przed wejściem 
głównym do budynku, niebędącym wejściem wyłącznie do pomieszczeń gospodarczych lub technicznych; 

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - należy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku zmiany planu linie 
stanowiące granicę dla usytuowania elementów elewacji budynków lub ich części, bez jej przekraczania; 
linia zabudowy nie dotyczy m.in.: schodów, balkonów, wykuszy, loggii, gzymsów, okapów, zadaszeń nad 
wejściami wysuniętych nie więcej niż 1 m oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej 
i komunikacji zlokalizowanych na warunkach określonych w przepisach odrębnych; 

11) wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnej - należy przez to rozumieć udział procentowy gruntu 
rodzimego, nieutwardzonego i niezabudowanego, przeznaczonego na zieleń oraz wodę powierzchniową, 
a także 50% sumy powierzchni trawiastej tarasów i stropodachów o powierzchni nie mniejszej niż 10 m², 
urządzonych jako stałe trawniki i kwietniki o podłożu zapewniającym im trwałą wegetację - w całkowitej 
powierzchni terenu planistycznego lub działki, odpowiednio do ustaleń szczegółowych; 

12) uciążliwość - należy przez to rozumieć ponadnormatywne zjawiska fizyczne i chemiczne, rozumiane jako: 
hałas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wód przekraczające 
wyznaczone przepisami prawa standardy; 

13) wysokość zabudowy - należy przez to rozumieć wysokość zdefiniowaną w przepisach odrębnych; 

14) osoba ze szczególnymi potrzebami – osoba, która ze względu na swoje cechy zewnętrzne lub wewnętrzne, 
albo ze względu na okoliczności, w których się znajduje, musi podjąć dodatkowe działania lub zastosować 
dodatkowe środki w celu przezwyciężenia bariery, aby uczestniczyć w różnych sferach życia na zasadzie 
równości z innymi osobami; 

15) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a także 
ratyfikowane umowy międzynarodowe, których Rzeczpospolita Polska jest członkiem oraz prawo Unii 
Europejskiej obowiązujące w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające 
z prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branżowe, a także inne obowiązujące akty prawa 
miejscowego; 

Uwaga: Pojęcia występujące w uchwale, nie wyjaśnione w § 4 należy interpretować zgodnie z definicjami 
przyjętymi w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami 
wynikającymi z przepisów odrębnych, obowiązujących w dniu podjęcia niniejszej uchwały. 

§ 5. 1. Część tekstowa planu zawiera: 
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1) Rozdział 1 - przepisy ogólne (§ 4 - 9); 

2) Rozdział 2 - ustalenia ogólne dotyczące zagospodarowania obszarów: 

a) ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego – zawarte są w § 10; 

b) ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania 
krajobrazu – zawarte w § 11; 

c) ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej – zawarte w § 12; 

d) ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – zawarte 
w § 13; 

e) ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie 
przepisów szczególnych – zawarte są w § 14; 

f) ustalenia dotyczące scalania i podziału nieruchomości - zawarte są w § 15; 

g) ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zawarte w § 16; 

h) ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej - zawarte w § 17; 

i) ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania 
terenów – zawarte w § 18; 

j) ustalenia dotyczące rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej – zawarte w § 19; 

k) ustalenia dotyczące terenów rekreacyjno – wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych – zawarte w § 20; 

3) Rozdział 3 - ustalenia szczegółowe dotyczące zasad i warunków oraz parametrów i wskaźników 
kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów według rodzajów przeznaczenia oznaczonych 
symbolami na rysunku w skali 1:1000 - zawarte w § 21; 

4) Rozdział 4 - przepisy końcowe.  

2. Część graficzna planu zawiera: 

1) oznaczenia ściśle obowiązujące, które obejmują: 

a) granice terenu objętego planem; 

b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania oznaczone 
symbolami numerowymi i literowymi; 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

d) strefy ograniczeń w sposobie użytkowania terenu pod linią SN; 

e) granice strefy ochrony ekspozycji E; 

2) oznaczenia informacyjne, niestanowiące ustaleń planu (poza granicami niniejszego planu): 

a) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania wraz 
z symbolami literowymi w obowiązującym planie zagospodarowania (w sąsiedztwie terenów objętych 
planem); 

b) kategorie dróg w rejonie obszaru opracowania; 

3. Ustala się symbole określające podstawowe przeznaczenie terenów: 

1) KDG - teren drogi publicznej klasy głównej; 

2) KDX - teren ciągu pieszo–jezdnego (drogi wewnętrznej); 

3) U - teren zabudowy usługowej. 
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§ 6. W zagospodarowaniu terenów oprócz zasad zawartych w rozdziałach 2 - 4, obowiązują przepisy 
odrębne zawierające dodatkowe ograniczenia, procedury lub zasady dysponowania terenami na cele określone 
w planie. 

§ 7. Warunki ustalone w celu ochrony środowiska przyrodniczego, zabytków i dziedzictwa kulturowego 
oraz ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zawarte w rozdziale 2 mają pierwszeństwo przed zasadami 
zawartymi w rozdziale 3 i 4. 

§ 8. Zagospodarowanie terenu musi być zgodne z przeznaczeniem podstawowym albo przy dochowaniu 
warunków przewidzianych dla przeznaczenia podstawowego – zgodne z przeznaczeniem uzupełniającym. 

§ 9. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem: 

1) obowiązuje dotychczasowy sposób użytkowania; 

2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenów innego niż istniejące obecnie. 

Rozdział 2. 
USTALENIA OGÓLNE DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA OBSZARÓW 

§ 10. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) obowiązują ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 
terenu, określone w ustaleniach niniejszego planu. 

2) zakaz stosowania pokryć dachowych i ścian oraz detalu architektonicznego w jaskrawych barwach. 

3) dopuszczenie realizacji obiektów małej architektury, dojazdów niewydzielonych, parkingów i miejsc 
parkingowych, dojść pieszych, ścieżek rowerowych oraz zieleni urządzonej, pod warunkiem zachowania 
zgodności z innymi ustaleniami planu oraz przepisami odrębnymi. 

4) dopuszczenie usytuowania budynków bezpośrednio przy granicy z sąsiednią nieruchomością lub 
w odległości 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowiązujących w tym zakresie przepisów 
odrębnych. 

5) zmiany ukształtowania terenu, związane z realizacją inwestycji nie mogą powodować spływu wód na 
tereny sąsiednie; wprowadza się zasadę odprowadzania wód opadowych (nie powodując zanieczyszczenia 
wód powierzchniowych) – przez infiltrację do gruntu na działce własnej. 

6) respektowanie wymagań dotyczących realizacji miejsc parkingowych - obowiązuje zasada urządzania 
miejsc parkingowych (postojowych) dla potrzeb użytkowników zgodnie z przeznaczeniem terenu w jego 
granicach, z uwzględnieniem minimalnych wskaźników: 

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie; 

b) 3 miejsca postojowe na 100 m² powierzchni sprzedaży w obiektach handlowych; 

c) 30 miejsc parkingowych na 100 miejsc w gastronomii; 

d) 3 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych w hotelach; 

e) 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych w zakładach usługowych i produkcyjnych; 

f) w przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postój pojazdów w liczbie nie mniejszej niż 
6 obowiązuje wydzielenie miejsc dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

7) w zakresie zapewnienia dostępności architektonicznej osobom ze szczególnymi potrzebami obowiązują 
wymagania zawarte w przepisach odrębnych; 

8) lokalizacja reklam oraz obiektów małej architektury i ogrodzeń - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

9) na terenach objętych planem nie występują obiekty o wysokości równej lub większej niż 50 m n.p.t.; 

10) na terenach objętych planem nie występują zadania inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym. 

§ 11. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady 
kształtowania krajobrazu:  
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1. Ogólne wymagania ochrony i kształtowania środowiska, realizujące zasadę zrównoważonego 
rozwoju na obszarze objętym planem: 

1) tereny oznaczone symbolami 1U, 1KDG, 1KDX położone są w granicach Chodelskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu i obowiązują dla nich zasady i ograniczenia wynikające z aktualnie 
obowiązującej uchwały Sejmiku Województwa Lubelskiego w sprawie Chodelskiego Obszaru 
Chronionego Krajobrazu; 

2) dopuszcza się przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystanie i przekształcanie elementów 
przyrodniczych wyłącznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w związku z realizacją inwestycji, 
w przypadku niemożności dotrzymania warunków nakłada się na inwestora obowiązek naprawienia szkód 
przez rekultywację terenu zdegradowanego i kompensację przyrodniczą; 

3) uciążliwości poszczególnych przedsięwzięć realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny ograniczać 
się do terenów, do których inwestor posiada tytuł prawny. 

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczeń do atmosfery: 

- nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych źródłach ciepła rozwiązań technicznych 
umożliwiających zachowanie dopuszczalnych poziomów emisji zanieczyszczeń do atmosfery, 

- nakaz stosowania w prowadzonej działalności usługowej technologii zapewniających ograniczenie 
wielkości substancji odprowadzanych do powietrza do poziomów dopuszczalnych; 

5) należy zapewnić warunki utrzymania równowagi przyrodniczej, poprzez: 

- kompleksowe działania i rozwiązanie odprowadzenia ścieków, gospodarki odpadami, urządzenia 
i kształtowania terenów zieleni; 

- zakaz wprowadzania nieczyszczonych ścieków do gruntu, rzek i cieków, rowów melioracyjnych oraz 
wód powierzchniowych i podziemnych; 

- uwzględnienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wód, gleby, ziemi, ochrony przed hałasem, 
wibracjami i polami elektromagnetycznymi; 

6) nie dopuszcza się lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, zakładów 
o zwiększonym lub dużym ryzyku poważnej awarii przemysłowej, o których mowa w przepisach 
odrębnych oraz przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko. 

2. Ochrona przed hałasem: 

- dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi i oznaczonego symbolem U dopuszczalny poziom 
hałasu musi być zgodny z poziomem hałasu dopuszczalnym dla terenów mieszkaniowo-usługowych. 

3. Ochrona przed uciążliwością ruchu drogowego. 

Zabudowę z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi należy lokalizować poza zasięgiem 
uciążliwości ruchu drogowego. W przypadku braku takiej możliwości Inwestor ma obowiązek zastosować na 
własny koszt i własnym staraniem skuteczne zabezpieczenia od ww. uciążliwości. 

4. Ograniczenie emisji zanieczyszczeń do atmosfery: 

a) nakaz zastosowania w indywidualnych lub lokalnych źródłach ciepła rozwiązań technicznych 
umożliwiających zachowanie dopuszczalnych poziomów emisji zanieczyszczeń do atmosfery, 

b) nakaz stosowania w prowadzonej działalności usługowej technologii zapewniających ograniczenie ilości 
substancji odprowadzanych do powietrza do poziomów dopuszczalnych; 

§ 12. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej:  

1. Na terenach objętych zmianą planu nie występują obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra kultury 
współczesnej. 

2. Fragment terenu oznaczonego symbolem 1U położony jest w wyznaczonej w studium strefie ochrony 
ekspozycji E, dla której obowiązuje: 

1) nakaz zachowania makroniwelacji terenów skutkujących zmianą naturalnego ukształtowania, 
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2) zakaz realizacji obiektów o charakterze dominant przestrzennych przesłaniających otwarcia widokowe oraz 
panoramy widokowe obiektów zabytkowych, 

3) zakaz realizacji obiektów dysharmonizujących istniejące panoramy widokowe obiektów zabytkowych. 

3. Obowiązuje ochrona przypadkowo dokonanych odkryć zabytków i obiektów archeologicznych oraz 
znalezisk przedmiotów, co do których istnieje przypuszczenie, że mogą być zabytkami archeologicznymi, 
wstrzymanie robót w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu właściwego 
wojewódzkiego konserwatora zabytków, a jeśli nie jest to możliwe, wójta gminy, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

§ 13. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) na obszarze objętym planem miejscowym nie występują obszary przestrzeni publicznej określone 
w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego; 

2) plan wyznacza tereny przestrzeni publicznych – ogólnodostępne, wymagające ukształtowania i aranżacji 
architektonicznej. Są to tereny przewidziane pod poszerzenie dróg publicznych; 

3) obowiązuje dostosowanie sposobu formy urządzenia przestrzeni publicznej oraz układu i rodzaju nasadzeń 
zieleni do zagospodarowania terenów otaczających oraz warunków fizjograficznych i krajobrazowych; 

4) aranżacja przestrzeni publicznej powinna uwzględniać uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe 
układu urbanistycznego, walory architektoniczne obiektów oraz (w oparciu o przepisy odrębne) 
zapewnienie dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami. 

§ 14. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów podlegających ochronie na 
podstawie przepisów odrębnych: 

Na obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie występują obszary i tereny 
górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią, obszary osuwania się mas ziemnych oraz krajobrazy 
priorytetowe określone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego 
województwa – nie ustala się zasad zagospodarowania terenów lub obiektów w odniesieniu do tych zagadnień. 

§ 15. Ustalenia dotyczące zasad scalenia i podziału nieruchomości: 

1) na terenach objętych planem nie wyznacza się obszarów przewidzianych do scalenia – obszar objęty 
planem stanowi jedna działka; 

2) podział działki zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegółowych planu z uwzględnieniem p. 3 i 4 
niniejszego ustępu; 

3) w przypadku podjęcia procedury podziału nieruchomości należy zachować następujące zasady: 

a) każda nowo wydzielana działka budowlana musi mieć zapewniony dostęp do drogi publicznej 
bezpośrednio, poprzez drogę wewnętrzną lub służebność drogową, 

b) kąt zawarty pomiędzy granicami nowo wydzielanej działki budowlanej dochodzącymi do drogi 
publicznej lub wewnętrznej, a granicą tej drogi powinien się mieścić w przedziale między 70 a 90 stopni, 

c) front nowo wydzielanych działek budowlanych musi mieć szerokość nie mniejszą niż 20 m, 

d) wielkość nowo wydzielanych działek budowlanych nie może być mniejsza niż 1500 m²; 

e) podziały nieruchomości przyległych do pasa drogowego wymagają uzgodnienia z zarządcą drogi 
zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) minimalne wielkości działek nie obowiązują w przypadku dokonywania podziałów: 

- pod wewnętrzny układ komunikacyjny, 

- pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej. 

§ 16. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 
zakaz zabudowy: 
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1. Ustala się oznaczone na rysunku planu granice strefy technologicznej od napowietrznych linii 
elektroenergetycznych SN wynoszącej po 7,5 m w każdą stronę od osi linii zlokalizowanej na terenie 
oznaczonym symbolem 1U; w granicach ww. strefy technologicznej obowiązują ograniczenia w zabudowie i w 
zagospodarowaniu terenu oraz w użytkowaniu obiektów, wynikające z przepisów odrębnych. 

§ 17. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej: 

1) ustalenia w zakresie komunikacji: 

a) obsługa komunikacyjna terenu objętego planem w oparciu o istniejącą drogę publiczną - zgodnie 
z ustaleniami szczegółowymi planu; 

b) wymóg zapewnienia dróg pożarowych na podstawie przepisów odrębnych; 

c) zmiany zagospodarowania terenu przyległego do pasa drogowego należy uzgadniać z zarządcą drogi 
w zakresie możliwości włączenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tą zmianą; 

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczegółowymi planu; 

e) sytuowanie reklam w odległościach nie mniejszych niż wynikające z przepisów odrębnych; 

2) ustalenia w zakresie elektroenergetyki:  

a) zaopatrzenie w energię elektryczną realizowane będzie w oparciu o istniejące sieci średniego i niskiego 
napięcia; 

b) zagospodarowanie terenu wykonać w sposób niekolidujący z istniejącymi urządzeniami 
elektroenergetycznymi; 

c) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujących z planem zagospodarowania, ich 
usunięcie, w tym wykonanie potrzebnych obostrzeń oraz ochrony przeciwporażeniowej w miejscach 
skrzyżowań powstałych w wyniku zmian będzie się odbywało kosztem i staraniem Inwestora 
projektowanego zagospodarowania według odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartej 
z właścicielem sieci elektroenergetycznej; 

d) przyłączenie do sieci elektroenergetycznej nowych obiektów lub zwiększenie mocy elektrycznej do 
istniejących odbywać się będzie zgodnie z ustawą Prawo energetyczne; 

e) dla potrzeb przyłączania nowych odbiorców, wzrostu zapotrzebowania na moc i energię elektryczną, 
modernizacji istniejących sieci elektroenergetycznych dopuszcza się możliwość budowy linii średniego 
i niskiego napięcia; 

f) dopuszcza się realizację stacji transformatorowych, których nie uwzględniono w planie (możliwość 
wydzielenia nowych terenów pod realizację stacji - usytuowanie stacji w odległości 1,5 m od granicy 
sąsiedniej działki przy ścianach stacji bez otworów drzwiowych i wentylacyjnych, na gruncie 
o uregulowanym stosunku prawnym, w miejscu określonym m.in. wymogami technicznymi, z dostępem 
do drogi i możliwością dojazdu sprzętu ciężkiego); 

g) lokalizację elektroenergetycznych linii kablowych średniego i niskiego napięcia wraz ze złączami należy 
przewidzieć w zarezerwowanych pasach technologicznych. Szerokość ww. pasów technologicznych - 
min 1 m; 

h) w pasach technologicznych z infrastrukturą elektroenergetyczną nie wolno sadzić drzew, budować 
obiektów oraz składować materiałów; teren pasa technicznego powinien być stale dostępny dla służb 
eksploatacyjnych (z możliwością dojazdu); 

i) szerokość stref ochronnych ograniczeń w sposobie użytkowania terenu pod liniami napowietrznymi 
średnich napięć powinna wynosić 15 m (po 7,5 od osi linii); 

j) zabudowa oraz zagospodarowanie w obszarach stref ochronnych (pasów technologicznych) pod liniami 
napowietrznymi jest możliwe pod warunkiem spełnienia wymagań obowiązujących przepisów 
i uzgodnienia z właścicielem sieci; 

k) lokalizacja budynku musi spełniać wymogi przepisów odrębnych odnośnie dopuszczalnych poziomów 
pól elektromagnetycznych; 
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l) przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy należy zachować wymagane przepisami odległości 
gałęzi i drzew od urządzeń linii elektroenergetycznych; 

m) dopuszcza się w terenach budowlanych lokalizację urządzeń wytwarzających energię elektryczną 
z odnawialnych źródeł o mocy nie przekraczającej 100 kW; realizacja urządzeń elektroenergetycznych 
do połączenia urządzeń wytwórczych z siecią przedsiębiorstwa energetycznego leży w gestii inwestora 
tych urządzeń; 

n) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach 
skrzyżowań z drogami; 

o) linie i urządzenia elektroenergetyczne należy realizować zgodnie z przepisami szczególnymi, w tym 
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych; 

3) ustalenia w zakresie telekomunikacji: 

a) obsługa telekomunikacyjna będzie się odbywać 

- przez koncesjonowanych operatorów telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kable 
telefoniczne doziemne) i telefonii komórkowej cyfrowej i analogowej; 

- przez koncesjonowanych operatorów telefonii komórkowej cyfrowej i analogowej; 

b) przewiduje się rozwój systemów telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych 
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ww. usługi zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

c) ewentualna przebudowa infrastruktury teletechnicznej kolidującej z planem zagospodarowania będzie się 
odbywała kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunków technicznych 
przebudowy lub zabezpieczenia kolidujących urządzeń teletechnicznych i stosownej umowy cywilno-
prawnej; 

d) linie i urządzenia telekomunikacyjne należy realizować zgodnie z przepisami szczególnymi, w tym 
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych; 

4) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) zaopatrzenie w wodę z projektowanej i istniejącej w obszarze planu zbiorczej sieci wodociągowej 
zasilanej z ujęć wody położonych poza granicami planu, 

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenów w wodę do celów przeciwpożarowych na podstawie przepisów 
odrębnych; 

5) ustalenia w zakresie kanalizacji i odprowadzania wód: 

a) nakaz sukcesywnego objęcia siecią kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, 
poprzez rozbudowę istniejącego systemu kanalizacji zbiorczej odprowadzającej ścieki do oczyszczalni 
ścieków położonej poza granicami planu, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) do czasu realizacji sieci zbiorczej dopuszczenie stosowania zbiorników na nieczystości (szamb) 
uwzględniających wymogi przepisów odrębnych, 

c) przydomowe oczyszczalnie ścieków dopuszcza się jedynie w przypadku, kiedy teren nie jest objęty 
zbiorczym systemem kanalizacji, przy korzystnych warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej 
wielkości działki oraz przy zachowaniu przepisów odrębnych; 

d) odprowadzenie wód opadowych z parkingów gruntowych o powierzchni poniżej 0,1 ha powierzchniowo 
na teren własnej działki, 

e) odprowadzenie wód opadowych z dróg publicznych, utwardzonych dojazdów niewydzielonych, terenów 
usługowych oraz parkingów utwardzonych i parkingów gruntowych o powierzchni powyżej 0,1 ha, do 
rowów odprowadzających, zbiorników retencyjnych, studni chłonnych lub kanalizacji deszczowej, 
z uwzględnieniem urządzeń zapewniających oczyszczenie ich do poziomów określonych w przepisach 
odrębnych. 

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepło – dostawa ciepła z indywidualnych źródeł ciepła, oparta na 
wykorzystaniu paliw niskoemisyjnych do celów komunalno-bytowych oraz centralnego ogrzewania; 
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7) ustalenia w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadów:  

a) usuwanie odpadów komunalnych zgodnie z Regulaminem utrzymania czystości i porządku na terenie 
gminy Karczmiska 

b) sposób postępowania z odpadami innymi niż komunalne powinien być zgodny z przepisami odrębnymi; 

8) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z istniejącego systemu gazociągów poprzez jego modernizację 
i rozbudowę, zgodnie z warunkami zakładu gazowniczego; 

b) przy rozbudowie infrastruktury uwzględnić konieczność zachowania stref kontrolowanych dla 
istniejących i projektowanych gazociągów zgodnie z obowiązującymi przepisami; 

c) strefa kontrolowana dla gazociągów średniego ciśnienia wynosi 1,0 m od osi rury - strefa wolna od 
zabudowy, składowania i magazynowania, nasadzeń oraz parkingów; zakaz podejmowania działalności 
mogącej zagrozić trwałości gazociągu podczas jego eksploatacji; w strefie kontrolowanej istniejących 
gazociągów dopuszcza się budowę nowych sieci gazowych; 

d) przewiduje się możliwość dostępu Zakładu Gazowniczego do infrastruktury gazowniczej w związku 
z przebudową, budową nowych sieci, pracami włączeniowymi, awariami oraz przyłączaniem nowych 
odbiorców na podstawie umów przyłączeniowych; 

e) ewentualna przebudowa sieci gazowniczych kolidujących z planem zagospodarowania będzie się 
odbywała kosztem i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunków technicznych 
wydanych przez Oddział Zakład Gazowniczy w Lublinie; 

f) budowa infrastruktury podziemnej oraz elementów zagospodarowania terenu winny być wykonane 
w sposób bezkolizyjny w stosunku do istniejącej infrastruktury gazowniczej z uwzględnieniem 
obowiązujących w okresie wykonania przedmiotowego gazociągu przepisów i norm; 

g) przewiduje się możliwość prowadzenia sieci gazowych w pasach drogowych poza działkami 
prywatnymi; 

h) każda zmiana zagospodarowania terenu, przez który przebiega gazociąg wymaga pisemnego 
uzgodnienia z Oddziałem Zakład Gazowniczy w Lublinie; 

i) w strefie kontrolowanej istniejących gazociągów dopuszcza się budowę nowych sieci gazowych; 

j) przy scalaniu lub podziale nieruchomości gruntowych lub działek objętych planem należy przewidzieć 
dostępność do infrastruktury technicznej; 

k) w przypadku planowania szczegółowych zadań inwestycyjnych na terenach objętych planem należy 
uwzględnić obowiązujące przepisy odrębne oraz dokonać stosownych uzgodnień z Oddziałem Zakład 
Gazowniczy w Lublinie; 

l) sieci gazownicze należy realizować zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym zgodnie z przepisami ustawy 
o drogach publicznych. 

§ 18. Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia 
i użytkowania terenów: 

1) tereny objęte planem mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania 
zgodnie z ustaleniami planu. 

2) plan nie przewiduje tymczasowego zagospodarowania terenów innego niż istniejące obecnie. 

§ 19. Ustalenia dotyczące rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej: 

- plan nie przewiduje rehabilitacji zabudowy ani infrastruktury technicznej. 

§ 20. Ustalenia dotyczące terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji 
imprez masowych: 

- plan nie obejmuje terenów rekreacyjno-wypoczynkowych i terenów służących organizacji imprez 
masowych. 
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Rozdział 3. 
ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW WEDŁUG RODZAJU 

PRZEZNACZENIA,PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

§ 21. 1. Teren przedstawiony na ZAŁĄCZNIKU NR 1 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony 
symbolem 1U przeznaczony pod zabudowę usługową:  

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa z zakresu usług handlu detalicznego i hurtowego, 
działalności biurowej i administracyjnej (w tym banki), oświaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej 
i ochrony zdrowia, usług opieki społecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twórczej, 
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz usług rzemieślniczych;  

2) przeznaczenie uzupełniające: usługi publiczne oraz lokale mieszkalne lokalizowane jako budynki 
mieszkalne wolnostojące lub w budynkach usługowych, przeznaczone na potrzeby własne prowadzącego 
działalność usługową; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:  

a) dopuszczenie realizacji budynków gospodarczych i garaży związanych z funkcją podstawową 
i uzupełniającą; 

b) wyklucza się realizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m², 

c) wzdłuż południowej granicy terenu, w sąsiedztwie z terenem o funkcji mieszkalno-usługowej 
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokości min 5 m; 

4) wskaźniki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

a) maksymalna wysokość zabudowy 9 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), z wyjątkiem zabudowy 
garażowej i gospodarczej, dla której obowiązuje maksymalna wysokość zabudowy – 5 m, 

b) forma dachów – wielospadowa lub dwuspadowa o nachyleniu głównych połaci dachu do 30º oraz dachy 
płaskie; w przypadku usytuowania budynków bezpośrednio przy granicy z sąsiednią nieruchomością lub 
w odległości 1,5 m od niej dopuszcza się dachy jednospadowe, 

c) maksymalna intensywność zabudowy – 1,8, 

d) minimalna intensywność zabudowy – 0,01, 

e) maksymalna powierzchnia zabudowy – 50% działki budowlanej, 

f) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej – 30% działki budowlanej, 

g) dopuszcza się podział działki z warunkiem zapewnienia dostępu do drogi publicznej (możliwość 
wydzielenia komunikacji wewnętrznej), 

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych z podziału nieruchomości - 1500 m² 

i) front nowo wydzielanych działek budowlanych musi mieć szerokość nie mniejszą niż 20 m, 

j) podziały nieruchomości przyległych do pasa drogowego wymagają uzgodnienia z zarządcą drogi zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

k) parkingi zbilansowane dla potrzeb użytkowników zgodnie z § 10 pkt 6 niniejszego planu; 

5) obsługa komunikacyjna z drogi wojewódzkiej Nr 824 poprzez istniejący zjazd z uwzględnieniem 
wskazanego na rysunku planu projektowanego poszerzenia drogi do 25 m oraz z istniejącego ciągu pieszo-
jezdnego poszerzonego o 2 m; lokalizacja nowego zjazdu z drogi wojewódzkiej Nr 824 - po uprzednim 
uzyskaniu warunków technicznych oraz zgody od Zarządcy drogi; ustala się nieprzekraczalne linie 
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: - 25 m od krawędzi jezdni drogi wojewódzkiej dla budynków 
przeznaczonych na stały pobyt ludzi i 20 m od krawędzi jezdni ww. drogi dla budynków 
nie przeznaczonych na stały pobyt ludzi oraz 6 m od linii rozgraniczającej terenu 1KDX wyznaczonego na 
poszerzenie ciągu pieszo-jezdnego dla budynków przeznaczonych i nie przeznaczonych na stały pobyt 
ludzi;  

6) teren położony w granicach Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiązują ustalenia zawarte 
w § 11 ust. 1 pkt 1; 
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7) teren położony w strefie ochrony ekspozycji E, obowiązują ustalenia zawarte w §12 ust. 2. 

2. Teren przedstawiony na ZAŁĄCZNIKU NR 1 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony 
symbolem 1KDG przeznaczony pod drogę wojewódzką:  

- poszerzenie pasa drogowego istniejącej drogi wojewódzkiej o szer. 2,5 ÷ 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Teren przedstawiony na ZAŁĄCZNIKU NR 1 (KARCZMISKA PIERWSZE) oznaczony 
symbolem 1KDX przeznaczony pod ciąg pieszo-jezdny:  

- poszerzenie pasa drogowego istniejącego ciągu pieszo-jezdnego o szer. 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 22. USTALENIA DOTYCZĄCE STAWEK % WZROSTU WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI 

Ustala się stawkę procentową opłaty planistycznej na rzecz gminy od wzrostu wartości nieruchomości, 
których wartość wzrosła po wejściu w życie zmiany planu, naliczanej zgodnie z przepisami ustawy: 

1) 1% dla terenów przeznaczonych pod poszerzenie dróg, 

2) 20% dla terenu zabudowy usługowej. 

§ 23. W wyniku uchwalenia planu tracą moc ustalenia dotychczas obowiązującego miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, wyrażonego w postaci uchwały Nr 
XXXIX/216/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 9 października 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r., 
Nr 146, poz. 3177), Uchwałą Nr IV/19/02 Rady Gminy Karczmiska z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. 
Woj. Lub. z 2003 r., Nr 16, poz. 832) z późn. zm. w obszarze objętym załącznikiem Nr 1 do niniejszej 
uchwały.  

§ 24. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Karczmiska. 

§ 25. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego. 

§ 26. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Lubelskiego. 

   

   

Przewodniczący Rady Gminy 
 
 

Jacek Nowaczek 
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Rozstrzygnięcie Rady Gminy Karczmiska w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag 

zgłoszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Karczmiska - II ETAP 

 

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 

27 marca 2003 r. Rada Gminy Karczmiska uchwalając zmianę miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska, rozstrzyga jednocześnie o sposobie 

rozpatrzenia uwag do projektu planu. 

 

Wyłożenie planu do publicznego wglądu odbyło się w dniach od 7 grudnia 2022 r.  

do 29 grudnia 2022 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu miejscowego 

rozwiązaniami odbyła sie w dniu 21 grudnia 2022 r. Nieprzekraczalny termin na składanie 

uwag upłynął w dniu 13 stycznia 2023 r. W ustawowym terminie składania uwag żadna z osób 

fizycznych i prawnych oraz żadna z jednostek organizacyjnych nieposiadających osobowości 

prawnej nie wniosła uwag dotyczących wykładanego zakresu projektu planu miejscowego.  

  

Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XLVII/274/2023

Rady Gminy Karczmiska

z dnia 27 lutego 2023 r.
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Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Karczmiska - II ETAP inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

 

Na podstawie art. 17 pkt 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z późn. zm.) o sposobie 

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy 

oraz zasadach ich finansowania rozstrzyga się zgodnie z przepisami  o finansach publicznych. 

Niniejsza zmiana planu nie powoduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej należących do zadań własnych gminy. Tereny przewidziane na poszerzenie dróg są 

uszczegółowieniem ustaleń dotychczas obowiązującego planu sporządzonego w skali 1:10000. 

 

 

Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XLVII/274/2023

Rady Gminy Karczmiska

z dnia 27 lutego 2023 r.
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XLVII/274/2023 

Rady Gminy Karczmiska 

z dnia 27 lutego 2023 r. 
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Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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