DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 23 marca 2023 r. Podpisany przez:
Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 23.03.2023 13:45:38
Poz. 2167
UCHWALA NR L/371/2023
RADY MIASTA LUBARTOW

z dnia 15 marca 2023 r.

w sprawie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Lubartéw na lata 2023 -
2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r.
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172,1561 1 2456) Rada
Miasta Lubartow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Lubartoéw na lata
2023 - 2027 stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywiec 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

Grzegorz Siwek
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Zatacznik do uchwaty Nr L/371/2023
Rady Miasta Lubartow

z dnia 15 marca 2023 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Lubartéw na lata 2023 - 2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Lubartow

§ 1. Aktualne zestawienie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Lubartow przedstawiaja ponizsze tabele:

1) Wykaz nieruchomo$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Lubartow

Pow. Liczba W tym [ szt/m* | ];le‘azvts'}lllt:gl:)l
Lp. Adres budynku u?ytkowa lokali Najem na czas Najem UWAGI
ogolem [m?] . :
nieoznaczony socjalny
1. Kreta 3 93,26 3 3/93,26
2. Lubelska 107 500,18 12 11/464,86 1/35,32
3. Mucharskiego 151,95 6 1/25,03 3/74,58 2/52,34
1A
4, Mucharskiego 192,66 7 3/85,06 3/85,18 1 lokal o pow.
1B 2242 m? w
trakcie remontu
5. Mucharskiego 406,75 11 4/135,88 3/122,98 4/147,89
1C
6. Mucharskiego 125,42 4 2/62,47 2/62,95
1D
Mucharskiego 3/148,79 2/83,04
7. | 1E 231,83 5
8. Mucharskiego 85,37 2 1/43,32 1/42,05
1F
9. Orlicz-Dreszera 99,60 3 1/49,20 1/20,66 1 lokal o pow.
10 29,74m? nie
zasiedlony ze
wzgledu na stan
techniczny
10. | Pdélnocna 56 521,88 10 2/111,25 6/305,69 2/104,94
1 lokal o pow.
34,15m?, najem
11. | Stowackiego 30 599,76 14 7/312.69 4/167,54 2/85,38 socjalny dla
0s0b
eksmitowanych
12. 6Szan1awsk1eg0 184,00 5 2/69.57 1/35.15 2/79,28
13. | Wieniawskiego 188,10 6 4/129,20 1/31,80 1/27,10
22
14. | 1 Maja 35b 108,49 2 2/108,49
RAZEM: 3 489,25 90 40/1648,22 25/963,91 | 22/790,81 3/86,31

2) Wykaz lokali mieszkalnych stanowiacych udziat Gminy Miasto Lubartow
w nieruchomos$ciach Wspdlnot Mieszkaniowych

, Powierzchnia . .
Adresy Wspélnot Rok uzytkowa lokale Tos¢ lokall Udzial w %
Mieszkaniowych budowy

- miny / ogolem
gminy / pow. ogolem gminy / 0g

1. | Chopina 8 1961 37,41/404,01 1/9 9,26
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2. | Kosciuszki 28A 1970 16,02/729,39 1/18 2,20
3. | Ko$ciuszki 28B 1970 175,54/726,93 4/18 24,14
4. | Kosciuszki 28 C 1970 143,33/377,36 4/9 37,98
5. | Lipowa 1 1966 221,78/1825,15 6/45 12,15
6. | Lipowa 4 1978 75,62/901,00 2/20 8,39
7. Mucharskiego 1 1965 241,86/394,37 5/9 61,33
8. | Nowodworska 18A i 18B 1955 35,65/2383,51 1/51 1,49
9. | Orlicz - Dreszera 20 1957 48,08/406,03 1/9 11,84
10. | Parkowa 1 1974 314,05/1712,80 7/40 18,33
11. | Parkowa 1A 1973 220,37/1057,75 4/20 20,83
12. | Parkowa 4 1964 56,73/761,53 2/18 7,45
13. | Stowackiego 5A 1968 422,09/2431,05 11/60 17,36
14. | Stowackiego 12A 1961 74,60/764,85 2/18 9,75
15. | Stowackiego 16 1962 100,68/840,14 3/18 11,98
16. | Stowackiego 18 1960 58,91/1822,78 2/44 3,13
17. | Stowackiego 41A 1983 557,50/2113,25 11/40 26,38
18. | Stowackiego 43B 1984 50,57/2086,05 1/40 2,42
19. | 3-go Maja 22 1976 172,14/2127,20 3/40 8,09
20. | 3-go Maja 24C 1975 362,22/2267,12 7/45 15,98
21. | 3-go Maja 34 1989 398,44/2108,94 8/40 18,89
OGOLEM 3783,59/29007,75 86/628

§ 2. Prognoz¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Lubartow na lata 2023 -2027 przedstawia
tabela:

Liczba lokali Liczba lokali
ogotem
Lata
Umowy na czas nieoznaczony Pozostate lokale
2023 173 111 62
2024 170 108 62
2025 168 106 62
2026 166 104 62
2027 164 102 62

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miasto Lubartow znajduje si¢ w zréoznicowanym stanie technicznym.
Wplyw na to ma wiek budynkow, materiaty zjakich zostalty wybudowane budynki, wysokos¢ srodkow
finansowych przeznaczanych na wykonywanie koniecznych napraw i remontdéw, sposob uzytkowania lokali
przez ich najemcow.

2. Stan techniczny poszczegolnych budynkow przedstawia si¢ nastgpujgco:
1) budynek mieszkalny potozony przy ul. Stowackiego 30

- budynek murowany, kryty blacha z posypka ceramiczng, wyposazony w instalacje c.o. i wod-kan. Stan
techniczny budynku dobry;

2) budynek mieszkalny potozony przy ul. 1-go Maja 35B
- budynek murowany, kryty blacha, wyposazony w instalacj¢ wod-kan. Stan techniczny budynku $redni;
3) budynek mieszkalny potozony przy ul. Szaniawskiego 6

- budynek murowany, kryty blacha, wyposazony w instalacje wod-kan i gazu ziemnego. Stan techniczny
budynku dobry;

4) budynek mieszkalny potozony przy ul. Wieniawskiego 22

- budynek murowany, kryty papa, wyposazony w instalacje c.0. i wod-kan. Stan techniczny budynku
dobry;
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5) budynek mieszkalny potozony przy ul. Orlicz- Dreszera 10

- budynek o konstrukcji drewnianej kryty papa, wyposazony w instalacje wod-kan. Stan techniczny
budynku zly;

6) budynek mieszkalny potozony przy ul. Kretej 3
- budynek o konstrukcji drewnianej kryty blacha, wyposazony w instalacj¢ wod-kan. Stan techniczny zty;
7) budynki mieszkalne potozone przy ul. B. Mucharskiego od 1A do 1F (6 budynkow)

- budynki o konstrukcji murowanej kryte papa lub blacha, wyposazone w instalacje c.o. i wod-kan. Stan
techniczny budynkow dobry;

8) budynek mieszkalny potozony przy ul. Lubelskiej 107

- budynek murowany kryty papa, wyposazony w instalacje wod-kan i gazu ziemnego. Stan techniczny
budynku dobry;

9) budynek mieszkalny potozony przy ul. Pélnocnej 56

- budynek murowany kryty blacha, wyposazony w instalacje wod-kan i gazu ziemnego. Stan techniczny

budynku dobry.
3. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Lubartow przedstawia tabela:
Lp. | Oznaczenie budynku | Liczba Stan techniczn

lokali 2023 2024 2025 2026 2027
1. | Kreta3 3 zty zty zty zty zty
2. | Lubelska 107 12 dobry dobry dobry dobry dobry
3. | Mucharskiego 35 dobry dobry dobry dobry dobry

1A - 1F
4. | Orlicz-Dreszera 10 3 zly zly zty zty zty
5. | Poinocna 56 10 dobry dobry dobry dobry dobry
6. | Stowackiego 30 14 dobry dobry dobry dobry dobry
7. | Szaniawskiego 6 5 dobry dobry dobry dobry dobry
8. | Wieniawskiego 22 6 dobry dobry dobry dobry dobry
9. | 1 Maja35B 2 sredni Sredni $redni Sredni $redni
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali

§ 4. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Lubartéw na lata 2023-2027
przedstawia tabela:

Lp. Adres obiektu Wyszczegdlnienie robot Naktady w tys. zt

2023 | 2024 | 2025 |2026 | 2027

1. Kreta 3 Remont konstrukcji drewnianego 20,00
stropu

Modernizacja kottowni 10,00

2. Lubelska 107 Remont ogrodzenia 5,00

malowanie klatek schodowych 11,00

Wymiana piecyka gazowego 10,00

3. Mucharskiego 1A — | Budowa wiaty $mietnikowej 15,00

1F Docieplenie budynkow 28,00 | 25,00

Remont ogrodzenia 8,00

Utwardzenie nawierzchni 20,00 | 20,00 | 20,00

Przebudowa wentylacji 5,00 7,00

5. Péinocna 56 Malowanie klatki schodowe;j 9,00

Wymiana piecyka gazowego 10,00

6. Stowackiego 30 Budowa wiaty $mietnikowej 15,00

Utwardzenie nawierzchni 20,00 50,00

Wykonanie pionowej izolacji 25,00 28,00
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fundamentow
Docieplenie budynku 30,00 34,00
7. Szaniawskiego 6 Wymiana piecyka gazowego 10,00
Utwardzenie nawierzchni 10,00
8. Wieniawskiego 22 Docieplenie budynku 25,00
9. 1 Maja 35 Modernizacja kottowni 20,00
10. | Lokale i budynki Remonty awaryjne i 20,00 | 25,00 | 20,00 | 20,00 | 30,00
zabezpieczajace w tym wymiana
stolarki otworowej, instalacji
elektrycznej 1 wodnej
Remonty lokali odzyskanych 35,00 | 25,00 | 30,00 | 35,00
Remonty dachéw 20,00
RAZEM 140,0 | 145,0 | 150,0 | 155,0 | 160,0

§ 5. 1. Przedstawiony w § 4 plan remontdéw i modernizacji oparty jest na podstawie stanu budynkow
wynikajgcego z przegladow technicznych dokonywanych w oparciu o przepisy prawa budowlanego, wnioski
najemcow oraz analizy potrzeb przedstawianych przez zarzadzajacego nieruchomosciami stanowigcymi
mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Lubartow.

2. W przypadku remontéw i modernizacji zasobu mieszkan komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach
wykonywane sg na podstawie uchwat

wspolnot mieszkaniowych, remonty w czgsciach wspolnych

podejmowanych przez wtascicieli.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach przedstawia tabela:

2023 2024

2025

2026

2027

3 3

2

2

2

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 7. 1. Wysokos$¢ czynszu dla lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Czynniki obnizajace czynsz w stosunku do stawki bazowe;j:

1) brak instalacji grzewczej - 10%;
2) brak instalacji wodnej - 5%;

3) brak instalacji sanitarnej - 5%;

4) potozenie lokalu w budynku wielopigtrowym na kondygnacji - parter i IV pigtro - 5%;

5) brak naturalnego o§wietlenia w kuchni - 3%;

6) brak balkonow w lokalach potozonych powyzej parteru - 3%;

7) wspolne uzywanie czesci lokalu np. kuchni, przedpokoju lub tazienki przez wigcej niz jedno gospodarstwo

domowe -10%;

8) zty stan techniczny budynku, urzadzen technicznych i instalacji - 50%;

9) budynek potozony w znacznej odlegtosci od centrum miasta ( ul. Péinocna 56,

1 Maja 35 B) -1%.

3. Czynniki podwyzszajace czynsz w stosunku do stawki bazowe;j:

ul. Lubelska 107,

ul.

1) potozenie lokalu w budynku jednopietrowym lub w budynku wielopigtrowym na kondygnacji - I pigtro -

5%;

2) potozenie lokalu w budynku parterowym - 5%.

4. Maksymalna obnizka stawki czynszu po uwzglednieniu czynnikow wymienionych w ust.2 nie moze

przekroczy¢ 50%
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§ 8. Polityka czynszowa Gminy Miasto Lubartow powinna poprzez ksztaltowanie stawek czynszu zmierzaé
do stopniowego zmniejszania dysproporcji wystepujacych miedzy wplywami osiagganymi z czynszow
a wydatkami ponoszonymi na utrzymanie zasobu mieszkaniowego miasta.

§ 9. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej w lokalach mieszkalnych, ktorych
wlascicielem jest Gmina Miasto Lubartow ustalana jest zarzagdzeniem Burmistrza Miasta.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. Czynnos$ci zwigzane z zarzadzaniem lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Lubartéw wykonuje Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Lubartowie.
Zarzadzanie obejmuje utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w tym realizacje
planowanych remontow, konserwacje sieci, obstuge finansowo-ksiggowa w tym windykacje naleznosci,
zawieranie w imieniu Gminy Miasto Lubartdéw umoéw najmu lokali mieszkalnych.

§ 11. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miasto Lubartow posiada zasoby
mieszkaniowe (na dzien 31 grudnia 2022 r. - 86 lokali mieszkalnych ), wspolnoty mieszkaniowe samodzielnie
podejmuja decyzje o sposobie sprawowania zarzadu. Na dzien 31 grudnia 2022 r. Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. w Lubartowie zarzadzato jedng Wspolnota Mieszkaniowa

§ 12. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Lubartow.
Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
Gminy Miasta Lubartow w kolejnvch latach

§ 13. Podstawowymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miasto Lubartow
w latach 2023-2027 beda:

1) Wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych;
2) Wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

3) Inne $rodki z budzetu miasta;

4) Srodki zewnetrzne.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wvdatki

inwestycyjne

§ 14. Planowang wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Lubartow
przedstawia tabela:

Planowane wydatki na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w tys. zt

lata
Lp. | Wyszczegdlnienie 2023 2024 2025 2026 2027
1 Zarzadzanie mieszkaniowym  zasobem 170 170 170 170 170
" | Gminy Miasto Lubartow
2. | Koszty biezacego utrzymania lokali 930 950 970 990 1010
3. | Remonty i modernizacja budynkow i lokali 140 145 150 155 160
mieszkalnych
4. | Udziat w kosztach zarzadzania i 140 135 133 130 130
utrzymania czg¢sci wspolnej nieruchomosci
Wspolnot Mieszkaniowych
5. | Inwestycje:
a) budowa budynku mieszkalnego przy ul. 0 100 1000 1500 0
Orlicz - Dreszera;
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b) budowa budynku mieszkalnego przy ul. 0 0 0 1500 3500
Szkolnej
6. | Dodatki mieszkaniowe 244 244 240 240 235
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Lubartow

§ 15. 1. Popraweg gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Lubartow w okresie
obowigzywania programu mozna 0siaggnac poprzez podjecie nastgpujacych dziatan:

1) prowadzenie odpowiedniej polityki zamian lokali mieszkalnych w ramach, ktoérej proponowana bedzie
lokatorom zajmujacym duze mieszkania i majacym trudng sytuacje materialng, zamiana na mieszkania
o mniejszej powierzchni i nizszym standardzie;

2) utworzenie w ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego pomieszczen tymczasowych w celu wykonania
wyrokow sagdowych;

3) przeniesienie lokatorow z budynku przy ul. Orlicz-Dreszera 10 do innego lokalu w zasobach miasta w celu
dokonania prac rozbiérkowych i budowy budynku mieszkalnego;

4) budowe budynku mieszkalnego z sala sportowa i sklepem socjalnym - II etap (ul. Szkolna)

5) pozyskanie bezzwrotnych $srodkéw finansowych z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego lub
innych zrodet zewnetrznych wcelu zwigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Lubartow
w drodze budowy lub zakupu nieruchomosci mieszkaniowych;

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych okresla § 6 uchwaty.
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