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UCHWALA NR XLVIII/468/2023
RADY GMINY NIEMCE

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Niemce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt.3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 172, ze zm.)- Rada Gminy Niemce uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
nie przekracza kwoty:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 110 % najnizszego wynagrodzenia za prac¢ w danym roku,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 80 % najnizszego wynagrodzenia za prac¢ w danym roku.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 100 % najnizszego wynagrodzenia za prac¢ w danym roku,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 60 % najnizszego wynagrodzenia za prace w danym roku.

3. Sredni miesieczny dochéd na mieszkanca upowazniajacy do najmu lokalu komunalnego podlega
weryfikacji co 3 lata.

4. Zapisy ust. 1 i ust. 2 majg zastosowanie do nowo zawieranych uméw najmu lokali komunalnych (po
wejsciu w zycie uchwaty).

5. Docho6d miesigczny gospodarstwa domowego ustala si¢ na dzien ztozenia wniosku o zawarcie umowy
najmu lub podnajmu lokalu badz najmu lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Niemce oraz ponownie na dzien otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu badz
najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Niemce na podstawie
dochodoéw z trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych miesiac zlozenia wniosku lub miesiac zlozenia oferty.

6. Wysokos¢ dochodu uzasadniajacego stosowanie obnizki czynszu okresla sie jako udokumentowany
sredni miesi¢czny dochod z okresu trzech ostatnich petnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku
o obnizenie czynszu, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego i nie przekraczajacy:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszego wynagrodzenia za prac¢ w danym roku,
b) w gospodarstwie wieloosobowym 40 % najnizszego wynagrodzenia za prace w danym roku.

7. Czynsz moze zosta¢ obnizony w wysokosci od 5% do 30%.
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8. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy.
§ 2. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 6 m> w gospodarstwie wieloosobowym i8 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na potozenie, wyposazenie techniczne, wielko$¢ nie jest
odpowiedni dla najemcy lub oséb wspoélnie z nim zamieszkujacych z powodu podesziego wieku tych osob,
schorzen narzadéw ruchu lub niepelosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych.

2. Warunki okreslone w ust. 1 nie muszg by¢ spetnione tacznie.

§ 3. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony iumowy najmu
socjalnego lokalu kwalifikuje si¢ do zawarcia umowy przy uwzglednieniu nastepujacych kryteriow:

a) okresu oczekiwania na zawarcie umowy,
b) braku tytutu prawnego do innej nieruchomosci,
¢) zamieszkiwanie w warunkach okreslonych w § 2 kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. 1. Dokonywanie zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy
oraz najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale

w innych zasobach jest dopuszczalne w nastgpujacych przypadkach:

a) gdy zamiana jest spowodowana trudna sytuacja materialng osoby ubiegajacej si¢ o zamiane¢ i niemozno$cia
ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu,

b) gdy zamiana znajduje uzasadnienie w poprawie warunkow mieszkaniowych os6b ubiegajacych si¢
0 zamiang,

¢) szczegodlnej sytuacji rodzinnej, zyciowej lub zdrowotne;.
2. Warunkiem dokonania zamian lokali jest brak zaleglosci w optatach czynszu i innych optat
z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ dokonana po uprzednim
uzyskaniu zgody Woéjta Gminy Niemce.

§ 5. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu jest zobowigzana do zlozenia stosownego wniosku do Wojta
Gminy Niemce.

2. Wniosek powinien zawierac:
a) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
b) miejsce aktualnego zamieszkania,

¢) informacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca, z podaniem ich wieku i stopnia
pokrewienstwa,

d) wskazanie dotychczasowych warunkow mieszkaniowych,

e) deklaracje o dochodach cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
ztozenie wniosku, wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysokos¢ dochodow wskazanych w deklaracji,

f) odwiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego wymienionych we wniosku,
g) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w powiecie lubelskim.
3. Wnioski podlegajg wstepnej weryfikacji w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe
i dochod wnioskodawcow uprawniajg ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

4. Po ustaleniu kompletnosci wniosku i spetnienia wymogéw formalnych wniosek wpisywany jest na liste
wnioskow oczekujacych.
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5. Wnioski rozpatrywane sa w oparciu o kryteria wynikajace niniejszej uchwaty.
6. Umowa najmu jest zawierana przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Niemcach.

7. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacj¢ jego wniosku, w szczego6lno$ci informacji o dochodach na cztonka gospodarstwa
domowego.

8. Kontrolg spoteczng nad sposobem rozpatrywania wnioskow sprawuje odpowiednia komisja Rady Gminy
Niemce.

§ 6. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce zobowiazane s3 do
opréznienia, opuszczenia izwrotu lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia zaistnienia tego zdarzenia,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktérych mowa wart. ] moga ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego, znajdujacego si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy.

§ 7. Lokale wskazane dla 0s6b niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos$¢ nalezytego dostepu
do lokalu, spetia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, w szczegdlnosci
powinny by¢ wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody, porecze, podejscia lub
podjazdy.

§ 8. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele
spoteczne, wtym na potrzeby zwiazane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego,
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawa
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej .

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niemce.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Niemce

Marek Podstawka
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