
 
 

UCHWAŁA NR LXXXVI/489/2023 
RADY MIASTA DĘBLIN 

z dnia 30 listopada 2023 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Żdżary III w Dęblinie 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 
poz. 40, ze zm.) oraz art. 20 w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977, ze zm.), w związku z uchwałą Nr IX/42/2019 
Rady Miasta Dęblin z dnia 28 marca 2019r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego osiedla Żdżary III w Dęblinie, stwierdzając, że niniejsza uchwała 
nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Dęblin 
przyjętego uchwałą nr V/23/2015 Rady Miasta Dęblin z dnia 20 lutego 2015r. 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Żdżary III w Dęblinie, 
zwany dalej planem obejmujący obszar, którego granice wyznaczone są zgodnie z załącznikiem graficznym do 
uchwały Nr IX/42/2019 Rady Miasta Dęblin z dnia 28 marca 2019r. 

2. Granice obszaru planu, o których mowa w ust. 1, przedstawia sporządzony w skali 1:1000 rysunek planu, 
będący integralną częścią planu – stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały i jej integralnymi częściami są również: 

1) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej 
uchwały; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań 
własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej uchwały; 

3) dane przestrzenne, stanowiące załącznik nr 4 do niniejszej uchwały. 

§ 2. 1. W planie określa się: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

5) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 
intensywność zabudowy, jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do 
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 
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6) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym; 

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy; 

8) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiekty podlegające ochronie, na podstawie odrębnych 
przepisów - obszary szczególnego zagrożenia powodzią; 

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

10) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

11) stawki procentowe, na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

12) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 

13) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych 
oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów; 

14) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych; 

15) granice terenów zamkniętych i granice stref ochronnych terenów zamkniętych. 

2. W planie nie określa się: 

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

2) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, ze względu na brak w granicach 
planu obszarów przestrzeni publicznych określonych w studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Dęblin; 

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów 
osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

§ 3. 1. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 
12°; 

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczone na rysunku planu linie 
ograniczające przestrzeń, w obrębie, której możliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach określonych 
w planie; 

3) osoby o ograniczonej mobilności - należy przez to rozumieć osoby niepełnosprawne oraz osoby 
o ograniczonej sprawności ruchowej; 

4) powierzchni hydrologicznie czynnej - powierzchni hydrologicznie czynnej – należy przez to rozumieć 
nawierzchnię przepuszczającą wody opadowe  lub roztopowe; 

5) przeznaczeniu terenu - należy przez to rozumieć ustalone w planie dla terenu lub działki funkcje, których 
zasady realizacji określono w planie; 

6) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć ustalone w planie funkcje, których udział 
w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni użytkowej zabudowy  wynosi co najmniej 51%, o ile przepisy 
szczegółowe dla terenów nie stanowią inaczej; 

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć ustalone w planie możliwe do zrealizowania 
funkcje, których udział w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni użytkowej zabudowy wynosi 
nie więcej niż 49%, o ile przepisy szczegółowe dla terenów nie stanowią inaczej; 

8) terenie - należy przez to rozumieć fragment obszaru planu o określonym przeznaczeniu lub o określonych 
zasadach kształtowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi i  oznaczony symbolem literowo-cyfrowym; 
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9) usługach – należy przez to rozumieć działalność prowadzoną w budynkach lub lokalach użytkowych 
wbudowanych w budynki, służącą zaspokajaniu potrzeb ludności, niezwiązaną z wytwarzaniem dóbr 
materialnych metodami przemysłowymi, przy czym działalność ta nie może powodować przekroczenia 
dopuszczalnych standardów jakości środowiska poza terenem lub działką budowlaną, na której jest 
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu usługowego w budynku mieszkalnym – poza lokalem; 

10) zabudowie usługowej o charakterze gospodarczym – należy przez to rozumieć obiekty budowlane 
o funkcji usługowej w tym usług administracji, produkcyjnej w tym produkcji energii lub ekologicznych 
bionawozów, przetwórczej, składowej, magazynowej, w tym centrów logistycznych oraz obiekty 
i urządzenia na potrzeby obsługi w/w funkcji. 

2. Pojęcia występujące w niniejszej uchwale, nie wyjaśnione w ust.1 należy interpretować godnie 
z definicjami przyjętymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami 
wynikającymi z Polskich Norm i przepisów odrębnych, a także potocznie stosowanych definicji i znaczeń słów 
określonych w słownikach języka polskiego. 

§ 4. 1. Obowiązującymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku planu, są: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) oznaczenia porządkowe terenów oraz symbole literowe przeznaczenia terenu; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) powierzchnie ograniczające wysokość zabudowy w otoczeniu lotniska Dęblin; 

6) strefa ograniczeń zabudowy; 

7) granica strefy sanitarnej w odległości 50m od cmentarza; 

8) granica strefy sanitarnej w odległości 150m od cmentarza; 

9) granica strefy sanitarnej w odległości 500m od cmentarza; 

10) wymiary w metrach. 

2. Symbole graficzne występujące na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 mają charakter informacyjny. 

§ 5. 1. Określa się dla każdego terenu oznaczenie porządkowe składające się z numeru oraz symbolu 
literowego, przy czym: 

1) numer to cyfra arabska określająca kolejny teren; 

2) symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu. 

2. Ustala się następujące symbole literowe: 

1) ZL – tereny lasów; 

2) ZN – tereny zieleni nieurządzonej; 

3) WS – tereny wód śródlądowych; 

4) R – tereny rolnicze; 

5) ZC – tereny cmentarzy; 

6) UG – tereny zabudowy usługowej o charakterze gospodarczym; 

7) IT – tereny obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej; 

8) KD-D – tereny dróg publicznych klasy dojazdowej; 

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym: 

1) KD-D, ZC, ZL, ZN, R, WS, przeznaczenie podstawowe określa się w odniesieniu do terenu; 

2) UG, IT przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne określa się, jako powierzchnię użytkową zabudowy 
w odniesieniu do działki budowlanej. 
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§ 6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) w zakresie zabudowy ustala się  zachowanie i realizację zabudowy: 

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaźnikami kształtowania zabudowy 
określonymi w przepisach szczegółowych dla terenów, 

b) w ramach linii rozgraniczających wydzielonych na rysunku planu terenów o różnym przeznaczeniu lub 
różnych zasadach zagospodarowania, 

c) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnoszą się 
do podziemnych części budynków, w tym parkingów podziemnych i wjazdów do nich oraz obiektów 
małej architektury; 

2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala się sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczonych linii na 
rysunku planu, przy czym dopuszcza się wysunięcie poza wyznaczoną nieprzekraczalną linię zabudowy, 
o nie więcej niż 1,5 m, elementów wejść do budynków w szczególności: schodów, podestów, daszków, 
pochylni, dźwigów osobowych (wind) oraz elementów termomodernizacji; 

3) zakazuje się realizacji wysunięć, o których mowa w pkt 2 poza granicę obszaru objętego planem oraz linie 
rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

4) dopuszcza się lokalizację zabudowy bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką budowlaną. 

§ 7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) zakazuje się przekraczania standardów jakości środowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisów 
odrębnych; 

2) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć, które zgodnie z przepisami odrębnymi zostały zakwalifikowane do 
przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko z wyłączeniem: 

a) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

b) dróg publicznych, 

c) urządzeń łączności publicznej, 

d) terenu 50.UG; 

przy zachowaniu i zastosowaniu przepisów odrębnych; 

3) wskazuje się granicę użytku ekologicznego w ramach którego obowiązują przepisy odrębne. 

4) zakazuje się odprowadzania do gleby i wód powierzchniowych ścieków określonych w § 11 ust.3; 

5) wskazuje się, że obszar planu znajduje się w granicach nieudokumentowanego Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych „Subniecka Warszawska”, w ramach którego obowiązują przepisy odrębne; 

6) na całym obszarze ustala się w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejącą siecią drenarską, 
w szczególności urządzeń melioracji wodnej nakaz przebudowy elementów sieci w sposób zapewniający 
właściwe funkcjonowanie systemu drenaży, przy zachowaniu zgodności z przepisami odrębnymi, 
w szczególności z zakresu ochrony przyrody. 

§ 8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: 

1) ustala się kąt położenia granic bocznych działki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60º do 
120º; 

2) ustala się minimalną powierzchnię działki - 2000 m2; 

3) ustala się minimalną szerokość frontu działki - 30,0m; 

4) dopuszcza się wydzielenie działek o parametrach mniejszych niż ustalone w pkt 2 i 3, wyłącznie pod 
obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej i drogowej; 

5) dla terenów oznaczonych symbolem R, ZN, ZL i WS nie określa się warunków scalania i podziału 
nieruchomości. 
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§ 9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakazuje się dla całego obszaru planu: 

a) lokalizowania zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności 
zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii przemysłowych, 

b) prowadzenia działalności w zakresie przetwarzania odpadów, z uwzględnieniem ustaleń szczegółowych 
dla terenów; 

2) ze względu na położenie w strefie oddziaływania lotniska nakazuje się, aby w nowo projektowanych 
budynkach, a także przy rozbudowie istniejących budynków z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały 
pobyt ludzi, zapewnić odpowiednią izolacyjność akustyczną ścian zewnętrznych, okien i drzwi w ścianach 
zewnętrznych, dachów i stropodachów zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) wskazuje się na rysunku planu strefę ograniczeń zabudowy – teren występowania gruntów organicznych, 
w ramach której realizację obiektów budowlanych należy poprzedzić badaniami geotechnicznymi gruntu 
w związku z występowaniem na w/w gruntach niekorzystnych warunków inżynieryjno-technicznych 
podłoża, przy czym na terenie 34.ZC w ramach strefy dopuszcza się realizację miejsc pochówku wyłącznie 
w formie kolumbarium; 

4) wyznacza się na rysunku planu strefy sanitarne, w ramach których obowiązują przepisy odrębne z zakresu 
cmentarzy: 

a) w odległości 50 m od cmentarza, 

b) w odległości 150 m od cmentarza, 

c) w odległości 500 m od cmentarza; 

5) wskazuje się na rysunku planu granicę obszarów, dla których obowiązują przepisy odrębne: 

a) granicę obszaru, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi raz na 
100 lat (Q 1%), 

b) granicę obszaru, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi  raz na 
550 lat (Q 0,2%), 

c) granicę obszaru narażonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału 
przeciwpowodziowego. 

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1) W zakresie układu drogowo-ulicznego ustala się, że układ dróg publicznych na obszarze objętym planem 
stanowią drogi klasy dojazdowej: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D; 

2) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych ustala się: 

a) realizację miejsc do parkowania dla obiektów nowo realizowanych, istniejących rozbudowywanych lub 
zmieniających sposób użytkowania, w obrębie działek budowlanych, na których znajdują się te obiekty, 

b) minimalną liczbę miejsc do parkowania wg wskaźników: 

- dla obiektów administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych/1 000 m2 powierzchni użytkowej, 

- dla handlu i usług minimum 30 miejsc postojowych/1 000m2 powierzchni użytkowej, 

- dla gastronomii minimum 20 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 4 – 
10 m2 sali konsumpcyjnej, 

- dla obiektów o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych/100 zatrudnionych, 

- dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych/1 000m2 powierzchni użytkowej, 

- dla magazynów, placów magazynowych, składów, placów wystawowych i targowych minimum 
8 miejsc postojowych/1 000m2 powierzchni użytkowej lub 30 miejsc postojowych/100 osób 
zatrudnionych, 

- dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych/10 000m2, 
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c) realizację miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w ilości przewidzianej 
w przepisach odrębnych z zakresu dróg publicznych. 

§ 11. 1. Określa się zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 

1) ustala się lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg publicznych w taki 
sposób, aby ich lokalizacja nie kolidowała z projektowanymi lub istniejącymi urządzeniami drogowymi lub 
zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza się  lokalizowanie infrastruktury technicznej poza 
liniami rozgraniczającymi dróg publicznych, w taki sposób, aby ich lokalizacja nie kolidowała 
z projektowanym lub istniejącą zabudową i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) dopuszcza się lokalizowanie urządzeń budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na całym obszarze 
planu zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dopuszcza się zachowanie, budowę i przebudowę infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu 
i wymogami zawartymi w przepisach odrębnych; 

4) ustala się minimalne parametry dla sieci: wodociągowej - DN 100, kanalizacyjnej - DN 100, 
ciepłowniczej - DN 20, gazowniczej - DN 20, elektroenergetycznej - 0,4 kV, 

5) dla urządzeń wykorzystujących energię z odnawialnych źródeł energii, ustala się maksymalną moc 
określoną w przepisach odrębnych dla mikroinstalacji, przy czym na terenie 50.UG dopuszcza się 
lokalizację i realizację instalacji o mocy powyżej 100kW. 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę: 

1) ustala się zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; 

2) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z istniejących i projektowanych studni i studni głębinowych. 

3. W zakresie odprowadzania ścieków: 

1) ustala się odprowadzanie ścieków sanitarnych lub przemysłowych do sieci kanalizacyjnych, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

2) dopuszcza się odprowadzanie ścieków sanitarnych do szczelnych zbiorników bezodpływowych (szamb) 
lub przydomowych oczyszczalni ścieków. 

4. W zakresie odprowadzania wód opadowych lub roztopowych: 

1) ustala się zagospodarowanie wód opadowych lub roztopowych: 

a) w miejscu ich powstawania poprzez wprowadzenie do gruntu, jeżeli pozwalają na to warunki gruntowo-
wodne lub odprowadzenie do zbiorników retencyjnych w granicach działki, zgodnie z przepisami 
odrębnymi oraz z zastrzeżeniem ustaleń lit. b, 

b) dla terenów 50.UG pochodzących z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenów przemysłowych, 
składowych, baz transportowych, parkingów o powierzchni powyżej 0,1 ha do sieci kanalizacyjnej po ich 
podczyszczeniu, przy zachowaniu i zastosowaniu przepisów odrębnych; 

2) dla istniejących obiektów budowlanych dopuszcza się zagospodarowanie wód opadowych lub roztopowych 
w dotychczasowy sposób, zgodny z przepisami odrębnymi. 

5. W zakresie  zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się zasilanie w energię elektryczną z: 

1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub średniego napięcia, 

2) urządzeń kogeneracyjnych lub, 

3) odnawialnych źródeł energii wykorzystujących energię promieniowania słonecznego lub geotermalną, 
o mocy nieprzekraczającej mocy dopuszczalnej dla mikroinstalacji z zastrzeżeniem ustaleń ust. 1 pkt 5; 

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) dopuszcza  się zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej średniego lub niskiego ciśnienia z istniejących lub 
projektowanych gazociągów; 

2) dopuszcza się wykorzystanie gazu ziemnego w urządzeniach wytwarzających ciepło oraz urządzeniach 
kogeneracji. 
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się ogrzewanie z indywidualnych źródeł ciepła z zastosowaniem 
rodzajów instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujących odnawialne źródła energii zgodnie 
z przepisami odrębnymi oraz z uwzględnieniem ustaleń ust. 5 pkt 2 i 3. 

8. W zakresie obsługi telekomunikacyjnej: 

1) ustala się zachowanie istniejących i realizację nowych: 

a) sieci kablowych lub, 

b) sieci bezprzewodowych wraz z urządzeniami telekomunikacyjnymi, w tym anten i stacji bazowych 
telefonii komórkowej, przy czym maksymalna wysokość nie może przekroczyć 50,0m; 

zgodnie z przepisami odrębnymi 

2) obowiązuje nakaz sytuowanie wszelkich urządzeń radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych 
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komórkowej, w takich miejscach lub na takiej 
wysokości, by zasięg promieniowania elektromagnetycznego przekraczający dopuszczalny poziom, 
wystąpił w miejscach niedostępnych dla ludzi. 

9. W zakresie gospodarowania odpadami stałymi należy zapewnić miejsca, przeznaczone do gromadzenia 
czasowego odpadów, zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku. 

§ 12. W zakresie sposobu i terminie tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów, 
na całym obszarze objętym planem zabrania się lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych, za 
wyjątkiem tymczasowych obiektów budowlanych związanych z realizacją inwestycji docelowych nie dłużej, 
niż do czasu ich zakończenia. 

§ 13. Określa się stawkę procentową służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości 
nieruchomości, w związku z uchwaleniem planu miejscowego, dla: 

1) dla terenów oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: UG - 30%; 

2) dla terenów oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowymi: ZL, ZC, WS, 
ZN, R, IT, KD-D – nie ustala się. 

§ 14. Ustala się, że granicami terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, 
w ramach obszaru planu są  tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D, ZC i IT; 

§ 15. W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się, że na 
obszarze planu drogi publiczne oznaczone symbolami KD-D są terenami ogólnodostępnymi  o funkcji 
publicznej, dla których obowiązuje nakaz dostosowania w przypadku realizacji urządzeń przeznaczonych dla 
ruchu pieszego, w szczególności: chodników, pochylni, schodów, przejść przez jezdnię, do potrzeb osób 
o ograniczonej mobilności, w szczególności poprzez: 

1) obniżenie lub wyniesienie do poziomu jezdni krawężnika w miejscach przejść dla pieszych i w miejscach 
postojowych wskazanych dla osób o ograniczonej mobilności, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

2) zastosowania pasa nawierzchni o wyróżniającej się fakturze, wyczuwalnej dla osób z dysfunkcją wzroku na 
chodnikach przed krawężnikami opuszczonymi lub wyniesionymi do poziomu jezdni. 

§ 16. Zasady w zakresie kolorystyki obiektów budowlanych, 

1) ustala się stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla  elewacji budynków, dachów; 

2) ustalenie w pkt. 1 nie dotyczy materiałów elewacyjnych i pokryć dachowych w kolorach dla nich 
naturalnych: 

a) dla materiałów elewacyjnych w szczególności drewna, cegły, kamienia, szkła, 

b) dla pokryć dachowych w szczególności dachówek, łupków, gontów, wiór, strzech. 

Rozdział 2. 
Przepisy szczegółowe 

§ 17. Dla terenu 50.UG: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie podstawowe: 
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1) usługi, w tym usługi administracji; 

2) produkcja, w tym produkcja energii lub ekologicznych bionawozów; 

3) składy i magazyny; 

4) centra logistyczne; 

5) obiekty, urządzenia i instalacje odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW; 

2. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) ustala się realizację zabudowy zgodnie z: 

a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, 

b) parametrami i wskaźnikami kształtowania zabudowy określonymi w ust. 3; 

2) dopuszcza się realizację: 

a) obiektów i urządzenia techniczne, w tym infrastruktura techniczna związane z przeznaczeniem 
podstawowym, 

b) obiekty technologicznie i urządzenia związane z przetwarzaniem, przerobem i magazynowaniem 
określonym w ust.1 pkt 2 przeznaczeniem podstawowym; 

c) budynków gospodarczych i garaży, 

d) obiektów budowlanych niezbędnych dla realizacji docelowego przeznaczenia terenów określonego 
w ust.1, w szczególności wież chłodniczych, anten, kominów, masztów, 

e) innych obiektów i urządzeń niezbędnych do obsługi przeznaczenia podstawowego. 

3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy: 

1) ustala się minimalną intensywność zabudowy  – 0,01 dla działki budowlanej; 

2) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 1,0 dla działki budowlanej; 

3) ustala się maksymalną wysokość zabudowy – 12,0 m, z zastrzeżeniem pkt 4; 

4) ustala się maksymalna wysokość dla obiektów budowlanych określonych w ust.2 pkt 2 lit. d – 25,0 m, 

5) ustala się wskaźnik minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej – 10%; 

6) ustala się maksymalna wielkość powierzchni zabudowy – 90%; 

7) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych – 2000 m²; 

8) ustala się geometrię dachu - dachy płaskie, dachy krzywiznowe oraz dachy dwuspadowe i wielospadowe, 
o nachyleniu głównych połaci w przedziale od 25o do 50o. 

4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się obsługę komunikacyjną od dróg 1.KD-D lub 4.KD-D zgodnie z rysunkiem planu; 

2) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych obowiązują przepisy §10 pkt 2. 

5. W zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne dotyczące, w szczególności 
nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 

§ 18. Dla terenów 1.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 9.ZN, 12.ZN, 14.ZN, 16.ZN, 18ZN, 27.ZN, 28.ZN, 33.ZN, 34.ZN, 
36.ZN, 42.ZN, 44.ZN, 48.ZN, 52.ZN: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurządzonej. 

2. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) ustala się zagospodarowanie jako zieleń naturalną, w szczególności łąki, pastwiska, nieużytki, 
zakrzaczenia, tereny podmokłe; 

2) zakazuje się realizacji nowych obiektów budowlanych; 

3) dopuszcza się realizację: 
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a) dróg dla rowerów oraz powiązań pieszych w formie ścieżek z zastosowaniem 

powierzchni hydrologicznie czynnej, 

b) terenowych urządzeń sportowych i rekreacyjnych, w szczególności: boisk sportowych o trawiastej 
nawierzchni, miejsc piknikowych; 

4) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 90%. 

3. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej ustala się obsługę komunikacyjną od dróg: 1.KD-D, 2,KD-D, 
3.KD-D, 4.KD-D i 5.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu. 

4. W zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne dotyczące, w szczególności 
nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 

§ 19. Dla terenów 6.WS, 8.WS, 11.WS, 26.WS, 40.WS, 47.WS: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie podstawowe terenu – tereny wód 
powierzchniowych śródlądowych. 

2. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) ustala się zachowanie wód powierzchniowych śródlądowych, w szczególności cieków naturalnych, 
kanałów i rowów dla których: 

a) ustala się zachowanie drożności, 

b) zakaz przykrywania, za wyjątkiem: 

- obiektów i urządzeń drogowych lub wodnych, 

- kładek przeznaczonych dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowych, 

c) dopuszcza się rekultywację i rewitalizację terenów; 

2) dopuszcza się zagospodarowanie w ramach terenów zielenią naturalną; 

3. W zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne dotyczące, w szczególności 
nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 

§ 20. Dla terenów 5R, 15.R, 17.R, 19.R, 22.R, 23.R, 24.R, 29.R, 30.R, 32.R, 37.R, 41.R, 43.R, 45.R, 46.R, 
49.R: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie podstawowe – tereny rolnicze, w szczególności 
rolnicza przestrzeń produkcyjna oraz tereny gruntów rolnych: użytki rolne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne 
służące wyłącznie na potrzeby rolnictwa, torfowiska lub oczka wodne; 

2. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) ustala się użytkowanie terenów w sposób dotychczasowy, jako tereny gruntów rolnych – gleb 
organicznych; 

2) ustala się ochronę gleb organicznych poprzez zakaz realizacji zabudowy z uwzględnieniem ustaleń pkt 4; 

3) ustala się zachowanie istniejących i dopuszcza wprowadzanie nowych pasów zadrzewień śródpolnych 
i zalesień; 

4) dopuszcza się realizację dróg, w szczególności dojazdów do gruntów rolnych, lasów i terenów zieleni 
naturalnej. 

3. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej ustala się obsługę terenów od dróg: 1.KD-D, 2,KD-D, 3.KD-
D, 4.KD-D i 5.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza się obsługę poprzez tereny 
przylegające do terenów rolniczych. 

4. W zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne dotyczące, w szczególności 
nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 

§ 21. Dla terenu 35.ZC: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie podstawowe – teren cmentarza. 
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2. W zakresie zasad kształtowania zagospodarowania terenu: 

1) dopuszcza się realizację miejsc pochówków, w tym w kolumbariach, z zachowaniem zgodności 
z przepisami odrębnymi oraz ustaleniami § 9. pkt 3. 

2) dopuszcza się realizację na potrzeby funkcjonowania cmentarza: 

a) obiektów małej architektury, 

b) obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 

c) miejsc postojowych; 

3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy: 

1) ustala się minimalną intensywność zabudowy  – 0,01; 

2) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 0,5; 

3) ustala się maksymalną wysokość zabudowy: 

a) kaplicy cmentarnej – 12,0 m; 

b) innych obiektów budowlanych – 5,0m; 

4) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 1%; 

5) ustala się realizację dachu kaplicy cmentarnej o nachyleniu głównych połaci dachowych do 45o włącznie; 

4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej ustala się obsługę komunikacyjną terenu od dróg: 1.KD-D 
i 5.KD-D zgodnie z rysunkiem planu. 

5. W zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne dotyczące, w szczególności 
nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 

§ 22. Dla terenów 2.ZL, 7.ZL,13.ZL, 18.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 25.ZL, 31.ZL, 33.ZL, 39.ZL, 51.ZL: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie podstawowe – las 

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terenu: 

1) ustala się zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi lasów, 

2) ustala się minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej dla terenu – 95%. 

3. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej ustala się obsługę komunikacyjną terenu 1.KD-D, 2,KD-D, 
3.KD-D i 4.KD-D, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza się obsługę poprzez tereny przylegające 
do terenów lasów. 

4. W zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne dotyczące, w szczególności 
nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 

§ 23. Dla terenu 10.IT: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, w szczególności: 

a) obiekty i urządzenia wodno-kanalizacyjne, w tym liniowe, 

b) obiekty i urządzenia elektroenergetyczne, w tym liniowe; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi i garaże oraz obiekty i urządzenia dla pozyskiwania energii 
odnawialnej. 

2. W zakresie zasad kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) nakazuje się realizację zabudowy zgodnie z: 

a) wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzględnieniem ustaleń § 
6 pkt 1 i 2, 

b) parametrami i wskaźnikami kształtowania zabudowy określonymi w ust. 3, 

Dziennik Urzędowy Województwa Lubelskiego – 10 – Poz. 7800



c) z uwzględnieniem ustaleń § 9. pkt 3; 

2) dopuszcza się realizację na potrzeby istniejącej i projektowanej zabudowy budynków gospodarczych 
i garaży. 

3. W zakresie parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy: 

1) ustala się minimalną intensywność zabudowy  – 0,01 dla działki budowlanej; 

2) ustala się maksymalną intensywność zabudowy – 1,0 dla działki budowlanej; 

3) ustala się maksymalną wysokość zabudowy – 12,0 m, 

4) ustala się wskaźnik minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej – 20%; 

5) ustala się maksymalna wielkość powierzchni zabudowy – 60%; 

6) ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych – 2000 m²; 

7) ustala się geometrię dachu – dachy płaskie, dachy krzywiznowe oraz dachy dwuspadowe i wielospadowe, 
o nachyleniu głównych połaci w przedziale od 30o do 45o, przy czym dopuszcza się przekrycie do 20% 
powierzchni dachu w inny sposób. 

4. W zakresie zasad obsługi komunikacyjnej: 

1) ustala się obsługę komunikacyjną od dróg: 1.KD-D lub 5.KD-D zgodnie z rysunkiem planu; 

2) w zakresie zasad realizacji miejsc postojowych obowiązują przepisy §10 pkt 2. 

5. W zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne dotyczące, w szczególności 
nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 

§ 24. Dla terenów 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D: 

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się przeznaczenie podstawowe – teren drogi publicznej klasy 
dojazdowej. 

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: 

1) ustala się minimalną szerokość pasa drogowego: 

a) dla drogi 1.KD-D – od 12,m do 23,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu, 

b) dla dróg 2.KD-D, 3.KD-D i 5.KD-D 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu; 

c) dla drogi 4.KD-D 15,0m oraz zgodnie z rysunkiem plan, 

2) w ramach terenu drogi 1.KD-D dopuszcza się realizację miejsc postojowych w formie parkingu na potrzeby 
obsługi terenów przylegających do terenu drogi, w tym terenu cmentarza; 

3) w ramach terenów dróg ustala się ochronę wód powierzchniowych, w szczególności kanałów i rowów 
poprzez nakaz zachowania ich przebiegu, drożności i ciągłości, przy czym dopuszcza się budowę, 
przebudowę i rozbudowę przy zachowaniu przepisów odrębnych. 

3. W zakresie nieuregulowanym powyżej, obowiązują przepisy ogólne dotyczące, w szczególności 
nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń w zagospodarowaniu terenów. 

Rozdział 3. 
Przepisy końcowe 

§ 25. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Dęblin. 
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§ 26. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Lubelskiego. 

   

Przewodniczący Rady 
 
 

Maciej Krygrowski 
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Załącznik 

do Uchwały Nr LXXXVI/489/2023 

Rady Miasta Dęblin 

z dnia 30 listopada 2023 r. 

 

ROZSTRZYGNIĘCIE RADY MIASTA DĘBLIN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG 

WNIESIONYCH DO WYŁOŻONEGO DO PUBLICZNEGO WGLĄDU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA ŻDŻARY III w DĘBLINIE 

 

Uwagi wniesione do pierwszego wyłożenia projektu planu miejscowego do publicznego wglądu w dniach 10 października 2022 r. do 04 listopada 2022 r.   

 

Kolumna  1 – nr (nr) – numer porządkowy, w nawiasie numer porządkowy z tabeli Zarządzenia Burmistrza Miasta Dęblin Nr 257.2022 z dnia 16 grudnia 2022 r. w sprawie wykazu uwag zgłoszonych i ich sposobu rozpatrzenia 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

L.p. 
Data wpływu 

uwagi 

Nazwisko i imię, 

nazwa jednostki 

organizacyjnej 

zgłaszającego 

uwagi 

Treść uwagi 

Oznaczenie 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Ustalenia 

projektu planu  

dla 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie 

Burmistrz Miasta Dęblin 

w sprawie rozpatrzenia uwag 

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Dęblin 

załącznik do uchwały 

nr LXXXVI/489/2023 

z dnia.30 listopada 2023 r. 
Uwagi 

uwaga uwzględniona uwaga 

nieuwzględniona 

uwaga 

uwzględniona 

uwaga 

nieuwzględniona 

1. 

(1.1) 

10.11.2022r Mieszańcy osiedla 

Żdzary i Dęblina: 

Dariusz Cenkiel, 

Piotr Bednarczyk, 

Dariusz 

Kowalewski, 

Joanna Darowny, 

Michał Darowny, 

Marlena 

Bednarczyk, 

Tomasz 

Kurdziałek, 

Agnieszka 

Kurdziałek, 

Piotr Barszczyk, 

Teresa 

Kowalewska, 

Przemysław 

(nazwisko 

nieczytelne) 

Barbara 

Wiśniewska, 

Jadwiga 

Barszczyk, 

Grzegorz 

Barszczyk, 

Adam Słowicki, 

Magdalena 

Słowicka, 

Jacek Cenkiel, 

Hanna Cenkiel, 

Joanna Wojewoda, 

Daniel Wojewoda, 

Anna Wojewoda, 

Zofia Kowalewska, 

Dominik 

Bartkowicz, 

Kamil (nazwisko 

nieczytelne), 

Wiesław Kłos, 

Sebastian Marut, 

Elżbieta 

Świszczorowska, 

Ewa Hys, 

Sebastian 

(nazwisko 

nieczytelne) 

Jako mieszkańcy osiedla Żdżary wyrażamy stanowczy sprzeciw 

wobec planów dotyczących wydzierżawienia terenu położonego na 

terenie osiedla Żdżary w Dęblinie pod tzw. Punkt Selektywnej Zbiorki 

Odpadów Komunalnych. Wiemy, że do Urzędu Miasta zgłosiła się 

firma P.P.H.U KORNEX Kornelia Mróz z Korzeniowa, która złożyła 

ofertę wydzierżawienia działki nr 4225 w celu prowadzenia 

przedmiotowej działalności a w dniu 30.09.2022 roku Rada Miasta 

Dęblin przyjęła uchwale o wyrażeniu zgody na zawarcie umowy 

dzierżawy. Nadmieniamy, że w/w działka stanowiła przez wiele lat 

nielegalne wysypisko miejskie, które nie spełniało podstawowych 

warunków technicznych i środowiskowych przez co degradowało 

środowisko, zanieczyszczało wody, grunt i powietrze na naszym 

osiedlu. To był istny koszmar, który zatruwał nam życie i zagrażał nie 

tylko naturalnemu Środowisku ale zdrowiu i życiu mieszkańcom. 

Niesamowity smród, bród, szczury, plaga węży i owadów nie 

pozwalały normalnie zyć i wypoczywać. Tylko dzięki lokalnym 

liderom i determinacji mieszkańców osiedla  Żdżary udało się 

zamknąć tą bombę ekologiczną a poprzez późniejsze działania 

burmistrza w latach 2005/2006 udało się ten teren zrekultywować i 

zabezpieczyć. Cały teren został przysypany ziemią, wykopano staw i 

zainstalowano niezbędne urządzenia przez co chociaż w części 

zniwelowano stopień zdegradowania terenu. Jednak w kolejnych 

latach nie kontynuowano prac służących przywróceniu tego terenu do 

pierwotnego stanu i pełnej ochrony Środowiska naturalnego a fakt 

braku jego zabezpieczenia spowodował, że postępuje jego ponowna 

degradacja. Już od wielu lat stada dzików żerują na tym terenie 

odkrywając całe połacie terenu i śmieci wcześniej zrekultywowanych 

a fakt odsłonięcia tych śmieci prowokuje do nagminnego nielegalnego 

wyrzucania odpadów przez wielu mieszkańców naszego miasta jak 

również innych osób i tym samym znowu powstaje dzikie wysypisko. 

Jako mieszkańcy osiedla Żdzary, doznawaliśmy krzywdy niszczenia 

tego terenu. naszego zdrowia i prawa do spokojnego życia i 

przechodziliśmy przez to przez wiele lat. 

Dlatego dzisiaj bardziej oczekujemy od władz miasta rozpoczęcia 

działali dla dalszego zabezpieczenia i przywróceniu funkcji 

przyrodniczej tego terenu, przyjaznej  środowisku aniżeli powrót do 

funkcji związanej ze zwożeniem, składowaniem i obróbką 

przeróżnych śmieci. Wiemy jak to będzie wyglądać w praktyce a 

wcześniejsze opinie dotyczące lokalizacji PSZOK na tym terenie 

potwierdzały, że mogą znacząco i negatywnie oddziaływać na 

Środowisko. Nie chcemy śmieci na naszym osiedlu. Uważamy, że 

lokalizacja dla PSZOK powinna być przemyślana pod kątem 

zachowania bezpieczeństwa dla ludzi i środowiska naturalnego a 

usytuowanie nie w bezpośredniej bliskości domów i posesji 

mieszkańców. Składamy tym samym wniosek o zmianę lokalizacji 

przedmiotowej inwestycji. 
W związku z tym stanowczo protestujemy przeciwko ewentualnemu 

Działka nr 4425 Rysunek planu 

Teren 10.IT 

  

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Uwaga nieuwzględniona, treść uwagi jest 

wyrażeniem opinii. W tym także wniosek o 

zmianę lokalizacji inwestycji. 
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Hanna Jońska, 

Renat Jońska, 

Leszek Joński, 

Robert Joński, 

Danuta Darowny, 

Jan Darowny, 

Irena Szkoda, 

Mirosław 

Dąbrowski, 

Ewa Dąbrowska,  

Jadwiga Wojtyś, 

Zdzisław Wojtyś, 

Elżbieta 

Bartkowicz, 

Barbara 

Markiewicz, 

Grzegorz 

Kalbarczyk, 

Bożena 

Kalbarczyk, 

Jakub Darowny, 

Justyna Ciosk, 

Małgorzata 

(nazwisko 

nieczytelne), 

Kordian Kiel, 

Joanna Piskorska, 

Katarzyna 

Szlendak, 

Andrzej 

Pawłowski, 

Maria Pawłowska, 

Mirosław 

Bartkowicz, 

(imię nieczytelne ) 

Cenkiel, 

Stefan Cenkiel, 

Ewa Przerwa, 

Krzysztof Przerwa, 

Agnieszka 

(nazwisko 

nieczytelne), 

Mateusz Krupa, 

Jarosław Krupa, 

Artur Uszal, 

Marzena Wójcicka, 

Andrzej Sołecki, 

Krystyna Sołecka, 

Janina Kalbarczyk, 

Beata 

Maszkiewicz, 

Waldemar 

(nazwisko 

nieczytelne), 

Danuta Łojek, 

Krystyna 

Kalbarczyk, 

Stanisław 

Kalbarczyk, 

Robert  

Kalbarczyk, 

Małgorzata 

Kalbarczyk, 

Piotr Kalbarczyk, 

Dominik 

Maszkiewicz, 

Jadwiga Kamińska, 

Karol (nazwisko 

wyrażeniu zgody na ofertę inwestora w zakresie lokalizacji jego 

inwestycji na naszym osiedlu i zawarciu z nim umowy dzierżawy 

przedmiotowej działki. W tej sprawie jesteśmy zdeterminowani i 

podejmiemy wszelkie niezbędne kroki aby ta inwestycja nie powstała. 

Od władz miasta i radnych oczekujemy działań, które są korzystne dla 

mieszkanc6w i zgodne z ich wolą a nie przeciwko nim. To my tu 

mieszkamy i tu będą żyć nasze dzieci. Dziś naszą wole bardzo 

stanowczo tym pismem i naszymi podpisami potwierdzamy. 

Nadmieniamy, ze aktualnie jest w opracowaniu miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego Żdżary III w, którym ten teren 

planuje się przeznaczyć właśnie pod działalność w zakresie 

gospodarki odpadami m.in Punkt Selektywnej Zbiorki Odpad6w 

Komunalnych (PSZOK). Dlatego nasz protest jest formalnym 

wnioskiem o dokonanie zmiany przeznaczenia tego terenu już na tym 

etapie jego opracowywania. Wniosek taki jako mieszkańcy osiedla 

Żdżary złożyliśmy w dniu 28.10.22 r. na spotkaniu w Urzędzie Miasta 

podczas Dyskusji Publicznej nad projektem Miejscowego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego Żdżary III. 

2. 

(1.2) 

Obecnie podtrzymujemy nasze stanowisko i wnosimy o: 

skierowanie przez Panią Burmistrz do Rady Miasta projektu uchwały 

unieważniającej wcześniejszą uchwałę podjętą w dniu 30.09.2022 

roku wyrażającą zgodę na dzierżawę przedmiotowej działki: 

    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

skierowanie przez Panią Burmistrz do Rady 

Miasta projektu uchwały unieważniającej 

wcześniejszą uchwałę podjętą w dniu 

30.09.2022 roku wyrażającą zgodę na 

dzierżawę przedmiotowej działki nie jest w 

gestii materii planu – nie dotyczy jego 

merytoryki ani procedury. 

3. 

(1.3) 

zmianę projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego Żdżary III w zakresie przeznaczenia i funkcji działki 

nr 4225 na tereny zielone (Zapisy Studium Zagospodarowania 

Przestrzennego i Kierunków Rozwoju Miasta daje taką możliwość co 

zostało potwierdzone na spotkaniu w UM podczas Dyskusji 

Publicznej nad Planem Żdżary III dlatego powyższe działania będą 

bez ponoszenia dodatkowych kosztów) 

  

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona w zakresie 

przeznaczenia części działki nr 4225 – zgodnie 

z ustaleniami Studium uwarunkowań i 

Kierunków zagospodarowania miasta Dęblin 

przeznaczone na zieleń nieurządzoną. 

Częściowo nieuwzględniona w zakresie 

przeznaczenia części działki nr 4225 – zgodnie 

z ustaleniami Studium uwarunkowań i 

Kierunków zagospodarowania miasta Dęblin 

przeznaczonego na tereny infrastruktury 

technicznej. Przewiduje się wyznaczenie w 

ramach planu na fragmencie działki tzw. 

PSZOK – Punktu Selektywnej Zbiórki 

Odpadów, który będzie spełniał wszelkie 
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nieczytelne), 

Anna Jońska, 

Małgorzata 

(nazwisko 

nieczytelne), 

Jacek Wójcicki, 

Anna Pawłowska, 

Leszek 

Zwierzchowski,  

Alicja 

Zwierzchowska, 

Agnieszka Małyk, 

Magda Pawłowska, 

Damian 

Pawłowski, 

Małgorzata 

Prządka, 

Andrzej Prządka, 

(imię nieczytelne) 

Czerska, 

Henryk (nazwisko 

nieczytelne), 

Zbigniew Capała, 

Andrzej (nazwisko 

nieczytelne), 

Barbara 

Dąbrowska, 

Patrycja Lendas,  

Krystyna Siwek, 

Małgorzata 

Borewe, 

Andrzej (nazwisko 

nieczytelne), 

Waldemar 

Moniszka, 

Janina Pruchnicka, 

Dariusz 

Komorowski, 

Zbigniew Potocki, 

Małgorzata 

Potocka, 

Anita Pełka, 

Tadeusz 

Marciniak, 

Izabela Krupińska, 

Krzysztof 

Krupiński, 

Ireneusz 

Werdowicz, 

Monika Cybula, 

Anna Wesołowska, 

Piotr Prządka, 

Joanna Prządka, 

Mirosław Piętak, 

Eliza 

Krzyszkowski, 

Krzysztof 

Krzyszkowski, 

Krzysztof Flont, 

Renata Mikusek, 

Mariola 

Wesołowska, 

Waldemar Gajo, 

Eugeniusz Joński, 

Mieczysław 

Sawczuk, 

Alicja Sawczuk, 

Tadeusz Świtaj, 

Patrycja 

normy środowiskowe i będzie w pełni 

nieuciążliwy dla mieszkańców. 

4. 

(1.4) 

podjęcie działań i opracowanie planu rekultywacji tego terenu (byle 

wysypisko miejskie) w celu zatrzymania postępującej degradacji  

i przywrócenia mu funkcji prospołecznej  

i prośrodowiskowej. 

    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Treść uwagi nie leży w gestii ustaleń planu – 

działanie rekultywacyjne to osobny proces, 

który nie jest przeprowadzany w trybie planu 

miejscowego. 
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Witkowska, 

Zbigniew 

Ilczewski, 

Waldemar Jakubik, 

Karol Tomanek, 

Teresa (nazwisko 

nieczytelne) 

Stefan Grzechnik, 

Andrzej Pyra, 

Małgorzata 

Sadowska, 

Wanda Stańczak, 

Andrzej Marczak, 

Maciej (nazwisko 

nieczytelne) 

Wiesława 

Kuropatwa, 

Paula Bednarek, 

Małgorzata 

Tupalska, 

Jolanta (nazwisko 

nieczytelne), 

Andrzej (nazwisko 

nieczytelne) 

Iwona Jońska, 

Monika Szlendak, 

Aleksandra Majek, 

(imię i nazwisko 

nieczytelne), 

Kazimierz 

(nazwisko 

nieczytelne), 

Paweł (nazwisko 

nieczytelne), 

Alicja Bieńko, 

Zbigniew Bieńko, 

Jadwiga Cękiel-

Jarosz. 

5. 

(2.4) 

24.11.2022r Krzysztof Przerwa Zaplanować na działkach od 2-86 teren pod zabudowę dla domków 

jednorodzinnych załącznik nr 1 punkt 3, 

 Rysunek planu   

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Ustalenia planu są zgodne z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i Kierunków 

zagospodarowania miasta Dęblin, które to nie 

dopuszcza na wnioskowanym terenie 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

6. 

(2.5) 

Zaplanować na działkach od 31-120 położonych przy terenie Lotniska 

jako tereny inwestycyjno-usługowe załącznik nr 1 punkt 4, 

 Rysunek planu   

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Ustalenia planu są zgodne z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i Kierunków 

zagospodarowania miasta Dęblin, które to nie 

dopuszcza na wnioskowanym terenie 

zabudowy inwestycyjno-usługowej 

7. 

(2.6) 

Zaplanować drogę dojazdową do działek od 246-294 załącznik nr 1 

punkt 5, 

nr dz. 246 do 293, Rysunek planu 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględnione poprzez 

wprowadzenie w ramach układu 

komunikacyjnego nowej drogi bez naruszania 

terenów leśnych. 

Częściowo nieuwzględnione w zakresie 

zaplanowania drogi do obsługi wszystkich 

wnioskowanych działek, w związku z 

pozostawieniem działek leśnych w zakresie w 

jakim wskazane są Studium uwarunkowań i 

Kierunków zagospodarowania miasta Dęblin. 

8. 

(2.7) 

Zmienić przeznaczenie i funkcję działki nr 4225 na tereny zielone 

załącznik nr 1 punkt 6. 

Działka nr 4425 Rysunek planu 

Teren 10.IT 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona w zakresie 

przeznaczenia części działki nr 4225 – zgodnie 

z ustaleniami Studium uwarunkowań i 

Kierunków zagospodarowania miasta Dęblin 

przeznaczone na zieleń nieurządzoną. 

Częściowo nieuwzględniona w zakresie 

przeznaczenia części działki nr 4225 – zgodnie 

z ustaleniami Studium uwarunkowań i 

Kierunków zagospodarowania miasta Dęblin 
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przeznaczonego na tereny infrastruktury 

technicznej. Przewiduje się wyznaczenie w 

ramach planu na fragmencie działki tzw. 

PSZOK – Punktu Selektywnej Zbiórki 

Odpadów, który będzie spełniał wszelkie 

normy środowiskowe i będzie w pełni 

nieuciążliwy dla mieszkańców. 

9. 

(3.1) 

24.11.2022r Grzegorz 

Maliszewski 

Renata 

Maliszewska 

Wnioskuje dodanie definicji dla terenu produkcji (zgodnie z 

Dz.U.2021 poz. 2404), który obejmować będzie teren 45.UG i 51.UG, 

z przeznaczeniem pod tereny produkcji przemysłowej, tereny 

produkcji energii, tereny składów i magazynów oraz usług.  

 Tekst planu 

Par. 3 
częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona  poprzez poszerzenie 

przeznaczenia terenu. 

Częściowo nieuwzględniona - nie ma potrzeby 

wprowadzania definicji która jest określona w 

przepisach odrębnych. 

10. 

(3.2) 

Wnioskuję o rezygnację z powyższego ograniczenia dla terenu 

produkcji, z uwagi na nieregularny kształt działek 4252/7, 4252/8, 

4080/69 i brak wskazanej szerokości frontu działki w miejscu 

połączenia z drogą publiczną. Charakter zabudowy przemysłowej 

również wymuszą indywidualne usytuowanie na działce. 

 Tekst planu  

Par. 8 pkt 3  

  

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Określenie warunków scaleń o podziałów jest 

wymagane ustawą o planowaniu. 

11. 

(3.3) 

Proszę o dodanie w pkt 5 symbolu 45.UG i 51.UG  Tekst planu  

Par. 8  

  

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Określenie warunków scaleń o podziałów jest 

wymagane ustawą o planowaniu, tereny 

budowlane nie stanowią wyjątku dla którego 

można zastosować wyjątek nie określania tych 

zasad. 

 Za wyjątkiem terenów produkcji przemysłowej, tereny produkcji 

energii, tereny składów i magazynów oraz usług oznaczonych 

symbolem 24.UG i 51.UG 

 Tekst planu  

Par. 9 pkt 1 lit. b 

  

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Jest to zapis standardowy i dotyczy całego 

obszaru, pozostanie on nie zmieniony. 

Wzmiankowany zapis uzyskał pozytywne 

uzgodnienie, z właściwym organem nadzoru. 

12. 

(3.4) 

Wnioskuję o odrębny symbol dla drogi mającej pełnić funkcję drogi 

publicznej dojazdowej do terenów produkcji przemysłowej z uwagi na 

parametry szczególne dla w/w jak np. zwiększona szerokość pasa 

drogowego. Jednocześnie proszę o zapewnienie dojazdu do działek od 

strony północnej i pozostawienie dotychczasowego dojazdu od strony 

miasta. 

 Rysunek planu 

Tekst planu par. 10 

  

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Nie ma potrzeby określanie drogi innym 

symbolem, jej charakter został określony przez 

poszerzone linie rozgraniczające i w zakresie 

stosowanych oznaczeń dla tego typu drogi. 

13. 

(3.5) 

Wskaźniki parkingowe dla terenów wskazanych jako tereny produkcji 

przemysłowej, tereny produkcji energii, tereny składów i magazynów 

oraz usług oznaczonych jako 45.UG i 51.UG według faktycznych 

potrzeb inwestorskich jednak nie mniej niż 10 miejsc. 

 Tekst planu par. 10 

pkt lit. b 

  

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Nie ma takiej możliwości aby to nie plan a 

inwestor określał wskaźniki parkingowe wg 

własnych kryteriów. 

14. 

(3.7) 

Oraz za wyjątkiem ich lokalizacji na potrzeby tereny produkcji 

przemysłowej, tereny produkcji energii, tereny składów i magazynów 

oraz usług oznaczonych jako 45.UG i 51.UG 

 Tekst planu par 12    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

nie przewiduje się wyjątków dla 

wnioskowanych terenów. 

15. 

(3.8) 

Proszę o ustalenie osobnej stawki dla terenów  produkcji 

przemysłowej, tereny produkcji energii, tereny składów i magazynów 

oraz usług oznaczonych symbolem 45.UG i 51.UG z uwagi na 

działalność związaną z ochroną środowiska tj produkcja energii oraz 

tworzenia nowych miejsc pracy. 

 Tekst planu par. 13    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Stawka jest określona prawidłowo, jest to 

przywilej gminy z którego nie musi korzystać. 

16. 

(3.10) 

Zamienić: Tereny produkcji przemysłowej, tereny produkcji energii, 

tereny składów i magazynów oraz usług 

 Tekst planu par. 17 

ust. 1  

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona w zakresie korekty 

przeznaczeń terenu. 

Częściowo nieuwzględniona w zakresie 

korekty przeznaczeń terenie w zakresie 

dodanie słowa przemysłowej do słowa 

produkcja, nie ma takiej potrzeby. 

17. 

(3.11) 

Zamienić: Przedsięwzięcia które zgodnie z przepisami odrębnymi 

mogą być zakwalifikowane do przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko. 

 Tekst planu par. 17 

ust. 1 

  

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Ustalenie które to umożliwia jest już określone 

w przepisach ogólnych w par.7. 

18. 

(3.12) 

Dodać „i przemysłowej”  Tekst planu par. 17 

ust. 2 pkt 2 lit. a częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona poprzez dodanie 

stosownych zapisów w ustaleniach planu. 

Częściowo nieuwzględniona poprzez dodanie 

jedynie słowa „przemysłowej”. 

19. 

(3.13) 

Dodać: tymczasowych obiektów budowlanych, dopuszcza się 

realizację usług towarzyszących i administracji uzupełniających 

funkcję podstawową, e) dopuszcza się realizację konstrukcji 

technologicznych, wież chłodniczych, anten, kominów, masztów, 

budynków obiektów technologicznych oraz innych urządzeń 

niezbędnych do realizacji docelowego przeznaczenia terenów. 

 Tekst planu par 17 

ust. 2 pkt 2  

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona poprzez dodanie 

stosownych zapisów w ustaleniach planu. 

Częściowo nieuwzględniona w zakresie  

dodanie dokładnie proponowanego zapisu. 

20. 

(3.14) 

Dodać: wysokość zabudowy 12m, za wyjątkiem obiektów, których 

gabaryt jest wymuszony technologią lub uwarunkowaniami 

 Tekst planu par. 17 

ust.3 pkt 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

Częściowo uwzględniona poprzez dodanie 

stosownych zapisów w ustaleniach planu. 
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technicznymi produkcji i wynosi nie więcej niż 25m. częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo nieuwzględniona w zakresie 

dodanie dokładnie proponowanego zapisu. 

21. 

(3.18) 

Dodać: ustala się bilansowanie miejsc parkingowych: a) na terenach 

działki inwestycyjnej, b) w przypadku braku możliwości lokalizacji na 

działce inwestycyjnej, dopuszcza się bilansowanie na terenach 

sąsiednich, położonych poza terenem inwestycji, przeznaczonych pod 

parkingi. 

 Tekst planu par 17 

ust. 4 

  

 

 

nieuwzględniona 

  

 

 

nieuwzględniona 

Miejsca parkingowe mają być zrealizowane na 

terenie inwestycji. 

22. 

(4.) 

28.07.2022 Zbigniew Potocki Wnioskuje o uwzględnienie w planie zagospodarowania 

przestrzennego Żdżary III dojazdu do działek o numerach od 246 do 

293, od 302/1 do 309/1 oraz od 367 do 369. 

Uchwalając nowy plan zagospodarowania przestrzennego należy 

zrównoważyć możliwość dojazdu do swoich dziatek przez wszystkich 

właścicieli (dojazd konieczny). 

Nadmieniam, że z projektu wynika, iż działki od numeru 3828 do 

3855 mają dojazd z dwóch stron, a działki wyżej przeze mnie 

wymienione nie mają 

żadnego zaplanowanego dojazdu. W załączniku dołączam mapkę z 

ewentualną propozycją. 

nr dz. 246 do 293, 

od 302/1 do 309/1 

oraz od 367 do 369 

Rysunek planu 

 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględnione poprzez 

wprowadzenie w ramach układu 

komunikacyjnego nowej drogi bez naruszania 

terenów leśnych. 

Częściowo nieuwzględnione w zakresie 

zaplanowania drogi do obsługi wszystkich 

wnioskowanych działek, w związku z 

pozostawieniem działek leśnych w zakresie w 

jakim wskazane są Studium uwarunkowań i 

Kierunków zagospodarowania miasta Dęblin. 

 

 

2. Uwagi wniesione do drugiego wyłożenia projektu planu miejscowego do publicznego wglądu w dniach 06 kwietnia  2023 r. do 05 maja 2023 r.   

 

Kolumna  1 – nr (nr) – numer porządkowy, w nawiasie numer porządkowy z tabeli Zarządzenia Burmistrza Miasta Dęblin Nr 110.2023 z dnia 12  czerwca 2023 r. w sprawie wykazu uwag zgłoszonych i ich sposobu rozpatrzenia 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

L.p. 

Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i imię, 

nazwa jednostki 

organizacyjnej 

zgłaszającego uwagi 

Treść uwagi 

Oznaczenie 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Ustalenia 

projektu planu  

dla 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie 

Burmistrz Miasta Dęblin 

w sprawie rozpatrzenia uwag 

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Dęblin 

załącznik do uchwały 

nr LXXXVI/489/2023r. 

z dnia 30 listopada 2023 r.. 
Uwagi 

uwaga uwzględniona uwaga 

nieuwzględniona 

uwaga 

uwzględniona 

uwaga 

nieuwzględniona 

1. 

(2.1) 

19.05.2023r. Zbigniew Potocki Wnioskuję o uwzględnienie w planie zagospodarowania 

przestrzennego Żdżary III, dojazdu do działek o numerach od 246 do 

293, od 302/1 do 309/1 oraz od 367 do 369. 

   

Częściowo 

uwzględniona 

 

Częściowo 

nieuwzględniona 

 

Częściowo 

uwzględniona 

 

Częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględnione poprzez 

wprowadzenie w ramach układu 

komunikacyjnego nowej drogi bez naruszania 

terenów leśnych. Częściowo nieuwzględnione 

w zakresie zaplanowania drogi do obsługi 

wszystkich wnioskowanych działek, w 

związku z pozostawieniem działek leśnych w 

zakresie w jakim wskazane są Studium 

uwarunkowań i Kierunków zagospodarowania 

przestrzennego. 

2. 

(2.2) 

Wnioskuję; o wyznaczenie obszaru pod zabudowę domków 

jednorodzinnych terenu wzdłuż ulicy Kockiej i Skotnickiego od nr 

działki 258 do 262 i od nr 35411 do 366 

 

    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Ustalenia planu są zgodne z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i Kierunków 

zagospodarowania miasta Dęblin, które to nie 

dopuszcza na wnioskowanym terenie 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

3. 

(2.3) 

Wnioskuję o pozostawienie w całości działkę nr 4225 z uwagi na 

znajdujące się na niej składowisko odpadów komunalnych, które 

zostało zamknięte na podstawie decyzji z dnia 13.02.1998r. 

WlOŚ/1/460/40/731/98 

    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Ustalenia planu są zgodne z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i Kierunków 

zagospodarowania miasta Dęblin, 

wprowadzono wydzielenia zgodne z 

obowiązującym studium. 

4. 

(2.5) 

Przebieg drogi przeze mnie proponowany wskazuje  

w załączniku. Zwracam uwagę, że zaprojektowana droga, która w 

części umożliwia dojazd niektórym z tych działek poprowadzona jest 

przez składowisko odpadów komunalnych  

i jest niemożliwa do wykonania, ponieważ ma tam miejsce samoistna 

rekultywacja. Podkreślam, że proponowana przeze mnie droga to 

dojazd konieczny. 

    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Układ dróg w sposób optymalny zapewnia 

obsługę komunikacyjna na obszarze planu, 

przy czy przy wydzielaniu terenów wzięto pod 

uwagę fakt, że część działek są terenami 

leśnymi wyznaczonymi w Studium 

Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania miasta Dęblin – a wić nie 

przewidziano zmiany ich użytkowania na inny 

niż las. 

5. 

(2.6) 

Trudno pominąć fakt, że działki przylegające do ulicy Kockiej są 

uzbrojone w wodę, gaz, prąd, telefon i światłowód. 

    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Treść uwagi to informacja/opinia 

6. 

(2.7) 

Wnoszą  o niedzielenie działki nr 4225 o powierzchni 3,97 ha na 

części oraz zaniechanie projektowania nowych instalacji  

    

nieuwzględniona 

  

nieuwzględniona 

Ustalenia planu są zgodne z ustaleniami 

Studium uwarunkowań i Kierunków 
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i ingerencji niezgodnych z decyzją z dnia 13.02.1998 r. 

WlOS/1/460/40/731/98. Powołując się na tę decyzję, zwracam uwagę 

iż działka powinna w całości zostać poddana rekultywacji. Ponadto 

proces samoistnego zarastania składowiska przewidziano na 60-70 lat. 

zagospodarowania miasta Dęblin, 

wprowadzono wydzielenia zgodne z 

obowiązującym studium. 

7. 

(3.) 

18.05.2023r. Grzegorz 

Maliszewski 

Renata Maliszewska 

W związku z ponownym wyłożeniem do publicznego wglądu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Żdżary 

III w Dęblinie, zwracamy sic z prośbą  

o dopisanie w § 9 ust. 1 lit. b) obszaru 50 UG. 

Powyższa prośba związana jest z planami prowadzenia na tym 

obszarze działalności związanej z produkcją ekologicznych 

bionawozów, których substratem jest łupek karboński w formie 

mączki, i choć jest on całkowicie nieszkodliwy  

i biodegradowalny, stanowi faktycznie ,,odpad" przy wydobyciu 

węgla kamiennego (kod odpadu 01 04 12). Aby zatem zachować 

formalnie zgodność tej potencjalnej działalności  

z przeznaczeniem terenu w MPZP, wnioskowana zmiana jest 

uzasadniona. Ponadto, dokonanie tej zmiany będzie spójne z par. 7 

ust. 2 lit. d wyłożonego projektu MPZP. 

   

Częściowo 

uwzględniona 

 

Częściowo 

nieuwzględniona 

 

Częściowo 

uwzględniona 

 

Częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona poprzez korektę 

zapisów w ustaleniach szczegółowych dla 

terenu poprzez dodanie zapisu o możliwości 

realizacji obiektów i urządzeń 

umożliwiających przetwarzanie i 

magazynowanie w zakresie przeznaczenia 

podstawowego. 

Częściowo nieuwzględniona w zakresie 

wnioskowania zmiany w zapisach ustaleń  § 9 

ust. 1 lit. b). 

8. 

(4.1) 

23.05.2023r. Krzysztof 

Przerwa 

Zaplanować skrzyżowanie drogi 1 KD-D po działkach 3829 i 3838 od 

skrzyżowania uwzględnić rów melioracyjny stanowiący element 

odwodnienia terenu przy drodze planowanego cmentarza. 

   

Częściowo 

uwzględniona 

 

Częściowo 

nieuwzględniona 

 

Częściowo 

uwzględniona 

 

Częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona W zapisach planu w 

ramach pasa drogowego zapisano o 

konieczności uwzględnienia w 

zagospodarowania istniejących rowów  

odprowadzające wody oraz utrzymania ich 

drożności. Częściowo nieuwzględniona w 

zakresie propozycji przebiegu drogi który jest 

wyznaczony  

w sposób optymalny i prawidłowy.  

9. 

(4.2) 

Zaplanować dojazd do działek 246-277 oraz 30411- 30911 po działce 

30211. 

 

    

nieuwzględniona 

uwzględniona  

nieuwzględniona  

Układ dróg w sposób optymalny zapewnia 

obsługę komunikacyjna na obszarze planu, 

przy czy przy wydzielaniu terenów wzięto pod 

uwagę fakt, że część działek są terenami 

leśnymi wyznaczonymi w Studium 

Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania miasta Dęblin – a wić nie 

przewidziano zmiany ich użytkowania na inny 

niż las.  
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3. Uwagi wniesione do trzeciego wyłożenia projektu planu miejscowego do publicznego wglądu w dniach 20 lipca 2023 r. do 04 sierpnia 2023 r.   

 

Kolumna  1 – nr (nr) – numer porządkowy, w nawiasie numer porządkowy z tabeli Zarządzenia Burmistrza Miasta Dęblin Nr 177 z dnia 29 września 2023 r. w sprawie wykazu uwag zgłoszonych i ich sposobu rozpatrzenia 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

L.p. 

Data 

wpływu 

uwagi 

Nazwisko i imię, 

nazwa jednostki 

organizacyjnej 

zgłaszającego uwagi 

Treść uwagi 

Oznaczenie 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Ustalenia 

projektu planu  

dla 

nieruchomości, 

której dotyczy 

uwaga 

Rozstrzygnięcie 

Burmistrz Miasta Dęblin 

w sprawie rozpatrzenia uwag 

Rozstrzygnięcie Rady Miasta Dęblin 

załącznik do uchwały 

nr LXXXVI/489/2023 

z dnia 30 listopada 2023 r. 
Uwagi 

uwaga uwzględniona uwaga 

nieuwzględniona 

uwaga 

uwzględniona 

uwaga 

nieuwzględniona 

1. 

(1.1) 

30.08.2023r. Ewa Przerwa 

 

 

 

W par 9 pkt 2 ppkt b proponuje zapis ,,prowadzenia działalności w 

zakresie gospodarki i przewarzania odpadów komunalnych". 

- par 9 pkt 2 ppkt b 

 nieuwzględniona 

 

nieuwzględniona 

Nieuwzględniona zapis taki wynika  

z przepisów odrębnych , w których nie jest 

zawężone pojęcie tylko do odpadów 

komunalnych. 

(Uwaga dotyczy par 9 pk1 ppkt b, ponieważ 

punkt 2 nie zawiera podpunktów). 

2. 

(1.2) 

Par 7 pkt 2 wnioskuję o wykreślenie ppkt a ponieważ w par 9 pkt 1 

ppkt a istnieje zapis o zakazie dla całego obszaru planu na lokalizacje 

przedsięwzięć  zagrażających zdrowiu i życiu mieszkańców. 

- 

 

Par 7 pkt 2 

 nieuwzględniona 

 

nieuwzględniona 

Oba zapisy dotyczą innego zagadnienia. W par 

7 jest mowa o przedsięwzięciach mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko. 

Natomiast w par 9 jest mowa o zakładach 

stwarzających zagrożenie dla życia lub 

zdrowia ludzi. Są to dwa różne pojęcia i zapisy 

dla nich wynikają z różnych przepisów 

odrębnych. 

3. 

(2.1) 

01.09.2023r. Krzysztof Przerwa Zaplanować skrzyżowanie drogi 1.KD-D po działkach 3829 i 3838 od 

skrzyżowania uwzględnić rów melioracyjny stanowiący element 

odwodnienia terenu przy drodze planowanego cmentarza. 

 

  

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

częściowo 

uwzględniona 

częściowo 

nieuwzględniona 

Częściowo uwzględniona W zapisach planu w 

ramach pasa drogowego zapisano o 

konieczności uwzględnienia w 

zagospodarowaniu istniejących rowów  

odprowadzających wody oraz utrzymania ich 

drożności. Częściowo nieuwzględniona w 

zakresie propozycji przebiegu drogi który jest 

wyznaczony w sposób optymalny i 

prawidłowy.  

4. 

(2.2) 

 

Zaplanować dojazd do dziatek 246-277 oraz 304/1 po działce 302/1 

ponieważ kaidy właściciel działki powinien mieć zapewniony dojazd 

do swojej działki. 

  

 nieuwzględniona  

 

 

nieuwzględniona 

Układ dróg w sposób optymalny i zgodny z 

przepisami odrębnymi zapewnia obsługę 

komunikacyjna na obszarze planu wszystkich 

działek, przy czym przy wydzielaniu terenów 

wzięto pod uwagę fakt, że część działek jest 

terenem leśnym wyznaczonym  w Studium 

Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania miasta Dęblin. Dlatego nie 

przewidziano zmiany ich użytkowania na inny 

niż las.  

5. 

(3.) 

01.09.2023r. Zbigniew Potocki Wnioskują o uwzględnienie w planie zagospodarowania 

przestrzennego Żdżary III, dojazdu do dziatek o numerach od 246 do 

293, od 30211 do 30911 oraz od 367 do 369. Z informacji ogólnie 

dostępnych wynika, iż plan zagospodarowania przestrzennego 

powinien być uchwalony tak, by właściciele działek mieli możliwość 

w sposób zrównoważony korzystać ze swoich działek w tym m.in. 

dojazdu do nich (dojazd konieczny) oraz możliwości korzystania z 

nich w pełni zgodnie z przeznaczeniem. 

Nadmieniam, ze zaplanowanie drogi po działce numer 4225 w żaden 

sposób nie rozwiązuje dojazdu do wyżej wymienionych działek. Jest 

to teren byłego wysypiska i wykonanie tam drogi w przyszłości jest 

mało prawdopodobne, dlatego proszę o zastosowanie mojej wyżej 

wymienionej propozycji. 

  

 nieuwzględniona  nieuwzględniona 

Układ dróg w sposób optymalny i zgodny z 

przepisami odrębnymi zapewnia obsługę 

komunikacyjna na obszarze planu wszystkich 

działek, przy czym przy wydzielaniu terenów 

wzięto pod uwagę fakt, że część działek jest 

terenem leśnym wyznaczonym w Studium 

Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania miasta Dęblin. Dlatego nie 

przewidziano zmiany ich użytkowania na inny 

niż las.  
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Załącznik nr 3  

do Uchwały Nr LXXXVI/489/2023 

Rady Miasta Dęblin 

z dnia 30 listopada 2023 roku 

w sprawie uchwalenia miejscowego 

 planu zagospodarowania przestrzennego 

 osiedla Żdżary III w Dęblinie 

 

Sposób realizacji zadań zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego osiedla Żdżary III w Dęblinie z zakresu infrastruktury technicznej, które 

należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o 

finansach publicznych. 
 

1. Sposób realizacji zadań zapisanych w miejscowym planie. 

 

Teren opracowania położony jest we wschodniej części miasta w bezpośredniej bliskości 

lotniska. Omawiany obszar charakteryzuje się bardzo niewielkim stopniem zainwestowania. 

Dominują tereny niezabudowane: zespoły zieleni naturalnej, lasy lokalnie pola uprawne i 

odłogi. W centralnej części dużą powierzchnię zajmuje „farma fotowoltaiczna”. 

Celem prac związanych ze sporządzaniem miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego jest wskazanie zasad realizacji istniejącej i nowej zabudowy dla  terenów 

niezagospodarowanych, określenie zasad i warunków kształtowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej oraz ochrona walorów przyrodniczych i środowiskowych na obszarze planu. 

Ponadto zadaniem opracowywanego projektu planu, jest ustalenie przeznaczenia terenu, zasad  

i sposobu zagospodarowania oraz określenie parametrów zabudowy i możliwości 

inwestycyjnych na analizowanym terenie. 

W ramach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych 

gminy, na obszarze planu przewidziana jest budowa kilkunastu odcinków dróg oraz sieci 

wodociągowo-kanalizacyjnej. Zakłada się, że koszt realizacji podstawowego układu 

drogowego, może wynieść około 5,14 mln zł, a koszt budowy niezbędnej sieci wodociągowo-

kanalizacyjnej – około 1,45 mln zł.   

Przewidziane w planie inwestycje mogą być realizowane przez miejskie jednostki 

organizacyjne lub inne przedsiębiorstwa (podmioty gospodarcze), realizujące wyżej 

wymienione zadania.  

 

2. Zasady finansowania zadań należących do zadań własnych gminy 

 

Realizacja ustaleń planu jest procesem wieloletnim o nieokreślonym horyzoncie czasowym, 

szeroko uwarunkowanym, dlatego też przewidziane wydatki w dłuższej perspektywie czasowej 

będą pokrywane z wpływów do budżetu miasta jakie pojawią się w wyniku możliwości 

realizacji inwestycji budowlanych na obszarze planu. Zarówno wydatki jak wpływy do 

budżetu, mogą rozkładać się na przestrzeni wielu lat.  
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Powyższe dane finansowe zostały podane na podstawie prognozy skutków finansowych 

uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty są szacunkowe i mogą 

ulec zmianie po  opracowaniu szczegółowych projektów technicznych. Nakłady inwestycyjne 

częściowo równoważone będą poprzez wzrost wpływów do budżetu miasta w wyniku realizacji 

ustaleń planu.  

 

Zasady finansowania w/w inwestycji odbywać się będą zgodnie z przepisami ustawy  

o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budżetu miasta zgodnie z uchwałami 

budżetowymi. 

 

Koszty przewidziane na realizację zadań, powinny być przewidziane w Wieloletniej Prognozie 

Finansowej, a także w uchwałach budżetowych Rady Miasta Dęblin. Finansowanie inwestycji 

podlega przepisom ustawy o finansach publicznych
*)

. 
 

 

*)
Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXXXVI/489/2023 

Rady Miasta Dęblin 

z dnia 30 listopada 2023 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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