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UCHWALA NR L/543/2023
RADY MIASTA BILGORAJA

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowica
cz. I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwala Nr
IX/84/2019 Rady Miasta Bitgoraj z dnia 27 czerwca 2019 1. o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowica cz. I, Rada Miasta Bitgoraja uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Bitgoraja, uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/511/2023 Rady Miasta
Bitgoraja z dnia 22 sierpnia 2023 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowica cz. 1, dla
czesdcei terendw oznaczonych symbolami: D 22MN, D 30KX, F 4RL, F 8KX, D 24MN, D 29KX, F 7RL, D
4MN, D 2 MN/U zgodnie z zatacznikiem graficznym, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna:
a) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1A),
b) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1B),
c) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

(zalacznik nr 4);

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane w formie elektroniczne;j
(zatacznik nr 5).

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonego symbolem;
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2) powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii,
balkonow, galerii, tarasow;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

‘powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

‘powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

‘powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

4) powierzchnia biologicznie czynna —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumianego zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

5) przepisy szczegoélne lub odrebne — inne przepisy poza ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w danym
terenie, ktore wramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

7) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostal dopuszczony na terenie wyznaczonym planem jako uzupehlnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego i ktory nie przekracza 30% powierzchni zabudowy terenu inwestycji;

8) linia rozgraniczajaca - linia ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) obowiazujaca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca usytuowanie $ciany
zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

12) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem nie wigkszym niz 12°;

13) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach mansardowy, w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

14) ustlugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreSlonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

15) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku,
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do kalenicy dachu lub gérnej powierzchni
najwyzej polozonego stropodachu bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzng maszynowni
dzwigébw iinnych pomieszczen technicznych, wurzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
o indywidualnych wysokosciach siggajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynkow,
wysokos$¢ zabudowy dotyczy réwniez wolnostojacych budowli mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
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2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. MN, KDL.... - oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendw rozdzielone ukos$nikiem, oznaczajg, iz zuwagi na specyfike terenu
lokalizowana moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaréwno symbolem pierwszym jak i drugim oraz obie
jednoczes$nie - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow.

5. Nastegpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole oznaczajgce przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
7) linia energetyczna napowietrzna wysokiego napigcia ze strefg pasa technologicznego.
6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, nieb¢dagcymi ustaleniami planu.

§ 5. Wyjasnienie oznaczen literowych terenow, okreslajacych ich funkcjonalne przeznaczenie
w kategoriach funkcji urbanistycznych uzytych w niniejszym planie:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej;
3) MNW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
4) KDX — tereny wydzielonych ciaggdw pieszo - jezdnych;
5) KDL - tereny drog publicznych — ulica lokalna.
§ 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarczo garazowe,
b) obiekty obstugi komunikacji - drog wewnetrznych,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych: minimalnie 450 m?> dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej oraz minimalnie 250 m? dla zabudowy szeregowej na jeden segment;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomiedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami lub pod drogi wewnetrzne;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni do 30 m? dla lokalizacji stacji transformatorowej;
4) pozostate ustalenia jak w ustepie 7.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 11;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zroédtach energii;
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4) standard akustyczny — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: Obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35 %;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 40 %;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, dla budynkéw gospodarczo garazowych nie wigcej niz 5,5 m;
6) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,6;

7) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

8) ksztalt dachu: strome o symetrycznych gtéwnych potaciach;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 40°;

10) nakazuje si¢ stosowania szarych, czarnych lub ceglastych koloréw pokry¢ dachow;

11) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego nakazuje si¢ zachowania minimum 75% obszaru
ZT jako terenu biologicznie czynnego.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig.
9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: minimalnie 450 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej oraz minimalnie
250 m? dla zabudowy szeregowej na jeden segment;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 20 m dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej oraz minimalnie 6 m
dla zabudowy szeregowej na jeden segment;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60° — 90°.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spelniajacych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu IMN od projektowanej ulic 1KDL oraz projektowanych ulicy 5GKL/12/, 5D/11/
zlokalizowanych poza granicami planu,

b) dla terenu 2MN od projektowanych ulicy KZ/20/, 6GKD/10/ zlokalizowanych poza granicami planu;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w wysokosci co najmniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

3) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociaggowej; do czasu realizacji sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wod;

5) ustala si¢ odprowadzenie Sciekdw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych szczelnych zbiornikow;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu lub do gminnego systemu
odwadniajacego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

8) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczego6lnymi;
9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz istniejgcej sieci gazowej na podstawie przepisow odrgbnych;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet przy stosowaniu paliw
niskoemisyjnych i ekologicznych systeméw ogrzewania opartego na odnawialnych zrédtach energii.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMNW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
do 6 lokali mieszkalnych;

2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarczo garazowe,
b) obiekty obstugi komunikacji - drog wewnetrznych,
¢) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 700 m? dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej, 250 m? dla zabudowy szeregowej na jeden segment;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomigdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami lub pod drogi wewnetrzne;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni do 30 m? dla lokalizacji stacji transformatorowej;
4) pozostate ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 11;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii;
4) standard akustyczny — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: Obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: nie wiecej niz 40 %;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, dla budynkéw gospodarczo garazowych nie wigcej niz 5,5 m;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,6;

7) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

8) ksztalt dachu: strome o symetrycznych gtéwnych potaciach;

9) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 45°;

10) nakazuje si¢ stosowania szarych, czarnych lub ceglastych kolorow pokry¢ dachow.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig.
9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki: minimalnie 450 m? dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej oraz minimalnie
250 m? dla zabudowy szeregowej na jeden segment;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 20 m dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej oraz minimalnie 6 m
dla zabudowy szeregowej na jeden segment;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60° — 90°.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

2) w celu zachowania wymogoéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spelniajacych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMNW od ulicy Parkowej oraz projektowanej ulicy
KD/12/ zlokalizowanej poza granicami planu;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysokos$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

3) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej; do czasu realizacji sieci wodociggowej
dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wod;

5) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych szczelnych zbiornikow;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu lub do gminnego systemu
odwadniajacego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

8) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz istniejgcej sieci gazowej na podstawie przepisow odrebnych;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet przy stosowaniu paliw
niskoemisyjnych i ekologicznych systemow ogrzewania opartego na odnawialnych zrédtach energii.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sig;

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optate

na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej z ustugami 1MNW/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 6 lokali
mieszkalnych),

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych,
2) dopuszczalne:
a) budynki gospodarczo garazowe,
b) obiekty obstugi komunikacji - drog wewnetrznych,
¢) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 700 m? dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni wcelu regulacji granic pomigdzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami lub pod drogi wewnetrzne;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 11;
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3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrodtach energii;
4) standard akustyczny — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: Obowiagzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) budynki uslugowe Iub ustugowo-mieszklane nalezy lokalizowa¢ w wyznaczonej na rysunku planu
obowigzujacej linii zabudowy;

5)w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub gospodrczo — grazowych dopuszcza si¢ ich
lokalizacje w glebi dziatki poza wyznaczona obowigzujaca linig zabudowy;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50 %;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

8) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m, dla budynkéw gospodarczo garazowych nie wiecej niz 5,5 m;
9) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 1 nie wiecej niz 0,6;

10) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

11) ksztatt dachu: strome o symetrycznych gtéwnych potaciach;

12) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 45°;

13) na terenic mogg by¢ realizowane ustugi w parterach budynkow mieszkalnych, w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym, z wejsciem od strony ulicy — lub w budynkach wolnostojacych,
usytuowanych  zuwzglednieniem przepiséw dotyczacych warunkéw  technicznych  zabudowy
i zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudowy dzialek;

14) nakazuje si¢ stosowania szarych, czarnych lub ceglastych koloréw pokry¢ dachow.

8. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig.
9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwosci spetnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 60° — 90°.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:
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a) dla budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spelniajacych wymagania drogi pozarowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zapewni¢ zrodila przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng dla terenu 1IMNW/U od ulicy Polnej (KZ/20/)
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w wysoko$ci co najmniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny i3
miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) nie ustala si¢ wskaznikéw parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej; do czasu realizacji sieci wodociagowe;j
dopuszcza si¢ lokalizacje wlasnych uje¢ wod;

5) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych szczelnych zbiornikow;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu lub do gminnego systemu
odwadniajacego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

8) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;
9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz istniejgcej sieci gazowej na podstawie przepisow odrgbnych;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet przy stosowaniu paliw
niskoemisyjnych i ekologicznych systemdw ogrzewania opartego na odnawialnych zrédtach energii.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optatg
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 30 %.

§ 9. Dla terenow wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych 1KDX, 2KDX ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: wydzielone ciagi pieszo - jezdne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 11.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: Obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sie;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;

4) zielen: dopuszcza sig.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowy;
3) wyposazenie minimalne: o$wietlenie jednostronne.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig.
9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala sig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez teren oznaczony symbolem 1KDX, 2KDX przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu strefa
pasa technologicznego linii napowietrznej 110kV (wyznaczona w granicach 20 metréw od osi linii);

2) w strefie pasa technologicznego linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie na
rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnosci
wysokiej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: powiazanie z projektowang ulica 1KDL oraz
projektowanymi ulicami 6GKL/10/, KZ/20/ zlokalizowanych poza granicami planu;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego uktadu odwadniajacego;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw nieutwardzonych powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

5) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegdélnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drég zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §cickéw komunalnych — nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optate
na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 10. Dla terenow drog publicznych — ulica lokalna 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu podstawowe: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
jak w ustepie 7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 11.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: Obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsc jego odkrycia oraz
bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) okreslenie zasiggu: w liniach rozgraniczajacych;
2) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
4) zielen: dopuszcza sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, tereny stanowia cze$¢ pasa drogowe;
2) przekrdj: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu;
3) wyposazenie minimalne: chodnik, o§wietlenie jednostronne.

8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sie.
9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala sig.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) przez teren 1KDL przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu strefa pasa technologicznego linii
napowietrznej 110kV (wyznaczona w granicach 20 metréw od osi linii);

2) w strefie pasa technologicznego linii napowietrznej wysokiego napiecia 110kV oznaczonej graficznie na
rysunku planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnosci
wysokiej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:

a) teren 1KDL stanowi cze$¢ uktadu komunikacyjnego ulicy SGKL/12/ (zlokalizowanej poza granicami
planu),

b) teren 2KDL stanowi cze$¢ uktadu komunikacyjnego ulicy KL/12/ (zlokalizowanej poza granicami
planu);

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacego uktadu odwadniajacego;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw nieutwardzonych powierzchniowo
do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych oraz
stacji transformatorowych SN/nN;

5) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.
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13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu w wysokosci 1 %.

§ 11. Poza wyznaczonym uktadem komunikacyjnym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spehnieniu
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 12. Istniejgca zabudowa niezgodna z przeznaczeniem okreslonym w planie, o ile ustalenia szczegdtowe
nie moéwig inaczej, moze by¢ poddawana jedynie remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy
sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy Iub wymiany
budynkow.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bitgoraja.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Lecki
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA DABROWICA CZ. |
Zatgcznik Nr 1A do uchwaty Rady Miasta Bitgoraja Nr L/543/2023 z dnia 25 pazdziernika 2023 .

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Ska|a 1 1000 N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BILGORAJA
Uchwata Nr XLVI11/511/2023 Rady Migsta Bitgoraja z dnia 22 sierpnia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr L/543/2023
Rady Miasta Bitgoraja
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowica
cz. 1

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bilgoraja o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dgbrowica cz. Idla czesci terenow
oznaczonych symbolami: D 22MN, D 30KX, F 4RL, F 8KX,
D 24MN, D 29KX, F 7RL, D 4MN, D 2 MN/U.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Rada Miasta Bilgoraja uchwalajac zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, Ze nienaruszajag one ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Bitgoraj, rozstrzyga jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego osiedla  Dabrowica
cz. I wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do wgladu publicznego w dniach od
12.07.2023 r. do 04.08.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami odbyta sig¢
w dniu 14.07.2023 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat 22.08.2023 r.

W ustawowym terminie skladania uwag Zzadna z osob fizycznych iprawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr L/543/2023
Rady Miasta Bitgoraja
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowica
cz. 1

Rozstrzygniecie Rady Miasta Bilgoraja o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Bilgoraj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5120 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych i uzbrojenia),
nalezacych do zadan wlasnych gminy bedg pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona begdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr L/543/2023
Rady Miasta Bilgoraja
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik5.xml
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i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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