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UCHWALA NR LXXXIII/671/23
RADY MIASTA CHELM

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chelm osiedla
Zachdd, obszaru Szarych Szeregow — Synow Pulku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zpdzn. zm.) oraz art.20ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr XLIII/375/21 Rady Miasta Chelm
z dnia 30 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Chelm osiedla Zachod, obszaru Szarych Szeregéw — Syndéw Pulku stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chetm przyjetego uchwata Nr XIV/203/99 Rady Miejskiej w Chelmie z dnia 9 grudnia 1999 r.
z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm osiedla Zachod,
obszaru Szarych Szeregow — Synéw Putku, w dalszej czgsci uchwaty zwany planem.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik Nr 4, zawierajace:

a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych,

b) atrybuty zawierajace informacje o planie,

c) cze§¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Granic¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
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§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru polozonego
w zachodniej cze$ci miasta i zawartego pomiedzy ulicami: Szarych Szeregdéw, Zachodnia, Synéw Putku,
Legionow Polskich i projektowang poludniowg obwodnica miasta oraz przeznaczenia dla rozwoju funkcji
zabudowy mieszkaniowej w formie jednostki przestrzennej stanowiacej kontynuacje Osiedla Gwarek i Osiedla
Zachod.

§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chelm przyjete uchwata Nr XIV/203/99 Rady Miejskiej w Chelmie z dnia 9 grudnia 1999 r.
z pdzniejszymi zmianami;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
okreslony w §1 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zaltacznik Nr 1 do uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia,
b) poz. 2 — litery — oznaczaja przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
potozonej w ramach terenu oznaczonego danym symbolem) wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw wich obrysie S$cian zewnetrznych (w tym garazy, budynkow
gospodarczych);

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewngtrznym
obrysie rzutow ztym, ze dla poddasza mierzona w zewngtrznym obrysie powierzchni uzytkowej)
wszystkich budynkéw potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego (rozumianego zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej
w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

14) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ czesci
obszaru potozone w okreslonej odlegtosci od tej linii, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu, i w ktorej
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

15) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego sytuowania frontowych
scian budynkow (obiektow kubaturowych) zaliczonych wg obowigzujacych norm do kubatury budynku
w calosci, w ktorej musi si¢ znalez¢ co najmniej 70% powierzchni tych $cian, bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu z wytaczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest, wykusz, gzyms, okap dachu, elementy



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 6451

oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej
terenu z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, pochylnia, podest,
wykusz, gzyms, okap dachu, elementy oddzielenia pozarowego, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego;

17) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

18) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

19) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dhugos¢ lub
szerokosc;

20) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powickszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowys;

21) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych;

22) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniaé ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

23) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

24) zabudowie istniejacej (budynkach istniejacych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki, obiekty istniejgce
w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego;

25) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdtowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtownych potaci dachowych;

26) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia polaci dachowych
nieprzekraczajacym 12°;

27) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu
system przestrzeni ogolnodostepnych;

28) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy
wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak: fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne
wokot drzew, donice, stupki, wygrodzenia, z wytaczeniem reklam;

29) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycj¢ przestrzenng zieleni wysokiej polegajaca na
jednorzedowym nasadzeniu drzew, ktdrych ilo$¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan, oznaczenie na
rysunku planu ma charakter orientacyjnys;

30) alei drzew — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje przestrzenng zieleni wysokiej polegajacg na
dwurzgdowym nasadzeniu drzew, ktoérych ilo§¢, rozstaw imiejsce sadzenia podlega indywidualnemu
doborowi, stosownie do wymagan gatunkowych drzew oraz lokalnych uwarunkowan;

31) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

32) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o zasiegu lokalnym, ktérych zasadniczym
zadaniem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci w rejonie zamieszkania, bgdz miejsca statego
przebywania, takie jak zaktady ustug bytowych, ustugi handlu detalicznego i gastronomii, zdrowia
i o§wiaty oraz ushugi o funkcji biurowo-administracyjne;j;

33) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
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powodujace przekroczenie standardow inorm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych dla
ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenéw sasiednich;

34) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

35) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

36) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaty, nalezy rozumiec¢
w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, aw przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu
powszechnym.

§ 5. 1. Integralna czeScia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly sa ustalenia zawarte na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okre§lonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa wypoczynku czynnego;
6) strefa wypoczynku biernego;
7) strefa lokalizacji parkingow;
8) obowiazujace linie zabudowy;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy;
10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
11) szczegoblnie eksponowana elewacja;
12) strefa lokalizacji zabudowy o podwyzszonej wysoko$ci (min. 6 kondygnacji — maks. 10 kondygnacji);
13) gtéwny ciag pieszy;
14) szpaler drzew do zachowania;
15) zielen komponowana w formie szpaleru lub alei drzew;
16) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 15 kV do przetozenia i skablowania;
17) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
18) zwymiarowanie odleglo$ci mierzone w metrach.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oznaczona symbolem MW/U;
3) zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U;
4) zabudowa ustugowa z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu oznaczona symbolem U/Z;
5) obstuga komunikacji samochodowej oznaczona symbolem KS;
6) zielen urzadzona oznaczona symbolem ZP;
7) publiczne ciagi piesze z towarzyszaca zielenig oznaczone symbolem KP;
8) drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
a) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,
b) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Dla poszczegélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terenow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 6 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposob  zagospodarowania pasow drogowych 1iciggow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 wymienionych w ust. 1 pkt 7 i 8 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) okresla si¢ dyspozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng — jednostki przestrzennej, w ktorej wyrdznia sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonej symbolem MW/U,

b) tereny zieleni urzadzonej w formie centralnie usytuowanego parku osiedlowego oraz skweru oznaczone
symbolem ZP wraz zciagami pieszymi w formie zielonych pasazy oznaczonymi symbolem KP
zapewniajacych potaczenia wewnatrz osiedla oraz z sgsiednimi terenami zewn¢trznymi,

c) towarzyszace tereny: zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U usytuowane przy wjazdach do
osiedla od strony potnocnej 1ipoludniowej, zabudowy ustugowej zduzym udziatem zieleni
w zagospodarowaniu oznaczonej symbolem U/Z, obslugi komunikacji samochodowej w formie
zespotow garazy oznaczone symbolem KS,

d) uktad drég publicznych oznaczonych symbolem KD stanowigcy kontynuacje istniejacych drog
w sgsiednich osiedlach;

2) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §11
oraz w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie: terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP: parku osiedlowego usytuowanego
centralnie oraz skweru wraz z ciaggami pieszymi z towarzyszaca zielenig oznaczonymi symbolem KP,

b) obowiazek realizacji zieleni komponowanej w formie wskazanych na rysunku planu alei lub szpaleru
drzew w ramach zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami: IMW, 4MW, SMW, 10MW,
1KD-L, 2KD-L, 2KD-D, 6KD-D,

c) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych;
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3)na obszarze objetym planem nie wystepuja: zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod
powierzchniowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, a takze udokumentowane zloza ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

4)na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow
odrebnych;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 — Zbiornik
,»Chetm — Zamos$¢”, w ramach ktérego obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow,
c¢) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
6) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:
- w odniesieniu do fragmentu obszaru, o ktérym mowa w pkt 7,

- w odniesieniu do fragmentu obszaru potozonego poza strefa, o ktorej mowa w pkt 7, za wyjatkiem
drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

7) fragment obszaru objgtego planem znajduje si¢ w wyrdznionej na rysunku planu strefie ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,,Trubakow”, dla ktorej obowigzujag wymogi ustalone w akcie ustanawiajgcym tg
strefe;

8) oddziatywanie na $rodowisko zracji zagospodarowania dopuszczonego planem, wtym emisja
zanieczyszczen statych i gazowych, nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w $srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie §rodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b)dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U jak dla terenow przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1U/Z jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d)dla terend6w oznaczonych symbolem ZP jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formuluje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji
zabytkow, w tym zabytki archeologiczne — stanowiska oraz obiekty dobr kultury wspoétczesnej;

2) obowiazuje ochrona przypadkowych odkry¢ co do, ktérych istnieje przypuszczenie, ze moga byc¢
zabytkami archeologicznymi (np.: monety historyczne, metalowe narzgdzia i elementy uzbrojenia, ozdoby
pradziejowe wykonane z bursztynu, szkta, imetali szlachetnych, fragmenty pradziejowych naczyn
glinianych, narz¢dzia krzemienne i kamienne, mieszkalne, gospodarcze i osadowe obiekty ziemne oraz

groby);
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3) w przypadku odkrycia zabytkow, o ktérych mowa w pkt 2 nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego
odkrycia, obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw
publicznie dostepnych oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
1 nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania;

2) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia:
a) teren zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu oznaczony symbolem 1U/Z,
b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP,
¢) tereny publicznych ciggow pieszych z towarzyszacg zielenig oznaczone symbolem KP,
d) tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD;

3) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym poza granicami terenow,
o ktorych mowa w pkt 2;

4) zasady zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w pkt 2 formuluje si¢ w ustaleniach szczegétowych
zawartych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy obowiagzuja w stosunku do
budynkoéw nowych, odtwarzanych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkdéw istniejacych —
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno lub inne materialy o wysokim standardzie estetycznym,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, oktadzin z paneli blaszanych oraz blachy
falistej,

¢) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw z wytaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm;
3) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych sytuowanych w ramach jednego terenu obowigzuje:
a) dla elewacji stosowanie ujednoliconych rozwigzan materiatowych oraz kolorystyki,

b) dla dachoéw stosowanie ujednoliconych spadkéw oraz kolorystyki, w tym dla dachéw spadzistych ustala
si¢ pokrycie dachdéwka ceramiczng, blachodachéwka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych;

4) zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

5) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
miejsce garazowe,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej, a w przypadku lokali
o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 1 miejsce postojowe na lokal,

¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢:

- 4% ogolnej liczby miejsc — na parkingach dla samochodow osobowych liczacych powyzej 25 miejsc
postojowych, wyznaczonych w poszczegolnych terenach zgodnie zustaleniami szczegdélowymi
zawartymi w Rozdziale 3,
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- na terenach drog publicznych wyznaczenie miejsc postojowych wedlug wskaznikoéw wyznaczonych
w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 5, wymagana liczbe stanowisk do
parkowania nalezy okresli¢:

- proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragli¢c w gore do kolejnej liczby
catkowitej,

- poprzez sumowanie liczby stanowisk dla poszczegdlnych funkcji,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug wskaznikow
ustalonych w przepisach odrebnych,

b) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie zgodnej zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terendw zawartymi w Rozdziale 3,

c) w przypadku wystepowania réoznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba migjsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 5;

7) dla obiektow ustugowych obowigzuje wyznaczenie miejsca dla postoju rowerdw w ilosci minimum 5%
miejsc wyliczonych dla samochodéw osobowych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) przeprowadzanie scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktoéra
uniemozliwiataby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3)dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia zgodne
z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 4, 5;

4) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokos$ci frontu
dziatki okreslonych w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3 w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjne;j i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

5)ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania — ustalone przeznaczenie terenu, dla terenéw oznaczonych
symbolami: ZP, KP, KD odstgpuje si¢ od okreSlenia szczegotowych zasad scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

§ 13. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegblowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) dla istniejacych budynkéw, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza si¢ remont;

2) dla funkcji ustugowych zlokalizowanych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MW/U i U ustala
si¢ zakaz lokalizacji budowli oraz zakaz sktadowania przedmiotow i materiatow, zwiazanych z funkcjami
ustugowymi poza obrebem budynkéw mieszkalnych Iub ushlugowych; zakaz nie dotyczy ushug
gastronomii oraz ustug publicznych;

3) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV Chetm — Chetm
Potudnie obowigzuje wyrdzniony na rysunku planu pas technologiczny o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m na
strong od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okre$lona szerokos¢ strefy jest maksymalna
imoze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje wyrdzniony na rysunku
planu pas technologiczny o szerokosci 13,0 m (po 6,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo
iprostopadle do osi), okreSlona szeroko$¢ strefy jest maksymalna imoze by¢ zmniejszona
w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiardow i zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 3 obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) w odleglosci po 10,0 m od osi linii zakaz nasadzen (zadrzewien) drzew wysokich, dopuszcza sig
nasadzenia pod warunkiem utrzymywania pod linig drzew nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz
pozostawienia powierzchni bez zadrzewienia w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupa;

6) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 4 obowiazuje:
a) w odleglosci po 6,0 m od osi linii zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen (zadrzewien) drzew wysokich, dopuszcza si¢ nasadzenia pod warunkiem utrzymywania
pod linig drzew nie przekraczajacych wysokosci 2,0 m oraz pozostawienia powierzchni bez zadrzewienia
w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupa;

7) istniejgce  napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV  kolizyjne wzgledem projektowanego
zagospodarowania przeznacza si¢ do przelozenia iskablowania, wowczas nie obowigzuje pas
technologiczny, o ktérym mowa w pkt 6.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania ukladu drogowego,
b) klasyfikacji drog,
¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala si¢:

a) gtbwne powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowig:

- projektowana potudniowa obwodnica miasta — ul. Zwiazku Strzeleckiego (potozona poza obszarem
objetym planem),

- ul. Synéw Putku (potozona poza obszarem obj¢tym planem),

b) powigzania wewngtrzne — dostgp do zewnetrznego uktadu drég i obshuge istniejagcego i projektowanego
zainwestowania poprzez siec:

- drogi publiczne — ul. Legioné6w Polskich, ul. Szarych Szeregow, ul. Zachodnia przylegajace do
obszaru objetego planem,

- sie¢ projektowanych drog publicznych: lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),

- projektowane publiczne ciagi piesze z towarzyszaca zieleniag (KP);
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3) dla poszczegdlnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktore powstang
w wyniku wtornych podziatow, obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglych drog w pierwszej
kolejnosci ulicami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), zwykorzystaniem droég i ciggdw
wewnetrznych ustalonych w pkt 5, a takze w drugiej kolejnosci ul. Synéw Putku — drogg klasy zbiorczej
(KD-Z), wyklucza si¢ bezposrednig obstuge poprzez skrzyzowania z jezdnig ul. Zwiagzku Strzeleckiego —
droga klasy gtéwnej (KD-G), dopuszcza si¢ polgczenia z drogg serwisowg prowadzong wzdhuz tej drogi
(poza obszarem objetym planem);

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciagow wewngtrznych spetniajacych nastepujace warunki:
a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,
b) dla ciagdéw pieszo-jezdnych — minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

6) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdéw, ktérych parametry
pozwalaja na wydzielenie §ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodeg oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢c wymogi dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczegolnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow w miejskim systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow poprzez
rozbudowe sieci kanatéw sanitarnych,

b) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz przez
infiltracje do gruntu,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzebe imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalnego
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow,

¢) wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow do zawracania, sptywy z terenéw
wokot $mietnikéw 1innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ przed
wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ $redniego i niskiego napigcia,
oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b)dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie wylacznie linii
kablowych uktadanych w gruncie,

c¢) obowigzuje wymiana istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV na linie kablowe,
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d) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenach lokalizacje¢ stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowych, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych) o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
z dopuszczeniem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych wylacznie na dachach budynkow;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢:

a) zaopatrzenie wciepto dla celéw grzewczych iprzygotowania cieplej wody uzytkowej ze
scentralizowanej sieci cieptowniczej zasilanej z cieptowni miejskiej lub w oparciu o indywidualne,
lokalne zrodia ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego,
przewodowego oraz innych nos$nikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spehiajacych
odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW,
z dopuszczeniem lokalizacji ogniw fotowoltaicznych wylacznie na dachach budynkow,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresic zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez rozbudowe
rozdzielczej sieci gazowe;;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejace;j
1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpaddow i nieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala si¢: w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem
urzadzen melioracji wodnych szczegotowych nieujetych w ewidencji wod lub urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow kolidujacych z realizowang inwestycja, konieczne jest rozwiazanie kolizji
W sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog i ciagéw
publicznych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 18. 1. Dla terend6w oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, SMW,
IMW, 10MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi podstawowe, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, w formie lokali wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych, jako dopuszczalne
przeznaczenie terenu;
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2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace, tj.:
garaze, parkingi, drogi iciagi wewnetrzne, urzadzenia sportu i wypoczynku, zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?, oprocz terenu oznaczonego symbolem 3MW, dla ktoérego
minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy): 50,0 m, oprocz terenu oznaczonego
symbolem 3MW, dla ktérego minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy): 30,0 m,

c) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego: 50°-90°,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m2, oprocz terenu oznaczonego
symbolem 3MW, dla ktérego minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

4) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,75,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 3,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
30%,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:
- garazy wbudowanych w bryty budynkow,
- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,
- placéw parkingowych,
f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 5, 6,
g) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;
5) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, zgodnie zustaleniami dla projektowanej zabudowy =zawartymi w pkt6, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy,

b) w dzialalno$ci remontowej istniejacych budynkéw majacej wplyw na wyglad zewnetrzny zabudowy,
obowiazuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkéw, w tym:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, z wytaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowiazuje ksztaltowanie jednorodnych zespolow zabudowy w ramach wyroznionych terenéw poprzez
ujednolicenie: kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachow,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy:

--30,0 m, tj. maksimum 10 kondygnacji nadziemnych dla terenu oznaczonego symbolem 6MW,
z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt 1 lit. b,
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--23,0 m, tj. maksimum 7 kondygnacji nadziemnych dla terenu oznaczonego symbolem 3MW,
z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt 1 lit. b,

-- 16,0 m, tj. maksimum 5 kondygnacji nadziemnych dla terenéw oznaczonych kolejno symbolami:
1MW, 2MW, 4MW, SMW, TMW, 8MW 7z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt 1 lit. b,

--12,0 m, tj. maksimum 4 kondygnacje nadziemne dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW,
10MW,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 40°,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych zlokalizowanych na parterze Iub
parterze i pigtrze budynku mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji trafo jako wbudowanej w bryle budynku mieszkalnego o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lit. a lub w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktéorego obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terend6w oznaczonych symbolami: 3MW, SMW, 6MW ustala si¢:

a) w zagospodarowaniu (ukladzie zabudowy, ciggach pieszych, drogach iciggach wewng¢trznych,
ksztaltowaniu zieleni) nalezy uwzgledni¢ wzajemne powigzania funkcjonalno-przestrzenne
z zagospodarowaniem terenu oznaczonego symbolem 1ZP oraz przylegltych terendw oznaczonych
symbolami: 3KP, 4KP, SKP, 6KP,

b) obowigzuje wyr6zniona na rysunku planu strefa podwyzszonej wysokoSci zabudowy tj. minimum
6 kondygnacji nadziemnych (18,0 m), maksimum 10 kondygnacji nadziemnych (30,0 m),

¢) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz w doborze materialdéw wykonczeniowych
nalezy uwzgledni¢ szczegolnie eksponowane elewacje oznaczone na rysunku planu;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: IMW, 4MW, SMW, 10MW ustala si¢:

a) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wyrdzniong na rysunku planu strefe lokalizacji parkingow,
w ktorej obowigzuje zagospodarowanie w formie naziemnych parkingdw wraz z dojazdem,

b) wzdtuz strefy lokalizacji parkingow, o ktorej mowa w lit. a, obowiazuje realizacja zieleni w formie
oznaczonego na rysunku planu szpaleru drzew petnigcego funkcje zieleni izolacyjnej, w przypadku
przelozenia iskablowania wskazanych na rysunku planu istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV obowigzuje zapewnienie ciaglosci szpaleru drzew.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U, 4MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi podstawowe, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikéw i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, w formie lokali wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych lub budynku, jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace, tj.:
garaze, parkingi, drogi i ciagi wewngtrzne, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?, oprécz terenu oznaczonego symbolem 1MW/U, dla ktorego
minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinka wzdtuz ulicy): 30,0 m oraz 50,0 m dla terenu oznaczonego
symbolem 1IMW/U,
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c) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m? (z wylaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza si¢ 800 m?) oraz 4000 m? (z wytaczeniem obiektoéw ustugowych, dla
ktorych dopuszeza si¢ 800 m?) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U;

5) warunki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej, (z wyltaczeniem obiektow
ustugowych, dla ktorych dopuszcza sie¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej) oraz 35%, (z wylaczeniem
obiektow ustlugowych, dla ktorych dopuszcza sie 40% powierzchni dziatki budowlanej) dla terenu
oznaczonego symbolem 1IMW/U,

b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 3,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%, (z wylaczeniem obiektéw ustugowych, dla ktérych dopuszcza sie: 10%) oraz 30% (z wylaczeniem
obiektow ustugowych, dla ktorych dopuszcza sig: 10%) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w formie:

- garazy wbudowanych w bryty budynkow,

- garazy podziemnych pod budynkami lub terenem,

- placow parkingowych,
f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 5, 6, 7,
g) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
h) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

6) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy zawartymi w pkt 7,

b) w dziatalno$ci remontowej istniejagcych budynkow majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy,
obowiazuje zachowanie jednolitego charakteru zespotu budynkow, w tym:

- yjednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach w ramach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki calej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, z wyltaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obowigzuje ksztaltowanie jednorodnych zespotow zabudowy w ramach wyrdznionych terenéw poprzez
ujednolicenie: kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachéw,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-- 30,0 m, tj. maksimum 10 kondygnacji nadziemnych dla terenow oznaczonych symbolami: 2MW/U,
3MW/U, z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt 1 lit. b,

-- 16,0 m, tj. maksimum 5 kondygnacji nadziemnych dla terenéow oznaczonych symbolami: 1IMW/U,
4MW/U,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych zlokalizowanych na parterze Iub
parterze i pigtrze budynku mieszkalnego,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ ustug w formie obiektow wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, dla ktorych obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢: 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-30°,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji trafo jako wbudowanej w bryle budynku mieszkalnego o przeznaczeniu
ustalonym w pkt 1 lub w formie parterowego, wolnostojgcego budynku, dla ktéorego obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°.

2. Dla wyszczegolnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: 2MW/U, 3MW/U ustala si¢:

a) w zagospodarowaniu (uktadzie zabudowy, ciagach pieszych, drogach iciagach wewnetrznych,
ksztaltowaniu zieleni) nalezy uwzgledni¢ wzajemne powigzania funkcjonalno-przestrzenne
z zagospodarowaniem terenu oznaczonego symbolem 1ZP oraz przylegtych terenéw oznaczonych
symbolami: 3KP, 4KP,

b) obowigzuje wyrozniona na rysunku planu strefa podwyzszonej wysokosci zabudowy tj. minimum
6 kondygnacji nadziemnych (18,0 m), maksimum 10 kondygnacji nadziemnych (30,0 m);

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/U w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz
w doborze materiatow wykonczeniowych nalezy uwzglednic¢ szczegolnie eksponowang elewacje oznaczona
na rysunku planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/U potozonego w strefie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b, dla
zabudowy dopuszcza si¢ minimum 5 kondygnacji nadziemnych (15,0 m).

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, ktorej zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczone;j
funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, wraz z niezbednym zapleczem, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty ielementy towarzyszace, tj.:
budynki gospodarcze, garaze, parkingi, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 1400 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2U: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy): 50,0 m,
¢) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 1400 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U: 3000 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
20%,
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e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 5, 6, 7,
f) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
g) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe¢ zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy zawartymi
w pkt 7;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5,0 m,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1U/Z, 2U/Z ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa na dziatkach z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu,
w formie publicznych lub komercyjnych ustug oswiaty i/lub ochrony zdrowia i/lub opieki spotecznej lub
innych zwigzanych z podstawowymi potrzebami funkcji mieszkaniowej, takich ktorych zakres ucigzliwosci
dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow
i standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych, wraz z niezbednym zapleczem, jako
podstawowe przeznaczenie terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace, tj.:
a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw, boiska itp.,
b) parkingi, zielen, sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhtuz ulicy): 50,0 m,
¢) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%, z wylaczeniem zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a,

e¢) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 pkt 5, 6, 7,
f) obowiazuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
sig: przebudowe, rozbudowe, nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy zawartymi
w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:
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a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy ustugowej obowiazuja:
- maksymalna wysokos$¢: 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: do 40°.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KS, 2KS, 3KS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji samochodowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace, tj.:
obiekty obstugi wjazdow i ochrony parkingu, dojscia, dojazdy, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz ulicy): 50,0 m,
c¢) kat polozenia granic (powstatych w wyniku podzialu) w stosunku do pasa drogowego: 70°-90°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
5) warunki zagospodarowania:
a) zagospodarowanie w formie:
- placéw parkingowych,
- zespotow garazy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
f) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16;

6) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 5 lit. a tiret
drugie dopuszcza sie: przebudowe, rozbudowe, zgodnie zustaleniami dla projektowanej zabudowy
zawartymi w pkt 7, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

7) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy, z wylaczeniem obiektow
obstugi wjazdoéw, ochrony parkingu oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wylacznie w formie zespotu lub zespotdw garazy (minimum 6 garazy lub
stanowisk) — obiektow jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego o maksymalnej wysokosci 5,0
m, krytych dachem o kacie nachylenia potaci 0°-25°, jednolitych pod wzgledem kolorystyki, materiatow
wykonczeniowych zapewniajacych odpowiedni standard uzytkowy i estetyczny, z zakazem uzywania
oktadzin z tworzyw sztucznych i jaskrawych kolorow,

c) dla obiektow obstugi wjazddéw i1 ochrony parkingu i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja:
- maksymalna wysokos$¢: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie,

d) dla stacji trafo w formie parterowego, wolnostojacego budynku, dla ktérego obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢: 5,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: 0°-20°,
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e) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy i obiektoéw tymczasowych.
§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace, tj.:
dojscia, $ciezki rowerowe, sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sic;
5) warunki zagospodarowania:

a) w ramach zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ jednolite meble miejskie, material nawierzchni
utwardzonych,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, np. kioskow,
¢) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §15,
d) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §16.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terendw oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
a) zagospodarowanie w formie parku osiedlowego,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c¢) obowigzuje przeprowadzenie glownego ciagu pieszego, jego usytuowanie w ramach terenu wskazane na
rysunku planu ma charakter orientacyjny i powinno by¢ dostosowane do sposobu zagospodarowania
terenu,

d) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zroéznicowany program funkcjonalny parku: strefy dla
wypoczynku biernego i czynnego z urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi, wyrdézniony na rysunku
planu podziat na strefy funkcjonalne ma charakter orientacyjny,

e) w zagospodarowaniu parku nalezy uwzgledni¢ powigzania funkcjonalne z przylegtymi terenami:
- oznaczonymi symbolami: MW, MW/U w zakresie dojs¢,

- oznaczonymi symbolami: 3KP, 2KD-L w zakresie zapewnienia kontynuacji ciggu, o ktérym mowa
w lit. ¢;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala sig:
a) zagospodarowanie w formie skweru,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%, z wylaczeniem zagospodarowania, o ktéorym
mowa w lit. c,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych, tj. np. sitownia, plac zabaw,

d) w zagospodarowaniu skweru nalezy uwzgledni¢ powigzania funkcjonalne z przyleglym terenem
oznaczonym symbolem 2KP.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty ielementy towarzyszace, tj.:
zielen, urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania: dla poszczegolnych terendw obowiazuja ustalenia zawarte w tabeli:
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Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu

- droga projektowana,

a)1KD-L - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 24,5 m do 25,3 m,
- obowiazuje realizacja zieleni w formie alei drzew,
- droga projektowana,

b)2KD-L - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 15,0 m,
- obowigzuje realizacja zieleni w formie szpaleru drzew — uzupetnienie istniejacego
szpaleru drzew.

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszace, tj.:
zielen, urzadzenia komunikacyjne, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania: dla poszczegdlnych terendw obowiazujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

- ul. Zachodnia — w cze¢$ci polozona poza obszarem objgtym planem,

a)IKD-D - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 5,0 m do 14,2 m,

- droga projektowana,

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,0 m,

- obowigzuje realizacja zieleni w formie szpaleru drzew,

- obowigzuje urzadzenie gtdbwnego ciggu pieszego w sposob zapewniajacy jego cigglosé,

b)2KD-D

- droga projektowana,

¢)3KD-D - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

- droga projektowana,
d)4KD-D - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 13,7 m,
- obowiazuje urzadzenie gtdbwnego ciagu pieszego w sposob zapewniajacy jego ciaglosc,

- droga projektowana,
¢)SKD-D - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 11,8 m do 12,5 m,
- zakonczona placem do zawracania,

- droga projektowana,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 15,0 m,

- obowigzuje realizacja zieleni w formie szpaleru drzew,

- obowiazuje urzadzenie gldbwnego ciggu pieszego w sposob zapewniajacy jego ciaglosé.

f)6KD-D

§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszy ztowarzyszaca zielenia, jako podstawowe przeznaczenie
terenu;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zasady zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow:
a) w zagospodarowaniu terenéw obowigzuje:
- urzadzenie gldwnego ciaggu pieszego w sposob zapewniajacy jego cigglosé,
- realizacja zieleni komponowanej w formie trawnikow, kwietnikow, krzewow ozdobnych,
- yjednolicenie mebli miejskich stanowiacych wyposazenie przestrzeni,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezek rowerowych,

b) dla poszczegolnych terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na rysunku

planu Zasady zagospodarowania

- 1KP -- cigg projektowany,
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-- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
-- cigg projektowany,
_2KP -- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 14,2 m do 15,7 m,
-- obowigzuje funkcjonalne powigzanie zagospodarowania z terenem oznaczonym
symbolem 27ZP,
-- ciagg projektowany,
_3KP -- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 14,4 m do 15,1 m,
-- obowiazuje funkcjonalne powigzanie zagospodarowania z terenem oznaczonym
symbolem 1ZP,
_4KP -- ciag projektowany,
-- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
_5KP -- cigg projektowany,
-- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14,0 m,
_6KP -- ciag projektowany,
-- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 12,0 m do 12,8 m.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MW, MW/U, U, 2U/Z, KS — 30%,;
2) na pozostatych terenach oznaczonych symbolami: 1U/Z, ZP, KP, KD: nie okresla si¢.
§ 28. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chelma uchwalonego uchwala
Nr XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chelmie z dnia 28 grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 7,
p0z.255 z dnia 11 lutego 2002 r.), w granicach okreslonych w §2 niniejszej uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm dla obszaru w rejonie ulic Synow
Putku - Legionow Polskich uchwalonego uchwata Nr XXI1/241/12 Rady Miasta Chetm z dnia 30 sierpnia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego poz. 3211, z dnia 30 pazdziernika 2012 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetm osiedla Zachod,
obszaru Synoéw Putku - Zachodnia uchwalonego uchwata Nr IV/35/18 Rady Miasta Chelm

z dnia 28 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego, poz. 851 zdnia 1 lutego 2019r.), w granicach
okreslonych w §2 niniejszej uchwaty.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chetm.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA CHELM

Longin Bozenski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXII1/671/23

Rady Miasta Chetm

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie Prezydenta
W sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygniecie Rady
Miasta w sprawie

Nr uwagi Data nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu uwag rozpatrzenia uwag o
Lp. do planu wplywu organizacyjnej, Tresé . nieruchomosci, miejscowego planu dla Uzasadnienie
uwagi adres resc uwagl ktérej dotyczy nieruchomosci, ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga uwzglednion | nieuwzgled | uwzglednion | nieuwzgled
uwagi a niona a niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXXXII1/671/23
Rady Miasta Chelm
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, wtym przede
wszystkim: ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 zpézn. zm.), ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2267 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2023 r. poz. 344 z pézn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.), jak rdwniez w oparciu o prognoze skutkdéw
finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetm
osiedla Zachod, obszaru Szarych Szeregdow — Synow Putku.

Realizacja ustalen planu bedzie wiazala si¢ z wydatkami zwigzanymi z inwestycjami z zakresu infrastruktury
drogowej i technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Nalezy do nich zaliczy¢: wykup gruntow pod
realizacj¢ projektowanych drog i ciaggdw publicznych (tereny oznaczone symbolami: KD-L — drogi lokalne,
KD-D - drogi dojazdowe, KP — publiczne ciagi piesze z towarzyszaca zielenig), zieleni urzadzonej (tereny
oznaczone symbolem ZP), realizacje projektowanych drdg iciagdw publicznych, zieleni urzadzonej oraz
budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociagéw i kanalizacji. Powyzsze wydatki wynikaja
z realizacji kontynuacji osiedla w obszarze dotychczas niezagospodarowanym. Obszar objety planem potozony
jest w bezposrednim sasiedztwie ulic wyposazonych w podstawowe media, dzicki czemu koszty zwigzane
z realizacjg nowych odcinkow sieci infrastrukturalnych zostang ograniczone.

Realizacja wymienionych inwestycji moze zosta¢ rozlozona w czasie, dzigki czemu budzet gminy bedzie
obcigzany ich kosztami stopniowo. Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest
uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych
stanowiacych zataczniki do kolejnych uchwat budzetowych.

Realizacja ustalen planu bedzie rowniez wiagzata si¢ z wptywami do budzetu gminy, ktére mogg pochodzi¢
m.in. z renty planistycznej, a takze z tytutu podatkéw od nieruchomosci.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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