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UCHWALA NR XXXIX/298/2023
RADY GMINY ZYRZYN

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla
okreslonych terenow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz uchwaly nr XXII1/215/2022 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 16 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla
okreslonych terenow, zmienionej uchwata nr XXI1X/248/2022 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 28 listopada 2022 r.,
Rada Gminy Zyrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla
okreslonych terendw”, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zyrzyn” przyjetego uchwatg nr XXI1/138/2013 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 21 sierpnia
2013 r. zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Zyrzyn dla okreslonych terenow, w granicach wskazanych na zalacznikach graficznych od nr 1do nr
3 niniejszej uchwatly.

§ 2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdziat 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdziat 7: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 9: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Rozdziatl 10:  Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
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Rozdziat 11:  Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Rozdziat 12:  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 13:  Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14:  Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 15:  Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary
wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacji.

Rozdziatl 16:  Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazows optatg, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 17:  Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 3. 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaty;
2) rysunki planu wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedace integralna czescig uchwaty.
2. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg na rysunkach planu.
3. Plan obejmuje tacznie obszary o powierzchni 3,39 ha.
§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgczniki od nr 1 do nr 3 - rysunki planu;
2) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 5- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 6 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku GML.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

2) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) IW - teren wodociagow;

4) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych;

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) klasa przeznaczenia terenéw, symbol wraz z numeracjg wyrdzniajace je sposrod innych terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pradolina Wieprza”;

4) obszar wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin);
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;

6) elementy wymiarowania rysunkow;

7) granica pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN
15kV;

8) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;
9) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
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§ 6. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zyrzyn w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okre§lonych terenow;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwatly;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na kopii map
zasadniczych w skali 1:1000 stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej w miejscowym planie klasie przeznaczenia wraz
z symbolem i numeracja wyrozniajacg go sposrdd innych terendw, ograniczony linig rozgraniczajaca tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, atakze inne obowigzujace akty prawa
miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
i zajmuje wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupehliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupeinia Iub
wzbogaca przeznaczenie terenu i jest lokalizowane na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem terenu;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach planu
nieprzekraczalne linie stanowigce granice dla usytuowania elementoéw elewacji budynkow lub ich czgsci,
bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodoéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami, ktore mogg wykracza¢ poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

10) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow i innych obiektoéw budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

11) uzupetnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego na
dzialce czesciowo zabudowanej;

12) celu publicznym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

13) ustugach zwigzanych z produkcjg rolng - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa inng niz
produkcja rolnicza lub przetworstwo rolne, w tym m.in. wynajem i naprawy maszyn i sprzgtu rolniczego,
specjalistyczne  ustugi  w zakresie produkcji rolniczej, ustugi agroturystyczne i $wiadczenie
w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych zpobytem turystow, atakze rolniczy handel
detaliczny w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym ustawy o bezpieczenstwie zywnos$ci i Zywienia;

14) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza hatas, wibracje,
zakldcenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe
zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

15) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia terenu lub przeznaczenia
uzupetniajacego;

16) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych.
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2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostalty uzyte
W niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Przeznaczenie terené6w ustala si¢ w odniesieniu do terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Linig ciagla oznaczono na rysunku linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy zagrodowej okreslanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia RZM:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi zwigzane z produkcja rolnicza, funkcja agroturystyczna;
3) na terenie wymienionym w ust. 3, ustala sig:

a) realizacje i utrzymanie budynkoéw mieszkalnych, w tym zwigzanych z baza noclegowa dla prowadzonej
funkcji agroturystycznej, gospodarczych, garazowych (garazowogospodarczych) i budowli rolniczych,

b) zakaz realizacji budynkow inwentarskich,

c) dopuszczenie realizacji iutrzymania budynkow, obiektow i infrastruktury stuzacych gospodarstwu
rolnemu, budowli takich m.in. jak: wiaty ialtany ogrodowe, urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednej do obstugi terenu jako lokalnych systemow uzbrojenia, urzadzen melioracji, zbiornikéw
wodnych, wtym oczek wodnych, doj$¢ idojazdow (réwniez do terendw rolniczych) miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej,

d) dopuszczenie na terenie realizacji i utrzymania innych obiektow zwigzanych z funkcjg agroturystyczng
oraz wolnostojacych budynkow ustugowych zwigzanych z produkcjg rolnicza.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu rolnictwa z zakazem zabudowy okres$lanego dalej jako teren o symbolu
przeznaczenia RN:

1) przeznaczenie terenu: grunty orne, uprawy, tgki i pastwiska;
2) na terenie wymienionym w ust. 4, ustala si¢:

a) uzytkowanie rolnicze,

b) zakaz zabudowy z zastrzezeniem lit c,

c) dopuszczenie realizacji iutrzymania urzadzen infrastruktury technicznej jako lokalnych systemow
uzbrojenia, urzadzen melioracji, zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych, dojs¢ i dojazdéow do
terenéw rolniczych.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wodociaggdw okre§lanego dalej jako teren o symbolu przeznaczenia IW:
1) przeznaczenie terenu: teren wodociggow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna, obiekty administracyjno-socjalne;
3) na terenie wymienionym w ust. 5 ustala sig:

a) utrzymanie obiektow i urzadzen ujmowania, uzdatniania i przesytania wody;

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu wodociggow takich jak m.in.
obiekty administracyjno-socjalne,

¢) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, zieleni izolacyjnej i obiektéw budowlanych wraz z niezbedna
infrastrukturg oraz urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wynikajace z przeznaczenia terenu,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.
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6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych okreslanego dalej
jako teren o symbolu przeznaczenia RZP:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi zwigzane z produkcja rolnicza;
3) na terenie wymienionym w ust. 6 ustala sig:

a) realizacje iutrzymanie zabudowy zwigzanej z produkcja w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,
wtym m.in. budynkéw produkcyjnych, skladowych imagazynowych, obiektow ibudowli do
przechowalnictwa ptoddéw rolnych, szklarni, budynkow ustugowych, budowli rolniczych oraz innych
obiektéw niezbednych do funkcjonowania terenu,

b) zakaz realizacji budynkow inwentarskich,

c¢) dopuszczenie realizacji iutrzymania budynkéw garazowych (gospodarczych), wiat, altan iinnych
budowli, urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu jako lokalnych systemow
uzbrojenia, doj$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, placow sktadowych i manewrowych, zbiornikow
wodnych, w tym oczek wodnych i urzadzen melioracji wodnych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzgdzonej
1 innych niezbednych dla funkcjonowania terenu,

d) zakaz chowu i hodowli zwierzat za wyjatkiem pszczelarstwa.

7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej okre§lanego dalej jako teren
o symbolu przeznaczenia KR:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) na terenie wymienionym w ust. 7 ustala sie:
a) realizacje i utrzymanie drogi wewngtrznej ogélnodostepnej,

b) dopuszczenie realizacji chodnikéw, S$ciezek rowerowych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do obiektéw budowlanych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drogi obicktow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w lit. b.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie planem w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terenow, w ramach ktérych obowiazuja
okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania teren6w innych niz okreslone niniejszym planem;

3) ksztattowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrgbie dzialki wraz zinnymi
elementami zagospodarowania, w sposob zapewniajagcy harmonijng cato$¢ z sgsiednim otoczeniem i nie
powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi istniejacej zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

4) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosc
budynkow i terendw dla oséb ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

5) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu;

6) adaptacje istniejacych budynkéw w ich istniejacej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy,
wymiany, remontéw oraz dopuszczeniem uzupetnienia zainwestowania terenu, a takze rozbiorke budynkow
1 obiektow w zlym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

7) dopuszczenie dla zrealizowanych na podstawie niniejszej uchwaly budynkow i obiektow ich pdzniejszej
adaptacji, z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy, remontdw izmiany sposobu uzytkowania oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu, na warunkach w niej okreslonych;

8) zastosowanie w budynkach mieszkalnych ipomocniczych (gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych) spojnych wykonczen;
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9) ustalenie wymagan geometrii dachow zawartych w § 13, aniedotyczacych potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

10) dopuszczenie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do 15%
powierzchni dziatki i maksymalnie 400 m?;

11) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bg¢dacych budynkami w odlegloéciach od drég nie mniejszych
niz wynikajace z odrebnych przepisow;

12) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed splywem wodd opadowych na
sasiednie tereny;

13) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub
przy granicy dzialki;

14) dziatki powstajace po wydzieleniu drog publicznych iwewngtrznego uktadu komunikacyjnego
spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, po wydzieleniu terendw
dla infrastruktury technicznej oraz po dokonaniu podzialu wcelu powigkszenia lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych, a takze dziatki istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ktore nie spelniajg wymogdéw w zakresie minimalnych powierzchni nowowydzielonych dziatek, pozostaja
dziatkami budowlanymi;

15) adaptacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

16) dopuszczenie w granicach planu przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemow uzbrojenia terenéw, w tym
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze
stacjami transformatorowymi, a takze wyznaczonymi i urzadzonymi dojs$ciami i dojazdami do dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia RZM jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j,

c) tereny nie wymienione w lit. b) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

d) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem ucigzliwosci
okreslonych w przepisach odrgbnych lub wich zasiggu pod warunkiem zastosowania S$rodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych,

e) dla poszczegdlnych terenéw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowa¢ przekroczen obowigzujacych standardow s$rodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

g) dokonywania na terenach zmeliorowanych, przed realizacja zabudowy, odpowiednich zabezpieczen lub
przebudowy urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen, umozliwiajacych
prawidlowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich,
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h) zakaz ~ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow iodpadow  technologicznych do  wod
powierzchniowych, podziemnych, gleby ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie Sciekow 1 wdd skazonych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,

i) zapewnienie odprowadzania S$ciekOw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

j) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepisow odrebnych,
eliminujacych zagrozenia dla srodowiska,

k) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: dla terendw oznaczonych symbolami 1RZM i 1KR, polozonych w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza, obowiazuja zasady i ograniczenia wynikajgce
z aktualnie obowigzujacego aktu prawnego ustanawiajacego t¢ forme ochrony przyrody;

3) tereny objete planem znajduja si¢ w zasiegu:

a) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), dla ktérego obowiazuja
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,

b) Jednolitych Czesci Wod Podziemnych Nr 75 (PLGW 200075), i w obrgbie Jednolitych Czgéci Wod
Powierzchniowych: PLRW20001924999 - Wieprz od Ty$mienicy do Ujscia oraz PLRW20001724989 -
Doptyw z Woli Osinskiej, dla ktorych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz
emitowane pyly igazy, wrozumieniu przepisow odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego
stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych oraz osiggniecia dobrego stanu jednolitej czesci wod
powierzchniowych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) uwzglednienie obowigzujacych zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow
zawartych § 13 jako elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe i walory
estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze krajobrazowym
w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod zabudowe.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewodztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny iobiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazow kulturowych
wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny iobiekty objete ochrona, jako dobra kultury
wspotczesnej ani tereny objete ochrong archeologiczng, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca
jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow lub wojta, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarach objetych planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ =zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy zagrodowej
oznaczonego symbolem 1RZM (przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1):

1) realizacj¢ nowych i utrzymanie istniejagcych obiektow budowlanych z ucigzliwoscia w granicach wtadania
terenem,;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 0,8;

3) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury techniczne;j,
a takze wiez, masztow, kominow i innych budowli;

4) ilo$¢ kondygnacji: do dwoch nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, dopuszcza
si¢ podpiwniczenie;

5) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem od 20° do 45°;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m? z zastrzeZeniem, iz powierzchnia
ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do
dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenéw dla
infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji drogowej
wewngtrznej, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

8) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
17 ust. 3;

9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty;
10) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenu w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci
Wéd Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza,
¢) polozenia terenu w czesci w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci od 50,0 m do 150,0 m od cmentarza,

d) przebiegu w terenie istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV
wraz z pasem technologicznym;

11) obstuge komunikacyjng terenu zterenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ (poza obszarem
planu) za posrednictwem drogi wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu rolnictwa zzakazem zabudowy
oznaczonego symbolem 1RN (przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1):

1) nakaz utrzymania funkcji rolniczej;
2) dopuszczenie mozliwosci realizacji stawow 1 zbiornikdw wodnych;
3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenu w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci
Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) polozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza,

¢) polozenia terenu w czesci w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci do 50,0 m od cmentarza,
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d) potozenia terenu w czgsci w strefie ochrony sanitarnej w odleglosci od 50,0 m do 150,0 m od cmentarza,

e) przebiegu w terenie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV
wraz z pasem technologicznym.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu wodociagéw oznaczonego symbolem
1IW (przedstawionego na zalaczniku graficznym nr 2):

1) realizacje nowych i utrzymanie istniejagcych obiektow budowlanych z ucigzliwoscig w granicach wtadania
terenem;

2) adaptuje si¢ istniejgcg infrastrukture techniczng z mozliwoscig konserwacji, wymiany, przebudowy
1 remontow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m;
5) geometria dachu: dachy o kacie nachylenia potaci do 40°, nie okresla si¢ ksztattu dachu;

6) dopuszcza si¢ wylacznie podziat w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych
bez okreslania powierzchni minimalnych dla nowo wydzielanych dzialek;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sig;

8) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
17 ust. 3;

9) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty;

10) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z polozenia terenu w zasiegu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
i Jednolitych Czesci Wod Podziemnych;

11) obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDL (poza obszarem
planu).

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu produkcji w gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych oznaczonego symbolem 1RZP (przedstawionego na zataczniku graficznym nr 3):

1) realizacje¢ nowych i utrzymanie obiektéw budowlanych z ucigzliwo$cig w granicach wtadania terenem;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,5;

3) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla budynkow
i obiektow budowlanych, ktoére uwarunkowane moga by¢ prowadzong dzialalnoscig rolniczg, a ktorych
formy wynikaja z wymagan technologicznych;

4) ilo$¢ kondygnacji: do dwoch nadziemnych;

5) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m? z zastrzezeniem, iz powierzchnia

ta nie dotyczy wydzielania wewngetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajagcego wymagania dojazdu do
dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, wydzielania terenow dla
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infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie ustala sig;
8) sytuowanie obiektow budowlanych od granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie ustalonych wymagan odnos$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §
17 ust. 3;

10) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty;

11) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czgéci Wod Powierzchniowych
i Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych,

12) obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL (poza obszarem planu)
za posrednictwem terenu oznaczonego symbolem MR,MN,UR.UH,UG, znajdujacego si¢ poza granicami
opracowania planu, wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania gminy Zyrzyn przyjetego
uchwatg nr XI11/69/2003 Rady Gminy Zyrzyn z dnia 29 grudnia 2003 r.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonego symbolem 1KR (znajdujacego si¢ na zatgczniku nr 1):

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m, zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

2) dopuszczenie budowy sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia uzupetniajagcego zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:

a) polozenia terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrebie Jednolitych Czesci
Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych,

b) potozenia terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza,

c) przebiegu w terenie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15 kV
wraz z pasem technologicznym.

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 14. 1. W granicach obszar6w objetych planem, nie wystepuja tereny gornicze, atakze obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, nie ma
ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszarow ochronnych zbiornikow wod Srodladowych,
nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendow i ze wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobdw ich zagospodarowania.

2. Obszary i obiekty objete planem znajdujg si¢ w granicach terendw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza, w ktoérego granicach znajduja si¢ tereny oznaczone
symbolami 1RZM, 1RN i 1KR;

2) Glowny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) obejmujacy swoim zasiggiem
obszary obje¢te planem.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. W granicach opracowania planu nie okresla si¢ granic terendéw wymagajacych obowiazkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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2. Dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, scalanie i podziat nieruchomosci objetych planem miejscowym
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad i warunkow:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - nie mniejsza niz 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18,0 m;

3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z dopuszczalng
tolerancja 30°;

4) warunki, o ktorych mowa wpkt1) - 3) nie dotycza terenéw komunikacji iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Zasady i1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza terenow oznaczonych symbolami RZM, RN i RZP.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw i ksztalttowaniu zabudowy polozonej
w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do
sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami ustawy prawo budowlane iwarunkami technicznymi
usytuowania danej sieci, wtym nakaz zachowania bezpiecznego odstgpu w zakresie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen inatezen czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa i higieny pracy od:

a) urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

- dla linii kablowych $rednich napig¢ SN 15 kV - pas technologiczny o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od
osi linii na obie strony),

- dla linii kablowych oraz ztaczy nN 0,4 kV - pas technologiczny o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi
linii na obie strony),

- dla linii napowietrznych $rednich napie¢ SN 15 kV nalezy zachowac pas technologiczny o szerokos$ci
15,0 m (po 7,5 m od osi linii), z zastrzezeniem, ze zabudowa w obszarach paséw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych jest mozliwa przy spetnieniu wymagan obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw odrebnych,

- dla linii napowietrznych nN 0,4 kV nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m
od osi linii), z zastrzezeniem, ze zabudowa w obszarach paséw technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych jest mozliwa przy spelieniu wymagan obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych,

b) gazociagu S$redniopreznego 1 niskopreznego przy lokalizacji zabudowy - zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) zakaz podejmowania wszelkich dzialah mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwalo$ci urzadzen
infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacj¢ w czasie eksploatacji;

3)w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng oraz w strefach kontrolowanych
infrastruktury gazowe;j:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewdw, budowy obiektéw oraz sktadowania materiatow;

b) obowigzuje zapewnienie dostepu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu dokonywania prac
eksploatacyjnych;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkéw zgodnie z przepisami odrgbnym.

5) w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1RZM w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od granicy cmentarza
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakltadéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego badz zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci,
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b) zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych,
¢) dla budynkow korzystajacych z wody obowigzuje podiaczenie do sieci wodociagowe;;

6) w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1RZM w odleglosci powyzej 50,0 m i mniejszej niz 150,0 m od
granicy cmentarza obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) dla budynkéw korzystajacych z wody obowigzuje podiaczenie do sieci wodociggowe;.

7)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym Iub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych, o ktérych mowa w przepisach odr¢bnych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obsluge komunikacyjna ustala si¢ w oparciu o istniejagce i projektowane drogi publiczne,
znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu, oznaczone symbolami KDZ i KDL, atakze w oparciu
oteren komunikacji drogowej wewngtrznej, znajdujacy si¢ w granicach opracowania planu, oznaczony
symbolem KR, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji terenow objetych planem
poprzez:

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i drogi
wewnetrzne;

2) obowiazek zachowania parametréw spelniajacych wymagania drog pozarowych przy realizacji uktadu
komunikacyjnego w granicach planu, o ktorym mowa w pkt 1, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w granicach dziatki
budowlanej w formie garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu
wskaznikéw co najmnie;j:

1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej, dla agroturystyki nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny;

2) 1 miejsca do parkowania na 2 zatrudnionych dla obiektow iurzadzen zwigzanych zujmowaniem,
uzdatnianiem 1 przesytaniem wody, nie ustala si¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

3) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie zwigzanej
z obstuga produkcji gospodarstw rolnych, ogrodniczych, dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na 1 budynek zwiazany z obstugg produkcji
gospodarstw rolnych, ogrodniczych, w przypadku, gdy jego powierzchnia uzytkowa jest wicksza niz
200 m?;

4) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 70 m> powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej
zwigzanej z produkcja rolna, dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek ustugowy zwigzany z produkcjg rolna, w przypadku, gdy
jego powierzchnia uzytkowa jest wigksza niz 200 m?.

4. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja tras rowerowych
z mozliwo$cig wykorzystania terenow przeznaczonych m.in. w niniejszej uchwale pod drogi.

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode¢ poprzez istniejace i projektowane
przylacza, z zastrzezeniem lit. b,
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b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociaggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja isposobem
zagospodarowania,

c¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz budowy nowych odcinkoéw, rozbudowy i przebudowy sieci w oparciu
o systemy istniejace oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen,

d) minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: 60 mm.
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszczalni §ciekow lub zbiornikow bezodptywowych
z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekdw; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej
obowiazuje podtaczenie do niej budynkéw odprowadzajacych $cieki do zbiornikow bezodptywowych,

b) minimalna $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej 150mm;

c) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekoOw bytowo-komunalnych,

d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontéw 1iwdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych:
a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych,

b) wody opadowe zutwardzonych powierzchni drég, parkingdéw, placow manewrowych iinnych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do
odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych
(tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systeméw sieci elektroenergetycznych
sredniego (15kV) i niskiego napigcia (0,4V),

b) dopuszczenie zasilania w energie elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500kW, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) dopuszczenie budowy nowych odcinkéw irozbudowy istniejacych odcinkow sieci niskiego (0,4V)
i$redniego napiecia (15KV) oraz zwigzanych znimi podziemnych inadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN, a takze dopuszczenie mozliwosci ich
konserwacji, modernizacji iwdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci
1 urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata,

d) dopuszczenie  przebudowy linii  napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacjeg;

5) gospodarki odpadami poprzez zagospodarowanie odpadow zgodnie zustawa o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:

a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrdédtach ciepta,
b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy,

biomasa itp.) - zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako zrédel zaopatrzenia w ciepto,

¢) remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacj¢ (istniejacych) budynkow;
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8) zaopatrzenia w gaz:
a) z istniejacych i projektowanych zbiornikow gazu oraz sieci gazowych,
b) zaktada si¢ docelowg gazyfikacje terenu z zachowaniem przepisOw odrebnych,
¢) minimalne $rednica sieci gazowych @25 mm.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
terenéw objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terendw zgodnie
z ustaleniami planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszarow objetych planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Na obszarach objetych planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lokalizacji
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wodg, urzadzen infrastruktury technicznej oraz tacznosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu.

Rozdzial 15.
Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajace
przeksztalcen lub rekultywacji

§ 21. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszary wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji.

Rozdzial 16.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem RZM;
2) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem RZP;
3) 0,1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 17.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zyrzyn.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Zyrzyn

Teresa Gruda
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1X/298/2023
Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zyrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terenéw.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) Rada Gminy Zyrzyn
stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu dokumentu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po jego
wyltozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zyrzyn dla okre$lonych terenéw oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX1X/298/2023
Rady Gminy Zyrzyn
z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023r. poz.977 zpdzn. zm), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2023 r. poz. 1270 z pé6zn. zm.) Rada Gminy
Zyrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zyrzyn dla okreslonych terendw,
dla terenow wskazanych na zatacznikach graficznych do uchwaly moze nastapi¢ realizacja zadan wiasnych
gminy, finansowanych z udzialem $rodkoéw z budzetu gminy, do ktorych zalicza si¢ mozliwa rozbudowe sieci
i urzadzen wodociggowych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym
wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy i utrzymania infrastruktury na terenach objetych planem bedg finansowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z2023r., poz. 537) ze $rodkow budzetu gminy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.) oraz ustawa
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 688 z pdzn.
zm.).
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XXX1X/298/2023
Rady Gminy Zyrzyn

z dnia 23 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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