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UCHWALA NR 1526/L.11/2023
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 111 dla obszaru G - polozonego w rejonie ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 401 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 1 1506), w zwigzku z uchwatg nr 551/XV1/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 27 lutego
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czgs¢ 111, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czgs¢ 111 dla obszaru G - potozonego w rejonie ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata
nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢s$¢ 111 dla obszaru G
- polozonego w rejonie ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej, w granicach okre$lonych w zataczniku nr 1 -
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony - dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
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5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespot dziatek lub cze$¢ dzialki przewidzianej do wydzielenia,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objetg jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

8) elementy zagospodarowania przestrzennego - istniejgce i projektowane pierzeje ulic, place miejskie, osie
i punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze tereny zieleni;

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegodlnosci do:
obstugi obszaru obj¢tego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

10) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) linie rozgraniczajace - linie ciaggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendéw o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

13) miejsce parkingowe - nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

15) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

16) ogrod tematyczny - urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni, wyposazony w towarzyszace obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjonowaniem ogrodu; do ogrodu tematycznego zalicza
si¢: ogrdéd botaniczny oraz ogrdéd o okreslonej tematyce wynikajacej miedzy innymi ze stylu lub
asortymentu wyposazenia, na przyktad: ogrod japonski, ogrod rézany (rosarium), ogrod jordanowski, taka
kwietna, ogrod wodny (ogrod deszczowy), ogrod miejski (urban garden), ogrod spoteczny (urban farming);

17) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

18) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
19) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewng¢trznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje Iub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajg¢te pod konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez urzadzenia
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wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielenie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawegdzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeséci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

206) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace szczegdlnego opracowania
migdzy innymi: posadzek, obicktow matej architektury, uktadu zieleni i uksztaltowania terenu oraz elewacji
budynkow;

27) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

28) uciazliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci srodowiska;

29) urzadzenia sportowo - rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

30) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia,
parkingi oraz inne urzadzenia pehligce sluzebng rol¢ wobec podstawowej i/lub dopuszczonej kategorii
przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzona oraz obiekty matej architektury;

31) ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obicktami iterenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardéow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, aktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

32) uslugi publiczne - ushigi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez podmiotow prywatnych zapewniajacych dane
ushugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace nieprzerwanie zaspokajanie potrzeb ludnosci;
przez ushugi publiczne rozumie si¢ w szczego6lnosci ustugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona
zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow), oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka
spoteczna;

33) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej - pod ziemig, na ziemi lub nad ziemig
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne;

34) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podzialu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegdtawiajgce
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

35) wysokosci zabudowy - wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem
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infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementow technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigdéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktoére nie podwyzszajg optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

36) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

37) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwiazane z gruntem, posiadajace zadaszenie
lub zadaszenie i §ciany;

38) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontdw, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego Iub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkéw, rowniez dopuszczenie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

39) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych
w nim warunkoéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec
likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

40) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢: niska,
srednia, wysoka), w tym o charakterze publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa,
ogrody tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o roznej formie irodzaju
(roslinnos¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MW/U - oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajgce
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réoznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwos¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

== mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

La__ A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej
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tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

KDL tereny drog publicznych - ulica lokalna

KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

KX1 tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych

KX tereny wydzielonych ciggow pieszych

v
@1 ‘\ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

PP strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej

NN _Q: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
| | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

) \I\ X obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie
:\\ R\ wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

g | szpaler drzew o szczegolnych walorach
*’__'* przyrodniczych
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2) Elementy informacyjne:

' linie rozgraniczajace drogi poza planem

budynki istniejgce

schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych
00O OD I rowerowych

przystanek miejskiego systemu komunikac;ji
@ zbiorowej

® ® @ | szpalerdrzew

30 wymiary (w metrach)

— T

6. Ustaleniami planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;

6) strefa szczeg6lnej przestrzeni publicznej;

7) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;

8) obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
9) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostepnych z poziomu terenu;

10) szpaler drzew o szczego6lnych walorach przyrodniczych.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
2) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
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5) KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna;
6) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
7) KX1 - tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych;
8) KX - tereny wydzielonych ciaggow pieszych.
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne):
dla zabudowy wolnostojacej 400 m?, dla zabudowy bliZzniaczej 300 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3SMW/U:

a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne):
nie mniej niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) minimalna powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewnegtrzne):
nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

3. Ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktoérego czgs¢ pierwotnej powierzchni dziatki
zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne - nie mniej niz 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny;

3) koscioty, kaplice - nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) domy kultury, domy parafialne - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) przedszkola, $wietlice - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu;

6) szkoly podstawowe i gimnazja - nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
7) szkoty $rednie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

8) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentéw Iub
nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

9) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;
10) hotele - nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj;
11) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

12) schroniska mtodziezowe - nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;
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13) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

14) motele - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

15) domy dziennego i stalego pobytu dla oséb starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 16zek;

16) obiekty handlowe - nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
17) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
18) biura, urzedy, banki, poczty - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

19) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

20) kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych;

21) muzea - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochoddéw + 0,5 miejsca parkingowego dla autokaru
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

22) centra targowo-wystawiennicze - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
23) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
24) obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

25) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczb¢ miejsc parkingowych wymagang w ust. 1)
w formie dostgpnej dla os6b odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji mieszkalnych i ustugowych na
dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
wynikajacych z ust. 1.

3. W przypadku realizacji domow studenckich i internatow nakazuje si¢ realizacj¢ dodatkowych
naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalna liczbe miejsc parkingowych wymagang w ust. 1 w formie
dostepnej dla oséb odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co
najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych wynikajacych z ust. 1.

4. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

5. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

6. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dzialkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonych w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j ilosci.

7. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
8. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:
1) dla handlu i ustug - 3 miejsca parkingowe dla rowerow na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla biur i urzgddéw - 2,5 miejsca parkingowego dla roweréw na kazde pelne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 1 lokal mieszkalny;

4) dla pozostalych funkcji - 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc parkingowych dla
samochodow.

9. Zasady wymienione w ustepie 1-8 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w graniach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalania szczegétowe terenu stanowig inaczej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, zwylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1,0
metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ 1 dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inaczej.

§ 9. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - standard akustyczny jak dla terendow mieszkaniowo-
ushugowych;

4) dla terenow zabudowy ushugowe;j:

a) w przypadku realizacji ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego - standard akustyczny jak dla terenéw
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji uslug z kategorii oswiaty i wychowania - standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji - standard akustyczny jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej - standard akustyczny jak dla terenéw domédw opieki
spotecznej,

e) pozostate kategorie ustug - standardu nie ustala sig;
5) dla pozostatych funkcji terenow - standardu nie ustala sie.
§ 10. Dla terenu 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Tereny zabudowy
ustugowej.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ustala si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, w tym w szczegoélnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np.: budynki bankow,
urzedoéw pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych, sagdow,
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b) gastronomii, w tym w szczegodlnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu, w tym w szczego6lnoéci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do celow
rozrywkowych, kluby, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

e) oSwiaty i wychowania, w tym w szczeg6lnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty, szkoly jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe, internaty,

f) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki,
szkoty wyzsze, domy studenckie,

g) hotelowo-turystycznej, w tym w szczeg6lnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne,

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, z wykluczeniem szpitali i sanatoriow,

i) ushug drobnych, w tym w szczegélnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,

j) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
sredniej i wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w wode, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) w terenie 2MN/U zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci
uzbrojenia technicznego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50 %;

5)udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;
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7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,5;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatbw wykonczeniowych
elewacji;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §7;
14) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Sposoby zagospodarowania teren6ow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji uslugowej, mieszkalnej lub ustugowo-
mieszkalne;j;

2) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dopuszczenie lokalizacji ciaggdéw pieszych,

c) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych, z wykluczeniem obszaréw polozonych w bezposrednim sgsiedztwem ulicy Choiny oraz
E. Wojtasa,

d) nakaz realizacji zieleni urzagdzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

3) w terenach 1IMN/U i 2MN/U nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych ochron¢ mieszkancow
i uzytkownikow przed ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1MN/U od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul.
Sierpniowa) bezposrednio oraz poprzez ciagi pieszo jezdne oznaczone symbolem 1KX1 i 6KX1,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MN/U:

- od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Sierpniowa) bezposrednio oraz poprzez ciagi pieszo jezdne
oznaczone symbolami 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1,

- od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Czerwcowa) bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo jezdny
oznaczony symbolem 5KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejgce
sieci wodociagowe (0200 w ul. Choiny i w ul. E. Wojtasa), gazowe (Sredniego ci$nienia ¥300 w ul.
Choiny i1 110 w ul. E. Wojtasa) oraz kanalizacji sanitarnej (0200 w ul. Choiny i ul. E. Wojtasa),

d) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (0250 wul. Choiny) lub
z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (kolektor @800 w ul. Choiny oraz sie¢ ¥300 w ul. E. Wojtasa) z uwzglednieniem miejscowej
retencji oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; zpozostalych terendéw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisoOw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng ichiod, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala

si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1IMN/U, 2MN/U w wysokosci 30 %.

§ 11. Dla terenu IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Tereny zabudowy
ustugowe;j.

1) ustala sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w szczegdlnos$ci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, w tym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np.: budynki bankow,
urzedow pocztowych, urzeddéw, obiekty centroéw konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) gastronomii, w tym w szczegolnoSci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotdowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow
rozrywkowych, kluby, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegoInosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty, szkoty jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe, internaty,

f) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki,
szkoty wyzsze, domy studenckie,

g) hotelowo-turystycznej, w tym w szczeg6lnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne,

h) ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym w szczegolnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, z wykluczeniem szpitali i sanatoridow,
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i) ushug drobnych, w tym w szczegélnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obsluga motoryzacji,

j) ustlug publicznych,
k) ustlugi zwigzane z obslugg motoryzacji.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskie;j,
sredniej 1 wysokie;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w wodg, cieplo i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegodlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) w terenach IMW/U, 2MW/U i3MW/U nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterze budynku dostgpnych
z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenach IMW/U, 2MW/U 1 3MW/U zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ realizacje szpalerow
drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace
i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

4)w ramach terenu 1IMW/U wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej
przestrzeni publicznej PP, w ktore;j:

a) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych,

b) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ujednoliconych w formie mebli miejskich (fawek, donic, pergoli, Smietnikéw)
oraz ujednoliconego o$wietlenia,

c¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentéw urbanistycznych np.: pomnikéw, rzezb, fontann,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw zagospodarowania zwigzanych z funkcjg terenu, w tym miejsc
wypoczynku (tawek, pergoli, altan, zadaszen, parkingow dla rowerow),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sic;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50 %;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) wysokos¢ zabudowy:
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a) dla terenu IMW/U wyznacza si¢ trzy strefy zabudowy oznaczone na rysunku planu:
- strefa A: nie wiecej niz 18,0 m,
- strefa B: nie wigcej niz 22,0 m,
- strefa C: nie wiecej niz 14,0 m i I'V kondygnacje nadziemne,

b) dla terenow 2MW/U, 3MW/U wyznacza si¢ dwie strefy zabudowy oznaczone na rysunku planu:
- strefa A: nie wigcej niz 18,0 m,
- strefa B: nie wiecej niz 22,0 m;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0;

8) w przypadku gdy szeroko$¢ jednolitej ptaszczyzny elewacji budynku przekracza wymiar 30 m w rzucie
poziomym, nakazuje si¢ w celu rozrzezbienia/wzbogacenia elewacji budynku (podniesienia walorow
estetycznych) zastosowanie takich elementow jak balkony, tarasy, logie, ryzality, wykusze, uskoki
o minimalnej giebokosci 40 cm. Dodatkowo, zaleca si¢ takze zastosowanie zroznicowanych materialow na
elewacjach budynku;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;
10) ksztatt dachu: nie okresla sig;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
12) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatbw wykonczeniowych
elewacji;

16) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia 1urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

17) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce inwestycyjne;j
przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i powierzchni co najmniej
100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m?/ 1 mieszkanie;

18) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §7;
19) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j;
20) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy

i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, mieszkalnej lub ushugowo-
mieszkalne;j;

2) dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U nakazuje si¢ realizacj¢ komponowanej zieleni urzadzonej poza
obrysem istniejagcych i projektowanych obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych), o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonego udziatlu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;
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3) dla programu mieszkaniowego wielorodzinnego nakaz realizacji terenu zieleni urzadzonej towarzyszacej
stuzacej rekreacji i wypoczynkowi w ilosci min. 3m? na kazdy lokal mieszkalny jako ogdlnodostgpnego
(teren wspolny) dla mieszkancéw terendéw 1IMW/U, 2MW/U i1 3SMW/U. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
tego terenu w ramach funkcji zieleni urzadzonej w odlegtosci nie wigcej niz 400 m od terenu inwestycji;

4) dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych,

c) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieuciazliwych, z wykluczeniem obszarow polozonych w terenie IMW/U w bezposrednim sgsiedztwie
ulicy Choiny,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

5)w terenie 1IMW/U zgodnie zrysunkiem planu wyznacza si¢ obszar infrastruktury technicznej IT -

wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego do czasu ewentualnej
przebudowy lub likwidacji urzadzen telekomunikacyjnych (wieza stacji bazowej BTS):

a) nie nalezy lokalizowaé¢ nowych budynkow oraz sadzi¢ drzew i roslinno$ci wysokiej,
b) zagospodarowanie terenu winno umozliwia¢ dostep do elementow infrastruktury technicznej;

6)w terenie IMW/U odleglos¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej iuslugowej od urzadzen
telekomunikacyjnych zlokalizowanych na obszarze infrastruktury technicznej oznaczonym symbolem IT do
czasu ich przebudowy lub likwidacji, powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

7) w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktére beda minimalizowaé¢/niwelowaé potencjalng
ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej (np. izolacja drég komunikacji ogolnej do obstugi funkcji ustugowej od
drog komunikacji ogolnej do obstugi funkcji mieszkaniowej, wydzielone klatki schodowe, wejscia do
budynku, lokalizacja funkcji mieszkaniowej w cze$ci budynku lub kondygnacji odrebnej od funkcji
uslugowej),

b) obstuge komunikacyjng dla funkcji ustugowej nie powodujaca ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;
8)w terenie 1MW/U nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych ochrone mieszkancow

1 uzytkownikéw przed ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1IMW/U od ul. Choiny zlokalizowanej poza
obszarem planu, od ulic oznaczonych symbolami 1KDL i 1IKDD bezpos$rednio oraz poprzez ciag pieszo
jezdny oznaczony symbolem 6KX1,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 2MW/U od ulic oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL (ul. Czerwcowa), 1IKDD,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3IMW/U od ulic oznaczonych symbolami 2KDL
(ul. Czerwcowa), 1KDD, 2KDD (ul. Sierpniowa) bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo jezdny
oznaczony symbolem 6KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
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c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociagowe (9200 w ul. E. Wojtasa, ©225 w ul. Choiny), gazowe (niskiego ci$nienia @160 w ul.
Choiny sredniego ci$nienia @110 w ul. E. Wojtasa) oraz kanalizacji sanitarnej (0200 w ul. E. Wojtasa,
200 w ul. Choiny),

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejace sieci cieplownicze wul. Choiny lub
z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (D400 w ul. E. Wojtasa, kolektor @800 w ul. Choiny) z uwzglednieniem miejscowej retencji
oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrdédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtdd, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg

na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu IMW/U, 2MW/U, 3SMW/U w wysokosci 30 %.

§ 12. Dla terenu 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, w tym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dzialalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np.: budynki bankéw,
urzedow pocztowych, urzeddéw, obiekty centroéw konferencyjnych i kongresowych, sagdow,

b) gastronomii, w tym w szczegolnosSci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu, w tym w szczego6lno$ci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?
taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow
rozrywkowych, kluby, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczeg6lnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty, szkoty jezykowe,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe, internaty,

f) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obslugi nauki,
szkoty wyzsze, domy studenckie,

g) hotelowo-turystycznej, w tym w szczeg6lnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy turystyczne,

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegolnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, z wykluczeniem szpitali i sanatoriow,

i) ushug drobnych, w tym w szczegélnosci: punkty uslug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obslugg motoryzacji,
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j) ustug publicznych,
k) ustugi zwiazane z obsluga motoryzacji.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,
$redniej 1 wysokiej.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w wode, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny -zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50 %;

5)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) wysoko$¢ zabudowy: dla terenu 1U wyznacza si¢ dwie strefy zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) strefa A: nie wiecej niz 18,0 m,
b) strefa B: nie wigcej niz 22,0 m;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztalt dachu: nie okresla sig;

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

11) kolorystyka dachu: nie ustala sig;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatow wykonczeniowych
elewacji;

15) dopuszcza sig¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §7;

17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;
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18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenu 1U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych nieucigzliwych,

c) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
d) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U od ulic oznaczonych
symbolami 1KDL, 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala sie zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych w oparciu o istniejgce
sieci wodociggowe (0225 wul. Choiny), gazowe (niskiego ci$nienia: @160 wul. Choiny) oraz
kanalizacji sanitarnej (0200 w ul. Choiny, ©¥200 w ul. E. Wojtasa),

d) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o istniejagce sieci cieptownicze wul. Choiny Iub
z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (kolektor @800 wul. Choiny) zuwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz wilasnych
systemoOw zagospodarowania wod opadowych; zpozostatych terendéw powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtdd, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1U w wysokosci 30 %.

§ 13. Dla terenu 1E, 2E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej, $redniej lub wysokie;.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych- zgodnie z ust. 10;
3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegélnymi potrzebami o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych: nie ustala sig;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m i I kondygnacja nadziemna.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1E od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2E od ul. Choiny zlokalizowanej poza obszarem
planu oraz od ulic oznaczonych symbolami 1KDL i 1KDD poprzez teren oznaczony symbolem 1MW/U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust.3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, zpozostalych terendow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odregbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: nie ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 1E, 2E w wysokosci 1 %.

§ 14. Dla terenow 1KDL, 2KDL (ul. Czerwcowa) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica lokalna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem;

3) na terenie 1KDL zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich imozliwych do zastosowania ze wzgledu na istniejace iplanowane sieci
uzbrojenia technicznego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;
4) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDL z ul. Choiny (potozong poza obszarem
planu) oraz ulicg oznaczong symbolem 2KDL,

b) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne terenu 2KDL (ul. Czerwcowa) zul. E. Wojtasa
(potozong poza obszarem planu) oraz ulicg oznaczong symbolem 1KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust.3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Scieckow komunalnych - nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej lub wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, zterenéw biologicznie
czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1KDL, 2KDL w wysokosci 1 %.

§ 15. Dla terenow 1KDD, 2KDD (ul. Sierpniowa) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odregbnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznicg¢ faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnym chodnikiem;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD od ulic oznaczonych symbolami 1KDL
1 2KDL (ul. Czerwcowa),

b) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 2KDD (ul. Sierpniowa) od ulicy oznaczonej
symbolem 2KDL (ul. Czerwcowa);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust.3) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych,
z terenow biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1KDD, 2KDD w wysokosci 1 %.

§ 16. Dla terenow 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1 ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciggéw pieszo - jezdnych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny - zgodnie z §9;
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4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8;

5)w terenie 6KX1 nakazuje si¢ ochrong istniejacego szpaleru drzew (jesiony) o szczegdlnych walorach
przyrodniczych (lokalizacja oznaczona na rysunku planu), dopuszcza si¢ wykonanie niezbg¢dnych zabiegow
pielegnacyjnych poprawiajacych stan drzewostanu. W przypadku konieczno$ci wycinki ze wzgledow
sanitarnych badz bezpieczenstwa - nakaz odtworzenia drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig;
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé wsposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej plaszczyznie.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KX1 od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul.
Sierpniowa),

b) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 2KX1 od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul.
Sierpniowa),

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3KX1 od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul.
Sierpniowa),

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4KX1 od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul.
Sierpniowa),

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SKX1 od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL (ul.
Czerwcowa),

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6KX1 od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD
1 2KDD (ul. Sierpniowa);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust.3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie ustala sie,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych,
z terendw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenéw 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1 w wysokosci 1 %.

§ 17. Dla terenu 2KX ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom pieszym.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami §8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke ibezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ ruch rowerowy.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 2KX od ulicy oznaczonej
symbolem 2KDD (ul. Sierpniowa) poprzez teren oznaczony symbolem 1KXI1 oraz od ul. Choiny
(zlokalizowanej poza obszarem planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i przesylowego lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w § 18 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Scieckow komunalnych - nie ustala sig,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych,
z terendw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogoéow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa optate

na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu 2KX w wysokosci 1 %.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odregbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw na ktérych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodel energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energi¢ z wiatru maksymalna moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 21. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ III przyjety uchwata nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2005 r.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jaroslaw Pakula



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

_27—

Poz. 5659

Zatgcznik nr 1
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Zatgcznik nr 2
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ZAYACZNIK Nr 3
do uchwaly nr 1526/L11/2023
Rady Miasta Lublin

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
zlozonych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 111
dla obszaru G - poloZzonego w rejonie ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej

z dnia 7 wrze$nia 2023 r.

I wylozenie do wgladu publicznego od 1 kwietnia 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r. (termin skladania uwag: do 18 maja 2022 r.)

Ustalenia Rozstreveniecie Rozstrzygnigcie
Oznaczenie| projektu sirzygnie Rady Miasta Lublin
. Prezydenta ,
ot & e nierucho- | planu dla w sprawie zalgcznik do uchwaly Nr
L Do nazwa ’ednostkl" Tres¢ uwagi A ko rozpatrzenia uwagi XL IS Uwagi
P uwagi awa jednost & ktorej mosci pairs 8 gz dn. 7 wrzesnia 2023 r. 8
organizacyjnej d ktorei
otyczy torej uwaga | uwaga T uwaga
uwaga dotyczy |uwszgledni \nieuwzgle B T nieuwzgled
uwaga ona dniona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 107.04.2022 | B M_ Zglasza uwagg: obszar G Caly + + Uwaga cze$Sciowo nieuwzgledniona
do § 7 ust. 1 pkt. 2) dotyczacym wspotczynnika miejsc parkingowych obszar - -
dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych poprzez zastosowanie Opracow Zapisy planu dotyczace wskaznikéw parkingowych dla
ngst@pujqcegq zapisu - Wspé}czynnika miejsc park.ingowych: ,,nie mnie;j ania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz domoéw
niz 1,5 migjsca parkingowego na 1 lokal. rnle.sz.kalny" lub Zapis studenckich zostang przeanalizowane i1 skorygowane w
podobny, ktorego celem byloby przeznaczenie minimum 1,5 miejsca niezbednym zakresie.
parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych niezaleznie od ich metrazu dla obszaru begdacego ) ) . o )
przedmiotem  wylozenia w  niniejszym miejscowym  planie Szczegoiowy Sposqb CZgSCloWego uwzglednienia uwagi
zagospodarowania przestrzennego. A takze do § 7 ust. 1 pkt. 9) zostanie przedstawiony na etapie nastgpnego wylozenia
dotyczacym  wspolczynnika miejsc  parkingowych dla  domow projektu planu do wgladu publicznego.
studenckich, internatow poprzez zastosowanie nastgpujacego zapisu -
wspolczynnika miejsc parkingowych: ,nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 2 pokoje".
2 | 04.05.2022 | Spotdzielnia Przekazuje uwagi: dz. nr IMW/U, + + Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Mieszka}niowa - strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej PP nalezy usuna¢, poniewaz | 55/6,9/16 | KX, = -
»Czechéw jest zbedna. Zgodnie z zapisami planu dla terenu IMW/U nakazuje si¢ | (obr. 6. 2E Strefa szczegblnej przestrzeni publicznej stanowi wazny
urzadzenie na kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego placu |  ark. 3)

zabaw dla dzieci, o szerokosci co najmniej 100m?, przyjmujac wskaznik
Im%*1 mieszkanie. Kolejnym argumentem jest fakt, ze strefa PP nie
zostala ujeta na sgsiednich dziatkach, a jedynie na dz. nr 55/6.
Wrysowana strefa znacznie zaburza koncepcj¢ planowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;

- zmiana stref zabudowy ze wzgledu na wysokos¢: zwigkszenie strefy B
na wskazanej dzialce w miejsce czgsci strefy A, oraz likwidacja strefy C
zastgpujac ja strefa A. Strefa C wystepuje wylacznie na dz. 55/6.
Ponadto od strony wschodniej sasiedni teren 3SMW/U w wigkszo$ci jest
jako strefa B;
- w przypadku braku mozliwosci likwidacji strefy C zwracamy si¢ o
wykreslenie zapisu nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne (§ 11 pkt
6 ppkt 6 lit.);
- usuniecie zapisu § 11 pkt 9 ppkt 3lit. C — dopuszczenie lokalizacji
placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych z
wykluczeniem obszarow polozonych w terenie IMW/U w
bezposrednim sasiedztwie ul. Choiny oraz Wojtasa;
- zwigkszenie na rysunku planu strefy lokalizacji ustug w parterze
budynku, dostepnych z poziomu terenu (w zataczeniu wrysowanie na
rysunku planu dodatkowe strefy).

element kompozycji funkcjonalno-przestrzennej przysziej
struktury zabudowy. Podnosi ona jako$¢ przestrzeni oraz
komfort mieszkancow i uzytkownikow. Z tego wzgledu

nie jest mozliwe zlikwidowanie w catosci strefy
przestrzeni publicznej. Granice strefy szczeg6lnej
przestrzeni publicznej beda ponownie przeanalizowane —
sposob  uwzglednienia uwagi bedzie przedmiotem
ponownego wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

W  bezposrednim sgsiedztwie ul. Choiny, w mysl

oczekiwan spolecznych zostala w planie wyznaczona
strefa 0 obnizonej wysokosci projektowanej zabudowy
(strefa C). Jest to strefa przejsciowa pomigdzy istniejaca
niska zabudowa a projektowana zabudowa we wschodniej
czesci obszaru o wyzszej wysokosci. Z uwagi na powyzsze
uwaga dotyczaca tej strefy nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Ponadto potrzebe obnizenia wysokosci projektowanej
zabudowy na omawianym obszarze wyrazili okoliczni
mieszkancy sktadajac liczne uwagi.
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Zasigg strefy wysokoSci A 1 B zostanie lekko
skorygowany.

Ustalenia dotyczace placow zabaw i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych w bezposrednim sasiedztwie ul. Choiny i E.
Wojtasa wynikaja bezposrednio z przeprowadzonych
uzgodnien z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Lublinie (pismo znak: NZ.9023.3.2.2022.1P
z dnia 14.01.2022 r.). Dlatego tez uwaga w tym zakresie
nie moze by¢ uwzgledniona.

W mysl ztozonej uwagi strefa lokalizacji ustug w parterze
budynku, dostepnych z poziomu terenu bedzie ponownie
przeanalizowana — ewentualne zmiany beda przedmiotem
uzgodnien i ponownego wyltozenia projektu planu do
wgladu publicznego.

Z uwagi na przytoczong argumentacje - uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona w catosci.

Szczegdtowy sposdb czesciowego uwzglednienia uwagi
zostanie przedstawiony na etapie nast¢pnego wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego.

3 | 16.05.2022

F

Uwagi ogolne.

1. Przedstawiony projekt MPZP narusza ustalenia SUIKZP lokalizujac
zabudowe wielorodzinng i ustugi w obszarze zabudowy jednorodzinnej;
2. Wprowadzenie nowej kubatury w obszarach objetych ww. projektem
moze pogorszy¢ w sposOb znaczacy przewietrzanie tych terenow, co nie
powinno mie¢ miejsca w sytuacji wzrostu zanieczyszczenia powietrza dla
calej aglomeracji lubelskiej pytami zawieszonymi PM2,5 oraz
Benzo(A)Piren, niedotrzymaniem pozioméw  docelowych oraz
przekroczenie  celow  dlugoterminowych dla  tych  skrajnie
kancerogennych sktadnikow smogu

Wnhioski:

1. Wyeliminowanie naruszen SUiKZP;

2. Do czasu rozwiagzania problemow zwigzanych z jakos$cig powietrza w
Lublinie (POP dla aglomeracji lubelskiej) oraz realizacji zapisow Planu
Adaptacji do zmian klimatu Miasta Lublin do roku 2030 (MPA) - cata
powierzchnia biologicznie czynna tego terenu powinna pozosta¢ w stanie
nienaruszonym, a istniejaca kubatura nie ulegata powigkszeniu rowniez
w zakresie wysokosci istniejacej zabudowy;

Obszar G

Caly

obszar
opracow
ania

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu wyznacza tereny: MW/U tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne, zabudowy ustugowej na
obszarze, dla ktorego dokument SUIKZP przewiduje
tereny zabudowy wielorodzinnej/ustugowej, oraz MN/U
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy ustugowej na obszarze, dla ktorego dokument
SUIKZP przewiduje tereny zabudowy jednorodzinnej
/ustugowej. Zatem projekt mpzp jest zgodny z
obowigzujagcym studium.

Teren opracowania ma mozliwos¢ podiaczenia do sieci
gazowniczej oraz cieplowniczej po jej rozbudowie. Plan
dopuszcza mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii 0 mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla
instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng
moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z
przepisami  odregbnymi. Plan  okres§la  minimalna
powierzchni¢ biologicznie czynng (%) i1 nakazuje staranne
uksztaltowanie 1  utrzymanie zieleni urzadzonej,
towarzyszacej budynkom, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej. Wszystkie powyzsze zapisy w sposob
posredni lub bezposredni stuza ochronie powietrza i sa
korzystniejsze niz ustalenia dotychczas obowigzujacego
mpzp. Zapisy planu nakazuja zachowanie standardow
jakos$ci srodowiska, a wiec nakazujg utrzymanie dobrego
stanu powietrza. Obecnie najwigkszym zagrozeniem dla
obszaru jest zabudowa jednorodzinna na osiedlu Choiny,
gdzie w okresie grzewczym stwierdza si¢ ostry, gryzacy
zapach. Obecnie najwickszym zagrozeniem dla stanu
powietrza sg stare piece tzw. kopciuchy, ktore sa uzywane
w domostwach jednorodzinnych.
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4 116.052022 |H I Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze IMW/U | 55/6 (obr. | KX, Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualng wysokosScig istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) JE C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
Powstanie w tym terenie budynkoéw o wysokosci od 16 do 22 m stworzy stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
barierg, ktéra spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
duzym ruchu pojazdéw na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkow) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
konc.er.ltrowaé. sie¢ w obsza.rze niZszej zabudowy jednorqdzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowic W celu ograniczenia oddzialywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.
5 | 17.05.2022 | £ -O_ Wnosi 0o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze IMW/U | 55/6 (obr. | KX, Maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualng wysokoscia istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) JE C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
Powstanie w tym terenie budynkéw o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
koncgr}trowaé si¢ w obsza.rze niZszej zabudowy jednorqdzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowic W celu ograniczenia oddzialywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdluz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.
6 | 18.05.2022 |S H_ Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze IMW/U | 55/6 (obr. | KX, Maksymalna wysoko$é projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualng wysokoScig istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) JE C — zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zaktocenie przeptywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkow) nie jest mozliwe uwzglgdnienie uwagi w
konc.el.ltrowac'. sie¢ w obsza.rze niZszej zabudowy jednorqdzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowic W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.
7 | 18.05.2022 | M_K Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze IMW/U | 55/6 (obr. | KX, Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualng wysokosScig istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) JE C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zaklocenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazddow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkow) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
konc.er.ltrowaé. sie¢ w obsza.rze niZszej zabudowy jednorqdzinnej po catosci.
dmgl?] stronie obszgm .ObeZtegO, zmiang mpzp co bedzie stanowié W celu ograniczenia oddzialywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.
8 | 18.05.2022 | T -B Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze IMW/U | 55/6 (obr. | KX, Maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualng wysokoscia istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) JE C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
Powstanie w tym terenie budynkéw o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
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koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objgtego zmiang mpzp co bedzie stanowic
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

catosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.

18.05.2022

H

Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz uslugowych w obszarze IMW/U
zgodnie z aktualng wysoko$cia istniejgcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowié
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

dz. nr
55/6 (obr.
6, ark. 3)

IMW/U,
1KX,
2E

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
catosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdluz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.

10

18.05.2022

M

Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze 1MW/U
zgodnie z aktualng wysoko$cia istniejgcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zaklocenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazdéw na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objgtego zmiang mpzp co bedzie stanowic
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

dz. nr
55/6 (obr.
6, ark. 3)

IMW/U,
1KX,
2E

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C — zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$é
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
catosci.

W celu ograniczenia oddzialywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.

11

18.05.2022

D_

J

Wnosi o pozostawienie wysokos$ci projektowanych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze 1MW/U
zgodnie z aktualng wysokoscig istniejagcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zaklocenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazdéw na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowac¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objgtego zmiang mpzp co bedzie stanowic
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

dz. nr
55/6 (obr.
6, ark. 3)

IMW/U,
1KX
2E

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C — zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na koniecznos$c
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkoéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
catosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.

12

18.05.2022

K_

J

Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz uslugowych w obszarze IMW/U
zgodnie z aktualng wysoko$cia istniejgcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowié
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

dz. nr
55/6 (obr.
6, ark. 3)

IMW/U,
1KX,
2E

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
catosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdluz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.
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Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze 1IMW/U
zgodnie z aktualng wysoko$cia istniejgcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zaklocenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazddow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowic
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

dz. nr

55/6 (obr.

6, ark. 3)

IMW/U,

1KX,
2E

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$é
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkow) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
calosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.

Wnosi 0o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz uslugowych w obszarze IMW/U
zgodnie z aktualng wysoko$cia istniejgcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkéw o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowaé si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objgtego zmiang mpzp co bedzie stanowic
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

dz. nr

55/6 (obr.

6, ark. 3)

IMW/U,

1KX
2E

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C - zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
catosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdluz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.

Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze 1MW/U
zgodnie z aktualng wysokoS$cig istniejgcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zaktocenie przeptywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazdéw na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowac¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objgtego zmiana mpzp co bedzie stanowic
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

dz. nr

55/6 (obr.

6, ark. 3)

IMW/U,

1KX,
2E

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C - zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkow) nie jest mozliwe uwzglgdnienie uwagi w
catosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.

Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze 1IMW/U
zgodnie z aktualng wysokos$cia istniejgcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zaklocenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazddow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowac¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowic
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

dz. nr

55/6 (obr.

6, ark. 3)

IMW/U,

1KX,
2E

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$é
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkow) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
calosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.

Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze IMW/U
zgodnie z aktualng wysoko$cia istniejgcego na tym terenie budynku
biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkéw o wysokos$ci od 16 do 22 m
spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie

dz. nr

55/6 (obr.

6, ark. 3)

IMW/U,

1KX
2E

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie
C — zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie ul.
Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
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koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowié W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkaficow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.
18 | 18.05.2022 |D_K Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz uslugowych w obszarze IMW/U | 55/6 (obr. 1KX, Maksymalna wysokos§¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualna wysokos$cig istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) SE C — zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zaktocenie przeptywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowié W celu ograniczenia oddzialywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkafcow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdluz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.
19 | 18.05.2022 | D_M Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze 1IMW/U | 55/6 (obr. 1KX, Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualng wysokoscia istniejagcego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) 2E C — zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. 7Z uwagi na konieczno$¢
Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zaklocenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowié W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.
20 | 18.05.2022 |Z J Wnosi o pozostawienie wysokos$ci projektowanych budynkéw dz. nr IMW/U, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze 1IMW/U | 55/6 (obr. 1KX, Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualna wysokoscig istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) JE C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na koniecznos$c
Powstanie w tym terenie budynkéw o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zaklocenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazdéw na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkoéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
koncentrowac¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowic W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkaficow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.
21 | 18.05.2022 |L_ A Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze 1IMW/U | 55/6 (obr. 1KX, Maksymalna wysokos§¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualng wysokoscia istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) SE C — zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.

biurowego tj. ok. 12 m.

Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m
spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie
koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowié
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow.

Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
(m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
catosci.

W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdluz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.
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22 | 18.05.2022 |R_J_ Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze IMW/U | 55/6 (obr. | KX, + - + - Maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualng wysokosScig istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) JE C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. 7Z uwagi na konieczno$é
Powstanie w tym terenie budynkow o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zaklocenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazddow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkow) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
koncentrowa¢ si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowié W celu ograniczenia oddzialywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkaficow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdtuz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszace;.
23 | 18.05.2022 | K -H I Wnosi o pozostawienie wysokosci projektowanych budynkow dz. nr IMW/U, Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych w obszarze IMW/U | 55/6 (obr. 1KX, + = + - Maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy w strefie
zgodnie z aktualna wysokos$cig istniejacego na tym terenie budynku | 6, ark. 3) JE C - zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie ul.
biurowego tj. ok. 12 m. Choiny zostanie obnizona. Z uwagi na konieczno$¢
Powstanie w tym terenie budynkéw o wysokosci od 16 do 22 m stosowania nowoczesnych technologii w budownictwie
spowoduje zakldcenie przeplywu mas powietrza. Przy duzym ruchu (m. in. instalacje wentylacji, klimatyzacji na dachach
pojazdow na ul. Choiny zanieczyszczone powietrze bedzie budynkéw) nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w
koncentrowaé si¢ w obszarze nizszej zabudowy jednorodzinnej po catosci.
drugiej stronie obszaru objetego zmiang mpzp co bedzie stanowié W celu ograniczenia oddziatywania potencjalnej zabudowy
zagrozenie dla zdrowia mieszkaficow. na osiedle mieszkaniowe Choiny w planie zostata
zastosowana strefa nizszej zabudowy wzdluz ul. Choiny
oraz wprowadzony zostat pas zieleni towarzyszacej.
24 | 18.05.2022 | DOM LUBLIN Whnosi uwagi do terenu 2MW/U i 3MW/U: dz. nr 2MW/U, Uwaga nieuwzgledniona
1. Wysokos¢ zabudowy — zwigkszenie wysokos$ci zabudowy w strefie A 14/15, | 3MmwW/U, - - Przedstawiona w projekcie planu koncepcja funkcjonalno
do nie wigkszej niz 25 m, w strefie B do 30 m. 14/27, IMN/U — przestrzenna wraz z ustalonymi wskaznikami zabudowy
2. Intensywno$¢ zabudowy — zwigkszenie intensywnosci zabudowy do 14/35, 1KDD pozwoli zrea!izowaé optymalny i .kornfortowy Zespél
warto$ci — nie wigcej niz 7,0 15/24, ’ zabudowy mieszkalno — ustugowej. W bezposrednim
3 Wymi . o . . . . 15/25, IKX sgsiedztwie omawianego terenu istnieje zabudowa niska
. Wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji — zwigkszenie warto$ci 1526 eszkani  ust ] b lokali
jednolitej ptaszczyzny elewacji do wartosci maksymalnej 60 m. fieszraniowa 1 usiugowa. .est. t.o obszal ziokallzowany na
obrzezach miasta o dos$¢ niskiej intensywnosci istniejacej
zabudowy. Nie ma wigc wystarczajacego uzasadnienia dla
podwyzszania  parametrow  zabudowy  (wysokosci,
intensywnosc).
Ustalony w planie maksymalny wymiar jednolitej
plaszczyzny elewacji ma na celu rozrzezbienie i
urozmaicenie bryly budynku. Przy uwzglednieniu
dopuszczonej wysokosci  budynkéw oraz  zastanej
zabudowy - parametr 30 m dla maksymalnej szerokosci
elewacji wydaje si¢ by¢ optymalny. Nie ma wiec
wystarczajacego uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi.
II wytozenie do wgladu publicznego od 12 stycznia 2023 r. do 8 lutego 2023 r. (termin sktadania uwag: do 23 lutego 2023 r.
Ustalenia [ Rozstrzygniecie
Oznaczenie | projektu e Rady Miasta Lublin
R S nierucho- | planu dla Wiprawie zalgcznik do uchwaly Nr
Lp Data wplywu nazwa jednostk; Tres¢ uwagi mosci, | mierucho- rozpatrzenia uwagi s Uwagi
) uwagi : .. ktorej mosci z dn. 7 wrzesnia 2023 r.
orgamzacyjne] dotyczy ktorej uwaga uwaga uwaga
Lo uwaga .
uwaga dotyczy |uwzgledni meu-wzglg B T meu.wzglgd
uwaga ona dniona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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1 | 13.01.2023 |B_ M_ Zglasza uwagg: Caly Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
do § 7 ust. 1 pkt. 2) dotyczacym wspotczynnika miejsc parkingowych dla | obszar G obszar
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych poprzez zastosowanie Opracow Obszar opracowania planu stanowi znaczng rezerwe
ania

nastepujacego zapisu - wspotczynnika miejsc parkingowych: ,,nie mniej
niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny" lub zapis podobny,
ktorego celem bytoby przeznaczenie minimum 1,5 miejsca parkingowego
na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
niezaleznie od ich metrazu dla obszaru bedacego przedmiotem wylozenia
W niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. A
takze do § 7 wust. 1 pkt. 9) dotyczacym wspolczynnika miejsc
parkingowych dla doméw studenckich, internatdéw poprzez zastosowanie
nastepujacego zapisu - wspotczynnika miejsc parkingowych: ,,nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje".

Proponuje takze do rozwazenia zmniejszenie wysoko$ci zaproponowanej
wysokos$ci zabudowy:

dla § 11 ust. 6 pkt. 6 lit. a tiret 1 brzmienie "nie wiecej niz 16,00 m"
dla § 11 ust. 6 pkt. 6 lit. a tiret 2 brzmienie "nie wigcej niz 18,00 m"
dla § 11 ust. 6 pkt. 6 lit. b tiret 1 brzmienie "nie wigcej niz 16,00 m"
dla § 11 ust. 6 pkt. 6 lit. b tiret 2 brzmienie "nie wigcej niz 18,00 m".

Zastosowanie wspotczynnika 1,5 miejsca parkingowego dla zabudowy
wielorodzinnej jest obecnie nie tylko standardem, ale i pozadanym
kierunkiem rozwoju urbanistycznego miasta. Podobnie interpretuje zapis
dotyczacy domow studenckich.

rozwojowg dla nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz ustugowej. Odgrywa on wazng role w

strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta Lublin, jako

ze w przysztosci, po pelnym zainwestowaniu i

zagospodarowaniu (wraz z sgsiednimi osiedlami) stanowi¢

bedzie jeden z najwigkszych terenéw zamieszkania.

Dlatego tez istotnym zagadnieniem jest jego odpowiednie

przygotowanie planistyczne.

Opracowujac projekt planu brano pod uwagg nastgpujace

wytyczne:

e tworzenie struktur przestrzennych nowych jednostek
zapewniajacych funkcjonowanie efektywnego systemu
transportu publicznego;

e tworzenie zespotow zabudowy o uporzadkowanym
uktadzie przestrzennym, optymalnej gestosci zabudowy
i wysokich walorach
architektonicznych;

urbanistyczno -

e realizowanie zespolow zabudowy wyposazonych w
pelne systemy infrastruktury technicznej w takiej formie
przestrzennej aby zapobiec nadmiernym wydatkom
zwiagzanym z ich realizacjg.

Projekt planu implementuje europejskiec 1 krajowe
wytyczne dotyczace harmonijnego sposobu ksztaltowania
zabudowy w przedmiotowym terenie czego przejawem sg
przyjete wskazniki i parametry urbanistyczne (wysokosc¢
zabudowy, intensywnosc, procentowy udziat
poszczegblnych powierzchni itd.).

Zaproponowane dla terenéw 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U
wysokosci zabudowy oraz strefy wysokosciowe sa efektem
szczegblowych analiz oraz uzgodnien z instytucjami
opiniujgcymi projekt planu (w tym Miejska Komisja
Urbanistyczno — Architektoniczna) i nie moga by¢
dowolnie zmieniane. Przyjeta wysoko$s¢ zabudowy
koresponduje z charakterem miejsca (teren zlokalizowany
na skraju miasta z liczng zabudowa jednorodzinng w
sasiedztwie) oraz z nowo realizowang zabudowg
mieszkaniowg w tej cze¢sci miasta (np. okolice ul.
Koncertowej, okolice ul. Dozynkowej). Przedmiotowy
projekt planu stanowi wywazony kompromis, gdzie w
optymalnym stopniu uwzgledniono aspekty przestrzenne,
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne oraz interes
prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Zaproponowane w projekcie planu wskazniki parkingowe
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz domow
studenckich 1 internatéw stanowia standardowy zapis
powszechnie stosowany w innych opracowaniach na
terenie miasta Lublin. Biorac pod uwage, iz teren
opracowania jest w niewielkim stopniu zainwestowany,
nie istniejg przestanki aby stosowa¢ odmienne (w stosunku
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do standardowych) zapisy odnosnie wskaznikow
parkingowych.

Nalezy zaznaczy¢ ze w ustaleniach projektu planu dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zawarte sag dwa
wskazniki parkingowe:

- § 7, ust.1 pkt 1: budynki mieszkalne wielorodzinne: — nie
mniej niz 1,3 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

- § 7, ust2: w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje
dodatkowych

naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbg
miejsc  parkingowych  wymagang w  ust 1
pkt 1) w formie dostepnej dla 0osdb odwiedzajacych lub/i
korzystajacych z funkcji mieszkalnych i ustugowych na
dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde pelme 10 miejsc parkingowych
wynikajacych z ust. 1 pkt 1.

Oznacza to ze sumaryczny wskaznik dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej np. przy stu mieszkaniach
wynosi ok. 1,43 co jest wielkosciag zblizong do
postulowanej w uwadze (nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny). Zastosowano zatem
,,Zapis podobny” do sugerowanego w pismie.

Ponadto uwaga o takiej samej tresci (dotyczaca
wskaznikow parkingowych) byla zlozona na etapie
pierwszego wytozenia do wgladu publicznego. W wyniku
uwzglednienia tejze uwagi dodany zostat zapis o wymogu
realizacji na dzialce dodatkowych miejsc postojowych
ogolnodostepnych w  przypadku realizacji domow
studenckich.

Dodatkowo przy drugim wyltozeniu projektu planu do
wgladu  publicznego wplyng wniosek  Spoétdzielni
Mieszkaniowej  Czechow  dotyczacy  wskaznikow
parkingowych o przeciwstawnym brzmieniu - zmniejszenie
wskaznikow parkingowych do poziomu 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie.

Z powyzszych powoddéw nie jest mozliwe uwzglednienie
uwagi.

2 | 23.02.2023

Spotdzielnia
Mieszkaniowa
Czechow

Przekazuje nastgpujace uwagi:

- zmiana 1KX na KX1 dla zapewnienia wigkszej dostepnosci dojazdu do
dziatki nr 55/6;

- zmniejszenie wskaznika parkingowego z 1,3 na 1,0 (§ 7 pkt 1 ppkt 2) ze
wzgledu na dodatkowe miejsca parkingowe zgodnie z z § 7 pkt 2;

- zapewnienie komunikacji pieszo jezdnej z ronda na ul. Choiny na
dziatke nr 55/6. Zrealizowana przebudowa ul. Choiny uwzglednita
biszkoptowy wuklad komunikacyjny oraz uzbrojenie techniczne
infrastruktury zajmujace zjazd na teren bazy SM ,,Czechow”;

- zwigkszenie jednolitej ptaszczyzny elewacji do 35 m dla terenu IMW/U
(§ 11 pkt 6 ppkt 8b).

dz. nr
55/6 (obr.
6, ark. 3)

IMW/U,
1KX,
2E

Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Zaproponowane w projekcie planu wskazniki parkingowe
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i internatow
stanowig standardowy zapis powszechnie stosowany w
innych opracowaniach na terenie miasta Lublin. Biorac pod
uwage, iz teren opracowania jest w niewielkim stopniu
zainwestowany, nie istniejg przestanki aby stosowac
odmienne (w stosunku do standardowych) zapisy odno$nie
wskaznikow parkingowych.

Ustalenia projektu planu zapewniaja witasciwa obstuge
dziatki nr 55/6 od ul. Choiny, od projektowanej drogi

1IKDL oraz 1KDD. Projekt planu uwzglednia istniejgcy
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uktad drogowy ulicy Choiny, ktéra znajduje si¢ poza
granicg opracowania.

Ustalony w planie maksymalny wymiar jednolitej

ptaszczyzny elewacji ma na celu rozrzezbienie
iurozmaicenie bryly budynku. Przy uwzglednieniu
dopuszczonej wysokos$ci  budynkow oraz  zastanej

zabudowy - parametr 30 m dla maksymalnej szerokosci
elewacji wydaje si¢ by¢ optymalny. Nie ma wigc
wystarczajacego uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi.

Zasadno$¢ zmiany ciggu pieszego na pieszo-jezdny
zostanie ponownie przeanalizowana i skorygowana w
niezbednym zakresie.

Szczegblowy sposob uwzglednienia uwagi zostanie
przedstawiony na etapie nastgpnego wylozenia projektu
planu do wgladu publicznego.

111 wytozenie do wgladu publicznego od 22 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r. (termin sktadania uwag: do 31 lipca 2023 r.

nastegpujacego zapisu - wspotczynnika miejsc parkingowych: ,,nie mniej
niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny" oraz do § 7 ust. 1
pkt. 9) dotyczacym wspolczynnika miejsc parkingowych akademikow -
wspotczynnika miejsc parkingowych: ,nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 3 pokoje".

Ustalenia Rozstroveniecie Rozstrzygniecie
Oznaczenie | projektu ;re zy‘fen; Rady Miasta Lublin
Nazwisko i imi nierucho- | planu dla w sz‘); awie zalgcznik do uchwaly Nr
L Data wplywu nazwa 'ednostlf; Tresé uwagi mosci, | nierucho- ro atrinia uwagi 1526/L1172023 Uwagi
P uwagi wa Jeanost & ktorej mosci patrs 8! | zdn. 7 wrzesnia 2023 r. 8
organizacyjnej oo
dotyczy ktorej uwaga uwaga B uwaga
uwaga i(ivt{lczy uwzgledni m;u-wzglg S e T meu.wzglgd
ga ona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 22.06.2023 |B M _ Zgtasza uwage: Caly + + Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
do § 7 ust. 1 pkt. 2) dotyczacym wspdtczynnika miejsc parkingowych dla | obszar G obszar - - o . )
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zastosowanie opraco- Zaproponowane w projekcie planu wskazniki parkingowe
wania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz domow

studenckich 1 internatéw stanowia standardowy zapis
powszechnie stosowany w innych opracowaniach na
terenic miasta Lublin. Biorgc pod uwage, iz teren
opracowania jest w niewielkim stopniu zainwestowany,
nie istniejg przestanki aby stosowa¢ odmienne (w stosunku
do standardowych) =zapisy odnosnie wskaznikow
parkingowych.

Nalezy zaznaczy¢ ze w ustaleniach projektu planu dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zawarte s dwa
wskazniki parkingowe:

- § 7, ust.1 pkt 1: budynki mieszkalne wielorodzinne: — nie
mniej niz 1,3 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

- § 7, ust2: w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacjg
dodatkowych

naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbg
miejsc  parkingowych ~ wymagang w  ust. 1
pkt 1) w formie dostepnej dla 0s6b odwiedzajacych lub/i
korzystajacych z funkcji mieszkalnych i uslugowych na
dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde pelne 10 miejsc parkingowych
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wynikajacych z ust. 1 pkt 1.

Oznacza to, ze sumaryczny wskaznik dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej np. przy stu mieszkaniach
wynosi ok. 1,43 co jest wielkosciag zblizong do
postulowanej w uwadze (nie mniej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny). Zastosowano zatem
,,Zapis podobny” do sugerowanego w pismie.

Ponadto uwaga o takiej samej tresci (dotyczaca
wskaznikow parkingowych) byla zloZzona na etapie
pierwszego oraz drugiego wylozenia do wgladu
publicznego. W wyniku uwzglednienia tejze uwagi
dodany zostal zapis o wymogu realizacji na dzialce
dodatkowych miejsc postojowych ogélnodostepnych w
przypadku realizacji domoéw studenckich.

Dodatkowo przy drugim wytozeniu projektu planu do
wgladu publicznego  wptynagt  wniosek  Spoétdzielni
Mieszkaniowej ~ Czechow  dotyczacy  wskaznikow
parkingowych o przeciwstawnym brzmieniu - zmniejszenie
wskaznikow parkingowych do poziomu 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie.

Z powyzszych powodéw nie jest mozliwe uwzglednienie

uwagi.
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ZALACZNIK Nr 4

do uchwaly nr 1526/L11/2023
Rady Miasta Lublin

z dnia 7 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ 111 dla obszaru G — polozonego w rejonie ulic: Choiny, Wojtasa, Sierpniowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
1 uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwos$ci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca, korzystajgcego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajagcymi iinwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr 1526/L11/2023
Rady Miasta Lublin
z dnia 7 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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