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UCHWALA NR LI11/464/2023
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci
Rogo6zno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz.977) oraz Uchwaty Nr XIII/124/2019 Rady Gminy Tomaszow
Lubelski zdnia 20 grudnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w cz¢sci miejscowosci Rogoézno, Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miejscowosci  Rogodzno” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszoéw Lubelski”, przyjetego uchwatg Nr XXI1/109/2001 Rady Gminy Tomaszow
Lubelski z dnia 22 stycznia 2001 r., z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czesci miejscowosci Rogdzno, w granicach wskazanych na zataczniku graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszarow objetych planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu.

Rozdzial 2: Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Rozdziat 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozdzial 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 7: Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.
Rozdzial 8: Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 9: Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 10: Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 5560

Rozdziat 11: Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j.

Rozdziat 13: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania  terenow.
Rozdziat 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 15: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 16: Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w wersji wektorowej w skali 1:1000 bedacy integralna
czeScig uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
3. Powierzchnia obszaru objetego planem 3,4202 ha.
§ 4. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zatacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu;
2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik Nr 4 — dokument zawierajacy zbior danych przestrzennych w formacie pliku gml.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) KD — teren drogi publicznej;

5) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) symbole literowe oraz numery terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

5) obszar wystepowania GZWP Nr 407,

6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN15kV;

7) wymiarowanie elementéw rysunku planu.

3. Dla terenéw, o ktorym mowa w §5 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe w ramach ktérego
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.
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§ 6. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwale Rady Gminy Tomaszow Lubelski w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci miejscowosci Rogozno;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy zasadniczej
w wersji wektorowej, w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym
lub przeznaczeniu wielofunkcyjnym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowg cze$¢ symbolu terenu;

6) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu oraz numeru
wyrdzniajacego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych (z wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu), normy branzowe, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie i zajmuje wigcej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

10) przeznaczeniu wielofunkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére mogg istnie¢ samodzielnie lub tgcznie
w rownych proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe lub wielofunkcyjne, ktdre je uzupeiaja lub wzbogacaja 1 zajmuja mniej niz 45% z ustalonego
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nie wliczajac powierzchni pod dojSciami
i dojazdami;

12) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linig,
stanowigcg granic¢ dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy m.in.: schoddéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejSciami oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy remontow, przebuddéw oraz ewentualnych odtworzen zabudowy;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i innych obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

14) uzupetnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego na
dziatce czgsciowo zabudowane;;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg na potrzeby ustug komercyjnych i publicznych,
zwigzanych z obstuga zespotlu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod warunkiem
konieczno$ci zachowania standardow jakosci srodowiska;

16) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustugi sluzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione na zysk, m.in. w zakresie: handlu, gastronomii, hotelarstwa
(hoteli, moteli, pensjonatow), turystyki irekreacji, finanséw iubezpieczen, administracji gospodarczej,
domu weselnego, obstugi komunikacji (w tym stacji obstugi pojazdoéw, diagnostycznych, myjni, za
wyjatkiem stacji paliw i stacji demontazu pojazddéw), ustug bytowych, projektowania i wykonawstwa oraz
inne ustugi o zblizonym charakterze, w obiektach wolnostojacych Ilub w wydzielonych lokalach
uzytkowych, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z realizacja celow publicznych,
o ktérych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

18) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikujg si¢, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, do przedsiewzig¢, ktore mogg zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

19) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe
zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

20) adaptacji — nalezy przez to rozumieé utrzymanie stanu istniejgcego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji zzakresu przeznaczenia podstawowego,
wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

21) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie ipoprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
W niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre§lonym w tych aktach.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslanego dalej jako
teren o symbolu przeznaczenia MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3)na terenie wymienionym wust. 1, ustala si¢ realizacj¢ 1iutrzymanie budynkow garazowych
(gospodarczych, gospodarczo-garazowych), budowli takich m.in. jak altany ogrodowe, wiaty, urzadzenia
infrastruktury technicznej jako lokalne systemy uzbrojenia terenu, oczka wodne, dojscia, dojazdy, miejsca
do parkowania, zielen urzadzona, inne niezbedne obiekty jako powigkszenie i uzupeknienie istniejagcego
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujacego si¢ poza granicami
opracowania planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej
okreslanych dalej jako tereny o symbolu przeznaczenia MN,U:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne;
3) na terenie wymienionym w ust. 2, ustala sig:

a) realizacje iutrzymanie w formie wolnostojacych budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-
uslugowych,

b) dopuszczenie realizacji i utrzymania budynkow garazowych, gospodarczych (garazowo-gospodarczych),
warsztatow, budowli takich jak: wiaty, altany ogrodowe, urzadzenia infrastruktury technicznej jako
lokalne systemy uzbrojenia terenu, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen urzadzona, oczka
wodne, inne niezbednych dla funkcjonowania terenu.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow zabudowy ustugowej okre$lanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne;

3) na terenach wymienionych w ust. 3 ustala sie¢:
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a) realizacje¢ i utrzymanie budynkow ustugowych w formie wolnostojacych,

b) dopuszczenie wyposazenia zaplecza technicznego ibudowy infrastruktury, budynkow garazowych
(gospodarczych lub garazowo-gospodarczych), budowli m.in. takich jak wiaty, urzadzenia infrastruktury
technicznej jako lokalne systemy uzbrojenia terenu, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania, zielen
urzadzona, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw, inne niezb¢dne dla funkcjonowania terenu,

¢) dopuszczenie funkcji mieszkalnej wylgcznie w formie lokali wydzielonych w budynkach ustugowych
lub lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,

d) zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnej, ustug ucigzliwych oraz obiektow iurzadzen ucigzliwych,
a takze stacji paliw ptynnych, urzadzen sportowych irekreacyjnych o funkcji zwiazanej ze sportami
motorowymi i samochodowymi.

4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu drogi publicznej okreslanej dalej jako teren o symbolu przeznaczenia
KD:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna w klasie technicznej D;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) na terenie wymienionym w ust. 4, ustala sig:

a) realizacje i utrzymanie drogi publicznej,

b) dopuszczenie realizacji chodnikow, S$ciezek rowerowych, przystankow autobusowych, miejsc do
parkowania, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz
przytaczy do budynkow i zieleni urzadzone;.

5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéow droég wewnetrznych okre§lanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) na terenach wymienionych w ust. 5, ustala si¢:
a) realizacje 1 utrzymanie drog wewngetrznych,
b) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przytaczy do budynkoéw i zieleni
urzadzone;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez:
1) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszym planie;

2) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosc¢
budynkow i terenow dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

3) lokalizacje budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4) adaptacje¢ istniejacych budynkow w ich istniejacej formie i z obecng funkcja, z mozliwoscia rozbudowy,
wymiany, remontéw oraz dopuszczenie uzupetnienia zainwestowania terenu, a takze rozbiorke budynkow
i obiektow w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

5) rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkow istniejacych, o ktorym mowa w pkt4), aktoére musza
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okre§lonych w §13 wzgledem danego
terenu, z zastrzezeniem pkt 6);

6) zastosowanie w istniejgcych budynkach, w ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki
iparametry dla budynkéw nowoprojektowanych, mozliwo$ci dopuszczenia w przypadku robot
budowlanych zachowania tych wskaznikow;
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7) dopuszczenie dla zrealizowanych budynkow i obiektow ich pdzniejszej adaptacji, zmozliwo$ciag
rozbudowy, przebudowy, remontdw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehnienie zainwestowania
terenu, na warunkach okre§lonych w niniejszej uchwale;

8) zastosowanie w budynkach mieszkalnych, ustugowych ipomocniczych (gospodarcze, garazowe, itp.)
spojnych wykonczen;

9) lokalizowanie garazu w terenach oznaczonych symbolem MN,U jako wolnostojacego, wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego lub ustugowego, natomiast budynek gospodarczy nalezy
zlokalizowa¢ w glebi dzialki, o ile inaczej nie stanowig ustalenia zawarte w §13;

10) ustalenie wymagan geometrii dachéw zawartych w §13, aniedotyczacych potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami oraz wej$ciami;

11) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?;

12) dopuszczenie w obrebie dziatki budowlanej lokalizacji oczek wodnych o powierzchni do 4% powierzchni
dziakki;

13) ksztattowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy przed splywem wodd opadowych na
sasiednie tereny;

14) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub
przy granicy dzialki z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

15) adaptacj¢ istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontoéw;

16) dopuszczenie w granicach planu przebiegu istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systeméw uzbrojenia terenow, w tym
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze
stacjami transformatorowymi, a takze wyznaczenie i urzadzenie dojs¢ i dojazdéw do dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony §rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

b) realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z zachowaniem
przepisow odrgbnych i ustalen niniejszej uchwaty,
c¢) dopuszczalny poziom hatasu dla terenow oznaczonych symbolami:
- MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe,
- MN,U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe,

d) tereny nie wymienione wlit. ¢) nie wymagaja ochrony przed hatasem, nie ustala si¢ dla nich
dopuszczalnych norm hatasu,

e) obowigzek zagospodarowania terendw w sposob niepowodujacy przekroczen norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenow w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardow s$rodowiskowych okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac¢ koniecznos¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

g)zakaz  wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow iodpadow  technologicznych do  waod
powierzchniowych, podziemnych ido ziemi; obowiagzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie §ciekow i wod skazonych na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale,
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h) przed odprowadzeniem wod opadowych zterenow parkingdéw, droég utwardzonych, placow
manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (tj. ciekow naturalnych, kanatéw, gruntu,
zbiornika) nalezy stosowa¢ odpowiednie $rodki iurzadzenia (separatory) wstepnego oczyszczania,
umozliwiajgce ich podczyszczenie w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych,

i) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, azwlaszcza kierunku odplywu wod, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich;

2) w zakresie ochrony przyrody: obszar objety planem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody obj¢tymi
ochrong prawna na podstawie przepisow odrebnych;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:

a) Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr407 Niecka Lubelska (Chetm- Zamo$¢), dla ktorego
obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych,

b) w obrebie Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych Nr 121 - PLGW200121 i w obrebie Jednolitej Czesci
Waéd Powierzchniowych (JCWPd): PLRW2000726614591 — Solokija od zrédet do granic RP, dla
ktérych ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyty i gazy, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, a takze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych
oraz osiggnigcia dobrego stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania krajobrazu poprzez:

1) uwzglednienie w ramach terendw okreslonych zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow zawartych w §13, ktéore pozwolg na harmonijne wkomponowanie nowych
elementow przestrzennych w zastany krajobraz, nie wywierajac negatywnego wplywu na jego walory;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu terenu.

2. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ktory dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny iobiekty objete ochrong
konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazéw kulturowych
wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny iobiekty objete ochrong, jako dobra kultury
wspolczesnej, ani tereny objete ochrong archeologiczng, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca
jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) podstawowy element przestrzeni publicznej stanowi fragment drogi publicznej;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu iksztaltowanie nawierzchni drogi 1ichodnikoéw w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych;

3) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos$¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni,
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4) czesci naziemne urzadzen infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ jako elementy wkomponowane
harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN:

1) realizacj¢ nowych obiektéw okreslonych w §7 ust. 1 pkt 3, a nastgpnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cia
w granicach wtadania terenem;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;,

b) udzial powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,0;

3) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i obiektow budowlanych do 7,0 m z zastrzezeniem, iz parametr ten
nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominéw i innych budowli;

4) geometria dachow: pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, strome o potaciach nachylonych
pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng — nie ustala sig;

6) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §17
ust. 3;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z jego potozenia w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych, Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Waéd Podziemnych;

9) obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej (poza granicami opracowania planu), a nast¢pnie za
posrednictwem doj$¢ i dojazdow w ramach przylegajacych do terenu dzialek istniejacego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujgcego si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania iwarunki zabudowy terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej oznaczonych symbolami 1MN,U i 2MN,U:

1) realizacje nowych obiektéw, a nastepnie ich utrzymanie z ucigzliwo$cia w granicach wladania terenem
przez dysponenta;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 1,2;

3) wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow z przeznaczenia wielofunkcyjnego do 10,0 m,

b) pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych do 7,0 m z zastrzezeniem, iz parametr ten nie dotyczy
infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztéw, komindéw i innych budowli;

4) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, strome o potaciach nachylonych
pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng dla terenéw odpowiednio — po 6,0 m od pasa drogowego drogi gminnej
oraz po 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych, zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
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6) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §17
ust. 3;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

8) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasiegu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, Jednolitych Czg¢éci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Wod Podziemnych;

9) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) IMN,U — zdrogi gminnej oznaczonej symbolem 1KD-G(D), anastepnie za posrednictwem drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW i 2KDW, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) 2MN,U - zdrogi gminnej oznaczonej symbolem 1KD-G(D), anastgpnie za posrednictwem drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolami 1U i 2U:

1) realizacje nowych iutrzymanie istniejacych obiektow zucigzliwo$cig zawartg w granicach wladania
terenem;

2) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ do 0,01 do 1,8;

3) wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m z zastrzezeniem, iz parametr ten nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze wiez, masztow, komindw i innych budowli;

4) geometri¢ dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, strome o potaciach nachylonych
pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem iz,
powierzchnia ta nie dotyczy wydzielania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego spetniajacego
wymagania dojazdu do dzialek budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
wydzielania terenow dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz podzialu w celu powigkszenia lub
polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne — po 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,;

7) w zakresie ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzuja ustalenia zawarte w §17
ust. 3;

8) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §18 niniejszej uchwaty;

9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terenow w zasiggu
Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych, w obrebie Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych 1w
obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych;

10) obstuge komunikacyjng terendéw oznaczonych symbolami:
a) 1U - zdrogi gminnej, za posrednictwem dziatki ozn. nr ew. 1173/2 stanowiacej droge wewnetrzng

(znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu), a nastepnie drogami wewnetrznymi oznaczonymi
symbolami 1KDW i 2KDW, zgodnie z zalacznikiem graficznym,

b) 2U — z drogi gminnej, za posrednictwem dzialki ozn. nr ew. 1173/2 stanowiacej droge wewngtrzng
(znajdujaca sie poza granicami opracowania planu), a nastepnie droga wewnetrzng oznaczona symbolem
1KDW, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

4. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu drogi gminnej klasy D oznaczonej
symbolem 1KD-G(D):
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1) szeroko$¢ pasa drogowego: 10,0 m, przy czym w granicami planu objety jest tylko fragment pasa
drogowego istniejacej drogi gminnej Nr 112087L, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

2) zasady budowy sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego z przeznaczenia dopuszczalnego w czesci pasa
drogowego drogi gminnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace zpolozenia terenu w zasiggu

Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych, Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych i Jednolitych Czesci
Waéd Podziemnych.

5. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terendw drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 1IKDW i 2KDW:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) IKDW - 12,0 m oraz $cigcia o ksztalcie i szerokos$ci zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

b)2KDW - 12,0 m zakonczona S$cigciami iplacem nawrotowym o ksztalcie iszerokosci zgodnie
z zatacznikiem graficznym;

2) mozliwos$¢ prowadzenia w obrgbie linii rozgraniczajacych drég urzadzen infrastruktury technicznej, ktore
nie spowoduja zmniejszenia trwalosci obiektow drogowych i nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

3) dopuszczenie utwardzania nawierzchni drog wewnetrznych;
4) dostepnos¢ nieograniczona;

5)w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z polozenia terendw w zasiegu
Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, w obrgbie Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych 1w
obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych.

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§14. 1. W granicach obszaru objgtego planem, nie wystgpuja tereny gornicze, atakze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma
ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod s$rodladowych,
nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendw i ze wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

2. Na podstawie przepisow odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty ochronie podlega Gtowny Zbiornik Wod
Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc¢).

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Plan nie okresla granic terendw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci objetych planem miejscowym zuwzglednieniem
nastepujacych zasad i warunkoéw dla nowo wydzielonych dziatek:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 20,0 m;
3) kat nachylenia granic dziatek do pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz 60°%

4) warunki, o ktorych mowa wpkt1) - 3) nie dotycza terenéw komunikacji iurzadzen infrastruktury
technicznej;
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5)w przypadku scalen ipodzialdéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci do linii
rozgraniczajacych terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia dzialek bedacych wielokrotnoscia dzialek,
o ktérych mowa w pkt 1 - 3.

Rozdzial 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu:

1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw 1 ksztaltowaniu zabudowy polozonej
w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do
sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami ustawy prawo budowlane i warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci, wtym nakaz zachowania bezpiecznego odstepu w zakresie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1natezen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogoélnymi przepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa i higieny pracy od:

a) urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

- dla linii napowietrznych §rednich napig¢ SN15 kV - pas technologiczny o szerokosci 6,0 m od osi
linii w granicach planu,

- dla linii kablowych $rednich napig¢ SN 15 kV - pas technologiczny o szerokosci 2,0 m (po 1,0 m od
osi linii na obie strony),

- dla linii kablowych oraz ztaczy nN 0,4 kV - pas technologiczny o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi
linii na obie strony),

b) gazociagu S$redniopreznego i niskopreznego przy lokalizacji zabudowy - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowiazek w zakresie ochrony przeciwpozarowej zachowanie warunkoéw zgodnie z przepisami odrgbnym;

3) zakaz podejmowania wszelkich dzialan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci linii
elektroenergetycznych i gazociagdéw lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie eksploatacji;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez istniejgcy uktad drogowy
obejmujacy jako powigzanie z uktadem zewngtrznym:

1) istniejace drogi gminne Nr 111768L, Nr 111853L zlokalizowane poza granicami opracowania planu)
i Nr 112087(zlokalizowang fragmentem poza granicami opracowania planu);

2) istniejaca droge gminng Nr 112087 w granicach planu oznaczong symbolem 1KD-G(D);
3) uzupehiajaca sie¢ komunikacji stanowigca drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terenow objetych planem
poprzez :

1) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego w granicach planu o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i drogi
wewnetrzne pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu iuwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

2) realizacje wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, wtym droég wewnetrznych przy zachowaniu
parametrow spetniajagcych wymagania dojazdow do dziatek budowlanych oraz parametrow spetniajacych
wymagania drég pozarowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w formie garazu lub
wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikéw co najmniej:
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1) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m?> powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych,
z konieczno$cig zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow dostawczych, dodatkowo
minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
1 budynek ustugowy, w przypadku gdy powierzchnia budynku ustugowego jest wigksza niz 100 m>

4. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drég rowerowych.
§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wodg poprzez:

a) do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej sieci
wodociggowej, przebiegajacej na obszarze objetym planem oraz poza jego granicami, zasilanej ze
zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode¢ opartego o wodociag znajdujacy si¢ obrebie wsi Rogdzno,
a nastepnie poprzez istniejace i projektowane przytacza,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny =z funkcja isposobem
zagospodarowania,

¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontdéw, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzgdzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow poprzez:

a) siecig kanalizacji sanitarnej przebiegajacej na obszarze objetym planem oraz poza jego granicami do
oczyszczalni $ciekow, zbiorczg siecig ogdlng,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie §ciekow bytowo—komunalnych,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do zbiornikow
bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni Sciekéw lub do przydomowych oczyszczalni
sciekow; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podiaczenie do niej obiektow
wyposazonych w zbiorniki bezodpltywowe,

d) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontow, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan
technicznych istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowe w oparciu o systemy istniejace;

3) odprowadzenia wod opadowych:
a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych,
b) z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych

powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
odprowadzajacej wody do rzeki i sieci rowOw w granicach i poza granicami planu;

c¢) odprowadzenie wod z potaci dachow inawierzchni nieutwardzonych w granicach dzialek w grunt na
terenie wtasnej nieruchomosci w sposob zapewniajacy ochrone wod podziemnych, powierzchniowych
oraz gleb przed zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w matych zbiornikach —stawach,
realizowanych na terenie dzialek budowlanych;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke poprzez:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systeméow sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw i rozbudowe istniejacych odcinkow
sieci niskiego is$redniego napigcia oraz zwigzanych znimi podziemnych inadziemnych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych SN/nN a takze dopuszcza si¢ mozliwosci ich
konserwacji, modernizacji iwdrazania najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci
i urzadzen na zasadach okreslonych niniejsza uchwata,
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c) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe oraz zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie =zasilania w energi¢ elektryczna zurzadzen wytwarzajacych energie ze zrdodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500kW zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych oraz w obowigzujagcym gminnym programie
gospodarki odpadami,

b) obowiazek zapewnienia prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow stalych, gromadzonych na terenie
wlasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu,

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych;

7) energetyki cieplnej poprzez:
a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy,
biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z we¢gla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako zrédel zaopatrzenia w ciepto,

¢) remonty systemdw ogrzewania oraz termomodernizacj¢ budynkow (istniejacych);
8) energetyki gazowej:

a) realizacje sieci gazowej wraz z mozliwo$cig jej konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen, a nastgpnie poprzez jej rozbudowe w oparciu
o0 systemy istniejace,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga
terenow objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terendw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku planu), poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowe, zmiange trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2, zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw innych
niz okreslone niniejszym planem, atakze lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

2) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci
publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
planu.
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Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowg oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% - dla terenu oznaczonego symbolem MN;
2) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami MN,U;
3) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami U;

4) 1% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tomaszéw Lubelski.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Babiarz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/464/2023
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci miejscowosci Rogézno

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Tomaszow Lubelski stwierdza, ze w okresie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag,
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci Rogdzno i prognozy
oddziatywania na srodowisko nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/464/2023
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy w cze$ci miejscowosci Rogodzno nie powoduje
koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/464/2023
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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