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UCHWALA NR XXXVI1/313/2023
RADY GMINY WILKOLAZ

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkolaz — ,,Zmiana nr 15”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503, zpdzn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.40?) iuchwaly Nr
XXIX/257/2022 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz — ,,Zmiana nr 157, Rada Gminy
Wilkotaz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz —
»Zmiana nr 157, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wilkotaz”, podjetego uchwata Nr XIV/118/99 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 28 grudnia 1999 r. z p6zn.
zm.”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz — ,,Zmiana nr 157,
zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) wyrysu ze Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkotaz,
stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

6) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych zalacznik nr 5 do niniejszej uchwatly.

1) Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747 oraz
z 2023 r. poz. 553.

2) Zmiana tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.

3) Ze zmianami uchwalonymi: uchwata Nr I1I/22/2011 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 24 lutego 2011 r., uchwata Nr
XXVIII/159/2013 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 19 grudnia 2013 r., uchwatg Nr XVIII/113/2016 Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 29 czerwca 2016 r., uchwatg Nr XXXII1/218/2017 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 28 grudnia 2017 r., uchwatg Nr
XIV/116/2020 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 19 marca 2020 roku, uchwata Nr XXV1/226/2022 Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 16 marca 2022 roku.
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§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec:
1) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°;
2) dach plaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 129
3) DJP — duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

4) infrastruktura techniczna — wurzadzenia isieci uzbrojenia technicznego, wtym wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona w czgéci graficznej planu miejscowego, poza ktora
nie mozna sytuowac¢ budynkow;

6) obsada — nieprzekraczalna ilos¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny okreslony w przepisach prawa
budowlanego;

8) przepisy odrebne — obowigzujace przepisy aktow prawnych innych niz przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) ushlugi nieuciazliwe — dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych (z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwiazanych z infrastruktura techniczng), nie powodujaca
przekroczenia standardow jako$ci §rodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej jest zlokalizowana oraz
nie zaktocajaca funkcjonowania terenéw i obiektow sasiednich;

10) wysoko$¢ zabudowy — roznica wysoko$ci miedzy najwyzszym poziomem terenu mierzonym na
obwodzie rzutu poziomego obiektu budowlanego, a jego najwyzej potoznego punktu;

11) zabudowa istniejaca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe lub skuteczne zgtoszenie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiar podany w metrach;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

2. Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy informacyjne niebedace
ustaleniami planu miejscowego:

1) granice gminy Wilkotaz;
2) granice obrgbu geodezyjnego.
§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
2) teren ustug, oznaczony symbolem U;
3) teren ushug lub produkcji, oznaczony symbolem U-P;
4) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem KDS;
5) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
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7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

8) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KR-
KP;

9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
10) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony symbolem RZ.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana czg¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatkach budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,
przepisow szczegdtowych planu miejscowego oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w czesci graficznej planu miejscowego;

3) na terenach oznaczonych symbolem MN-U, na ktorych plan miejscowy dopuszcza realizacje budynkow
garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych, ustala si¢ nakaz realizowania tych budynkow
w konstrukcji murowane;j;

4)na terenie oznaczonym symbolem U, na ktorym plan miejscowy dopuszcza realizacj¢ budynkow
garazowych, ustala si¢ nakaz realizowania tych budynkow w konstrukcji murowanej;

5)na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz dostosowania architektury budynkéw 1budowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu poprzez:

a) stosowanie w elewacji budynkéw materialow takich jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegta licowa,
tynk, drewno, beton,

b) stonowang kolorystyke elewacji budynkéw (biel, odcienie bezu, brazu, szarosci) i dachow budynkow
(braz, grafit, czern, zielen, stonowane odcienie czerwieni), z zastrzezeniem pkt 2;

2) nie ustala si¢ kolorystyki dla dachéw ptaskich;
3) na terenach oznaczonych symbolem RZ, ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego: 59 DJP;
4) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

S5)na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

6) na obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;
7) na terenach oznaczonych symbolami MN-U, U mozliwa jest realizacja wytacznie ustug nieucigzliwych;

8) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robo6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych;

9) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym;

10) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego;
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12) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej;
13) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja;
14) zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych;

15) w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowaé¢ w sposob  zapewniajacy jego prawidlowe dzialalnie zzachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrgbnych;

16) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
podstawowych, dotyczacych ochrony przez hatasem i drganiami;

17) teren oznaczony symbolem 8RZ znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej S19
oznaczonej symbolem 1KDS - moga wystgpowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub
znajdujace si¢ w ewidencji AZP - Archeologicznego Zdjecia Polski;

2)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz nie wyznaczono
obszaréw przestrzeni publiczne;j;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDS, KDL, KDD;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegotowych dla terendow oznaczonych symbolami: KDS, KDL, KDD;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zawarto w §17-26.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 Niecka Lubelska (Lublin), dla ktérego nie zostat ustalony obszar ochronny;
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3)na dzien uchwalenia planu miejscowego dla obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz
nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70°-110°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70°-110°,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U-P:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70°-110°;

3) ustalone parametry pkt2 nie dotyczg parametrow dzialtek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w granicach obszaru objetego planem miejscowym przebiega sie¢ gazowa Sredniego
ci$nienia — obowigzuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem miejscowym:

a) teren oznaczony symbolem 1MN-U: z drogi powiatowej poza granicg planu miejscowego,

b) teren oznaczony symbolem 2MN-U: z drogi gminnej poza granicg planu miejscowego,

¢) teren oznaczony symbolem 3MN-U: z drogi gminnej poza granicg planu miejscowego,

d) teren oznaczony symbolem 4MN-U: z drogi gminnej poza granicg planu miejscowego,

e) teren oznaczony symbolem SMN-U: z drogi powiatowej poza granica planu miejscowego,

f) teren oznaczony symbolem 6MN-U: z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1KDL,

g) teren oznaczony symbolem 7MN-U: z drogi powiatowej poza granicg planu miejscowego, z drogi
gminnej oznaczonej symbolem 2KDL,

h) teren oznaczony symbolem 8MN-U: z drogi wojewodzkiej poza granicg planu miejscowego, z drogi
powiatowej poza granicg planu miejscowego,

i) teren oznaczony symbolem 9MN-U: z drogi gminnej poza granicg planu miejscowego,
Jj) teren oznaczony symbolem 10MN-U: z drogi wojewodzkiej poza granicg planu miejscowego,

k) teren oznaczony symbolem 11MN-U: z drogi wojewddzkiej poza granica planu miejscowego, z drogi
gminnej poza granicg planu miejscowego,

1) teren oznaczony symbolem 12MN-U: z drogi wojewodzkiej poza granicg planu miejscowego poprzez
teren oznaczony symbolem 2KR,
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m) teren oznaczony symbolem 1U: z drogi powiatowej poza granicg planu miejscowego,
n) teren oznaczony symbolem 1U-P: z drogi powiatowej poza granica planu miejscowego,
0) teren oznaczony symbolem 2U-P: z drogi gminnej poza granicg planu miejscowego,

p) teren oznaczony symbolem 1RZ: z drogi powiatowej poza granicg planu miejscowego,
q) teren oznaczony symbolem 2RZ: z drogi gminnej poza granicg planu miejscowego,

r) teren oznaczony symbolem 3RZ: zdrogi gminnej poza granica planu miejscowego poprzez teren
oznaczony symbolem 1KR-KP,

s) teren oznaczony symbolem 4RZ: z drogi powiatowej poza granicg planu miejscowego,
t) teren oznaczony symbolem SRZ: z drogi gminnej oznaczonej symbolem 3KDL,

u) teren oznaczony symbolem 6RZ: z drogi gminnej oznaczonej symbolem 4KDL,

v) teren oznaczony symbolem 7RZ: z drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD,

w) teren oznaczony symbolem 8RZ: z drogi wojewodzkiej poza granicg planu miejscowego, poprzez teren
oznaczony symbolem 1KR,

x) teren oznaczony symbolem 9RZ: z drogi powiatowe]j poza granicg planu miejscowego;

2) zjazdy na droge publiczng nalezy realizowa¢ we wiasciwych parametrach technicznych odpowiadajacych
zjazdom okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drég publicznych;

3)na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
w nastepujacej liczbie:

a) tereny oznaczone symbolem MN-U:
- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
b) teren oznaczony symbolem U:
- minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- minimum 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
¢) tereny oznaczone symbolem U-P:
- minimum 1 stanowiska postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- minimum 1 stanowiska postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych,

- minimum 25 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych os6b w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach,

d) tereny oznaczone symbolem RZ: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowej;

4) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w liczbie
minimum:

a) 1 stanowisko, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi ponad 40;

5) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej, na obszarze objetym planem
miejscowym,;

6) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

7) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej.
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§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont infrastruktury
technicznej, obstugujacej obszar objety planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu  w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem, zzachowaniem przepisow odrgbnych
w szczegolnosci dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych;

2) infrastrukture techniczng, o ktorej mowa w pkt 1, nalezy lokalizowac:

a) pomigdzy granica obszaru objetego planem miejscowym a wyznaczona w czgsci graficznej planu
miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) w granicach terendw oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KR, KR-KP, RN;

3) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z technologia
zaktadu lub funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

4) parametry techniczne projektowanej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do przewidywanego
pelnego zainwestowania na obszarach objetych ustaleniami planu miejscowego z uwzglgdnieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb na obszarze objetym planem miejscowym;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
- z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych,

b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sig:
- odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

¢) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
- odprowadzanie wod opadowych do kolektoréw burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych (drogi iplace o szczelnej
nawierzchni) do odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wlasnej dzialki,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zsieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwdj tacznosci
bezprzewodowej,

g)w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrebne oraz Regulamin utrzymania czystosci
i porzadku w gminie;

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 15. Nie ustala sie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala sie¢ stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 15 % dla terenéw oznaczonych symbolami: MN-U, U, U-P;

2) 5 % dla terendw oznaczonych symbolem RZ;
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3) 1 % dla pozostatych terenow.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zakazuje sie:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, uslugowych, mieszkalno-ustugowych, bez okreslania
proporcji miedzy poszczeg6lnymi funkcjami budynkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkalnej: 10,0 m,
- mieszkalno-ustugowej: 12,0 m,
- ustugowe;j: 12,0 m,
- garazowej: 7,5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne: 2,
- budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze: 1,

¢) dachy wielospadowe (w tym dwuspadowe) o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych w przedziale
300 - 45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

e) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw zgodnie z §6 pkt 11 2;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- teren oznaczony symbolem IMN-U: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowiacej
granice obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 2MN-U: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigce;j
granice obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 3MN-U: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granice obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 4MN-U: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowiacej
granice obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem SMN-U: w odlegltosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 6MN-U: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 1KDL,

- teren oznaczony symbolem 7MN-U: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granice obszaru objetego planem miejscowym, 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 2KDL,

- teren oznaczony symbolem 8MN-U: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigce;j
granicg¢ obszaru objetego planem miejscowym,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -9- Poz. 4124

- teren oznaczony symbolem 9IMN-U: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigce;j
granice obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 10MN-U: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigce;j

granic¢ obszaru objetego planem miejscowym, 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 1KR,

- teren oznaczony symbolem 11MN-U: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granice obszaru objetego planem miejscowym, 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 12MN-U: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 2KR,

b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych, w wyniku realizacji planu miejscowego, dziatek
budowlanych: 1000 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréw okreslonych wlit. f pod stacje
transformatorowe;

6) obstuga komunikacyjna zgodnie z §13.
§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie: teren ushug;
2) zakazuje si¢ ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- ustugowe;j: 12,0 m,
- garazowej: 7,5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,

b) dachy wielospadowe (w tym dwuspadowe) o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w przedziale
300 - 45°,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
d) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw zgodnie z §6 pkt 112;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych, w wyniku realizacji planu miejscowego, dziatek
budowlanych: 1500 m?,
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g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okre$lonych w lit. f, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametréw okreslonych wlit. f pod stacje
transformatorowe;

5) obstuga komunikacyjna zgodnie z §13.
§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P:
1) przeznaczenie: teren ustug lub produkcji;
2) zakazuje sie:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

b) dachy wielospadowe (w tym dwuspadowe) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
200 - 450,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

d) kolorystyka elewacji budynkow i dachéw zgodnie z §6 pkt 112;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- teren oznaczony symbolem 1U-P: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granice obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 2U-P: w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu, stanowiacej
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym,

b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 3,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych, w wyniku realizacji planu miejscowego, dziatek
budowlanych: 2000 m?,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametréw okreslonych w lit. f, na powigkszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej,

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajagcych parametréw okreslonych wlit. f pod stacje
transformatorowe;

5) obstuga komunikacyjna zgodnie z §13.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS:
1) przeznaczenie: teren drogi ekspresowej;

2) powiazania zukladem zewnetrznym: zdrogami znajdujgcymi si¢ poza obszarem objetym planem
miejscowym,;

3) parametry zagospodarowania terenu: szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejgcymi
podziatami geodezyjnymi.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:
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1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;

2) powigzania zukladem zewnetrznym: zdrogami znajdujacymi si¢ poza obszarem objetym planem
miejscowym,;

3) parametry zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDL w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi
podziatami geodezyjnymi,

b) szeroko$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KDL w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m oraz zgodnie
z czescig graficzng planu miejscowego,

¢) szerokos¢ terenu oznaczonego symbolem 3KDL w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
d) szeroko$¢ terenu oznaczonego symbolem 4KDL w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m.
§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) powigzania zukladem zewnetrznym: z drogami znajdujagcymi si¢ poza obszarem objetym planem
miejscowym,;

3) parametry zagospodarowania terenu: szeroko$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD w liniach
rozgraniczajacych: 2,0 m.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) powigzania zukladem zewnetrznym: zdrogami znajdujacymi si¢ poza obszarem objetym planem
miejscowym,;

3) parametry zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KR wliniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcymi
podziatami geodezyjnymi;

b) szeroko$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KR wliniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi
podziatami geodezyjnymi.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR-KP:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;

2) powiazania zuktadem zewnetrznym: zdrogami znajdujgcymi si¢ poza obszarem objetym planem
miejscowym,;

3) parametry zagospodarowania terenu: szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m.
§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RN:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowys;

2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem §14 pkt 1.

§ 26. Ustalenia szczeg6lowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ,
7RZ, 8RZ, 9RZ:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;
2) zakazuje si¢: wielkotowarowej produkcji rolnej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkalnej: 10,0 m,
- dla budowli rolniczych: 16,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -12- Poz. 4124

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynki mieszkalne: 2,
- budynki garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze: 1,

¢) dachy wielospadowe (w tym dwuspadowe) o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych w przedziale
300 - 45°,

d) dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

e) kolorystyka elewacji budynkow i dachow zgodnie z §6 pkt 11 2;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- teren oznaczony symbolem 1RZ: w odleglo$ci 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu, stanowigcej
granice obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 2RZ: w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granic¢ obszaru obje¢tego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem 3RZ: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 1KR-KP,

- teren oznaczony symbolem 4RZ: w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granice obszaru objetego planem miejscowym,

- teren oznaczony symbolem SRZ: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 3KDL,

- teren oznaczony symbolem 6RZ: w odleglo$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 4KDL,

- teren oznaczony symbolem 7RZ: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego
symbolem 1KDD,

- teren oznaczony symbolem 8RZ: w odlegtosci 40,0 od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej
S19 oznaczonej symbolem 1KDS, 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1KR,

- teren oznaczony symbolem 9RZ: w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu, stanowigcej
granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §13,
f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod stacje transformatorowe;
5) obstuga komunikacyjna zgodnie z §13.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wilkotaz.

§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mieczystaw Lisiecki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz - "Zmiana nr 15"

\

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXVI1/313/2023
Rady Gminy Wilkotaz

z dnia 30 maja 2023 r.
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Granica obrebu geodezyjnego
Okreslenie przeznaczenia terenéw:

MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug

U - teren ustug

U-P - teren ustug lub produkc;ji
KDS - teren drogi ekspresowej
KDL - teren drogi lokalnej

KDD - teren drogi dojazdowej
KR - teren komunikacji drogowe;j

wewnetrznej

KR-KP - teren komunikacji
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkotaz - "Zmiana nr 15" Zatgcznik nr 1
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVII/313/2023
Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilkolaz — ,,Zmiana nr 15”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j. Dz. U. 22022 1. poz. 503, z p6zn. zm.') Rada Gminy Wilkotaz postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono uchwatg Nr XXIX/257/2022 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 30
czerwca 2022 r., wylozony zostatl do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2023 r. do 20 kwietnia
2023 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, nieprzekraczalny termin sktadania
uwag uptynal w dniu 5 maja 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi. W zwigzku z
pPOWYZszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VII/313/2023
Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 30 maja 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.D) Rada Gminy Wilkotaz rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.?) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

) Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747 oraz
7 2023 r. poz. 553.

2 Zmiana tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX VI1/313/2023
Rady Gminy Wilkotaz
z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Wéjt Gminy Wilkolaz na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm. ) przygotowal
dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkolaz — ,,Zmiana
nr 15”7, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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