DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia pigtek, 9 kwietnia 2021 r. Podpisany przez

Cezary Widomski; LUW
Data: 09.04.2021 15:12:05

Poz. 1742

UCHWALA NR XXVIII/192/2021
RADY GMINY ZAKRZOWEK

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zakrzéwek na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz.71311378) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 1. poz. 611 oraz Dz. U. z 2021 r. poz. 11), Rada Gminy Zakrzoéwek uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zakrzowek na lata
2021 - 2025” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zakrzowek.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zakrzowek

Agnieszka Makuch
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Zatgcznik do Uchwaly Nr XXVI11/192/2021
Rady Gminy Zakrzowek z dnia 30 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZAKRZOWEK NA LATA 2021 - 2025

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH
1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zakrzowek tworzy 9 lokali mieszkalnych o tacznej

powierzchni uzytkowej 470,45 m® Gmina nie posiada w swoim zasobie lokali
socjalnych.

2. Aktualng bazg mieszkaniowg gminy przedstawia ponizsza tabela:

Ilos¢ Pow. Stan
Oznaczenie budynku lokali 1\1531;11; techniczny budynku
Budynek ustugowo-mieszkalny 62,18
ul. Zeromskiego 15, Zakrzoéwek 2 36,82 dostateczny
. Lo 84,75
Budyqek internatu ul. Sienkiewicza 1, 3 62.88 dostateczny
Zakrzoéwek
49,32
Budynek Publicznej Szkoty 48
Podstawowej w Majdanie-Grabina 2 44,5 bardzo dobry
Budynek Publicznej Szkoty
Podstawowej w Studziankach 1 42 dobry
Budynek Publicznej Szkoty 1 40 bardzo dobry
Podstawowej w Bystrzycy

3. Prognoza stanu mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2021 - 2025 przedstawia si¢
nastepujaco:

Rok 2021 2022 2023 2024 2025

Liczba lokali wchodzacych
w sktad zasobu gminy

9 6 6 6 6

4. W latach 2021 - 2025 nie planuje si¢ zakupu ani budowy budynkéw z przeznaczeniem
na powigkszenie zasobu mieszkaniowego. Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego
w okresie obowigzywania programu moze nastgpi¢ jedynie poprzez nieodptatne
pozyskanie nieruchomosci zabudowanych.

5. W roku 2022 planuje si¢ wylaczenie z zasobu 3 lokali zlokalizowanych w budynku
internatu z uwagi na stan techniczny budynku.
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6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan Rok Lata prognozy
Oznaczenie budynku techniczny
budynku 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Budynek ustugowo-mieszkalny bard dzoob(:Obry : : )-( )_( )_(

ul. Zeromskiego 15, Zakrzéwek y
dostateczny X X - - -
Budynek internatu barddzoob(riobry

ul. Sienkiewicza 1, Zakrzowek y
dostateczny X - - - -
Budynek Publicznej Szkoty bardzo dobry| x X X X X
Podstawowej dobry - - - - -
w Majdanie-Grabina dostateczny - - - - -
Budynek Publicznej Szkoty bardzo dobry . - - - -
. : dobry X X X X X

Podstawowej w Studziankach

dostateczny - - - - -
Budynek Publicznej Szkoty bard dzoob?;bry )_( )_( )_( )_( )_(
Podstawowej w Bystrzycy dostateczny - - - - -

Dla zobrazowania catego zasobu przyjeto trzy kategorie stanu technicznego:

1) stan bardzo dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga generalnych
remontOw z uwagi na przeprowadzong w latach 2019-2020 kompleksowa
termomodernizacj¢, wymagane wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementow budynku - konserwacja,

2) stan dobry - elementy konstrukcyjne w dobrym stanie, budynek wymaga drobnych prac
remontowych i konserwacyjnych,

3) stan dostateczny - elementy budynku (stolarka okienna i drzwiowa, elewacje,
instalacje, orynnowanie) wymagajg naprawy lub wymiany.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny lokali sg miedzy innymi: wiek
budynku w ktorym sg zlokalizowane, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj
1 stan pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe,
sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

II.LANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW 1 MODERNIZACJI

WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

1. Podstawowym celem gminy jest zapewnienie prawidtowego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego i zabezpieczenie przed pogorszeniem stanu technicznego.
W tym celu, w latach 2021 - 2025 prowadzone beda remonty, biezgce naprawy
1 konserwacje budynkoéw mieszkalnych.

2. Z uwagi na stan techniczny budynku ustugowo-mieszkalnego zlokalizowanego przy
ul. Zeromskiego 15 w Zakrzéwku, istnieje potrzeba przeprowadzenia, w okresie
objetym programem, remontu kapitalnego potaczonego z modernizacjag. Wykonanie
remontu uzaleznione bedzie od posiadanych przez gming Srodkéw finansowych oraz
mozliwos$ci dofinansowania ze srodkow zewnetrznych.

3. Budynek internatu zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza 1 w Zakrzéwku z uwagi na
stan techniczny prawdopodobnie zostanie wyburzony.
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Oznaczenie o Prognozowany termin prac
budynku Okreslenie potrzeb 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
remont kapitalny
polaczony z modernizacja,
i polegajacy na wymianie
Budynek ustugowo i naprawie wszystkich X X X
mieszkalny . .
. . zuzytych, zniszczonych lub
ul. Zeromskiego 15, K h el ,
Zakrzowek uszkodzonych elementéw
budynku
drobne prace remontowe
. . X X
i konserwacyjne
Budynek Publicznej
Szkoty
Podstawowej w prace majace na celu
Majdanie-Grabina utrzymanie sprawnosci
Budynek Publicznej technicznej elementow X X X X X
Szkoty budynku - konserwacja
Podstawowej w
Bystrzycy
Budynek Publicznej | drobne prace remontowe
Szkoty _ I konserwacyjne X X X X X
Podstawowej w o0 charakterze
Studziankach zachowawczym
Budynek internatu prace remontqwe W roku 2022 planuje si¢
S i konserwacyjne .
ul. Sienkiewicza 1, 2021 wylaczenie budynku z
. o0 charakterze
Zakrzowek . zasobu
zapobiegawczym

I1l.  PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy, w okresie objetym programem nie
planuje si¢ sprzedazy budynkéw 1 lokali mieszkalnych bedacych w zasobie
mieszkaniowym.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA

CZYNSzU

1. Podstawa polityki czynszowej jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Polityka czynszowa powinna by¢ prowadzona w sposob zapewniajacy utrzymanie
istniejagcego  zasobu mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym,
zapewniajacym prawidlowe funkcjonowanie urzadzen i instalacji technicznych.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, wedlug stawki podstawowej
/bazowej/ za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

4. Wysokos$¢ stawki podstawowej /bazowej/ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych ustala zarzadzeniem wojt zgodnie z przepisami
w/w ustawy.

5. Czynnikami obnizajacymi lub podwyzszajacymi stawki czynszu sa:

W zakresie potozenia lokalu w budynku:
— lokal potozony na kondygnacji innej niz parter i I pigtro - obnizenie o 5%



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 1742

W zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan:
— lokal bez instalacji centralnego ogrzewania - obnizenie o 5%.

W zakresie ogdlnego stanu technicznego:
— w budynku o zlym stanie technicznym - obnizenie o 5%

W zakresie potozenia budynku:
— w miejscowosci Zakrzéwek - podwyzszenie o 5%.

6. Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekraczac 15%.
V.SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

VI.

WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ

PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zakrzéwek zarzadza Wojt Gminy Zakrzowek,
z wyjatkiem budynku Publicznej Szkoly Podstawowej w Majdanie-Grabina i budynku
Publicznej Szkoly Podstawowej w Studziankach. Z uwagi na przekazanie
nieruchomo$ci w trwaly zarzad szkolom, zarzadcami sg dyrektorzy jednostek
organizacyjnych.

2. Na czas obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W latach 2021 - 2025 zZrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie

obowigzywania programu beda:

Vi

1) wplywy z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych,

2) dofinansowanie przedsiewzig¢ inwestycyjnych z dochodow wiasnych Gminy,

3) inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostgpnych
programow .

.WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA

KOSZTY  BIEZACEJ  EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW,
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, A TAKZE WYDATKI
INWESTYCYJNE.

Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu w podziale na poszczegdlne lata

1 rodzaje wydatkow:

Wydatki na: 2021 2022 2023 2024 2025
Biezaca eksploatacja w zt 2 000,00 | 2 000,00 | 2 000,00 2 000,00 2 000,00
Remonty w zt 5000,00 | 5000,00| 8000,00 8 000,00 8 000,00
M"demizacj@;% inwestycje w 0 0 |800000,00 | 800 000,00 |100 000,00
Zarzad ni,eruch(')mos'ciami 0 0 0 0 0
wspolnymi w zt
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VIIl. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY
1. W latach 2021-2025 dziatania Gminy Zakrzowek be¢da koncentrowaly si¢ na

utrzymaniu zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym.

2. Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie beda wiazaly si¢
z koniecznos$cig zabezpieczenia przez Gming lokali zamiennych. Beda jedynie
wymagaly odpowiedniej koordynacji prac 1 wspotpracy z mieszkancami.

3. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje sie:

1) systematyczne przeprowadzanie weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich
najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywajg lokal

W sposéb sprzeczny z umowa,
2) zmniejszenie liczby dluznikow poprzez poprawe skutecznosci egzekwowania

nalezno$ci.
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