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UCHWALA NR XXII1/146/21
RADY GMINY OBSZA

z dnia 5 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
zlokalizowanych na obszarze Gminy Obsza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 2020 poz.713, ze zm.) oraz art.201iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2020 r., poz. 293, ze zm.) w zwigzku z uchwatami Rady Gminy
Obsza: Nr XII/68/19 zdnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw zlokalizowanych na obszarze
Gminy Obsza oraz Nr XVI/100/20 z dnia 15 maja 2020 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego do
uchwaly Nr XII/68/19 zdnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw zlokalizowanych na obszarze
Gminy Obsza, po stwierdzeniu ze nie naruszaja one ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza przyjetego uchwata Nr XXX1/137/2001 Rady Gminy Obsza
z dnia 28 grudnia 2001 r., z p6zniejszymi zmianami,

Rada Gminy Obsza, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obsza przyjetego
Uchwalg Nr XX1/108/2004 Rady Gminy Obsza z dnia 7 grudnia 2004 r., wybranych terenow zlokalizowanych
na obszarze Gminy Obsza, z przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet (panele fotowoltaiczne) w granicach okre$lonych na rysunkach planu w skali 1:1000, stanowiacych
zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaly.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng cze$¢ uchwaty - zatagcznik Nr 1 — 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 4;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w rozdziale 5a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. 2020 poz. 293) - zatgcznik nr 5.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia liczbowo — literowe wraz zoznaczeniem kolorystycznym okreslajace przeznaczenia
poszczegblnych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Obsza;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu podjecia uchwaty przepisy
prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujgce zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore winno przewa—za¢ na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym i/lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore moze by¢ realizowane jako uzupeknienie przeznaczenia podstawowego;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczeg6élnych terenow wydzielonych li—niami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. I, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, obowigzuja nastgpujace symbole literowe okres§lajace podstawowe przeznaczenie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) PE — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet (panele, fotowoltaiczne);
2) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych — rowy melioracyjne;
3) KDD — teren drogi gminnej klasy technicznej dojazdowa;
4) KDW - teren drogi wewnetrznej;
5) infrastruktura techniczna w formie liniowej /zamieszczona na rysunku planu/: elektroenergetyka.
§ 5. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w planie wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe, tereny przeznaczone na cele publiczne oraz
ustala si¢ zasady =zagospodarowania poszczegélnych terendw, zawarte w ustaleniach ogolnych
i szczegotowych;

2) szczegotowe parametry i wskazniki zabudowy okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

3) zasady lokalizacji budynkéw okreslono na rysunkach planu poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania innego niz okreslone w planie;
5) koniecznos$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

a) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terenow —
sieci gazowej, telekomunikacyjnej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami
transformatorowymi,

b) przebudowa urzadzen i sieci infrastruktury technicznej kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety opracowaniem planu (zalacznik graficzny Nr 1) polozony jest w obrgbie GZWP, zasady
ochrony Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 428 GZWP Dolina Kopalna Biltgoraj - Lubaczow),
ustala aktualna dokumentacja hydrogeologiczna zatwierdzona przez organ administracji geologicznej;

2) zasady ochrony oraz cele $srodowiskowe jednolitej czesci wod podziemnych (kod: PLG2000120) oraz
jednolitej czesci wod powierzchniowych rzek: Lubienia RW200016228329 i Nitka RW20001622828 ustala
aktualny Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisty;

3) na terenie objetym opracowaniem planu zakazuje si¢ lokalizowania i podejmowania dziatan negatywnie
oddzialujacych na ilo$¢ ijakos¢ wod powierzchniowych oraz wod podziemnych, wtym wznoszenia
obiektow budowlanych oraz wykonywania roboét lub innych czynnos$ci, ktére mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie negatywnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko jezeli na podstawie przepiséw odrgbnych nie wykluczono prawdopodobienstwa znaczacego
negatywnego oddzialywania na srodowisko, zakazuje si¢ lokalizowania i podejmowania dziatan innych niz
przedsigwzigcia mogace zawsze lub potencjalnie negatywnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
w szczegolnosci negatywnie oddziatywujacych na cele srodowiskowe okreslone dla jednolitej czesci wod
podziemnych (kod: PLG2000120) oraz jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzek: Lubienia
RW200016228329 i Nitka RW20001622828;

5) zakazuje sig budowy zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
stwarzajacych zagrozenie wystegpowania powaznych awarii;

6) w celu ochrony ilosciowej i jakoSciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 1359

a) nakaz eliminacji wszelkich Zzrodet zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni nieutwardzonych oraz powierzchni dachéw dopuszcza sig
odprowadza¢ na tereny zielone w obregbie nieruchomosci;

7) powierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi (parkingi, place utwardzone itp.)
nalezy zabezpieczy¢ przez zanieczyszczeniem powierzchni ziemi iwod podziemnych, stosujac
odpowiednie srodki i urzadzenia (separatory) ich wstepnego oczyszczania;

8) w zakresie ochrony urzadzen melioracji wodnej:

a) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wzdluz urzadzen melioracji wodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obowiazek zachowania i utrzymania droznosci urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscia, ich
przebudowy w sposo6b zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig koniecznos¢ zapewnienia droég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje zagospodarowanie terenéw w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej od strony drog;
11) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje sig utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) nakazuje sig, realizacje ustalefi zawartych w obowiazujacych planach gospodarki odpadami i programach
ochrony srodowiska;

13) dopuszcza si¢, wycinke, drzew wylacznie w przypadkach wystepowania kolizji z planowanymi
inwestycjami, a takze w przypadkach dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

14) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych, zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych;

15) strefa ochronna, zwiazana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
od ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej 100 kW nie moze wykraczaé poza
tereny 1.PE i 2.PE;

16) w celu unikniecia negatywnych oddzialywan mogacych sie pojawié w trakcie eksploatacii elektrowni
fotowoltaicznych na terenach oznaczonych symbolem 1.PE i2.PE w wprowadza si¢ obowigzek
prowadzenia monitoringu wplywu eksploatacji elektrowni na $rodowisko, w szczegdlnosSci na ptaki
i nietoperze.

§ 7. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) na obszarach planu nie wystgpuja obiekty iobszary ochrony konserwatorskiej, podlegajace ochronie
w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) dla obszaréw objetych planem, obowigzuje:

a) obowigzuje ochrona przypadkowych odkry¢ co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze moga byc¢
zabytkami archeologicznymi (np.: monety historyczne; metalowe narzedzia ielementy uzbrojenia;
ozdoby pradziejowe wykonane zbursztynu, szkla imetali szlachetnych; fragmenty pradziejowych
naczyn glinianych; narzedzia krzemienne ikamienne; mieszkalne, gospodarcze iosadowe obiekty
ziemne oraz groby),

b) w przypadku odkrycia wymienionych wyzej zabytkéw i obiektow nalezy zabezpieczy¢ znalezisko

imiejsce jego odkrycia, wstrzymac¢ roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie
powiadomic¢ o odkryciu wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
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c) kontynuacja robot ziemnych bedzie mozliwa pod nadzorem archeologicznym, po wczesniejszym
wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych, a na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie;

3) na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 8. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzeniami publicznymi jest teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD,
dla ktorej dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tej drogi, obiektow
i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej, w tym realizacji drog rowerowych;

2) na terenach przeznaczonych na cele publiczne, ustala si¢:

a) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom niepetnosprawnym,

b) ksztaltowanie zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzadzania drog;

3) dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego takich i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, budowg i utrzymywanie przewodow i urzadzen
infrastruktury elektroenergetycznej $redniego 1iniskiego napigcia stuzacych do dystrybucji energii
elektrycznej, realizacje i utrzymanie sieci telekomunikacyjnej, budowe przewodow i urzadzen stuzacych do
przesylania gazu, atakze innych obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania ztych przewodow
i urzadzen.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalng
i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow zgodnie z przepisami zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
zawarte saw § 61§ 7;

2) na obszarze bedacym przedmiotem planu nie wystepuja tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym i planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdw nieruchomosci na
nastepujacych zasadach i warunkach:

a) zachowuje si¢ istniejagce podzialy prawne nieruchomos$ci wyodrebnionych na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 2 lit.b i c;

b) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial w celu powickszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejacych,

¢) scalania i podzial nieruchomos$ci mozna dokona¢ wytacznie w sposéb zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty w oparciu o przepisy odrgbne przy spetnieniu wymogow okreslonych w pkt 2 lit.d;
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d) dopuszcza sig, scalanie ipodziatl nieruchomosci na nowe dzialki budowlane, gdy ich powierzchnia
nie bedzie mniejsza niZ 2000 m2, przy szerokos$ci frontu dzialki minimum 25 m oraz kacie polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w granicach od 60° do 120°,

e) dopuszcza sig mozliwosc:

- wydzielenia wewngtrznego ukltadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek
budowlanych i dojazdu pozarowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wydzielenia terendow dla infrastruktury technicznej;

3) wymienione w pkt2 zasady iwarunki nie obowigzujg w przypadkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

§ 12. Obowiazujg, nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala sig¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w wyznaczonych strefach technicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napi¢cia, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
14;

2) sytuowanie obiektow budowlanych od rowdéw melioracyjnych w odlegtosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi, za wyjatkiem budowli wodnych zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

3) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§ 13. Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem, tworza:

a) istniejgca droga publiczna, oznaczona symbolem 01KDD,

b) istniejgca droga wewnetrzna, oznaczone symbolem 02KDW;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez istniejace zjazdy z drog wewngtrznych lub poprzez
nie wyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne lub poprzez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci
przejazdu, zapewniajacej dostep do wymienionych drog;

3) drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu muszg by¢ realizowane z zachowaniem przepiséw
odrebnych, w tym przeciwpozarowym;

4) zasady realizacji miejsc postojowych:

a) na terenach lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet (panele fotowoltaiczne)
nalezy zorganizowa¢ nie mniej minimum 2 miejsca postojowe,

c) na terenach opracowania planu nie przewiduje si¢ organizacji miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 14. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji techniczne;j:

1) zachowuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze dopuszcza si¢ ich
modernizacje, zmiang usytuowania lub rozbidrke, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terendw, w sposob niekolidujacy z istniejaca i projektowana zabudows;

2) w razie zaistniatych kolizji planowanej zabudowy z istniejaca infrastruktura, dopuszcza sie¢ jej przebudowe,
na warunkach zarzadcy sieci;

3) zaopatrzenie w wodg: nie ustala sig;
4) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw sanitarnych: nie ustala sig;
5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe 1 roztopowe z terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane powierzchniowo w granicach
wlasnej dziatki lub do dotéw chtonnych,

b) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z parkingow, przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odregbnymi, nalezy oczysci¢ do jakoSci wymaganej
tymi przepisami,
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c) nakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dzialek sasiednich;

6) elektroenergetyka:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych,
wedlug warunkow zarzadcy sieci,

b) lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okreslanymi w normach EN 50341, PN/E-05100-1 oraz PN/E-05125-1 tj, przy zachowaniu
odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

- od linii napowietrznej SN 15 kV —pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii),
- od linii napowietrznej nN 0,4 kV —pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- od linii kablowej SN 15 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- od linii kablowej nN 0,4 kV —pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);

c¢) rezerwuje si¢ teren pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nN oraz sieci zasilajgcych w miejscu
nie oznaczonym na rysunku - zaleznie od powstalych potrzeb,

d) przebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych, kolidujaca z zamierzeniem inwestycyjnym, nalezy
wykonywac¢ tylko koniecznych przypadkach,

e) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci oraz zmiany ich przebiegu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w poblizu i w miejscach skrzyzowan z istniejacymi i planowanymi
liniami energetycznymi, nalezy realizowac na podstawie norm i przepiséw odrebnych,

g) nie nalezy montowa¢ paneli fotowoltaicznych (czg¢éci naziemnych fundamentow) w obrebie 4,0 m od
zewnetrznego obrysu istniejacych i planowanych stupow,

h) nalezy zachowa¢ nieutrudniony dostep do istniejacych i planowanych shupéw zwiagzany z ewentualng
biezaca eksploatacja oraz ewentualng awaria;

7) telekomunikacja w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji oraz poprzez budowe nowych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) odpady state: nie dotyczy;

10) ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
a) nalezy umozliwia¢ dojazd i dostgp dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarne;j,
b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe.
§ 15. Obowiazuja nastepujace zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania z dotychczasowym
uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem w niniejszym planie miejscowym,;

2) zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§ 16. Obowigzuja zasady dotyczace granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze planu nie wystgpujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepisow, wtym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 17. Ustala si¢ jednorazowa optate planistyczng z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu w wysokosci:
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1) 10 % - dla terenéw oznaczonych symbolem 1.PE, 2.PE;
2) 1 % - dla terenu oznaczonego symbolem 02KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.PE i 2.PE - ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii — panele fotowoltaiczne o mocy do 2 MW dla terenu o symbolu 1.PE ido 3 MW dla terenu
o symbolu 2.PE;

2) przeznaczenie dopuszczalne: grunty orne, obiekty i sieci infrastruktury technicznej dla obslugi urzadzen
paneli fotowoltaicznych, parkingi i place;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu: - 7,0 m mierzona od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej symbolem 01KDD — droga gminna klasy technicznej D oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 02KDW;

b) wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 80 %,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 10 %,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m;

4) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej farmy fotowoltaicznej zwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko
— w granicach okres$lonych na rysunku planu i tozsamga z liniami terené6w 1.PE i 2.PE.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS , ustala si¢;
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodladowych — m.in. rowy melioracyjne;

2) zachowanie istniejgcych rowow melioracyjnych, bez przerywania ich cigglosci, w przypadku kolizji
z nowym zagospodarowaniem dopuszcza si¢, przebudowe uktadu rowdéw melioracyjnych pod warunkiem:

a) przebudowa ukladu rowéw melioracyjnych nie moze doprowadzi¢ do negatywnych zmian stosunkoéw
wodnych na terenie planu, jak i w jego sasiedztwie,

b) przebudowa rowdéw melioracyjnych jak inowe zagospodarowanie iuzytkowanie terendw zaktdcac
prawidlowego funkcjonowania systemu melioracyjnego;

3) sytuowanie obiektow budowlanych od rowoéw melioracyjnych w odleglosci zgodnej z przepisami
odrebnymi, za wyjatkiem budowli wodnych zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 01KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, zieleni urzadzonej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) szerokos$ci w projektowanych i istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 01KDD — min. 6,0 m.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 02KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szeroko$ci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 02KDW — 6,0 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Na obszarze w zakresie objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Obsza przyjetego uchwalag Nr XXI/107/2004 Rady Gminy Obsza z dnia 7 grudnia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 22 lutego 2005 r. Nr 28, poz. §28).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Obsza.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Wujda
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI11/146/21
Rady Gminy Obsza

z dnia 5 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw zlokalizowanych na obszarze
gminy Obsza

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz.293, ze zm.) Rada Gminy Obsza rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu miejscowego.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu nie wptynely zadne uwagi.
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Zalgcznik nr 4

do Uchwaly Nr XX111/146/21
Rady Gminy Obsza

z dnia 5 marca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw zlokalizowanych na obszarze
gminy Obsza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1.j.Dz.U.2020, poz. 293, ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

§1
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2020 r. poz.
713 ze zm.), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow, stanowig zadania wlasne gminy.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie
odbywac¢ si¢ poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy;
2. Wspolfinansowanie $rodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wladcicieli nieruchomoscei.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr XXI11/146/21
Rady Gminy Obsza
z dnia 5 marca 2021 r.
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