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UCHWALA NR XXII1/219/21
RADY GMINY JANOW PODLASKI

z dnia 3 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janéw
Podlaski na lata 2022 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2021 1. poz. 1372, z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611,
z pézn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janow Podlaski na
lata 2022 - 2027, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Janéw Podlaski.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Zmudzinski-
Caruk
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ZAY.ACZNIK

DO UCHWALY NR XXII1/219/21
RADY GMINY JANOW PODLASKI
z dnia 3 grudnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JANOW PODLASKI NA LATA 2022-2027

Celem niniejszego programu jest okreslenie ogdlnych zalozen i priorytetéw lokalnej polityki
mieszkaniowej oraz rozwigzan kwestii dotyczacych probleméw gospodarowania zasobami

mieszkalnymi Gminy Janéw Podlaski.

ROZDZIAL 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE I POZOSTAL.E LOKALE MIESZKALNE

Analiza wielko$ci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:

1) mieszkaniowy zas6b Gminy stanowig lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych
w catosci mienie komunalne;

2) zas6b mieszkaniowy Gminy Janéw Podlaski stanowi 5 budynkéw z 51 lokalami mieszkalnymi
o lacznej powierzchni uzytkowej lokali 1855,92 m?;

3) wielkos¢ lokali, ich rodzaj i stan techniczny budynkow przedstawia ponizsza tabela przy czym
stan techniczny tych budynkéw w latach 2022 — 2027 planuje si¢ utrzymad na dotychczasowym

poziomie:

Lp. Adres Rodzaj lokali Numer lokalu/ Stan techniczny

powierzchnia w m” budynku

1. | ul. Siedlecka 23 komunalne 6 —32,30 m” dobry

w Janowie Podlaskim

2. | ul Pilarki 3A socjalne 134,26 m* bardzo dobry
w Janowie Podlaskim 23426 m’
33399 m?
43399 m’
5-3416m’
6— 43,51 m’
73391 m?
8-3391 m?
9 47,83 m?
10 — 54,84 m?
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3. | ul. Pilarki 3B socjalne 1-34,26 m” bardzo dobry
w Janowie Podlaskim 2-3426m’
3-33,99 m’
43399 m’
5-34,16 m’
6—43,51 m’
7-3391m’
8—-3391m’
947,83 m’
10 — 54,84 m’
4. | ul Pilarki 3C socjalne 1—-3426 m’ bardzo dobry
w Janowie Podlaskim 23426 m’
3-33,99 m’
4-3399 m’
5-34,16 m’
6—43,51 m*
7-3391m’
8—-3391m’
947,83 m’
10 — 54,84 m’
5. ul. T. Kosciuszki 16 socjalne 1-39,74 m’ bardzo dobry
w Janowie Podlaskim 2-31,92m’
3 — 25,66 m’
4-3941m’
5-34,11m’
6—3991 m’
7-31,85m’
8§ —2543m’
9-39,41 m’
10— 34,11 m’
11 -33,77 m*
12 — 40,58 m*
13-2121 m*
14-3231 m’
15— 34,46 m’
16 — 33,47 m’
17 — 40,58 m’
18 — 25,03 m’
19-3231 m’
20 — 34,37 m’
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4) czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa miedzy innym; wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynkéw, rodzaj i stan pokrycia dachowego,
sposéb  podpiwniczenia i izolacja budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania
1 uzytkowania budynkow;

5) prognoza stanu mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022 - 2027 przedstawia si¢

nastepujaco:

Rok liczba budynkéw liczba lokali liczba lokali liczba lokali ogbtem
socjalnych pozostatych
2022 5 50 1 51
2023 5 50 1 51
2024 5 50 1 51
2025 5 50 1 51
2026 5 50 1 51
2027 5 50 1 51
ROZDZIAL. 2

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJT WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE
LATA

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkadicom odpowiednich
warunkéw socjalno - bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
jak najwickszej czesci wspolnoty samorzadowej;

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie

w modernizacj¢ zasobu.

2. Analiza potrzeb remontowych:

1) zakres remontéw 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy wyniknie z corocznie
przeprowadzanych przegladéw budynkéw i zmieniajacego si¢ ich stanu technicznego lub
wnioskéw skladanych bezposrednio przez najemcow,

2) w szczegllnych przypadkach decyzje o przeprowadzeniu remontu moga by¢ podejmowane
przez Wojta na biezaco w przypadkach wymuszonych naglym pogorszeniem si¢ stanu

technicznego w wyniku awarii i innych zdarzen losowych.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw z podzialem na

kolejne lata przedstawia ponizsza tabela:
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Lp | Adres budynku Potrzeby remontowe/ modernizacyjne w poszczegdlnych latach.
2022 2023 2024 2025 2026 2027
1. | ul. Siedlecka 23 brak brak |odnowienie brak brak brak
clewacji

2. | ul. Pilarki 3A brak brak brak brak malowanie brak
3. | ul. Pilarki 3B brak brak brak brak klatek brak
4. | ul. Pilarki 3C brak brak brak brak schodowych brak
5. | ul. KoSciuszki 16 brak brak brak |malowanie brak brak

klatek

schodowych

ROZDZIAL. 3

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2022 - 2027

W okresie obowigzywania niniejszego programu gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych

bedacych w zasobie mieszkaniowym.

ROZDZIAYL. 4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE] ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

1. Polityka czynszowa gminy w odniesieniu do lokali mieszkalnych powinna zmierza¢ do
ksztaltowania takich stawek czynszu najmu, ktére gwarantuja pokrycie kosztow biezacego
utrzymania budynkéw oraz zapewnia $rodki na remonty lokali.

2. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki czynszu za 1 m” powierzchni
uzytkowej lokali.

3. Termin oraz sposob zaplaty czynszu okresla umowa najmu.

4. Przy ustalaniu stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich
warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci:

1) potozenie budynku;

2) polozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;

4) ogdlny stanu techniczny budynku.

5. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu w zaleznosci od wyposazenia lokalu —
usytuowania lokalu w budynku, polozenia budynku lub ogélnego stanu technicznego budynku:

1) za polozenie budynku po za osada Janéw Podlaski — 5%;

2) za niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku, tj. usytuowane na Il kondygnacji — 5%;

3) za brak instalacji c. 0. — 10%;

4) za brak instalacji wodociagowej — 10 %;

5) za brak instalacji kanalizacyjnej — 10%;

0) za zty ogdlny stan techniczny budynku — 10%.
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0. Stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 2 podwyzsza si¢ ze wzgledu na wyposazenie lokalu w
instalacje i urzadzenia techniczne tj.:
1) za dostarczanie cieplej wody — 10%;

2) za ogrzewanie mieszkania z sieci ogélnej — 10%;

ROZDZIAL. 5
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W
ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

1. Zarzadzanie nieruchomosciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) biezace administrowanie nieruchomos$ciami;

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Lokalami mieszkalnymi stanowiacymi zaséb mieszkaniowy gminy zarzadza Wojt Gminy Jandéw

Podlaski. W latach 2022 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy.

ROZDZIAL 6
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE] W KOLEJNYCH
LATACH

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

2) przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych;

3) $rodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow;

4) dotacje celowe ze srodkéw zewnetrznych.
2. Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw biezacych
powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne.
3. Koszty modernizacji i remontéw beda pokrywane czesciowo z naleznosci czynszowych
i czgScilowo moga by¢ pokrywane z budzetu gminy. Wigksze remonty moga by¢ pokrywane

z budzetu gminy 1 srodkéw zewnetrznych.
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ROZDZIAL. 7
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY

BIEZACE] EKSPLOATAC]I, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZAC]I
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU

GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH
GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWEASCICIELL, A TAKZE WYDATKI

INWESTYCYJNE
Koszty biezacej

Rok cksploatacji/ Koszty napraw Koszty Wydatki

przeglady biezacych modernizacji inwestycyjne

budynkow
2022 5000 2000 | e
2023 6000 2000 | e
2024 6000 10000 | | e
2025 7000 3000 | e e
2026 7000 5000 | e e
2027 7000 4000 | e e

ROZDZIAL 8

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy przyjmuje si¢ nast¢pujace priorytety:
do jak

mieszkancoéw gminy,

-dazenie najwigkszego  zaspokajania

-racjonalizacja 1 urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne,

potrzeb  mieszkaniowych

-racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na

utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy,

-systematyczna dbalos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i stan techniczny

z uwzglednieniem wielkosci 1 liczby oséb mieszkajacych;

-podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci

czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢

zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy platnosci.

2. W ramach realizowanej przez Gming Janéw Podlaski polityki mieszkaniowej istnieje mozliwos$¢

dokonania zamiany zajmowanego lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

w przypadku potrzeby zmiany metrazu lokalu, w sytuacji zmniejszenia liczby oséb

6
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zamieszkujacych w lokalu badZ ze wzgledu na stan zdrowia, ktéry utrudnia dostep do
zajmowanego lokalu.

Szczegdtowe warunki dokonywania zamian okreslone sa uchwala Rady Gminy Janéw Podlaski
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Janéw Podlaski.

ROZDZIAYL. 9
POSTANOWIENIA KONCOWE

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych, Woéjt Gminy Jandéw Podlaski przedkiada Radzie Gminy propozycje
zmian wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janow
Podlaski w latach 2022 - 2027.

Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na

jego realizacje, lub na wielkos¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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