DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 8 pazdziernika 2021 r. Podpisany przez

Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 08.10.2021 13:54:17

Poz. 4125

UCHWALA NR XXXV1/234/2021
RADY MIEJSKIEJ W LECZNEJ

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Leczna
na lata 2021 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611,
z pozn. zm.) - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy teczna na lata
2021-2026, zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Krzysztof Matczuk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

Poz. 4125

Zatacznik

do Uchwaly Nr XXXV1/234/2021
Rady Miejskiej w Le¢cznej

z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LECZNA
NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.

Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczego6lnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Leczna, objety Wieloletnim program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Leczna na lata 2021 - 2026, zwanym dalej "Programem" stanowia budynki i lokale
mieszkalne, bedace wlasnoscia Gminy oraz lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy oraz struktur¢ budynkow, stanowigcych wtasnos¢ Gminy, liczbe lokali oraz
ich powierzchni¢ przedstawia si¢ nastepujgco:

Lokale mieszkalne:

Lp.

Adres

Liczba lokali ogétem

Powierzchnia
ogodtem (m?)

Liczba lokali
stanowiacych
wlasno$¢ gminy

Powierzchnia
lokali
stanowiacych
wlasnos¢ gminy

1 Wiklinowa 14 30 1463,95 10 445,23
2 Rynek III 33 30 1262,20 14 540,60
3 Rynek III 34 18 750,00 9 359,50
4 Rynek III 35 18 736,20 9 402,90
5 Plac Kanatowy 31 6 269,80 2 85,70
6 Plac Kanatowy 33 4 263,40 2 131,70
7 Jagietka 2 9 378,21 9 378,21
8 Przemystowa 4 3 177,00 3 177,00
9 Plac Ko$ciuszki 1 7 264,11 7 264,11
10 Pasternik 15 6 132,70 6 132,70
11 Pasternik 13 20 504,60 20 504,60
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12 Wrzosowa 3 1 59,90 1 59,90

13 Zofiowka 2 105,40 2 105,40
(dom nauczyciela)

14 Podzamcze 20 3 717,67 3 77,67

15 Zakrzow 27 5 171,42 5 171,42
Razem: 162 6616,56 102 3836,64

3. Gmina tworzy zasob pomieszczen tymczasowych na bazie wlasnego zasobu poprzez przekwalifikowanie
lokali mieszkalnych oraz w razie potrzeby poprzez wynajmowanie pomieszczen.

4. Prognozuje si¢, ze wielko§¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w latach obowigzywania niniejszego
Programu bedzie ulegata zmianom poprzez:

1) zbycie lokali;

2) wybudowanie lokali przez Gming;

3) zmiang statusu lokali mieszkalnych;

4) wylaczenie lokali z zasobu ze wzgledu na stan techniczny;
5) podziat lub taczenie lokali.

5. Budynki zlokalami, stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy, znajduja si¢ wrdéznym stanie
technicznym; wickszo$¢ zasobu mieszkaniowego znajduje si¢ w budynkach ponad czterdziestoletnich
i starszych.

§ 2. W zasobie stanowigcym wilasno$s¢ Gminy do 2026 roku nie planuje si¢ sprzedazy budynkow
mieszkalnych.

§ 3. Do 2026 r. planuje si¢ zwigkszenie liczby lokali z najmem socjalnym do 46; Gmina w 2022 roku
planuje zakonczenie budowy nowego budynku, w ktorym zlokalizowanych bedzie 12 mieszkan
przeznaczonych do najmu socjalnego.

§ 4. 1. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach:

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Liczba lokali wchodzacych w sktad 102 111 110 110 109 109
mieszkaniowego zasobu

2. Przyjmuje si¢ trzy kategorie stanu technicznego budynkow:
1) stan dobry — budynek w najblizszych 5 latach nie wymaga napraw;

2) stan zadowalajacy — elementy konstrukcyjne w dobrym stanie, naprawy wymagaja jedynie pozostate
elementy (okna, elewacje, instalacje, konserwacje pokrycia dachowego);

3) stan zly — elementy konstrukcyjne i inne elementy budynku do naprawy lub wymiany.

3. Prognoze¢ stanu technicznego budynkéw w oparciu o protokoly zprzegladéw technicznych -
pigcioletnich, przedstawia si¢ nastepujaco:
Oznaczenie Najem Stan techniczny
budynku socjalny
lokali 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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ul. Wiklinowa 14 | Nie 2 2 2 2 2 2
ul. Rynek IIT 33 Nie 2 2 2 2 2 2
ul. Rynek TIT 34 Nie 2 2 2 2 2 2
ul. Rynek III 35 Nie 2 2 2 2 2 2
;i Plac Kanalowy | Nie 2 2 2 2 2 2
;; Plac Kanalowy | Nie 2 2 2 2 2 2
ul. Jagielka 2 Nie 2 2 2 2 2 2
ul. Przemyslowa 4 | Nie 2 2 2 2 2 2
Plac Kosciuszki 1 | Nie 2 2 2 2 2 2
ul. Pasternik 15 Tak 2 2 2 2 2 2
ul. Pasternik 13 Tak 2 2 2 2 2 2
ul. Wrzosowa 3 Nie 2 2 2 2 2 2
ul. Rynek II 20 Tak 1 1 1 1 1 1
Zofiéwka 85A Nie 2 2 2 2 2 2
(dom nauczyciela)

Podzamcze 20 Tak 2 2 2 2 2 2
Zakrzéw 27 Tak 2 2 2 2 2 2

4. Kompletne wyposazenie tj. gaz przewodowy, instalacj¢ wodno- kanalizacyjng oraz instalacje co i cw
posiadaja budynki: Wiklinowa 14, Wrzosowa 3, Pl. Kosciuszki 1 i Pasternik 13 (wspolne wc, tazienki, pralnie,
suszarnie); w wiekszosci budynkow znajduja si¢ indywidualne instalacje co icw, montowane ze $rodkéw
finansowych Gminy, zabezpieczonych na budowe¢ nowych indywidualnych instalacji co icw gazowych
w mieszkaniach dotychczas wyposazonych w piece weglowe.

5. Wyposazenie techniczne lokali w zasobie mieszkaniowym:

Lp. Adres c.o0. c.W Gaz przewodowy Z.W. Wce
1 Wiklinowa 14 + + + + +
2 Rynek I1I 33 + (indyw.) + (indyw.) + + +
3 Rynek III 34 + (indyw.) + (indyw.) + + +
4 Rynek III 35 + (indyw.) + (indyw.) + + +
5 Plac Kanatowy 31 + (indyw.) + (indyw.) + + +
6 Plac Kanatowy 33 + (indyw.) + (indyw.) + + +
7 Jagietka 2 + indyw. + indyw. brak + +
weglowe weglowe
8 Przemystowa 4 + (indyw.) + (indyw.) + + +
9 Plac Kosciuszki 1 + + + + +
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10 Pasternik 15 brak brak brak + + (wspolne)

11 Pasternik 13 + + + + + (wspdlne)

12 Wrzosowa 3 + + + + +

13 Zofiowka 85A + (indyw.) + (indyw.) + + +

14 Podzamcze 20 + (indyw.) + (indyw.) brak + +

15 Zakrzéw 27 + (indyw.) + (indyw.) brak + +
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. Ze wzgledu na wiek budynkéw konieczne jest state przeprowadzanie prac remontowych oraz
modernizacyjnych takich jak: remonty dachow, kominow, cokolow, remont instalacji wodnej i kanalizacyjnej,
utylizacja azbestu.

§ 6. 1. Podstawowym zadaniem Gminy w zakresie stanu technicznego budynkow, stanowigcych jej
wylaczng wlasno$¢ jest podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie zasobu w stanie nie pogorszonym.

2. Podstawowym zadaniem Gminy w zakresie stanu technicznego budynkéw, stanowiacych wiasnosc
wspolnot mieszkaniowych, ktéorych Gmina jest udziatlowcem, jest realizacja uchwat podejmowanych przez
wspolnoty mieszkaniowe.

§ 7. 1. Plan remontow i modernizacji budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy z podzialem na kolejne lata
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp Adres 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Feczna. ul Wymiana Wymiana | Malowanie
Jf ielk;l 2‘ - drzwi - - okien na klatki
1 & zewnetrznych strychu schodowe;j
zKa(:isaeria 0,00 4.000,00 0,00 0,00 3.000,00 10.000,00
Leczna. ul. Wym}ana . . Malowanie
Przemyslowa ) drzwi do Wymiana pionow ) ) Klatki
iwnicy i wodno-kanalizacyjnych .
2 |4 P strychu schodowe;j
zKa(zlsaZr:ia 0,00 3.000,00 15.000,00 0,00 0,00 8.000,00
Feczna. ul Naprawa i Malowanie
quac > Remont malowanie ) ) ) klatki
- . balkonow elewacji schodowej
3 | Kosciuszki 1 .
budynku i korytarzy
Koszt
zadania 24.000,00 20.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naprawa .
Leczna, ul. . . $cian i Wy.m 1ana
. - - Wymiana drzwi do . - okien w
Pasternik 15 S malowanie
4 tazienki i we S lokalach
tazienki z wc
zKa?iilzr:ia 0,00 0,00 3.500,00 5.000,00 0,00 12.000,00
Naprawa Naprawa i
Leczna, ul. terakotv na Wymiana o$wietlenia na ) malowanie )
s Pasternik 13 ) Ko tarZach LED elewacji
vy budynku
zKa?iilzr:ia 0,00 5.000,00 12.000,00 0,00 60.000,00 0,00
Demontaz
docieplenia z
Zofiowka Wymlqna Wymiana pionow welny i plyt Nap rawa
6 - drzwi : . azbestowych - schodow i
85A zewnet h wodno-kanalizacyjnych | . K .
gtrznyc i wykonanie poreczy
nowej

elewacji z
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dociepleniem
Koszt 0,00 4.000,00 15.000,00 80.000,00 0,00 3.000,00
zadania
Podzamcze ) ) Biesace napra ) ) Biezace
7 20 & prawy naprawy
Koszt 0,00 0,00 2.000,00 0,00 0,00 3.000,00
zadania
Malowanie
Naprawa Klatki
Zakrzow 27 - ogrodzenia - - . -
schodowej
terenu .
3 i korytarza
Koszt 0,00 10.000,00 0,00 0,00 8.000,00 0,00
zadania

2. Zestawienie planowanych remontow w okresie prognozy dla budynkoéw i lokali gminnych przedstawia
ponizsza tabela:

Warto$¢ naktadéw - budynki Gminy (tys.zt)

Lata prognozy
2021 2022 2023 2024 2025 2026
24 46 47,5 85 71 46
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Do sprzedazy zostang przeznaczone lokale mieszkalne, stanowigce wtasnos¢ Gminy w budynkach
Wspolnot Mieszkaniowych.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 odbywa si¢ na preferencyjnych warunkach na
rzecz dotychczasowych najemcéw, na podstawie odrebnych przepisow.

3. Dochody ze sprzedazy mieszkan pozwola na niewielkie zwigkszenie nakltadow na remonty
i modernizacje zasobow mieszkaniowych, rowniez przyczynityby si¢ do wigkszego zainteresowania wiascicieli
lokali sprawami wspolnot mieszkaniowych.

4. Plan sprzedazy na lata 2021 — 2026; sytuacja moze ulec zmianie na skutek faktycznej ilosci sktadanych
wnioskow o wykup lokali przez najemcow.

Rok sprzedazy 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba 3 1 0 1 0 1
mieszkan

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§9. 1. Wysoko$¢ stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy ustala Burmistrz L.e¢cznej w drodze zarzadzenia.

2. Przy ustalaniu stawki czynszu uwzglednia si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich wartosc¢
uzytkows.

§ 10. 1 Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali, przy uwzglednieniu:

Czynniki  wplywajace (ze | Obnizenie w stosunku do | Podwyzszenie w stosunku do
wzgledu na...): stawki bazowej stawki bazowej
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Stan wyposazenia lokalu w
urzadzenia i instalacje

brak gazu -2%

brak c.o0.* 2%

brak c.c.w. -2%

Polozenie lokalu w budynku

111§ wyzsze pietra -2%

Polozenie budynku

w  miejscowosciach  poza -2%

miastem L.eczna

w miescie Leczna +2%

Ogoélny stan  techniczny
budynku

dla budynkow wymagajgcych -5%
kapitalnego remontu

* Mieszkanie podiqczone do instalacji doprowadzajgcej ciepto (gorgcq wode) z centralnego zrodla jego
wytwarzania tj. elektrocieplowni, cieplowni, kottowni osiedlowej Ilub kotlowni lokalnej w budynku
wielomieszkaniowym. Uznaje si¢ rowniez za wyposazone w centralne ogrzewanie takie mieszkanie, do ktorego
cieplo doprowadzane jest z wlasnej kotlowni w budynku indywidualnym, jak rowniez mieszkanie posiadajgce
instalacje indywidualnego ogrzewania gazowego, elektrycznego.

2. Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 6%.

Rozdzial 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skladmieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zarzadzanie, zaréwno lokalami w budynkach wspolnot mieszkaniowych jak i lokalami
w budynkach ibudynkami, bedacymi wlasnoscia Gminy powierzono Przedsigbiorstwu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Leczna spotka z 0.0. w Lecznej, zgodnie z wolg wspolnot mieszkaniowych oraz
decyzja Gminy w zakresie dotyczacym wylacznej wlasnosci Gminy; Gmina wylonita Zarzadce w drodze
przeprowadzonej procedury in-house na okres 01.01.2021r. do 31.12.2023r. Przewiduje si¢, ze zarzadzanie
lokalami i budynkami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w kolejnych latach odbywac sig¢
bedzie na tych samych zasadach.

2. Ewentualne przekazanie innym podmiotom zarzadu w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem
Gminy, nastepowaé¢ moze sukcesywnie poczawszy od sprawozdawczych zebran wspolnot mieszkaniowych do
wyboru zarzadow na zebraniach w pierwszym kwartale danego roku; Gmina moze wspotdecydowac o wyborze
zarzadu lub zarzadcy na zasadach wynikajacych z odrebnych przepisow.

Rozdzial 6.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026

§ 12. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2026 odbywac¢ si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodel:

1) czynsze z lokali mieszkalnych;
2) $rodki finansowe z budzetu Gminy, w tym pochodzace ze sprzedazy lokali.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026

| Zrédlo/rok | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
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czynsze z lokali + + + + + +
srodki z budzetu + + + + + +
Gminy

3. Srodki finansowe zbudzetu gminy musza dofinansowywaé biezaca dziatalnosé, aw szczegolnosci
dotyczy to gtownie wyréwnania osigganych wplywoéw z czynszow z lokali mieszkalnych oraz ponoszonych
kosztow w zakresie utrzymania lokali z najmem socjalnym.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacejeksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli a takze koszty inwestycyjne

§ 13. 1. Na koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy sktadajg sie:
1) koszty eksploatacyjne budynkow i lokali gminnych

a) biezace konserwacje (likwidacja awarii),

b) dyzury awaryjne,

¢) utrzymanie czystosci,

d) energia elektryczna czesci wspdlnych,

e) wynagrodzenie Zarzadcy,

f) ubezpieczenia,

g) ushugi kominiarskie,

h) przeglady budynkow,

i) ustugi bankowe,

j) pozostale koszty (m.in. ksigzeczki mieszkaniowe, zaréwki na klatkach schodowych strychach
1 piwnicach),

2) koszty remontowe i modernizacyjne gminnych budynkdw i lokali mieszkalnych,
3) udziat w funduszu eksploatacyjnym wspolnot mieszkaniowych,

4) udziat w funduszu remontowym wspolnot mieszkaniowych,

5) media.

2. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji oraz koszty zarzadu przedstawia si¢ nastgpujaco:

wartos$ci w tysigcach ztotych
Rodzaj Lata prognozy
kosztow Rok 2021
2022 2023 2024 2025 2026
Koszty utrzymania lokali gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
Udziat w
kosztach 51 49,5 49 50 50 50
eksploatacji
Dzl w 34 32 31 31 30 30
unduszu
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remontowym

Koszty 88 91 93 96 99 102

medidw

Koszty utrzymania lokali gminnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy

Udzial w

kosztach 110 124 124 126 129 132
eksploatacji

Koszty
remontow 1
{n"de.‘?“zacﬂ 24 46 47,5 85 71 46
okali i
budynkow
gminnych

Koszty 126 136 140 144 148 153

mediow

Koszty inwestycyjne dotyczace budynkéw stanowigcych wlasnos¢ gminy

Budowa
nowego 2850 59 - - - -
budynku

3. W planowanych na lata 2021 — 2026 kosztach zaktada si¢ nastepujace kryteria:

1) koszty wszystkich sktadnikow dotyczacych kosztow eksploatacyjnych za wyjatkiem kosztéw mediow — od
2022r. zwigkszone o koszty nowych lokali, wzrost od 2023r. 0 2% w kazdym roku;

2) koszt mediéw — $r. wzrost o 3%, w 2022 r.; zostanie oddanych 12 lokali, wzrost bedzie nieodczuwalny,
gdyz lokatorzy bedg mieli indywidualne umowy na media, z wyjatkiem c.o;

3) koszty remontéow budynkéw i lokali (mieszkalnych, socjalnych) w latach 2021-2026 - na podstawie
potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych w budynkach i lokalach gminnych;

4) zaklada si¢ utrzymanie wysoko$ci funduszu remontowego na obecnym poziomie, od 2022 r. prognozuje si¢
obnizke stawek; ze zgromadzonych s$rodkow realizowane sg biezace potrzeby remontowe. Ostateczny
zakres robot remontowych iwysoko$¢ srodkow gromadzonych na kontach funduszu remontowego
uzalezniona jest jednak od decyzji wspotwlascicieli budynkow wspolnoty mieszkaniowe;,

5) udziat w funduszu eksploatacyjnym wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjegospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§14. 1. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy podejmowane beda
nastepujace dziatania:

1) realizacja przyjetego programu rewitalizacji zasobu mieszkaniowego Gminy;
2) prowadzenie remontow i modernizacji budynkow i lokali;

3) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych;

4) skrocenie czasu zasiedlania pozyskiwanych lokali komunalnych;

5) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania oplat czynszowych oraz skuteczniejsze
egzekwowanie nalezno$ci czynszowych;

6) umozliwienie najemcom sptate zadtuzenia w formie swiadczenia rzeczowego.
2. Kompleksowe prowadzenie gospodarki remontowo — modernizacyjnej skutkowac¢ bedzie:
1) poprawg stanu technicznego budynkow;

2) podniesieniem standardu mieszkania;
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3) modernizacj¢ ogrzewan weglowych na nowe c.o. gazowe;
4) podniesieniem warto$ci obiektow;

5) poprawg estetyki obiektow;

6) uporzadkowaniem otoczenia budynkow.

3. Efektywniejsze pozyskiwanie lokali socjalnych poprzez budowe, nabywanie i adaptacje¢ budynkow na
cele mieszkaniowe.

4. Umozliwienie zamian z lokali z najmem socjalnym na wolne lokale z najmem na czas nieoznaczony
w zasobach Gminy rodzinom spetniajacym okreslone kryteria i nie posiadajacym zalegtosci czynszowych.

5. Zmniejszenie wskaznika zalegtosci czynszowych poprzez wzmozona dziatalno$¢ windykacyjna.

6. Sprzedaz lokali mieszkalnych  zlokalizowanych  w budynkach  wspdlnot mieszkaniowych
z zastosowaniem zasad rozdziatu III.
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