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UCHWALA NR XXVI1/180/21
RADY GMINY OBSZA

z dnia 30 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Obsza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.  z2021r., poz.1372) oraz  art. 20 iart. 27 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz.741) wzwiazku
z Uchwala Rady Gminy Obsza Nr XX/128/20 zdnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
o sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza
przyjete uchwatg Rady Gminy Obsza Nr XXXI/137/2001 Rady Gminy Obsza z dnia 28 grudnia 2001 r.,
z pdzniejszymi zmianami Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XX1/107/04 Rady Gminy Obsza z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Obsza, w zakresie terenow urbanizowanych dla poszczegélnych wsi,
przyjmuje sie:

1) § 9 ust. 3 w brzmieniu:,,3. Zaopatrzenie w cieplo:

1) Zachowuje sie iutrzymuje obecny system ogrzewania oparty o indywidualne urzqdzenia grzewcze
w budynkach;

2) W nowych kottowniach nalezy stosowaé rozwigzania zapewniajgce niskq emisje zanieczyszczen,
z zaleceniem wykorzystywania paliw niskoemisyjnych (gaz, olej opalowy, wegiel wysokokaloryczny itp.);

3) Mozliwos¢ korzystania dla potrzeb wiasnych z innych dostepnych stosowanych zZrodet: energia stonca
(kolektory, ogniwa fotowoltaiczne), ciepta ziemi (pompy ciepta) lub energii biomasy

w instalacjach indywidualnych;’’
2)w § 10 ust. 1 - 3 w brzmieniu:,,1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach nie wchodzqcych
w sktad gospodarstw rolnych i nie wymagajgcych zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi,;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, zwigzana z agroturystykq, obstugg rolnictwa Ilub
lesnictwa, handlu i ustug rzemiesiniczych, dla terenow niewymagajqgcych uzyskania zgody na zmiane,
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako towarzyszqcej zabudowie mieszkaniowej
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i realizacji ustug nieuciqzliwych pod warunkiem, Ze powierzchnia uzytkowa tej zabudowy nie bedzie
przekraczaé 50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlanej;

5) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;
6) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkow sciang bez otworow okiennych

i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkqg budowlang, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) Na terenach zabudowy zagrodowej, okresla si¢ nastepujgce zasady lokalizacji zabudowy:

a) lokalizacja budynkow mieszkalnych od strony frontowej (od strony drogi, z ktorej jest glowny wjazd na
dziatke),

b) lokalizacja zabudowy towarzyszqcej w tylnej czesci dziatki tj. w odleglosci wigkszej niz tylna sciana
budynku mieszkalnego usytuowanego na przedmiotowej dziatce,

c) w przypadku braku budynku mieszkalnego zabudowe towarzyszqcg realizowac nalezy
z zachowaniem na strefy, w ktorej bedzie mozliwos¢ realizacji budynku mieszkalnego;,
8) nakaz utrzymania istniejgcych ciekow wodnych,
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich,
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych,

- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych:zmniejszenie odlegtosci mozliwe po uzyskaniu
zgody zarzqdcy drogi;

b) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 50 %,

c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 20 %,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,9,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z technologiq produkcji
rolnej, dla ktorych ustala sie wysokosc nie wyzszq niz'20 m,

g) dachow budynkow mieszkalnych i towarzyszgcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia glownych polaci
dachowych do 45°,

h) mozliwos¢ przeznaczenia ostatniej kondygnacji budynku mieszkalnego na poddasze uzytkowe w tym
mieszkalne;

10) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych
w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem budowli wodnych zwigzanych
z nimi funkcjonalnie;

11) zasady realizacji miejsc parkingowych: nalezy zorganizowaé nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

12) zachowuje sie istniejgce podzialy prawne nieruchomosci wyodrebnionych na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 13) i 14);

13) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial w celu powigkszenia Iub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejgcych;

14) scalania i podziat nieruchomosci mozna dokonac¢ wylgcznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty w oparciu o przepisy odrebne przy spetnieniu wymogow okreslonych

wpkt 15);
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15) dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastgpujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora uniemozliwialaby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podziat powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenow upraw polozonych poza granicami
opracowania planu,

c) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzqce do obstugi maksymalnie 5 dziatek budowlanych - 5 m,

d) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzqce do obstugi wiecej niz 5 dziatek budowlanych - 8 m,

e) dla nieprzelotowych drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) przeprowadzony podziat
winien uwzgledniaé wykonanie placu do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m
x 12,5 m, wprzypadku gdy droga wewngtrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) petni role drogi
pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych pod zabudowe zagrodowq - 1000 m2,

g) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej -
20 m,

h) kqt polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawiera¢ si¢ w granicach 75°- 90°;

16) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwiac¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej,
b) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.
2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa towarzyszqgca (garazowa, gospodarcza);

3) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe;

4) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako towarzyszqcej zabudowie mieszkaniowej

i realizacji ustug nieucigzliwych pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tej zabudowy nie bedzie
przekraczaé 50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;
6) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkow sciang bez otworow okiennych

i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m Ilub bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkqg budowlang, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) nakaz utrzymania istniejgcych ciekow wodnych;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich,
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych,
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych,
b) zmniejszenie odlegtosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi;
9) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 30 %;
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11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8;
13) maksymalna wysokos¢ zabudowy — mieszkalna lub mieszkalno — ustugowa — 12 m, towarzyszqca — 6,0 m;

14) dachow budynkow mieszkalnych i towarzyszgcych: roznej geometrii o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

15) mozliwos¢ przeznaczenia ostatniej kondygnacji budynku mieszkalnego na poddasze uzytkowe w tym
mieszkalne;

16) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych

w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem budowli wodnych zwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

17) zasady realizacji miejsc parkingowych: nalezy zorganizowa¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

18) zachowuje sie istniejgce podzialy prawne nieruchomosci wyodrebnionych na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 19) i 20);

19) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial w celu powigkszenia Ilub polepszenia funkcjonowania dzialek
istniejgcych;

20) scalania i podzial nieruchomosci mozna dokonacé wylgcznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty w oparciu o przepisy odrebne przy spetnieniu wymogow okreslonych w pkt 21);

21) dopuszcza sig przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastepujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidiowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podzial powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenow upraw polozonych poza granicami
opracowania planu,

c) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzgce do obstugi maksymalnie 5 dziatek budowlanych - 5 m,

d) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzqce do obstugi wiecej niz 5 dziatek budowlanych - 8 m,

e) dla nieprzelotowych drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) przeprowadzony podziat
winien uwzgledniac wykonanie placu do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m
x 12,5 m, wprzypadku gdy droga wewnetrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) petni role drogi
pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — min. 600 m2,

g) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej — min. 17 m,

h) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — min. 14 m,

1) kgt polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac¢ sie w granicach 75° - 90°;

22) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwiac¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa towarzyszqca funkcji ustugowej;

3) dopuszcza sie w budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej jako funkcji uzupetniajgcej pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczacé 40% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;,

4) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych

w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem budowli wodnych zwigzanych

z nimi _funkcjonalnie;

5) Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;
6) Dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkow Sciang bez otworow okiennych

i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m Ilub bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich,
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych,
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych,
b) zmniejszenie odlegtosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi;
8) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %,
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 20 %,
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0,
12) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 15 m;
13) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszgcych — 6 m;

14) dachow budynkow ustugowych i towarzyszqcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia giownych potaci
dachowych do 45°;

15) zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) na terenach zabudowy ustugowej nalezy zorganizowaé nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) na terenach opracowania planu przewiduje si¢ mozliwos¢ organizacji miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

16) zachowuje sie istniejgce podzialy prawne nieruchomosci wyodrebnionych na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 18) i 19);

17) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial w celu powigkszenia Ilub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejgcych;

18) scalania i podziat nieruchomosci mozna dokonac¢ wylqcznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaly w oparciu o przepisy odrebne przy spetnieniu wymogow okreslonych
w pkt 20);

19) dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastepujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziat nie moze powodowacé powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidiowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,
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b) przeprowadzony podziat powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenéow upraw potozonych poza granicami
opracowania planu,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne - 8 m,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — min.
800 m2,

e) kqt potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedg obstugiwane powinien zawierac sie¢ w granicach 75° - 90°

20) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej,
b) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe."
3) W § 12 ust. 18 w brzmieniu:,, /8. Dla terenow oznaczonych symbolem B59 MW ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa towarzyszqca (garazowa,
gospodarcza);

3) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe;
4) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako towarzyszqcej zabudowie mieszkaniowej

i realizacji ustug nieuciqzliwvych pod warunkiem, Ze powierzchnia uzytkowa tej zabudowy nie bedzie
przekraczaé 50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlanej;

5) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;
6) dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkow sciang bez otworowa okiennych

i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich,
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych,
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych,
b) zmniejszenie odleglosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzqdcy drogi;
8) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 60 %,
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 30 %,
10) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1;

11) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,8 dla zabudowy
Jednorodzinnej, 1,2 — dla zabudowy wielorodzinnej;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy — mieszkalna lub mieszkalno — ustugowa - 12 m, towarzyszgca — 6,0 m;

13) dachow budynkow mieszkalnych i towarzyszgcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

14) mozliwos¢ przeznaczenia ostatniej kondygnacji budynku mieszkalnego na poddasze uzytkowe w tym
mieszkalne;

15) zasady realizacji miejsc parkingowych: nalezy zorganizowa¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

16) zachowuje sig¢ istniejqce podzialy prawne nieruchomosci wyodrebnionych na rysunku planu
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z zastrzezeniem pkt 17) i 18);

17) dopuszcza sie scalanie ipodzial w celu powigkszenia Iub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejgcych;

18) scalania i podzial nieruchomosci mozna dokonaé¢ wytgcznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty w oparciu o przepisy odrebne przy spetnieniu wymogow okreslonych

wpkt191),;

19) dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen ipodziatow nieruchomosci na nastgpujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidtowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podziat powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dzialek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzqce do obstugi maksymalnie 5 dziatek budowlanych - 5 m,

d) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne (nie wyznaczone na rysunku
planu) stuzqce do obstugi wiecej niz 5 dziatek budowlanych - 8 m,

e) dla nieprzelotowych drog wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu) przeprowadzony podziat
winien uwzgledniac wykonanie placu do zawracania samochodow o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m
x 12,5 m, wprzypadku gdy droga wewnetrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) petni role drogi
pozarowej plac do zawracania winien mie¢ wymiary zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — min. 600 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — min. 900 m?,

h) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej — min. 17 m,

1) minimalna szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej — min. 14 m,

J) kgt polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac si¢ w granicach 75°- 90°;

20) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
¢) nalezy umozliwiac¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej,,
d) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe."”

4) W § 12 ust. 21 po przecinku skresla si¢ ,,stan istniejqcy — apteka “.

5) W § 13 ust. 23 po przecinku skresla si¢ ,,stan istniejgcy — swietlica “.

6) W § 13 ust. 26 po przecinku skresla sie¢ ,,stan istniejgcy — remiza OSP .

7) W § 16 ust. 13 po przecinku skre$la si¢ ,,stan istniejgcy — magazyny zbozowe “.

8) W § 16 ust.18 po przecinku skresla si¢ ,,stan istniejgcy — budynek starej szkoty .

9) W § 16 ust. 20 po przecinku skresla sie¢ ,,stan istniejgcy — kuznia “.

10) W § 16 ust. 23 po przecinku skresla si¢ ,,stan istniejgcy — méyn “.

11) W § 16 ust. 35 w brzmieniu:,,35. Dla terenu oznaczonego symbolem: F71 RU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

i hodowlanych,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, bazy isktady, obiekty towarzyszgce (gospodarcze,
garazowe, magazynowe);

3) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

4) dopuszcza si¢ w budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej jako funkcji uzupetniajqcej pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczac 40% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

5) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych

w odlegtosci zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem budowli wodnych zwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;
7) dopuszcza sie w granicach planu sytuowanie budynkow sciang bez otworow okiennych

i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkq budowlang, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich,
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych,
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych,
b) zmniejszenie odlegtosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzqdcy drogi;
9) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %;
10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 20 %;
11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0;
13) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;
14) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszqcych — 6 m;

16) dachow budynkow ustugowych i towarzyszqcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia giownych potaci
dachowych do 45°;

17) zasady realizacji miejsc parkingowych:
a) na terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej nalezy zorganizowac nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) przy wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej nalezy zorganizowaé nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny,

c) na terenach opracowania planu przewiduje sie mozliwos¢ organizacji miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

18) zachowuje sig¢ istniejqce podzialy prawne nieruchomosci wyodrebnionych na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 19) i 20);

19) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial w celu powigkszenia Ilub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejgcych;

20) scalania i podzial nieruchomosci mozna dokonacé wylgcznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaly w oparciu o przepisy odrebne przy spetnieniu wymogow okreslonych w pkt 21);

21) dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen i podziatow nieruchomosci na nastgpujgcych zasadach
i warunkach:
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a) przeprowadzony podziat nie moze powodowac powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidiowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podzial powinien uwzgledniaé zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenow upraw polozonych poza granicami
opracowania planu,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne - 8 m,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — min.
800 m2,

e) kqt potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawiera¢ si¢ w granicach 75°- 90°;

22) ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwiac dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej,
b) nalezy zapewnic zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe."
12) W § 16 ust. 36 w brzmieniu:,,36. Dla terenu oznaczonego symbolem: F72 RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
i hodowlanych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, bazy isktady, obiekty towarzyszgce (gospodarcze,
garazowe, magazynowe);

3) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

4) dopuszcza sie w budynkach ustugowych funkcji mieszkalnej jako funkcji uzupetniajgcej pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa nie bedzie przekraczac¢ 40% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;,

5) sytuowanie obiektow budowlanych od rowow melioracyjnych oraz wod powierzchniowych

w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem budowli wodnych zwigzanych z nimi
funkcjonalnie;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang konstrukcji dachu, istniejgcych budynkow;
7) dopuszcza sie¢ w granicach planu sytuowanie budynkow Sciang bez otworow okiennych

i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m Ilub bezposrednio przy granicy z sgsiedniq dziatkg budowlang, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
- 25,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog wojewodzkich,
- 20,0 m mierzone od krawedzi jezdni drog powiatowych,
- 15,0 m mierzona od krawedzi jezdni drog gminnych,
b) zmniejszenie odlegtosci mozliwe po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi;
9) wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 70 %,
10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki budowlanej — min. 20 %;
11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1;
12) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,0;
13) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 15 m;
14) maksymalna wysokos¢ budynkow towarzyszgcych — 6 m;

16) dachow budynkow ustugowych i towarzyszqcych: roznej geometrii o kqcie nachylenia giownych potaci
dachowych do 45°;
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17) zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) na terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej nalezy zorganizowac nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) przy wprowadzeniu funkcji mieszkaniowej nalezy zorganizowaé nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny,

c) na terenach opracowania planu przewiduje sie¢ mozliwos¢ organizacji miejsc parkingowych dla
pojazdow  zaopatrzonych w kartg parkingowq, zgodnie zwarunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

18) zachowuje sig¢ istniejqce podzialy prawne nieruchomosci wyodrebnionych na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 19) i 20);

19) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial w celu powigkszenia Ilub polepszenia funkcjonowania dziatek
istniejgcych;

20) scalania i podzial nieruchomosci mozna dokonaé wylgcznie w sposéb zgodny z ustaleniami niniejszej
uchwaty w oparciu o przepisy odrebne przy spetnieniu wymogow okreslonych w pkt 21);

21) dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen ipodziatlow nieruchomosci na nastgpujgcych zasadach
i warunkach:

a) przeprowadzony podziatl nie moze powodowacé powstania sytuacji, ktora uniemozliwiataby prawidiowe
zagospodarowanie dziatek sgsiadujqcych, zgodnie z ich przeznaczeniem,

b) przeprowadzony podziat powinien uwzglednia¢ zapewnienie dojazdu, w tym wyznaczenia drog
wewnetrznych dla obstugi terenow zabudowy oraz terenow upraw polozonych poza granicami
opracowania planu,

¢) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych dziatek pod drogi wewnetrzne - 8 m,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — min.
800 m2,

e) kgt polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge,
ktorych bedq obstugiwane powinien zawierac sie w granicach 75°- 90°,

22) ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) nalezy umozliwiac¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;
b) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe; ‘*
§ 2. Zalacznikiem do uchwaly jest:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obsza - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Obsza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania- zatgcznik nr 2.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obsza.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Wujda
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Zalacznik nr 1

do uchwaty XXV11/180/21
Rady Gminy Obsza

Z dnia 30 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Obsza

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, ze zm.) Rada Gminy Obsza rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu miejscowego.

W wyznaczony terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu nie wptynely zadne uwagi.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXV11/180/21
Rady Gminy Obsza

Z dnia 30 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Obsza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021, poz. 741, ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§1

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2021 r. poz.
1372), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zadania wlasne gminy.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie bedzie
odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.
3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wia$cicieli nieruchomosci.
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