DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 14 czerwca 2021 r. Podpisany przez:

Pawel Chrusciel; LUW w Lublinie
Data: 14.06.2021 15:01:07

Poz. 2585

UCHWALA NR XXX/219/2021
RADY GMINY HRUBIESZOW

z dnia 24 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Hrubieszow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /t.j. z 2020 r
poz. 713 zp6zn.  zm./,  art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy zdnia 27 marca  2003r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2021 r. poz. 741 w zwigzku z uchwatag Nr XXVIII/148/2017
Rady Gminy Hrubieszoéw z dnia 27.01.2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow, Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow’ przyjetego uchwata Nr XXI1/181/2001 Rady Gminy
Hrubieszo6w z dnia 30 kwietnia 2001r. z pdzn. zm. 1 wuchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow zatwierdzonego uchwata Nr XI1/84/2004 Rady Gminy
Hrubieszow z dnia 29 maja 2004r zwang dalej ,,planem.”

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwatly,

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
4. Integralng czg¢$cig uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ oznacza teren Wwyznaczony liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczony symbolem literowym, o okreslonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice
terendw o rdznym przeznaczeniu i rdznych sposobach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ terenu zajeta przez budynek/budynki
(powierzchnia obrysu elementow trwale zamykajacych budynek) w stosunku do powierzchni dziatki/terenu
wyrazong w procentach;

5) powierzchni  biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz powierzchnie wodne;

6) linii zabudowy - nalezy rozumie¢ oznaczong na rysunku planu iw tekscie lini¢ okreslajaca
nieprzekraczalng lokalizacje zabudowy kubaturowej — fasady budynkoéw, ktorej nie moze przekroczyc
zadne ze stalych czgsci budynku z wylaczeniem okapu dachu, gzymsow, daszkow nad wejsciowych,
schodow zewnetrznych i zsypow;

7) przepisach odrgbnych — nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nast¢pujace oznaczenia graficzne isymbole literowe na
rysunku planu

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace o réznym sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) teren wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, przedstawiony na rysunku planu symbolem
literowym okreslajagcym sposob uzytkowania terenu U — teren ushug kultury, turystyki

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.l maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.Dla terenu objetego planem, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami linii zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
planu;

2. Realizacja budynku poprzez zastosowanie skali, formy architektonicznej, materialow uzytych do
wykonczenia elewacji i kolorystyki powinna harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz;
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje w sposdb niekolizyjny z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz zgodnie

z przepisami odrgbnymi nieprzedstawionych na rysunku planu obiektow isieci infrastruktury
technicznej;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzone;.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach planu oraz jego najblizszym sasiedztwie nie wystgpuja obszary objete prawng forma
ochrony przyrody;

2. Teren objety planem potozony jest w obszarze ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢), w zasiggu obszaru dorzecza Srodkowej Wisty w odniesieniu do
Jednolitych Czesci Wod Podziemnych PLGW2000121 oraz wzasiggu  Jednolitych Czesci Waod
Powierzchniowych: Doptyw spod Metelina RW2000162661949, Bukowa RW2000162661189. Ustala si¢
wymog ochrony ilo§ciowej i jako$ciowej wod podziemnych i powierzchniowych;

3. Teren nie podlega ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow odrebnych.
§ 6. Zasady ochrony krajobrazu

1. W planie nie uwzglgdniono ustalen wynikajacych zaudytu krajobrazowego dla wojewddztwa
lubelskiego, poniewaz trwaja prace przy jego opracowywaniu ido czasu uchwalenia planu przez Sejmik
Wojewodztwa Lubelskiego nie wskazuje si¢ krajobrazow priorytetowych;

2. Przy projektowaniu budynku — jego formy i detali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce wraz
z innymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty matlej architektury, zielen) ustala si¢ obowigzek
zachowania proporcji wysokosciowych z eliminacjg obiektow dysharmonizujacych krajobraz;
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3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw pokrycia dachu oraz wykonczenia elewacji
z dopuszczeniem elementow kontrastowych wynikajacych z potrzeb dekoracyjnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na mocy przepisOw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz dobra kultury wspolczesne;.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenia znaleziska 1 miejsca
odkrycia i powiadomienia o znalezisku wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychW granicach planu
nie wystepuja tereny przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéow i podzialu nieruchomosciDIla terenu objetego
planem nie wyznacza si¢ obowigzku scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnychW granicach planu nie wystepuja
udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych, tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz tereny
zagrozone powodzig

§ 11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow Do czasu
realizacji nowej funkcji ustalonej planem teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:
a) z wodociagu gminnego opartego na poborze wody z ujecia wody podziemnej;

b) urzadzenia wodociaggowe powinny zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania z wody do celow przeciwpozarowych,
do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Gospodarka $ciekowa
1) kanalizacja sanitarna
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji;

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow
z okresowym ich usuwaniem;

2) kanalizacja deszczowa

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — powierzchniowe poprzez naturalne wsigkanie
w obrebie terenu inwestycyjnego;

b) z terenéw utwardzonych (parkingdw) po oczyszczeniu do stanu osiggniecia wymagan jako$ciowych
okreslonych w przepisach odrebnych do gruntu.

3. Gospodarka odpadami - odpady komunalne po wstepnej segregacji w miejscach ich powstawania
gromadzone w kontenerach i regularny wywoz na sktadowisko odpadow.

4. Zaopatrzenie w ciepto

1) z indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych - energii elektrycznej, oleju
opatowego, docelowo gazu ziemnego;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych zrodet energii, w tym z kolektorow
stonecznych oraz pomp ciepta.

5. Zaopatrzenie w gaz - docelowo gazyfikacja terenu nastagpi w ramach rozbudowy istniejacej sieci
gazowej sredniego ci$nienia.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacych sieci elektroenergetycznych, znajdujacych sig
poza terenem inwestycyjnym. Strefa wolna od zabudowy:

- dla linii napowietrznych powyzej 1 KV do 30 KV -pas 12,0 m (po 6,0 m od osi linii)
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- dla linii napowietrznych do 1 KV —pas 5,0 m ( po 2,5 m od osi linii)
- dla linii kablowych do 1 KV — pas 1,0 m(po 0,5 m od osi linii).

7. Telekomunikacja - w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe
i budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U obejmujacego cze$¢ dziatki nr ewid.
140 oraz w obrgbie dziatek nr ewid. 141, 142- plan ustala przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
ustugowej -ustugi kultury, turystyki.

2.Na terenie oktorym mowa wust.l, wustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy:

1) rozbudowa stalej  izmiennej ekspozycji  historycznej ,,0sady Gotow” (odtworzenie obiektow
mieszkalnych, gospodarczych iinnych) oraz elementow matej architektury zwigzanej
z osadnictwem,;

2) realizacja budynku o funkcji muzealnej, konferencyjnej, noclegowej i socjalnej z parkingiem i obiektami
matej architektury

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy stosowaé ponizsze wskazniki:
a) powierzchnia zabudowy ma 50% powierzchni dziatek,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatek,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,03,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

4) wysoko$¢ zabudowy i geometria dachow:

a) dla obiektow wymienionych w pkt 1 — wysokos¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy do 9,0
m; dachy dwu lub wiclospadowe,

b) dla budynku wymienionego w pkt 2

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — trzy, wtym druga itrzecia w poddaszu uzytkowym,
wysokos¢ liczona od poziomu terenu do okapu lub gzymsu maks. 5,50 m

- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem lukarn, okien
potaciowych, swietlikow;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej KD KW 844; nieprzekraczalna linia zabudowy:
- dla obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi - 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,
- dla pozostatych obiektow - 8,00 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania w ilo$ci min. 2 msc/ 100m? powierzchni ushug;

7) realizacja miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie Z przepisami
odrebnym.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 14. W zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie =z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu zabudowy ustugowej — w wysokosci 1%

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Hrubieszow.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Hrubieszow

Aneta Dabrowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/219/2021
Rady Gminy Hrubieszow
z dnia 24 maja 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY HRUBIESZOW

PRZESTRZENNEGO GMINY HRUBIESZOW - m. MASLOMECZ

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

/
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/219/2021
Rady Gminy Hrubieszow
z dnia 24 maja 2021 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Hrubieszow w miejscowosci Mastomecz.

Lp.| Data Nazwisko i Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie wojta, burmistrza | Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu, imig, nazwa uwagi nieruchomos$c | projektu planu albo prezydenta miasta w sprawie zalacznik do uchwaty nr
uwagi jednostki i, ktorej dla rozpatrzenia uwagi XXX/219/2021

organizacyjnej dotyczy nieruchomosci, z dnia 24.05.2021 r.
i adres uwaga ktorej dotyczy

zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgled

niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W okresie wylozenia projektu zmiany do publicznego wgladu w dniach od 04.02.2021 do 01.03.2021 r.
i ustawowym terminie po wylozeniu nie wniesiono uwag do przyjetych rozstrzygniec projektowych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/219/2021
Rady Gminy Hrubieszow
z dnia 24 maja 2021 r.

Harmonogram realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej dotyczacej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Hrubieszéw w zakresie lokalizacji uslug kultury,
turystyki w miejscowosci Maslomecz.

Na podstawie art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.
713 w zakresie zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan whasnych gminy w szczegdlnosci
zadania te obejmujg sprawy gminnych drog, placow, wodociagdw i zaopatrzenia w wode ,kanalizacji, usuwania i
oczyszczania $cieckdw komunalnych, zaopatrzenia w energie i gaz.

Zaklada si¢ nastepujace zrédla finansowania infrastruktury technicznej:

1. Srodki wlasne Gminy Hrubieszéw zabezpieczone w corocznych budzetach Gminy /dochody whasne oraz
pozyczki i kredyty/

2. Srodki pozyskane ze Zrodel zewnetrznych.

Propozycja realizacji ustalen planu.

. Zaopatrzenie w wode¢: Zaopatrzenie w wode odbywalo si¢ bedzie z istniejacej stacji wodociagowej w/g
warunkow zarzadcy sieci ,

II. Gospodarka $ciekowa: Na terenie Gminy Hrubieszow funkcjonujg trzy oczyszczalnie $ciekow w m.
Dziekanéw ,Husynne i Mieniany. Gospodarka wodno-$ciekowa w wigkszosci oparta jest na gromadzeniu
$ciekéw w bezodplywowych zbiornikach i wywoéz do punktu zlewnego w miejscowosci Mieniany.

Gospodarka odpadami stalymi: Odpady wymagajace selektywnego magazynowania w  sposéb
uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie powinny by¢ przekazywane do dalszego zagospodarowania
specjalistycznym firmom. Gromadzenie odpadéw w kontenerach ,odbior przez Gmine w oparciu o ustawe o
utrzymaniu w czystosci i porzadku w gminach.

Energetyka: W ramach art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo Energetyczne przedsigbiorstwa
energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej sa zobowigzane zapewnic realizacje i
finansowanie budowy i rozbudowy sieci energetycznych w zaleznosci od ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego. Warunki w zakresie elektroenergetyki dotyczace realizacji i dalszego funkcjonowania przyszlej
inwestycji okreSlaja zarzadcy sieci.

Zaopatrzenie w cieplo: Na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ naktadow na budowe systemow
cieplowniczych. Zaopatrzenie w cieplo oparte jest o indywidualne zrédlo ciepta.

Zaopatrzenie w gaz: Przez teren Gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN-300 z terenu Ukrainy do
m. Werbkowice. Od stacji redukcyjno pomiarowej w Moroczynie wybudowany zostal gazociag $redniego
ci$nienia do m. Hrubieszow . Zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o wniosek inwestora i na
warunkach okreslonych przez przedsigbiorstwo zajmujacym si¢ dystrybucja gazu.

Telekomunikacja: Zachowuje si¢ istnicjaca sie¢ kablowa z mozliwoscig jej rozbudowy zgodnie z potrzebami
mieszkancOw w oparciu o warunki wydawane przez operatoréw sieci. Nie planowane sg naklady wlasne na
rozbudowg sieci telefonicznych.

Komunikacja drogowa: Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi wojewodzkie nr 844 Chelm-Hrubieszow-
Dothobyczéw- Granica Panstwa.
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