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Poz. 2383

UCHWALA NR XXX/160/2021
RADY GMINY CZEMIERNIKI

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czemierniki na lata 2021-2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611 oraz z2021r.
poz. 11) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Czemierniki na lata 2021-2025.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Czemierniki;
2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Czemierniki;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Czemierniki na lata 2021-2025;

4)ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r.
poz. 11)

§ 3. Program obejmuje w szczegdlnosci:
1) prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposob izasady zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

5) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

6) opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 4. Prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 5. 1. Podstawowym celem jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkéw socjalno -
bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:
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1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czesci wspolnoty samorzadowe;;

2) podejmowanie dziatah majacych na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w stanie co najmnie;j
nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

2. W zalezno$ci od potrzeb finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ $rodki
finansowe na remonty mieszkaniowego zasobu gminy. Pozwoli to w okresie objetym programem na realizacj¢
biezacych napraw i konserwacji. Podstawowym zrodtem finansowania biezacego utrzymania mieszkaniowego
zasobu gminy sg wplywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych. Majac na uwadze stan techniczny wcze$niej
omawianych budynkow i lokali mieszkalnych, wpltywy z czynszow nie pokryja kosztéw eksploatacyjnych
i remontowych. Bioragc pod uwage mozliwosci finansowania nakltadéow na remonty zaktada sie, ze w latach
2021-2025 beda wykonywane remonty czesciowe obejmujace w szczegdlnosci: zmiana pokrycia dachowego,
stolarka drzwiowa i okienna oraz inne dorazne remonty, w miarg potrzeb.

3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na
kolejne lata, okresla zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 6. 1. Biorac pod wuwageg, ze wmysl ustawy, tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy, nie przewiduje si¢ sprzedazy
lokali.

2. Plan sprzedazy lokali w kolejnych latach, okresla zalacznik Nr 3.

§ 7. 1. Polityka czynszowa gminy w odniesieniu do lokali mieszkalnych powinna zmierza¢ do
ksztaltowania takich stawek czynszu najmu, ktore gwarantuja pokrycie kosztow biezacego utrzymania
budynkow oraz zapewnig §rodki na remonty lokali.

2. Czynnikami obnizajacymi czynsz sa:
1) potozenie budynku w strefie peryferyjnej danej miejscowo$ci — obnizenie o 15%;
2) potozenie lokalu ponizej poziomu gruntu (suterena) - obnizenie do 30%;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje i ich stan:

a) korzystanie z przedpokoju, kuchni, WC lub tazienki przez wigcej jak jednego najemce — obnizenie
0 30%,

b) lokal z kuchnig lub wneka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego - obnizenie o 20%,
c) lokal bez instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej bezposrednio w lokalu — obnizenie o 30%,
d) lokal jednoizbowy, bez kuchni, wneki kuchennej lub kuchni wspdlnej — obnizenie o do 20%;
4) ogdlny stan techniczny budynku:
a) lokal przeznaczony do rozbiorki albo remontu kapitalnego — obnizenie o 30%,
b) zly stan techniczny budynku — obnizenie o 30%.
3. Podstawe obnizenia wielkos$ci czynszu stanowi czynnik najdalej obnizajacy wysokos$¢ czynszu.
4. Czynnikami podwyzszajacymi czynsz sg:
1) potozenie budynku w centralnej cze$ci miejscowosci;
2) potozenie lokalu na parterze i powyzej parteru;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje i ich stan:
a) instalacja wodociaggowo-kanalizacyjna w lokalu,
b) instalacja gazowa w lokalu;
4) bardzo dobry i dobry ogdlny stan techniczny budynku.

5. Wysoko$¢ czynszu ulega podwyzszeniu o 30% jezeli lokal charakteryzuje si¢ co najmniej dwoma
czynnikami podwyzszajacymi czynsz.
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§ 8. 1. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Zaklada sie, ze zarzad lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy bedzie
sprawowany przez Woijta.

§ 9. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sa wplywy
Z CZynszow.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, okresla zatacznik Nr 4.

§ 10. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne, okresla zatagcznik Nr 5.

§ 11. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czemierniki na
lata 2021-2025.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Baczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXX/160/2021

Rady Gminy Czemierniki
z dnia 26 maja 2021 r.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych

latach
L Zasob 2021 rok 2022rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok
p mieszkaniowy . ik . x . i . x . o
miejscowosé wielkos¢ stan wielko$¢ stan wielkosé stan wielko$¢ stan wielko$¢ stan
Budyr}ek W 1 budynek | |, 1 budynek | , 1 budynek . 1 budynek . 1 budynek
| Czemiernikach 1 sred 1 $redn 1 sred 1 $redn 1 éred
przy ul. . . ni . . i mieszkani ni mieszkani i . . -
.. mieszkanie mieszkanie mieszkanie ni
Parczewskiej 13 e e
Budynek w 1 budynek 1 budynek
5 | Czemiernikach ! b“‘;y“ek sred | 1 bugy“ek $redn 2 éred 2 sredn | | bugy“ek sred
przy ul. Rynek . . ni . . i mieszkani ni mieszkani i . . ni
10A mieszkania mieszkania a a mieszkania
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/160/2021

Rady Gminy Czemierniki

z dnia 26 maja 2021 r.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na
kolejne lata

Lp. Miejscowosé 2021 rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok

Wymiana Wymiana
Budynek w Czemiernikach pokrycia ymian
1. S e T B A B stolarki | = -----

przy ul. Parczewskiej 13 dachoweg L
o drzwiowej

Budynek w Czemiernikach Wymlapa Wymlaga Wymlaga

2. 7y ul. Rvnek 10A pokrycia | = --—--- stolarki | = --—-- stolarki
przy ul. 8y dachowego okiennej drzwiowej
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/160/2021

Rady Gminy Czemierniki

z dnia 26 maja 2021 r.

Plan sprzedazy lokali w kolejnych latach

Planowana sprzedaz

Lp. Miejscowos¢
2021 2022 2023 2024 2025
1. Budynek w Czemiernikach przy ul. Parczewskiej 13~ | - | -
2. Budynek w Czemiernikach przy ul. Rynek 10A
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Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/160/2021

Rady Gminy Czemierniki

z dnia 26 maja 2021 r.

2 . lata

Lp. Zrodla finansowania w zl 2021 2022 2023 2024 2025
L. Srodki wihasne, w tym tytutu z czynszow 2000 2000 2000 2000 2000
2. Dotacje z budzetu gminy 4000 3000 1000 | ------ 1000
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXX/160/2021
Rady Gminy Czemierniki
z dnia 26 maja 2021 r.
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz

koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwla$cicieli, a takze koszty

inwestycyjne
Lata
Rodzaj kosztu 2021 | 2022 [ 2023 ] 2024 | 2025
Koszty w zlotych
Remont lokali i budynkow 6000 5000 3000 2000 3000
Modernizacja budynkow 0 0 0 0 0
Biezaca eksploatacja 0 0 0 0 0
Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi 0 0 0 0 0
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
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