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UCHWALA NR XX/176/2021
RADY GMINY ADAMOW

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U.
72020 . poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), po stwierdzeniu, iz
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Adamoéw (Uchwata Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adamoéw z dnia 4 grudnia 2002 r. - z pdzn. zmianami) Rada
Gminy Adaméw uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow, zwany dalej
planem.

2. Ustalenia planu obejmuja:

a) tereny potozone w miejscowosciach Jacnia i Suchowola, przedstawione na zatacznikach graficznych nr 1, 2,
315 do Uchwaly Nr X/75/2019 Rady Gminy Adamoéw z dnia 17 pazdziernika 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow,

b) tereny polozone w miejscowosci Bondyrz, przedstawione na zalaczniku graficznym do Uchwaly Nr
XI11/107/2020 Rady Gminy Adaméw z dnia 30 stycznia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow.

3. Powierzchnia terenéw objetych planem wynosi 19,38 ha.
§ 2. 1. Tekst planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1)zal. nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 i 1.5 — rysunki planu w skali 1:2000, stanowigce integralng cz¢$¢ uchwaty;

2) zat. nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie bedace ustaleniem planu;

3) zal. nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - nie bedace
ustaleniem planu;

4) zal. nr 4 - dane przestrzenne.

§ 3. 1. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaly zawarte sg rowniez na rysunku planu, sktadajacym si¢
z zalacznikow nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 1 1.5 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i rysunek planu;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ planu wykonang w skali
1 : 2 000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw i aktow wykonawczych
do tych ustaw;

5) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktora rozgranicza tereny
o r6znym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wrysowana na rysunku planu, poza
ktora nie mogg wykracza¢ rzuty poziome budynkéw projektowanych i rozbudowywanych, za wyjatkiem
takich czgsci budynkow jak balkony, zadaszenia nad wejsciami, galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy — nie wigcej jednak niz 1,5 m;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore przewaza na danym
terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony iograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem porzadkujacym i przypisanym symbolem, na ktérym obowiazuja
te same ustalenia, jesli z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw poziomych budynkow
istniejacych i planowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

11) dojazdach do budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane dojazdy oraz drogi
spetlniajace wymagania jak dla drég pozarowych, nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi zabudowy w terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnie dostepne miejsca w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy, stuzace zaspokojeniu potrzeb ogoélu mieszkancow, takie jak drogi, ulice, place,
parkingi, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, skwery i parki;

13) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sg przedsigwzigciami mogacymi
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz takie, ktére nie sg przedsigwzigciami mogacymi
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

14) funkcjach pensjonatowych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane zzakwaterowaniem
i gastronomia uzupetniajace zabudowe z funkcjami mieszkalnymi;

15) funkcjach agroturystycznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane zzakwaterowaniem
i gastronomig powigzane z wypoczynkiem w warunkach wiejskich, uzupehiajace zabudowe z funkcjami
zabudowy zagrodowej;

16) funkcjach ustugowych stuzacych obstudze ruchu turystycznego i rekreacji - nalezy przez to rozumiec
funkcje zwigzane z zakwaterowaniem i gastronomig, powigzane z mozliwo$cia aktywnego wypoczynku
z wykorzystaniem urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, ksztattowang w postaci kompozycji
z drzew 1 krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcji.

2. Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zamieszczonymi w przepisach odrebnych.
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§ 5. 1. Obowigzujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunkach planu stanowigcych zataczniki nr
1.1,1.2,1.3, 1.4 1 1.5 do uchwaty

1) granice terenéw objetych planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunkach planu
1 obowigzujace w odniesieniu do budynkéw projektowanych, odbudowywanych i rozbudowywanych;
4) granica Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego;

5) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
b) ML tereny zabudowy letniskowe;j,

¢) US tereny sportu i rekreacji,

d) UT tereny ustug turystyki i rekreacji,

e) PU tereny produkcyjno-ustugowe,

f) PTE tereny techniczne — fotowoltaika,

g) K8 tereny parkingow,

h) KDD tereny drég publicznych — drogi dojazdowe,
i) KDW tereny drog wewnetrznych,

J) Z tereny zieleni nieurzadzone;,

k) ZP tereny zieleni urzadzone;j

1) ZL tereny lasow,

m) WS tereny wod powierzchniowych,

n) W tereny urzadzen wodnych,

0) R tereny rolnicze

2. Informacyjne elementy, wynikajace z przepisow odrebnych oraz dokumentéw polityki przestrzennej
przyjetych dla obszaru Gminy Admow, zamieszczone na rysunkach planu:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drog publicznych, ilustrujace fragmenty uktadu komunikacyjnego
poza granicami terenéw objetych planem — nie bedace ustaleniami niniejszego planu;

2) okreslenie kategorii drogi — np. ,,droga gminna”, ,,droga powiatowa” i ,,droga wojewodzka”.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow w obszarze objetym planem - do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie zasad ochrony istniejacych warto$ci urbanistycznych oraz ksztattowania tadu przestrzennego
w granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) nakazy dotyczace:

a) zachowanie zgodnosci skali iform projektowanej zabudowy oraz sposobow urzadzania terenow
z naturalnym i kulturowym krajobrazem gminy Adamow,

b) utrzymania sposobu sytuowania nowej zabudowy zracjonalnym wykorzystaniem naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu,
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c¢) dostosowania przebiegu projektowanych dojazdow do obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
w racjonalnym nawigzaniu do uktadu wtasnosci oraz istniejacych drog gospodarczych,

d) stosowania przy realizacji nowej zabudowy oraz zabudowy istniejagcej poddawanej remontom,
przebudowie, rozbudowie inadbudowie materiatow tradycyjnych, (takich jak: kamien, drewno, gont
drewniany), harmonijnie wkomponowanych w otoczenie;

2) nastepujace zakazy

a)w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowa zakaz
wprowadzania dominant urbanistycznych i krajobrazowych,

b) zakaz budowy obiektow budowlanych niebedacych budynkami, o wysokosci wiekszej niz maksymalna
wysoko$¢ budynkow, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym, dla ktoérych dopuszcza si¢ wysokos$¢ wynikajaca z warunkow technologicznych;

3) nastepujace dopuszczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zuwzglednieniem uksztattowania terenu, warunkow
srodowiskowych (jak np. naslonecznienie, ostanianie przed przewazajagcymi wiatrami itp.) oraz
z uwzglednieniem zagospodarowania dzialek sasiednich w terenach przylegajacych do obszaru objetego
planem,;

b) dopuszcza si¢ zmiang naturalnego uksztaltowania terenu dzialki budowlanej pod warunkiem
nienaruszania stosunkow wodnych.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto

w ustaleniach szczegotowych dotyczacych przeznaczenia terenow US, UT, WS, KS iZP wraz
z okresleniem zasad ich zagospodarowania.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Dla ochrony srodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

1) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci ciekow naturalnych oraz rowow odwadniajacych;

2) nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony przed wibracjami
i oddziatywaniem pol elektromagnetycznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ podnoszenie poziomu terenu uniemozliwiajagcego naturalny sptyw wod opadowych

i roztopowych do ciekow naturalnych i rowow odwadniajacych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ z grupy mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, jezeli na
podstawie przepisow odrebnych wykluczone zostanie ich oddzialywanie negatywne znaczace na
srodowisko;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady postepowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi z uwagi
na polozenie terendw w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm
Zamo$¢), Jednolita Czgs¢ Wod Podziemnych PLGW2300107:

a) ustala si¢ zasade docelowego wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjng
z dopuszczeniem odprowadzania S$ciekow - z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych — do
lokalnych oczyszczalni Sciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie Scieckow w szczelnych zbiornikach
1 ich okresowe usuwanie w sposob okreslony przez gmine,

¢) Przyjmuje si¢ zasad¢ podczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych

z terenow drog, placow, parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikoéw
i separatorow substancji ropopochodnych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod
powierzchniowych lub do gruntu,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych zpowierzchni dachowych na
powierzchni¢ biologicznie czynna terenu znajdujacego si¢ na dzialce budowlanej, pod warunkiem
spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych obowigzujacych w tym zakresie,
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e) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach zlokalizowanych na
dzialce budowlanej;

6) cze$¢ terenow objetych planem znajduje si¢ w granicach obszaru ,,Natura 2000” Roztocze PLB060012,
z ustalonym obowigzkiem podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony ptakow,
stanowiacych przedmiot ochrony wg Standardowego Formularza Danych iich siedlisk, zgodnie z ustawa
o ochronie przyrody;

7) cze$¢ terendw objetych planem znajduje si¢ w granicach Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny, w granicach ktorego obowigzuja cele i zasady okreslone w przepisach odrebnych (Rozporzqdzenie
w sprawie Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego oraz ustawa o ochronie przyrody);

8) ustala si¢ zasade uwzglednienia gtdownego krajowego korytarza ekologicznego (Lasy Roztoczanskie) oraz
obszaru Natura 2000 przy zagospodarowywaniu terendw objetych planem;

9) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, w tym ciepla gorotworu i energii stonecznej
przez stosowanie migdzy innymi pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, baterii fotowoltaicznych itp., pod
warunkiem, ze ich moc nie przekroczy 100 kW;

10) w terenach przylegajacych do terenow lasow (ZL), przy sytuowaniu budynkéw oraz urzadzen
technicznych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne obowigzujace w zakresie bezpieczenstwa pozarowego,
okreslajace odleglosci nowo projektowanych budynkéw od konturu gruntu lesnego — ,,Ls”;

11) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach o ochronie §rodowiska, pod wzgledem zrdéznicowanego,
dopuszczalnego poziomu hatasu uwzglednia si¢ nastepujace tereny jako tereny faktycznie
zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg (MN, ML);

12) dla terenow potozonych w granicy Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ migdzy innymi
zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
iinnych zbiornikow wodnych z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
i rybackie;j;

13) przyjmuje si¢ zasad¢ prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpadow
uzrodet ich powstawania zjednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i zasadami przyjetymi przez gming Adamow.

2. Dla ochrony przyrody ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzewostanéw z dopuszczeniem cie¢ pielggnacyjnych oraz wycinania
poszczegbdlnych drzew w przypadku powstania zagrozenie zycia i mienia mieszkancoéws;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w terenach przeznaczonych do zainwestowania na powierzchniach
wskazanych jako powierzchnie biologicznie czynne.

3. Dla ochrony krajobrazu i srodowiska kulturowego, z uwagi na stan srodowiska przyrodniczego i walory
krajobrazowe w terenach objetych planem, zuwzglednieniem aktualnego zagospodarowania terenow
sgsiednich ustala si¢:

1) ograniczenia wysokos$ci planowanej zabudowy ustalone dla poszczegdlnych terenow;
2) maksymalne, nieprzekraczalne wskazniki powierzchniowe planowanej zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy ze szczego6lnym uwzglednieniem przestrzeni tras komunikacji publicznej,
w tym drog, ktore znajduja poza terenami objetymi planem;

4) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych iich kablowanie dla poprawy
standardow estetycznych i krajobrazowych.

4. Z uwagi na przeznaczenie - mi¢dzy innymi - terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN),
oraz pod zabudowg letniskowa (ML), zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi w terenach objgtych niniejszym planem.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku jak rowniez zakladow o duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych oraz zakaz lokalizacji nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej oraz obszaroOw przestrzeni publicznych w sasiedztwie zakladoéw o zwickszonym ryzyku jak
rowniez zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
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§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Nakazuje si¢ ochrong znalezisk archeologicznych a w przypadku ich odkrycia, naktada si¢ obowiazek
zglaszania znaleziska do wlasciwych shuzb ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzania scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. DIla nowo wydzielanych dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku podzialdéw nieruchomosci
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy letniskowej ustala sig:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 16,0 m,

2) kat zawarty pomiedzy granica dziatki budowlanej a linig rozgraniczajaca teren drogi, przy ktorej dziatka
jest potozona nie moze wykraczaé¢ poza przedziat 70° - 110°.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatéw i scalania nieruchomosci pod warunkiem spelnienia wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych oraz zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
dla terenu, w ktorym sg potozone.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ regulacji ksztattu dzialek oraz ich powigkszenia o powierzchnie z dziatek
przyleglych.

5. W przypadku dokonywania podziatow geodezyjnych pod obiekty iurzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielko$¢ i uksztattowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy dostosowac do potrzeb
i funkcji tych urzadzen.

§ 11. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow objetych planem przez uktad drogowy, na ktory sktadaja si¢
drogi publiczne (gminne) w klasie techniczno-uzytkowej ,,drogi dojazdowe” oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD, oraz drogi niepubliczne (wewn¢trzne) wrysowane na rysunku planu i oznaczone symbolem
KDW.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej do dziatek budowlanych, ktore nie przylegaja do
wyznaczonych w planie droég publicznych i drog wewnetrznych przez dojazdy spetniajace wymagania jak dla
drog pozarowych (o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m) oraz zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej
drogami pozarowymi do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie.

3. Ustala si¢ minimalne odlegtosci przy sytuowaniu nowoprojektowanych budynkéw od drég gminnych —
6,0 m (odlegto$¢ liczona od krawedzi jezdni) oraz minimalne odlegtosci przy sytuowaniu nowych obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie.

4. Ustala si¢ minimalne odlegtosci przy sytuowaniu nowoprojektowanych budynkéw od drog
wewnetrznych — 4,0 m (odleglo$¢ liczona od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej oznaczony
symbolem KDW) oraz minimalne odlegtosci przy sytuowaniu nowych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

5. Wymagania dotyczace obstugi parkingowej dla poszczegdlnych terendw zawarte zostaly
w Rozdziale 3, w ktérym ustalono przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.
6. Dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i remonty drog wrysowanych na rysunku planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. Jako generalne zasady obowiazujace we wszystkich terenach objetym planem ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia zapewniajagc mozliwo$¢ ich rozbudowy
i modernizacji;

2) przyjmuje si¢ zasade uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczeg6lnych inwestycji



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7 Poz. 2306

3) w granicach terendw objetych planem dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej w celu obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami niniejszego planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode zabudowy
polozonej w terenach objetych planem:

1) w czgSci tereny wyposazone sg w wodg¢ dostarczang z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejgcych i budowe nowych urzadzen i odcinkéw sieci wodociggowej;
3) dopuszcza si¢ - do czasu wyposazenia terenow w sie¢ wodociagows - zaopatrzenie

w wode z lokalnych uje¢ wody, w tym ze studni lokalizowanych na dziatce budowlane;j

4) nakazuje si¢ docelowe wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ w hydranty zewngtrzne
zapewniajgce odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania S$ciekéw
z terendw objetych planem:

1) ustala si¢ docelowe wyposazenie wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg
w urzadzenia i sie¢ kanalizacyjna;
2) przyjmuje si¢ zasad¢ podtaczania budynkéw do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ — do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacyjng — odprowadzanie $ciekéw do
przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekéw lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych iich
okresowe usuwanie w sposob wskazany przez gming;

4) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow do gruntu i ich rozsaczkowania;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw kanalizacji oraz przebudowg i remont istniejacej sieci i urzadzen
kanalizacji.

4. Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
z terenéw objetych planem:

1) dopuszcza si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
poza tereny objete planem;

2) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu - przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych - pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu lub
uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami odrebnymi decyzji administracyjnych;

3) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych (w celu ich
wykorzystania miedzy innymi do pielggnacji zieleni, mycia nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikéw
zamknigtych podziemnych lub naziemnych, usytuowanych na dzialce budowlanej;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekéw okresowych irowéw odwadniajacych, z zapewnieniem
niezbednych dojs¢ i dojazdow dla potrzeb ich utrzymania i konserwacji.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:
1) dopuszcza si¢ budowe gazociagoéw oraz ich pdzniejsze remonty i rozbudowe
w dostosowaniu do zaistniatych potrzeb;

2) dla projektowanych gazociaggéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane (zgodnie z przepisami odrebnymi),
w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw isadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzige
mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1) przyjmuje si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto zabudowy polozonej w terenach objetych planem przez
zastosowanie najlepszej dostepnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych
zrodet, wtym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu propan-butan oraz paliw statych
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;
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2) dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalny system grzewczy;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii do wytwarzania ciepta;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkoéw oraz cieplej wody ze zrodet
znajdujacych si¢ poza terenami objetymi planem.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe istniejagcych oraz budowe nowych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych w terenach objgtych planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe iprzebudowe elektroenergetycznych linii napowietrznych
sredniego 1 niskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym;

3) przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne techniczne od sieci
i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii do wytwarzania energii elektryczne;.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci iurzadzen teletechnicznych, z mozliwoscig ich remontu
1 przebudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen teletechnicznych stosownie do zaistniatych potrzeb;

3) nowg sie¢ teletechniczng w terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy — docelowo - wykonywac¢ jako
kablowa, uktadana pod powierzchnig terenu;

4) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych oraz budowg nowych stacji bazowych oraz masztow
telefonii komorkowej i radiofonii.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace wysokos$¢ stawki procentowej sluzgcej naliczaniu jednorazowej optlaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, ML, PU i PTE - 20%;
2) dla pozostatych terenow - 10 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 14. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczony na
rysunku planu symbolem MN (pow. 0,73 ha) - potozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zal. nr
1.3).

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

1) funkcje nieucigzliwych ustlug komercyjnych;

2) funkcje pensjonatowe;

3) funkcje agroturystyczne;

4) funkcje ustugowe stuzace obstudze ruchu turystycznego i rekreacji;

5) dojazdy i dojscia do budynkoéw, miejsca postojowe dla samochodows;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenie MN, w zakresie sposobu jego zagospodarowania iwarunkéw zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly a ponadto nast¢pujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowic¢ wiecej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,4;

4) wysoko§¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 9,0 m, wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami zgodnie z ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w przepisach odrgbnych;

S)nalezy stosowa¢ dachy budynkow jako dwu lub wielospadowe zzachowaniem symetrii nachylenia
glownych potaci oraz kacie ich nachylenia od 30° — 45°;

6) dopuszcza si¢ stosowanie innych katow nachylenia potaci dachowych niz podane w pkt 5) nad gankami,
lukarnami itp. oraz nad garazami i budynkami gospodarczymi jezeli ich wysoko$¢ nie przekracza 4,5 m;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub garazowego
przypadajacego na jeden lokal mieszkalny i co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na
jeden lokal uzytkowy

§ 15. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.ML (pow. 0,13 ha) i 2.ML (pow. 0,16 ha) — potozone w miejscowosci Bondyrz (przedstawione
na zat. nr 1.5).

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowg letniskowa w wolno stojacym uktadzie budynkow
3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

1) funkcje nieucigzliwych ustug komercyjnych;

2) funkcje pensjonatowe;

3) funkcje agroturystyczne;

4) funkcje ustugowe stuzace obstudze ruchu turystycznego i rekreacji;

5) dojazdy i dojscia do budynkoéw, miejsca postojowe dla samochodows;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terendéw ML, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly a ponadto nast¢pujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,2;

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9,0 m, wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami zgodnie z ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w przepisach odrgbnych;

5) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie nachylenia
glownych potaci od 0° — 45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci nie bedacych ptaszczyznami

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang, pod warunkiem, ze
nie zostang naruszone inne ustalenia dla danego terenu zawarte

w planie;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub garazowego
przypadajacego na jeden budynek letniskowy.

§16. 1. Wyznacza si¢ TEREN SPORTU IREKREACJI o powierzchni 1,04 ha (potozony
w miejscowosci Jacnia), oznaczony na rysunku planu symbolem US (przedstawiony na zat. nr 1.1).

2. Przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, urzadzenia sportowe i rekreacyjne wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi.

3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:
1) budynki i budowle obiektow sportowych zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;

2) budynki zaplecza socjalno-administracyjnego (szatnie, sanitariaty, biura, kasy itp.);
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3) budynki gospodarcze, magazynowe i garazowe zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego;

4) budynki przeznaczone dla funkcji gastronomii ihandlu detalicznego, zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym;

5) dojazdy i dojscia do budynkoéw, miejsca postojowe dla samochodows;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu US, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy obowigzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;;

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé 9,0 m, wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami zgodnie z ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w przepisach odrgbnych;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,3;

5)nalezy stosowa¢ dachy budynkow z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 0° — 45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci nie bedacych plaszczyznami;

6) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na kazde 20 m?
powierzchni podstawowej ustug (bez powierzchni pomocniczych typu: magazyn, komunikacja wewnetrzna,
pomieszczenia socjalne, sanitariaty itp.) w budynkach wymienionych w ust. 3 pkt 4, zlokalizowanych na
dzialce budowlane;j.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG TURYSTYKI I REKREACJI oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.UT — 4.UT (pow. 1,92 ha), potozone w Jacni (przedstawione na zat. nr 1.1).

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje:
1) budynki i budowle obiektow zwigzanych z funkcjami turystyczno-rekreacyjnymi,
2) budynki zaplecza socjalno-administracyjnego (szatnie, sanitariaty, biura, kasy itp.);
3) budynki gospodarcze, magazynowe i garazowe;

4) budynki przeznaczone dla funkcji gastronomii i handlu detalicznego, zwigzanych z funkcjami turystyczno-
rekreacyjnymi;

5) obiekty budowlane tezni solankowej w terenie 1.UT;

6) funkcje kapieliskowe z plaza, pomostami do cumowania todzi, obiektami niepotaczonymi trwale z gruntem
przeznaczonych dla ratownikow;

7) pola namiotowe i kempingowe.

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje
1) dojazdy i dojscia do obiektow i budynkow;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenow UT, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy budynkami ibudowlami wymienionymi wust. 2 pkt 1, 2, 3, 415, nie moze
stanowi¢ wigcej niz 2 % powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1.UT oraz nie wigcej niz 10 %
powierzchni dzialki budowlanej w terenach: 2.UT, 3.UT i 4.UT.

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej w terenie 1.UT oraz nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej w terenach: 2.UT,
3.UTi4.UT.

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,2;
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4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9,0 m, wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami zgodnie z ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w przepisach odrgbnych;

5) nalezy stosowaé¢ dachy budynkéw z zachowaniem symetrii nachylenia potaci oraz o kacie nachylenia
glownych potaci od 0° — 45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci nie bedacych ptaszczyznami;

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla funkcji stanowiacych przeznaczenie podstawowe
terenu 1.UT w terenie 1.KS

§ 18. 1. Wyznacza si¢ TEREN PRODUKCYJNO-USLUGOWY o powierzchni 0,18 ha (potozony
w miejscowosci Jacnia), oznaczony na rysunku planu symbolem PU (przedstawiony na zat. nr 1.2).

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe obiektami produkcyjno-ustugowymi, sklady
1 magazyny.

3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:
1) dojazdy i dojscia do budynkoéw, miejsca postojowe dla samochodows;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu PU, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,0;

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9,0 m, wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami zgodnie z ustalonymi dla nich wymaganiami zawartymi w przepisach odrebnych;

5) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw jako jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
od 0° —45°, z dopuszczeniem powierzchni potaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. jednego miejsca postojowego lub garazowego, przypadajacego na
kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych i ustugowych oraz minimum jednego
miejsca postojowego lub garazowego na kazde 250,0 m? powierzchni sktadowej i magazynowej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ TEREN TECHNICZNY - FOTOWOLTAIKA oznaczony na rysunku planu
symbolem PTE (pow. 1,34 ha) potozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zat. nr 1.3).

2. Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowg obiektami budowlanymi i urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii (fotowoltaika).

3. Przeznaczenie uzupetiajace obejmuje:
1) podejscia i podjazdy do budynkoéw, miejsca postojowe dla samochodow.
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu PTE, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowiazuja
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwatly a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi odnawialnymi
zrodlami energii nie moze przekracza¢ 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,05;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6,0 m;
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5)nalezy stosowa¢ katy nachylenia potaci dachowych nad obiektami budowlanymi, ktore wynikaja
z technologii wykorzystywania odnawialnych zrédet energii;

6) z uwagi na charakter przeznaczenia teren6w, nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia miejsc postojowych.

§ 20. 1. Wyznacza sic TEREN PARKINGOW oznaczony na rysunku planu symbolem KS (pow. 0,21 ha)
potozony w miejscowos$ci Jacnia (przedstawiony na zal. nr 1.1);

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw sg parkingi.
3. Przeznaczenie uzupeiajace obejmuje:

1) budowle i urzadzenia techniczne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym o wysokosci nie wigkszej niz
3,5 m;

2) obiekty budowlane iurzadzenia stuzgce ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej o wysokosci
nie wigkszej niz 3,5 m;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Wyznacza sic TERENY DROG PUBLICZNYCH — DROGI DOJAZDOWE oznaczone na
rysunku planu symbolami:

1) 1.KDD (pow. 0,14 ha) — potozony w miejscowosci Jacnia (przedstawiony na zat. nr 1.1);
2) 2.KDD (pow. 0,03 ha) potozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zal. nr 1.3);
3) 3.KDD (pow. 0,85 ha) potozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zal. nr 1.4);
4) 4. KDD (pow. 0,02 ha) potozony w miejscowosci Bondyrz (przedstawiony na zal. nr 1.5)

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow sa drogi dojazdowe z wyposazeniem dostosowanym do ich klasy
techniczno-uzytkowej (jezdnia, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia
piesze iprzejazdy rowerowe), wraz zniezbg¢dna infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej).

3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:
1) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z droga;
2) zielen w postaci powierzchni trawiastych, krzewow i drzew.
4. Ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

§ 22. 1. Wyznacza sic TEREN DROG WEWNETRZNYCH oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW (pow. 0,21 ha) — potozony w miejscowosci Jacnia (przedstawiony na zat. nr 1.2).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga wewnetrzna o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej
niz 5,0 m.

3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu stanowig nast¢pujace urzadzenia towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu:

1) $ciezki rowerowe w ruchu ogdlnym po jezdniach drogi wewnetrznej;
2) ciagi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;

4. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie mniej niz
ustalono w ust. 2.

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na rysunku planu symbolami
1.Z - 4.Z (pow. 1,1 ha) - potozone w miejscowosci Jacnia, (przedstawione na zat. nr 1.1).

2. Przeznaczenie podstawowe stanowi zielen nieurzgdzona tak 1 pastwisk.
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3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:
1) drzewostany w postaci kep i zagajnikow;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terendw Z, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzuja
zasady zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ zabudowy obiektami budowlanymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej shuzgcych obstudze terenow
sasiadujacych.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ oznaczone na rysunku planu symbolami:
1.ZP - 3.ZP (pow. 0,69 ha) - potozone w miejscowosci Jacnia (przedstawione na zal. nr 1.1).

2. Przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zielen urzadzona.
3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:
1) zielen parkows;
2) funkcje turystyczno-rekreacyjne i sportowe;
3) wody powierzchniowe (zbiorniki wodne, sadzawki i stawy);
4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) dojazdy i dojscia do budynkoéw potozonych w terenach sgsiadujacych, miejsca postojowe dla samochodow;
6) lokalne urzadzenia sportu i rekreacji oraz miejsca zabaw dla dzieci.
4. W granicach terenéw ZP w zakresie sposobu ich zagospodarowania obowigzuja zasady zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly, a ponadto nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami budowlanymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej shuzacych obstudze terenow
sasiadujacych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ TERENY LASOW oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1.ZL (pow. 0,53 ha) i 2.ZL (pow. 0,27 ha) - potozone w miejscowosci Jacnia (przedstawione na zat. nr
1.1);

2)3.ZL (pow. 0,32 ha) i 4.ZL (pow. 0,15 ha) - potozone w miejscowosci Suchowola (przedstawione na zat.
nr 1.3);

3)5.ZL (pow. 0,12 ha) i 6.ZL (pow. 0,33 ha) - potozone w miejscowosci Bondyrz (przedstawione na zal. nr
1.5).

2. Przeznaczenie podstawowe terenow dla lasow i zalesien.
3. Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

1) wewngtrzne drogi $srodlesne;

2) wody powierzchniowe;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach
dotyczacych ochrony gruntéw lesnych.

4. W granicach terenow ZL, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy obowigzuja
zasady zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong drzewostanow;
2) nakazuje si¢ utrzymanie i ochron¢ ciekow;

3) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane zregulacja 1konserwacja ciekow oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;
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4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen komunikacji pieszej i kotowej niezbednej dla prowadzenia wilasciwej
gospodarki lesnej oraz urzadzen stuzacych turystyce - z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw lesnych.

§ 26. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.WS — 3.WS (pow.6,14 ha) polozone w miejscowosci Jacnia (przedstawione na zal. nr 1.1);

2. Przeznaczenie podstawowe terendéw WS stanowig wody otwarte ze strefg biologiczng.
3. Przeznaczenie uzupeiajace terendow WS obejmuje:

1) w terenie 2.WS obiekty budowlane, takie jak: rampy i pomosty do cumowania todzi;

2) w terenach 1.WS i 3.WS czesci ladowe na grobli pietrzacej i obwatowaniach.

4. W granicach terendéw WS, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzuja
zasady zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) w terenie 2.WS dopuszcza si¢ budoweg w strefie nadbrzeznej obiektow budowlanych, o ktorych mowa
w ust. 3 pkt 1 pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie przekroczy 250 m?;

2) nakazuje si¢ zapewnienie przestrzeni dla swobodnego sptywu wod powodziowych i lodow;
3) nakazuje si¢ utrzymanie i poprawe stanu ekosystemow wodnych i od wody zaleznych;

4) dopuszcza si¢ wykonanie budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows.

§ 27. 1. Wyznacza sic TEREN URZADZEN WODNYCH oznaczony na rysunku planu symbolem W
ow. 0,33 ha) - potozony w miejscowosci Jacnia (przedstawiony na zal. nr 1.1).
p p y ) p y

2. Przeznaczenie podstawowe terenu stanowig urzadzenia wodne shuzagce do pigtrzenia wod
powierzchniowych (grobla).

3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:

1) obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem itymczasowe obiekty budowlane, takie jak: rampy
i pomosty do cumowania todzi;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dojscia do terenow sasiadujacych.

4. W granicach terenu W, w zakresie sposobu jego zagospodarowania obowigzuja zasady zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej Uchwatly, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej shuzacych obstudze terenow
sasiadujacych;

3) dopuszcza si¢ wykonanie budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ TEREN ROLNICZY oznaczony na rysunku planu symbolem R (pow. 2,46 ha)
polozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zal. nr 1.3).

2. Przeznaczenie podstawowe gruntow pod uprawy polowe, podlegajace ustawowym ograniczeniom
przeznaczenia na cele nierolnicze.

3. Przeznaczenie uzupehiajace obejmuje:
1) uprawy sadownicze i ogrodnicze;
2) drzewostany (zagajniki, kepy, szpalery) zieleni §rdédpolne;;
3) wody powierzchniowe nie wrysowane na rysunku planu;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) niewrysowane na rysunku planu drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.
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4. W granicach terenu R, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy obowiazuja
zasady zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia

1) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglo$ci ciekow;

2) dopuszcza si¢ roboty zwigzane zregulacja ikonserwacja ciekdw oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Adamow.

§ 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bozena Skiba
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW

w oparciu o Uchwatg Nr X/75/2019 Rady Gminy Adaméw z dnia 17 pazdziemika 2019 roku

Zak. Nr 1.1 do UCHWALY NR XX/176/2021 RADY GMINY ADAMOW
z dnia 30 marca 2021 roku

JACNIA
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000
0510 20 0 4 5 5 100
OZNACZENIA

GRANICE TERENOW OBJETYCH PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY - WYZNACZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY - WYZNACZONE NA RYSUNKU PLANU | OBOWIAZUJACE

W ODNIESIENIU DO BUDYNKOW PROJEKTOWANYCH, ODBUDOWYWANYCH | ROZBUDOWYWANYCH

TERENY USLUG TURYSTYKI| REKREACI
TEREN SPORTU | REKREACI!

TEREN PARKINGU

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ
TERENY ZIELENI URZADZONE/

TERENY LASOW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN URZADZEN WODNYCH

= TERENY DROG GMINNYCH - DROGI DOJAZDOWE
GRANICA IDZKIEGO PARKU KRAJO

ORIENTACYJNE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG, ILUSTRUJACE
FRAGMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW

oD NN
£ N5 :

(GRANICA 0BSZARU OBETEGO FLANEM
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW

w oparciu o Uchwate Nr X/75/2019 Rady Gminy Adamdw z dnia 17 pazdziemika 2019 roku

Zal. Nr 1.2 do UCHWALY NR XX/176/2021 RADY GMINY ADAMOW
z dnia 30 marca 2021 roku

JACNIA
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000
0510 20 30 4 5 7 100

OZNACZENIA

E GRANICE TERENOW OBJETYCH PLANEM
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY - WYZNACZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY - WYZNACZONE NA RYSUNKU PLANU | OBOWIAZUJACE

W ODNIESIENIU DO BUDYNKOW PROJEKTOWANYCH, ODBUDOWYWANYCH | ROZBUDOWYWANYCH

TEREN PRODUKCYJNO-USLUGOWY
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

E ORIENTACYJNE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG, ILUSTRUJACE
FRAGMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW

A

(GRANCA OBSZARU ORIETEGO PLANEM
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW

w oparciu o Uchwate Nr X/75/2019 Rady Gminy Adamdw z dnia 17 pazdziemika 2019 roku

Zal. Nr 1.4 do UCHWALY NR XX/176/2021 RADY GMINY ADAMOW
z dnia 30 marca 2021 roku

SUCHOWOLA
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000
0510 20 30 4 5 7 100

OZNACZENIA

E GRANICE TERENOW OBJETYCH PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY - WYZNACZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY - WYZNACZONE NA RYSUNKU PLANU | OBOWIAZUJACE
W ODNIESIENIU DO BUDYNKOW PROJEKTOWANYCH, ODBUDOWYWANYCH | ROZBUDOWYWANYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE

E ORIENTACYJNE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG, ILUSTRUJACE
FRAGMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW

w oparciu o Uchwate Nr XII/107/2020 Rady Gminy Adaméw z dnia 30 stycznia 2020 roku

Zal. Nr 1.5 do UCHWALY NR XX/176/2021 RADY GMINY ADAMOW
z dnia 30 marca 2021 roku

BONDYRZ
RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000

0510 20 30 40 50 75 100

OZNACZENIA

GRANICE TERENOW OBJETYCH PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY - WYZNACZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA|

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY - WYZNACZONE NA RYSUNKU PLANU | OBOWIAZUJACE

W ODNIESIENIU DO BUDYNKOW PROJEKTOWANYCH, ODBUDOWYWANYCH | ROZBUDOWYWANYCH

TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ
TERENY LASOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE

ORIENTACYJNE LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG, ILUSTRUJACE
FRAGMENTY UKLADU KOMUNIKACYJNEGO POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

FRAGMENT STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW

g F2 Sk
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/176/2021
Rady Gminy Adamow

z dnia 30 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DOTYCZACYCH PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ADAMOW

(plan sporzadzany w oparciu o Uchwale Nr X/75/2019 Rady Gminy Adamoéw z dnia 17 pazdziernika 2019 roku)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 10.02.2021 roku do dnia 03.03.2021
roku. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
16.03.2021 r., wptynela jedna uwaga.

Wojt Gminy Adamoéw rozpatrzyt uwage dotyczace projektu planu. Niniejsze
Rozstrzygniecie, zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
zawiera list¢ nieuwzglednionych uwag.

Whiesiona uwaga nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Adamow.

W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Adaméw Rada Gminy
Adamoéw postanawia przyjac nastgpujacy sposob jej rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1

dotyczy dziatki dz. nr 1634/3 obr. Jacnia, ktora w projekcie planu znajdowala si¢ w terenie
3.Z - TERENY ZIELENI NIEURZADZONE].

Uwaga zlozona przez osobe fizyczng nastepujgcej tresci:

,,Po zapoznaniu si¢ z projektem planu zwracam si¢ o modyfikacje zal. nr 1.1. dla dz. nr
1634/3 i zmiane jej przeznaczeniem pod tereny ustug turystyki i rekreacji.”

Wojt Gminy Adamow nie uwzglednil uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Z uwagi na konieczno$¢ wypelnienia warunkéw postawionych przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie i utrzymania w czeéci obszaru objetego planem
zieleni nieurzadzonej, w zwigzku z celami ochrony Krasnobrodzkiego Parku
Krajobrazowego oraz funkcji ochronnej jego otuliny (w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody) uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XX/176/2021
Rady Gminy Adamow
z dnia 30 marca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPOPDAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ADAMOW
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH 1 ZRODLEACH ICH FINANSOWANIA

1. Tereny objete planem wyposazone sg w podstawowy uktad komunikacyjny wytworzony z drog
publicznych w klasie technicznej ,,droga dojazdowa” (KDD), uzupetliony drogami wewngtrznymi
(KDW). W planie dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych drog publicznych 1 wewngtrznych
w nawigzaniu od powstajacych potrzeb.

2. Tereny objete planem wyposazone sa czeSciowo w sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
w tym wiejska sie¢ wodociaggowa. W ustaleniach planu dopuszczona zostata rozbudowa i
modernizacja istniejacych sieci uzbrojenia infrastrukturalnego oraz budowa nowych odcinkéw sieci
—w zaleznosci od powstajacych potrzeb.

3. Dla okreslonych w ust. 1 i 2 inwestycji stanowiacych zadania wtasne Gminy Adamow, przewiduje
si¢ mozliwos¢ ich finansowania z budzetu gminy oraz z budzetu Panstwa, przy udziale podmiotéw
gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢ w terenach objetych planem — w ramach porozumienia
cywilno-prawnego lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

4. Przyjmuje si¢ zasad¢ finansowania inwestycji zwigzanych z realizacjg drog publicznych
(lokalnych i dojazdowych) oraz budowe i modernizacje sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej z
budzetu gminy — w cze$ci dotyczacej inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym. Dopuszcza
si¢ finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej z wykorzystaniem dotacji
pochodzacych z funduszy Unii Europejskiej 1 krajowych funduszy celowych.

5. Zaklada sie, iz uzbrojenie terendw objetych planem w sieci i urzadzenia elektroenergetyczne oraz
urzadzenia i sieci zwigzane z zaopatrzeniem w gaz - nie stanowiacych zadan witasnych gminy -
realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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