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UCHWALA NR 898/XXVIII/2021
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ I - obszar péinocno - wschodni dla obszaru C — rejon ulicy: Orzechowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 7131 1378) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378, Dz.U. z2021r. poz. 11), wzwigzku
zuchwatg Nr 77/111/2019 Rady Miasta Lublin zdnia 31 stycznia 2019r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ I - obszar
pénocno - wschodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czg$¢ I - obszar pdétnocno - wschodni dla obszaru C — rejon ulicy: Orzechowej nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwala
Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 1 —
obszar pétnocno — wschodni dla obszaru C — rejon ulicy: Orzechowej w granicach okreslonych w zalaczniku nr
1 - zwang dalej planem.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).
§ 3. 1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach phaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach zielony - wiclowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

3) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w formie
zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
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4) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

5) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

6) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespot dziatek lub cze$¢ dzialki przewidzianej do wydzielenia,
na ktorych realizuje si¢ inwestycje objetg jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na budowe;

7) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi calosciowej
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imalej architektury, w sposob
powiazany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢
pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

8) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzace w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chiéd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku, pomiedzy powierzchnig posadzki na
stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnia posadzki na stropie badz
warstwy ostaniajacej izolacje cieplna stropu znajdujacego si¢ nad ta czescia budynku. Kondygnacja jest
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cz¢$¢ budynku stanowiaca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca wysoko$¢ w swietle wicksza niz 2,0 m. Za kondygnacje
nie uznaje si¢ nadbudowek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

11) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajagce na rysunku planu granice terendow o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

13) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okre$lonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
urzadzonej w roéznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

14) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczgsciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
16) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

17) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewng¢trznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

18) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow budowlanych
(podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji ogdélnobudowlanych,
komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenoséniki). Do okre$lenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych
dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze oraz przez
pomieszczenia techniczne 1 pomocnicze;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 2280

19) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
20) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

21) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

22) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

23) wysokosci zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem
infrastruktury komunikacyjnej, instalacji ielementéw technicznych, takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale
wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢
mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czesci budynku;

24) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3 (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. MW, PG - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

== =mm mmm w gJranica obszaru objetego planem

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j
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tereny i obszary gornicze

Q odwierty ropy naftowej wraz ze strefg ochronng

AN _Q: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
! | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejace

uktad drogowy poza granicami planu

—=——= = granjca terenu / obszaru gorniczego "Swidnik"

Py granica obszaru sktadowania odpadow (wod ztozowych)
| zasieg ztoza ropy naftowe] "Swidnik"

5. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) odwierty ropy naftowej wraz ze strefa ochronna;
6) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;.

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) PG — tereny i obszary gornicze.
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukturg techniczng i drogi
wewngtrzne,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG: nie ustala sig.
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

§ 7. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych: budynki mieszkalne wielorodzinne:

1) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;
2) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;
3) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?.

2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

3. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji w ilosci nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Miejsca postojowe wedlug wskaznikow okreslonych wust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej.

5. W powyzszym bilansie nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingow3:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na kazde pelne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu mowig inacze;j.

§ 8. 1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sig.
§ 9. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwiekszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposdéb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

5. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;.

§ 10. Dla terenu 1MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z § 8.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30 %;

6) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz IV kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 16,0 m;
7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2.5;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: ptaski;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych

wysokosciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

14) w przypadku eksponowanej pigtej elewacji to znaczy dachéw, pomieszczenia i urzadzenia technologiczne
muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestonigte i obudowane;

15) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szerokosci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m? / 1 mieszkanie;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;
17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dzialki inwestycyjne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) cze$¢ terenu 1MW znajduje si¢ w granicach terenu/obszaru g,()rniczego ,Swidnik”, obszaru sktadowania
odpadow (wod zlozowych) oraz zasiegu zloza ropy naftowej ,,Swidnik”, jak na rysunku planu, obowiazuja
przepisy odrebne.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 6.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych;

2) wyznacza si¢ stref¢ ochronng odwiertu do zatlaczania wody ztozowej i odpadéw o promieniu =30m od
odwiertu, oznaczong graficznie na rysunku planu fioletowym okregiem, w obrgbie ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami i budynkami kopalni technologicznej, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych zurzadzeniami ibudynkami kopalni
technologiczne;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont irozbiodrke istniejacych i budowe nowych urzadzen
zwigzanych z zattaczaniem wody ztozowych i odpadow;

3) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktdrego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciagéw pieszych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MW od ulic: Brzozowej
(zlokalizowanych poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie lub
przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejagce (@125 wul. Brzozowej) iplanowane (w ul.
Brzozowej, @100 w ul. Orzechowej, @150 wzdluz potudniowej granicy obszaru opracowania) sieci
wodociggowe,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (@110 w ul. Orzechowej i @63 w ul. Brzozowej)
i planowane sieci $redniego cis$nienia,

e) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do planowanych sieci kanalizacji sanitarne;j,
f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z planowanych w tym rejonie miejskich sieci cieptowniczych Iub
indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do planowanych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem miejscowej retencji oraz wilasnych  systemow
zagospodarowania wod opadowych, zpozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
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h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW (w
szczegllnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w energic elektryczna, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala

sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowg oplate

na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla
terenu IMW w wysokosci 30 %.

§ 11. Dla terenu 1PG ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny i obszary gérnicze.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w ustgpie 6.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z ust. 10.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20 %;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;

6) ksztalt dachu: ptaski, dwuspadowy lub czterospadowy;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

9) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala si¢.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) czgs¢ terenu 1PG znajduje si¢ w granicach terenu/obszaru gorniczego ,Swidnik”, obszaru sktadowania
odpadow (wod ztozowych) oraz zasiggu zloza ropy naftowej ,,Swidnik”, jak na rysunku planu, obowigzuja
przepisy odrebne.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng odwiertu do zatlaczania wody zlozowej i odpadéow o promieniu r=30m od
odwiertu, oznaczong graficznie na rysunku planu fioletowym okrggiem, w obrgbie ktorej ustala sig:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami i budynkami kopalni technologicznej, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych zurzadzeniami ibudynkami kopalni
technologicznej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont irozbiorke istniejacych ibudowe nowych urzadzen
zwigzanych z zattaczaniem wody zlozowych i odpadow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenow 1PG od ulic: Brzozowej (zlokalizowanych poza
granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwosciag rozbudowy lub
przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekéw komunalnych — nie ustala sie,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenéow utwardzonych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych oraz z terenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: niec ustala
sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg optatg
na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
w wysokosci 1 %.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach na ktorych brak zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji instalacji OZE o mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc ogranicza si¢ do
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego zich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw i obiektow.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 15. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - czes¢ I przyjety Uchwala Rady Miejskiej w Lublinie nr 1641/LII1/2002 z dnia
29 sierpnia 2002 roku.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jaroslaw Pakula
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MIASTO LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA

C%IFS{:J()—(%BSZAR POLNOCNO - WSCHODNI, OBSZAR C, REJON ULICY: ORZECHOWEJ
SKala 1.

ZALACZNIK NR 1

do uchwaty nr 898/XXVIIl/2021
Rady Miasta Lublin

z dnia 29 kwietnia 2021r.

USTALENIA OBOWIAZUJACE: WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
Uchwata Nr 283/VIIlI/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

I mmmm mmmm W granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A A nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1

o AT T

granica obszaru opracowania
zmiany m.p.z.p.

tereny i obszary gornicze

odwierty ropy naftowej wraz ze strefg ochronng
e e e w JY@NiCa Obszaru/terenu gérniczego

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

USTALENIA INFORMACYJNE:
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PHCAXKI e i gtow
SRR budynki istniejgce I drogi gtowne
00900,

09009

CXXAXA

______ uktad drogowy poza granicami planu drogi zbiorcze

tereny zabudowy wielorodzinnej

s« e+ e+ granica terenu / obszaru gérniczego "Swidnik"

tereny zabudowy wielorodzinnej /

N granica obszaru sktadowania odpadow (wod :
ustugowej

zlozowych)/ zasieg ztoza ropy naftowej "Swidnik"

(©) otwory wiertnicze (odwierty)
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MIASTO LUBLIN ZALACZNIK NR 2
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA do uchwaty nr 898/?(XV|||/20?1
CZESC | - OBSZAR POLNOCNO - WSCHODNI, OBSZAR C, REJON ULICY: ORZECHOWEJ . Rady l\l/Ilas.ta Lublin
skala 1:1000 IDEOGRAM UZBROJENIA z dnia 29 kwietnia 2021r.

USTALENIA OBOWIAZUJACE: WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
Uchwata Nr 283/VIIlI/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

I mmmm mmmm W granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A A nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny i obszary gornicze ] ]
granica obszaru opracowania

zmiany m.p.z.p.

odwierty ropy naftowej wraz ze strefg ochronng
e e e w JF@NiCA Obszaru/terenu gérniczego

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

USTALENIA INFORMACYJNE:

ST e
:0:0:0:0:::@ budynki istniejace

----------- Zlfoia

drogi gtébwne

______ uktad drogowy poza granicami planu drogi zbiorcze

tereny zabudowy wielorodzinnej

s« e+ s granica terenu / obszaru gérniczego "Swidnik"

LA granica obszaru sktadowania odpadow (wod tereny zabudowy wielorodzinne;j /
ztozowych)/ zasieg ztoza ropy naftowej "Swidnik" ustugowej
(©) otwory wiertnicze (odwierty)

USTALENIA INFORMACYJNE-UZBROJENIE TERENU

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociagowa t _ _|uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna
— " |istn./plan. istn./plan.
uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna eN / eS__| uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa niskiego
T T T T T (plan) / napigecia / Sredniego napiecia istn.
_ _ — — ___|uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa | | _ | uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa nN, SN,
(plan.) WN (plan.)
uzbrojenie terenu - sieC cieptownicza
T (plan.)
uzbrojenie terenu - sieC gazowa Sc.
istn./plan.

N
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ZALACZNIK Nr 3
do uchwaty nr 898/XXVIII/2021
Rady Miasta Lublin

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ I — obszar polnocno-wschodni — obszar C — rejon ulicy Orzechowej
g Yy proj Yy ) gop gosp P g € p ] A ]

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Ustalenia Rozstroveniecie Rozstrzygniecie
Oznaczenie | projektu sirzyginie Rady Miasta Lublin
. Prezydenta .
s nierucho- | planu dla Wisprawie zalgcznik do uchwaly
L LLLE T nazwa 'ednostkt: Tres¢ uwagi LT e 0 rozpatrzenia uwagi Nr 898/ XXVII2021 Uwagi
P\ uwagi awa jednostis 8 ktorej mosci PN 81| 7 dnia 29 kwietnia 2021 r. 8
organizacyjnej oo
dotyczy ktorej uwaga | uwaga uwaga uwaga
uwaga dotyczy | uwzgled |nieuwzgl | uwzglednion nieuwzglednio
uwaga niona | edniona a na
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. | 17.03.2021 | Porozumienie W  wylozonym projekcie planu zapisano wskazniki rowerowe | IMW IMW Uwaga nie uwzgledniona
Rowerowe niezgodne z obowigzujacymi Standardami Rowerowymi w Lublinie. - =

Dla obszaru C w § 7 pkt 6 zapisano, ze ,,Ustala si¢ nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla rowerow na kazde pelne 10 miejsc parkingowe dla
samochodow.” Dla  budynkéw mieszkalnych liczbe miejsc
parkingowych dla samochodow zapisano jako:

,»a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o po-
wierzchni do 50 m2;

b) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o po-
wierzchni do 50-70 m2;

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o po-
wierzchni powyzej 70 m2;”

Oznacza to, ze 1 miejsce parkingowe dla rowerow w budynkach miesz-
kalnych bedzie wymagane na od 3,3 do 5 lokali mieszkalnych. Standar-
dy Rowerowe przewiduja dla takiej zabudowy od 1 do 3 miejsc parkin-
gowych dla roweré6w na 1 mieszkanie (w zaleznosci od wielko$ci
mieszkania), tj. od 5 do 10 razy wigcej. Wskaznik ten nalezy skorygo-
wac tak, by byt zgodny ze Standardami Rowerowymi.

W pozostatych przypadkach (hotele, banki, itd.) wskazniki parkingowe
dla roweréw sa zblizone lub bardziej restrykcyjne niz wymagaja Stan-
dardy Rowerowe.

Postuluje, by we skazanych
po obecnym wyrazeniu:

,, Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w
ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla rowerow na kazde petne
10 miejsc parkingowe dla samochodow”
doda¢ zapis:

,,Z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych, dla ktorych nalezy przewidzieé¢
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde rozpoczgte
50 m2 powierzchni uzytkowej na 1 lokal mieszkalny.”

przypadkach  doda¢  zapis:

Postuluje, by wzorem Wydziatu Architektury i Budownictwa zapisaé,
ze ,,co najmniej 50% miejsc parkingowych dla roweréw powinno by¢
zlokalizowanych w poziomie terenu w poblizu wejs¢ do budynkow.”
Zapis taki umozliwia lokalizacj¢ czeSci miejsc parkingowych dla
roweréw takze w budynku, jednak gwarantuje umieszczenie ich na
Zewnatrz.

Standardy techniczne dla infrastruktury rowerowej Miasta Lublin
przyjete Zarzadzeniem nr 415/2010 Prezydenta Miasta Lublin z
dnia 10 czerwca 2010r., w zalgczniku pn. Instrukcja
projektowania infrastruktury rowerowej zawierajg przyktadowe —
mozliwe do wykorzystania (nicobligatoryjne) iloSci miejsc do
parkowania dla roweré6w stosowane w przepisach niemieckich w
Norymberdze.

Przy opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje  niesprzeczno$¢ z  ustaleniami
obowigzujacego  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z zapisami Studium
wskazniki okreslone w strefie III a dotyczace zabudowy
wielorodzinnej sa przedmiotem analiz przy pracach wstepnych do
projektu 1 po uwzglednieniu zastanych uwarunkowan —
zastosowano wskaznik 2 miejsca postojowe dla rowerow na kazde
petne 10 miejsc postojowych/garazowych dla samochodow.

Uwagi zlozone do niniejszego projektu planu sg istotnym
wnioskiem do rozwazenia przy tworzeniu nowych MPZP
i analizach z tym zwigzanych.
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ZALACZNIK Nr 4

do uchwaly nr 898/XXVIII/2021
Rady Miasta Lublin

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
cze$¢ 1 — obszar poinocno-wschodni dla obszaru C — rejon ulicy Orzechowe;j

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wilasnych gminy, ktérych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 898/XXVIII/2021
Rady Miasta Lublin
z dnia 29 kwietnia 2021 r.
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