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UCHWALA NR XXXIV/268/2021
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
»Jozefa Pilsudskiego — Wyzwolenia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr X/87/2019 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa ,,J6zefa Pitsudskiego — Wyzwolenia”, uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
»Jozefa Pitsudskiego — Wyzwolenia”, zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow przyjetego Uchwata Nr LIV/352/2014 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 r. zmienionego Uchwata Nr XLV1/353/2017 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa ,Jozefa
Pitsudskiego — Wyzwolenia”, w granicach zgodnych zrysunkiem planu oraz z granicami okre$lonymi
w Uchwale Nr X/87/2019 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa ,Jozefa
Pitsudskiego — Wyzwolenia”.

§ 2. 1. Integralng czeScig planu, o ktorym mowa w § 1 wust. 2, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru
objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1 do uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 2256

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go sposrod innych terenow;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem jako gléwne na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu, np.: przylacza, ogrodzenia,
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw, $mietniki itp., o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania;

7) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg oraz sposob zagospodarowania terenu,
w ktorej realizowane bedg inwestycje 1 ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢, poza
ktora zakazuje si¢ sytuowania nowych badz rozbudowywania istniejgcych budynkow;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wartosé, okreslajaca
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢, okreslajacg procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni dziatki budowlanej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepuja
w elewacji (w tym wysuniecia, wychylenia gornych czes$ci budynku, wykusze, balkony); do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

13) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢, okreslajacg udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

14) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni calkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej;

15) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

16) powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po obrysie
rzutu zewngtrznego budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

17) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita budynku
pomniejszong o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe,
korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze);

18) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub
rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
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19) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia stuzace rekreacji
i uprawianiu sportu, wraz z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i socjalnym;

20) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na te dziatke;

21) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg rozwigzan technicznych stuzacych ruchowi
rowerowemu, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,
ciagi pieszo — jezdne.

2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wilasne ulic, przywotane w tekscie planu iopisane na rysunku planu, nalezy rozumie¢, jako
nazwy istniejace w dniu sporzadzenia projektu planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia obowigzujgce niniejszej
uchwaty:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne terendw o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach

i warunkach zagospodarowania, sktadajace si¢ z oznaczenia literowego i numeru porzagdkowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi réwnym
1%;

6) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi rownym
10%;

7) osie napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV wraz ze strefami technicznymi
o0 szerokosci 12 m (po 6 m po obu stronach osi linii);

8) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkdw;
9) obszary obserwacji archeologicznych ,,OW?”;
10) wymiarowanie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia tre$¢ informacyjna:
1) granice obszaru zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi réwnym 0,2%;
2) granica obszaru oddzialywania fali nadcisnienia o wartosci 10 kPa;
3) granica obszaru oddziatywania fali nadci$nienia o wartosci 5 kPa;
4) granica obszaru oddzialywania promieniowania cieplnego o mocy 12 kW/m?;
5) granica obszaru oddziatywania promieniowania cieplnego o mocy 4 kW/m?;
6) granica obszaru odtamkowania;
7) granice i numery dzialek;
8) elementy infrastruktury technicznej.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami literowymi MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami literowymi MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j, oznaczone symbolami literowymi MNU;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczone symbolami literowymi MWU;
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5) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczony symbolem literowym P;
6) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolami literowymi ZD;
7) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami literowymi Z¥.;
8) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolami literowymi WS;
9) teren obstugi komunikacji, oznaczony symbolem KS;
10) tereny komunikacji z podzialem na:
a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami literowymi KDD,
b) tereny ciagdw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami literowymi KX.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizowania obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu, w ramach
terenow o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlang w terenach oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MW.1,
MW.2, MW.3, MWU.1, MWU.2, MNU.1, MNU.2, P.1, KS.1, KS.2;

3) zachowanie istniejgcych obiektow i urzadzen budowlanych z dopuszczeniem:

a) przebudowy, rozbudowy (z zastrzezeniem § 17 pkt 1), remontu i odbudowy, przy zachowaniu ustalonych
planem wskaznikow,

b) rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szyboéw windowych izewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, niezaleznie od ustalen planu,

¢) prowadzenia robot budowlanych, z wylaczeniem nadbudowy, w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy
istniejacego obiektu budowlanego przekracza wysoko$¢ zabudowy ustalong planem, przy zachowaniu
pozostatych ustalonych planem wskaznikow,

d) prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa komindéw spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych w przypadku gdy wysokos$¢ zabudowy
istniejacego obiektu budowlanego przekracza wysokos¢ zabudowy ustalong planem,;

4) zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych zlokalizowanych w catosci lub w czgsci poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy poza te¢ lini¢ (nie dotyczy
docieplenia obiektow budowlanych), przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow,

b) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem ustalonych w planie maksymalnych wysokosci i przy zachowaniu
ustalonych planem wskaznikow;

5) dopuszczenie lokalizowania obiektow matlej architektury.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
407 — Zbiornik Chetm-Zamo$¢; obowigzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony
wod podziemnych jednolitej czgsci wod podziemnych PLGW200121, w tym wod kredowych Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢), poprzez stosowanie rozwigzan
chronigcych przed przenikaniem ropopochodnych, z parkingdw, miejsc postojowych iinnych terenow
utwardzonych na potrzeby ustug do wod podziemnych gruntowych i glebinowych, w procesie infiltracji
wglebnej wod opadowych i roztopowych lub sptywem do wdd powierzchniowych;

2) obowiazek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony wdd powierzchniowych,
w szczegolnosci uzyskaniu stanu dobrego wod jednolitej czeSci wod powierzchniowych Huczwa od
Sieniochy do ujscia PLRW200024266299;
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3) przyporzadkowanie terendw wyznaczonych w planie do poszczegélnych rodzajow terenow okreslonych
w przepisach odrebnych, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny oznaczone symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MW.1, MW.2, MW.3 —
pod zabudowe mieszkaniowa,

b) tereny oznaczone symbolami MNU.1, MNU.2, MWU.1, MWU.2 — na cele mieszkaniowo — ustugowe,

¢) tereny oznaczone symbolami Zk..1, ZX..2, Zt..3, 7Z+.4, 7%..5, 7X..6, 7X..7, 7%..8, 71..9, 7%1..10, ZX..11,
7Y..12,7%..13,7%..14, 7x..15, ZD.1, ZD.2, ZD.3, ZD.4 — na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

4) przyporzadkowanie terenow wyznaczonych w planie do poszczegélnych rodzajow terendow okreslonych
w przepisach odrebnych, w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych:

a) tereny oznaczone symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MW.1, MW.2, MW.3,
MNU.1, MNU.2, MWU.1, MWU.2, z wylagczeniem stref technicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu — tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) pozostate tereny oraz strefy techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczone na
rysunku planu — miejsca dostgpne dla ludnosci;

5) zakaz lokalizowania:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami P.1 oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) ograniczenia w korzystaniu z wod polegajace na:
a) zakazie wprowadzenia do ziemi $ciekow, z wytaczeniem wod opadowych i roztopowych;

b) obowigzku podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych na terenach oznaczonych
symbolami P.1, MW.1, MW.2, MW.3, MWU.1, MWU.2, KS.2;

7) zachowanie istniejagcych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich skanalizowania lub przebudowy;

8) zachowanie istniejacych zbiornikow wodnych na terenie oznaczonym symbolem Z}..2 z dopuszczeniem ich
przebudowy;

9) w zakresie zasad ksztaltowania i urzadzania terendéw zieleni:

a) obowigzek ochrony zieleni istniejacej podczas realizacji zagospodarowania terenéw, poprzez zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie rekompozycji zieleni.
§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sig.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ochrong konserwatorska objete sa:

a) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego (C/114), oznaczony graficznie na
rysunku planu — wielokulturowa osada pradziejowa i cmentarzysko kultury strzyzowskiej — na terenach
oznaczonych symbolami MN.6, MN.7, P.1, Z¥..11, KX.9, KDD.4,

b) obszary obserwacji archeologicznych "OW", oznaczone graficznie na rysunku planu, na terenach
oznaczonych symbolami MN.5, MN.7, MW.3, P.1, ZL..7, Zk..11, ZD.2, WS.1, KX.7, KDD.3;

2) wszelkie dziatania dotyczace obiektow iobszarow objetych ochrona konserwatorska nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
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3) w granicach obszaru obserwacji archeologicznych "OW" ustala si¢ nakaz przeprowadzenia ratowniczo -
dokumentacyjnych badan archeologicznych dla wszelkich robot budowlanych naruszajacych grunt;

4) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne, nalezy wstrzymac
prace, zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ o odkryciu WUOZ; kontynuacja robot bedzie mozliwa po
wykonaniu badan ratowniczych pod statym nadzorem archeologicznym.

§ 10. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3,
KDD.4, KX.1, KX.2, KX.3, KX.4, KX.5, KX.6, KX.7, KX.8, KX.9, KX.10.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) nakaz utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy zastosowaniu kompozycji i wtasciwego
doboru gatunkowego;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
pieszej i kotowej;

3) nakaz stosowania r6znic w fakturze nawierzchni przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie;

4) nakaz stosowania obnizonych kraweznikow umozliwiajacych przejazd wozkiem przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie;

5) zasady dotyczace nawierzchni:
a) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i rowerowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placow zabaw z mat gumowych i nawierzchni syntetycznych.
§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz stosowania materiatdéw wykonczeniowych typu ,,siding”;

3) nakaz stosowania dachow stromych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem stosowania:

a) stropodachow w formie tarasu nad nizszymi cz¢sciami zabudowy, z mozliwoscia zadaszenia,

b) dachow ptaskich na terenach oznaczonych symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MWU.1, MWU.2, P.1,
ZD.1,7D.2, 7ZD.3, ZD.4, KS.1, KS.2,

c)na budynkach garazowych i gospodarczych dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° oraz dachéw ptaskich, na terenach oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3,
MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MW.2, MNU.1, MNU.2, MWU.2, P.1, ZD.1, ZD.2, ZD.3, ZD 4,

d) lukarn, okien potaciowych oraz facjat;
4) zasady dotyczace materiatow pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych i jednospadowych nalezy stosowa¢ materialy
ceramiczne, dachowko podobne (np. blachodachéwka, dachowka cementowa), gonty (w tym gonty
bitumiczne), blachy na rabek stojacy, blachy gtadkie, blachy trapezowe w kolorach czerwonym,
czerwono - brazowym, brazowym, zielonym lub odcieniach szarosci,

b) do pokrycia dachow ptaskich nalezy stosowa¢ materialy w odcieniach szarosci,

c¢) dopuszcza si¢ dla stropodachow mozliwos¢ stosowania na nich nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji taraséw na dachach ptaskich.
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§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa ustala si¢
obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami MN.3, MN.4, MN.5, MW.2,
MNU.1, 2x..1, 7x..2, 7%..3, 7.4, 7%..5, 7X..6, 7X..7, 7%..8, 7%..9, 7¥..10, ZX..11, 7ZX..12, 7¥..13, ZX..14, ZD.1,
7D.2, ZD.3, ZD.4, WS.1, WS.2, KS.1, KS.2, KDD.1, KDD.2, KX.2, KX.3, KX.4, KX.6, oznaczony na
rysunku planu.

2. Na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia oznaczonym na rysunku planu ustala sie:

1) zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony
przed powodzig;

2) zakaz budowy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach oznaczonych symbolami MN.3,
MN.4, MN.5, MNU.1;

3) zakaz budowy budynkéw o funkcji ustug nieucigzliwych na terenie oznaczonym symbolem MNU.1;
4) zakaz budowy budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych na terenie oznaczonym symbolem MW.2;

5) dopuszczenie budowy budynkow gospodarczych i garazowych pod warunkiem ich zabezpieczenia do
poziomu 30 cm powyzej rzednej wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat;

6) zakaz zmiany uksztaltowania terenu poprzez jego podnoszenie.

§ 13. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) mozliwo$¢ podzialu nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub przez droge wewnetrzna o szeroko$ci minimum 5,0 m; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu
do drogi publicznej przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN.1 — 300 m?,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MN.2, MN.3 — 600 m?,
¢) dla terendéw oznaczonych symbolami MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MNU.1, MNU.2 — 800 m?,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MWU.1, MWU.2, P.1 ZL..1, Z%..2, 7%..3,
7Xr4,7%.5,7.6,7%.7, 7.8, 71..9, 7X..10, Zx..11, ZX..12, 7ZX..13, ZY..14, Z%..15, ZD.1, ZD.2, ZD.3,
7ZD.4, WS.1, WS.2, KS.1, KS.2, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KX.1, KX.2, KX.3, KX.4, KX.5,
KX.6, KX.7, KX.8, KX.9, KX.10 — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomiedzy 60 a 120 stopni;

4) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN.1 nie mniejsza niz 6 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU.1 nie mniejszg niz 12 m,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MNU.2 nie mniejsza
niz 16 m,

d) dla terendw oznaczonych symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MWU.1, MWU.2, P.1, ZL..1, ZL..2, Z}..3,
714, 7x.5, 7.6, 7%..7, 7.8, 71..9, 7X..10, ZY..11, ZXx..12, 7X..13, ZX..14, ZX..15, ZD.1, ZD.2, ZD.3,
7ZD.4, WS.1, WS.2, KS.1, KS.2, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KX.1, KX.2, KX.3, KX.4, KX.5,
KX.6, KX.7, KX.8, KX.9, KX.10 — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) parametry okreslone w pkt 2 — 4 nie dotyczg parametrow nowo wydzielanych dziatek wyznaczonych pod
drogi publiczne i wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.
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§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, ustala sig:

1) strefy techniczne o szerokosci 12m (po 6 m po obu stronach osi linii) dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, oznaczone graficznie na rysunku planu, na terenach
oznaczonych symbolami MN.6, MN.7, MW.3, MWU.1, P.1, ZL..3, ZL..7, ZX..11, ZX..13, ZX..15, ZD.2,
WS.2, KDD.1, KDD.3, KDD.4, KX.2, KX.8, KX.9, KX.10;

2) w strefach technicznych, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, zwylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy (z zastrzezeniem § 17 pkt1), remontu iodbudowy, przy
zachowaniu ustalonych planem wskaznikoéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow,
d) zakaz nasadzania ro$linno$ci o wysokosci przekraczajacej 2 m,
e) dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii;

3) strefy techniczne o szeroko$ci 5 m (po 2,5 m od osi linii) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia do 1 kV;

4) strefy techniczne o szerokosci 2m (po 1,0 m od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV;

5) strefy techniczne o szeroko$ci 1 m (po 0,5 m od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia do 1 kV;

6) w strefach technicznych, o ktorych mowa w pkt 3, 4 i 5 obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz nasadzania ro$linnosci wysokiej,
c) dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii;

7) pkt 1-2 nie obowiazuja dla zlikwidowanych 1lub skablowanych odcinkéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem § 25 ust. 3;

3) ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow wzdhuz obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych,
podczas lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sgsiednich;

6) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wod opadowych:
a) nakaz odprowadzania §ciekow bytowych w oparciu o miejski system kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
z wylaczeniem obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonego na rysunku planu,
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c¢) dopuszczenie odprowadzanie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni §ciekow spetniajacych
wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig oznaczonego na rysunku planu,

d) zagospodarowanie wod opadowych powierzchniowo na teren wlasnej nieruchomosci lub odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem rozwigzan:

- ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem
(przy wspotczynniku sptywu 0,3),

- zwiekszajacych retencje;

8) doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i1 $redniego cisnienia, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energie¢ cieplng w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza lub indywidualne zrédia ciepta
z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoéw w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz realizowania budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia jako
kablowa podziemna, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami Zk..1, ZL.2, ZL..3, 7.4, Z1..5,
7%..6,7%.7,7%..8, 7.9, 7¥..10, ZX .11, ZX..12, 7X..13, ZX..14, 7X..15, ZD.1, ZD.2, ZD.3, ZD.4, WS.1,
WS.2,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN wiloSciach wynikajacych z potrzeb
a nie wskazanych w planie,

d) zakaz realizowania stacji transformatorowych SN/nN na terenach oznaczonych symbolami Zk..1, Zk..2,
7x.3,74,7%..5,7%..6,7%..7,7%..8, 7.9, 7X..10, ZX..11, ZX..12, 7X..13, 7X..14, 7X..15, WS.1, WS.2;

11) w zakresie telekomunikacji:
a) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejaca infrastrukturg telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,

b) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ podziemna,
z wylgczeniem terenéw oznaczonych symbolami Zk.1, Z%..2, 7.3, 7.4, 7X..5, 7X..6, 71..7, 71..8,
7x.9,7Y..10,7x..11,7%x..12, 713, 714, ZX..15, ZD.1, ZD.2, ZD.3, ZD.4, WS.1, WS.2;

12) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) terenow oznaczonych symbolami:
- MN.1 - z terenu oznaczonego symbolem KX.1,
- MN.2 - z terendw oznaczonych symbolami KDD.2 (ul. Ceglana) oraz KX.5,
- MN.3 — z teren6w oznaczonych symbolami KDD.2 (ul. Ceglana) oraz KX.4,
- MN.4 — z terenu oznaczonego symbolem KDD.2 (ul. Ceglana),
- MN.5 — z terenow oznaczonych symbolami KDD.3 (ul. Ceglana), KX.6,

- MN.6 — z terenéw oznaczonych symbolami KDD.4 (ul. Lakowa), KX.9 oraz od ulicy Wyzwolenia
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, dla dzialek nie graniczacych z drogami nizszych klas
i ciaggami pieszo — jezdnymi,
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- MN.7 — zterendw oznaczonych symbolami KDD.4 (ul. Lakowa), KX.9, KX.10 oraz od ulicy
Wyzwolenia znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem, dla dziatek nie graniczacych z drogami
nizszych klas i ciaggami pieszo — jezdnymi,

b) terendow oznaczonych symbolami:
- MW.1 - z terenu oznaczonego symbolem KX.1,
- MW.2 — z terenu oznaczonego symbolem KDD.2 (ul. Ceglana),
- MW.3 — z terenu oznaczonego symbolem KDD.3 (ul. Ceglana),
¢) terendw oznaczonych symbolami:

- MNU.1 — zterenu oznaczonego symbolem KDD.2 (ul. Ceglana) oraz od ulic Jozefa Pitsudskiego
1 Wyzwolenia znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem,

-MNU.2 — zterenu oznaczonego symbolem KDD.2 (ul. Ceglana) oraz od ulicy Wyzwolenia
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,

d) terenéw oznaczonych symbolami:
- MWU.1 z terenu oznaczonego symbolem KX.1,
- MWU.2 z terenéw oznaczonych symbolami KDD.3 (ul. Ceglana) oraz KX.8,

e) terenu oznaczonego symbolem P.1 zterendw oznaczonych symbolami KDD.3 (ul. Ceglana), KX.7,
KX.8 oraz KX.9,

f) terendow oznaczonych symbolami:
-ZD.1, ZD.3 — 7z terenu oznaczonego symbolem KDD.1,

-ZD.2 — zterenu oznaczonego symbolem KDD.1 oraz z ulicy Wiadystawa Jagietty znajdujacej si¢
poza obszarem objetym planem,

-ZD.4 — z terenéw oznaczonych symbolami KDD.3 (ul. Ceglana) oraz KX.6,
g) terendw oznaczonych symbolami:
- ZX..1 — z terenu oznaczonego symbolem KX.1,
-7%.2,7%.3,7%..15 — z terenu oznaczonego symbolem KDD.1,
-7X.4, 7.5 — z terenow oznaczonych symbolami KDD.1 oraz KX.2,
-7%.6,7%..7, 71..9 — 7z terenu oznaczonego symbolem KX.2,
- 7X..8 — 7 terenu oznaczonego symbolem KX.3,
- ZX..10 — z terenow oznaczonych symbolami KDD.2 (ul. Ceglana) oraz KX.4,
- ZY1..11 — z ulicy Wyzwolenia znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym planem,
-71.12,7%..13, Z¥..14 — 7 terenu oznaczonego symbolem ZE..11 przez teren WS.1,
h) terendw oznaczonych symbolami:
- KS.1 z drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,
- KS.2 7z terenu oznaczonego symbolem KX.1;
2) dopuszczenie lokalizacji tras rowerowych na wszystkich terenach;
3) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami WS.1, WS.2;

4) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami Zk.1, ZL.2, 7Z1..3, 714,
7r.5, 7x..6, 7%..7, 7%1..8, 7%..9, 7¥..10, 7Zx..11, 7Zk..12, 7ZXx..13, Z%..14, 7X..15, z wylaczeniem obstugi
przeznaczenia ustalonego w § 24 ust. 4;

5) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, wedhug ponizszych wskaznikoéw:

a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie,
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b) budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym,

¢) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

d) budynki mieszkalne z ustugami w zabudowie wielorodzinnej— 1 miejsce na 1 mieszkanie i 3 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowej,

e) lokale mieszkaniowe w budynkach ustugowych — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
f) budynki ustug — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
g) budynki produkcyjne i magazyny — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa na poziomie min. 5% liczby miejsc parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu
i nie mniej niz 1 stanowisko na terenach oznaczonych symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MNU.1,
MNU.2, MWU.1, MWU.2, P.1,ZD.1, ZD.2, ZD.3, ZD 4,

7) minimalng liczbe stanowisk postojowych rowerdw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi w zabudowie wielorodzinnej— 0,5 miejsca na 1 mieszkanie
i 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) lokale mieszkaniowe w budynkach ustugowych — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
d) budynki ustug — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) obiekty sportowe, korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 20 miejsc na 100 uzytkownikdw;

8) lokalizowanie 1 bilansowanie miejsc parkingowych dla potrzeb danego obiektu w obrgbie dziatki
budowlanej, z wylaczeniem terendow MW.3, MWU.1, MWU.2, P.1;

9) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) nakaz realizacji miejsc parkingowych jako naziemne,

b) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych jako garazy, na terenach oznaczonych symbolami MN.1,
MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MW.1, MW.2, MW.3, MNU.1, MNU.2, MWU.1, MWU.2,
P.1, KS.1, KS.2, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 4,

c) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych jako garazy i parkingdw podziemnych na terenach
oznaczonych symbolami MN.2, MN.6, MN.7, MW.1, MW.2, MW3, MNU.2, MWU.1, MWU.2, P.1,
KS.1, KS.2.

§ 17. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow:

1) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie, na terenach, na ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni,

¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) boisk sportowych,

e) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy stoiska
sezonowe,

f) ustawienia na czas budowy obiektow o funkcji gospodarczej nie zwigzanych trwale z gruntem.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1,
MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe jednorodzinnag.

3. Jako przeznaczenie uzupehiajace terenu oznaczonego symbolem MN.1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci, o$wiaty, przedszkoli
i zlobkow, opieki zdrowotnej, hotelarstwa oraz innych rodzajow ustug, stuzacych zaspokajaniu potrzeb
spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcow w parterach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
maksymalnie do 50 % powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 2.

4. Jako przeznaczenie uzupehiajace terendw oznaczonych symbolami MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6,
MN.7 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytworczosci, w parterach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, maksymalnie do 50 % powierzchni
zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 2.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1, MN.3 — 30%,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN.2 — 20%,

c) dla terendw oznaczonych symbolami MN.4, MN.5 — 50%,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.6, MN.7 — 40%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1, MN.3 — 50%,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MN.2 — 60%,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami MN.4, MN.5 — 30%,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.6, MN.7 — 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3 od 0,01 do 1,0,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MN.4, MN.5, MN.6, MN.7 od 0,01 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw garazowych i gospodarczych — 5 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW.1,
MW.2, MW.3.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna.
3. Jako przeznaczenie uzupeniajace ustala sig:

1) na terenie oznaczonym symbolem MW.1 mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta idrobnej wytwoérczosci, o§wiaty, przedszkoli izlobkow, opieki zdrowotnej,
hotelarstwa, obslugi administracyjnej oraz innych rodzajow ustug, shuzacych zaspokajaniu potrzeb
spoteczenistwa iindywidualnych odbiorcow w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych,
maksymalnie do 50 % powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 4;

2) na terenach oznaczonych symbolami MW.2 i MW.3 mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta idrobnej wytworczo$ci w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, maksymalnie do 50 % powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1 oraz §
12 ust. 2 pkt 4;
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3) na terenach oznaczonych symbolami MW.2, MW.3 mozliwos$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych
i garazowych, w tym zespotow budynkow garazowych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MW.2, MW.3 ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie odbudowy inadbudowy istniejagcych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy
zachowaniu ustalonych planem wskaznikow.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW.1 — 40%,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MW.2, MW.3 — 30%,;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW.1 — 40%,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW.2, MW.3 — 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MW.1 — 18 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MW.2, MW.3 — 10 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych dla terenu oznaczonego
symbolem MW.2, MW.3 —4 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone
symbolami MNU.1, MNU.2.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢:

1) zabudowe jednorodzinng lub zabudowg budynkami o funkcji ustug nieucigzliwych z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 2 - 3;

2) mozliwo$¢ realizowania ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytworczosci wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego - na powierzchni do 60% powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 2.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych
i garazowych, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 5.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych — 11 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych — 5 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej oznaczone
symbolami literowymi MWU.1, MWU.2.

2. Jako przeznaczenie podstawowe na terenie oznaczonym symbolem MWU.1 ustala si¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami o funkcji ustug nieucigzliwych z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta idrobnej wytworczosci, obstugi administracyjnej oraz innych rodzajéow ustug,
stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcow.
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3. Jako przeznaczenie podstawowe na terenie oznaczonym symbolem MWU.2 ustala si¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami o funkcji ustug nieucigzliwych z zakresu handlu
1 gastronomii.

4. Jako przeznaczenie uzupeiniajace na terenie oznaczonym symbolem MWU.2 ustala si¢ mozliwos¢
lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych, w tym zespolow budynkoéw garazowych.

5. Na terenie oznaczonym symbolem MWU.2 ustala sig:
1) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow o funkcji ustug;

2) dopuszczenie odbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
budynkow o funkcji ustug, przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikéw.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MWU.1 —20%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MWU.2 — 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MWU.1 — 70%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MWU.2 — 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej wielorodzinne i ustugowej — 15 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 7 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczone symbolami P.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe budynkami produkcyjnymi i magazynowymi oraz
sktady.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizowania ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta i drobnej wytwoérczos$ci, obstugi
administracyjnej wbudowanych w brytg budynku na powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego lub magazynowego;

2) mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta i drobnej wytwoérczosci, obstugi
administracyjnej w obiektach wolnostojacych;

3) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych, wtym zespotow budynkow
garazowych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,0;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow produkcyjnych, magazynowych iustugowych dla terenu
oznaczonego symbolem — 20 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 7 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ogrodow dziatkowych oznaczone symbolami ZD.1, ZD.2, ZD.3, ZD.4.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ rodzinne ogrody dziatkowe.

3. Jako przeznaczenie uzupetiajgce dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportu i rekreacji, takich jak boiska,
place zabaw, urzadzenia do ¢wiczen, urzadzone ciagi piesze, cieki wodne.

3. Obowiazuja przepisy odrebne dotyczace rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
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4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzagdzonej oznaczone symbolami Zk..1, ZL.2, Z1..3, ZL..4, ZL..5,
7%..6,7%..7,7%..8,7%..9, 7x..10, 7Zx..11, Zx..12, 7x .13, Z%..14, 7% .. 15.

2. Jako przeznaczenie podstawowe na terenach oznaczonych symbolami Zt..1, ZX..3, Zk..4, 7.5, 7X..6,
7Y.7, 7x..10, Zx..13, ZX..14, ZX..15 ustala si¢ zielen takowa, uzytki zielone, urzadzone ciagi piesze, cieki
wodne.

3. Jako przeznaczenie podstawowe na terenach oznaczonych symbolami Zt..2, Zt..8, 7Zt..9, Zk..11, 71..12
ustala sie zielen lagkowa, uzytki zielone, urzadzone ciagi piesze, cieki wodne, istniejace zbiorniki wodne,

zbiorniki retencyjne.
4. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow 1 infrastruktury obstugujacej turystyczny ruch rzeczny na terenach Z%..3, Zt..8, Z£..9, Z1..11;
2) urzadzen sportu i rekreacji, takich jak boiska, place zabaw, urzadzenia do ¢wiczen.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —