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UCHWALA NR XXVII1/213/2021
RADY MIASTA KRASNYSTAW

7 dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713,zpézn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r.
poz.611) — Rada Miasta Krasnystaw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta
Krasnystaw, stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr V/24/2015 Rady Miasta Krasnystaw z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw (Dz. Urz. 2015 .
poz. 1178).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krasnegostawu.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Janusz Rzepka
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVII1/213/2021
Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:
1) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Krasnystaw,
2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Krasnegostawu,
3) zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Krasnystaw,

4) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu,

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zamieszkujaca i gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobe
wspolnie z malzonkiem i innymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe),

6) dochodzie cztonkow gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych,

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, stosownie do postanowien art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 291 z pdzn.
zm.).

§ 2. 1. Uchwatla okresla zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Krasnystaw.

2. Najem, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje najem na czas nieoznaczony i najem socjalny.
§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Miasta sa przeznaczane na:

1) najem socjalny;

2) najem na czas nieoznaczony;

3) lokale zamienne;

4) pomieszczenia tymczasowe.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta Krasnystaw wynajmowane sa na rzecz czlonkow
wspolnoty samorzadowej Miasta.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 4. Do wyliczenia dochodu zastosowanie majg zasady stanowigce podstawe obliczenia dodatku
mieszkaniowego, o ktérych mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

§ 5. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony moze ubiegal si¢ osoba, ktorej $redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie wieloosobowym;
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2) 150% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 6. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu moze ubiega¢ si¢ osoba, ktdrej sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o wynajecie lokalu nie przekracza:

1) 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 7. Dochod okreslony w § 51 § 6 przed zawarciem umowy najmu podlega ponownej weryfikacji za okres
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie przez Miasto Krasnystaw oferty najmu lokalu wnioskodawcy.

§ 8. 1. Na wniosek najemcy lokalu, ktéory ma zawarta umowe na czas nieoznaczony wynajmujacy moze
udzieli¢ obnizki czynszu najmu.

2. Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego uzasadniajace obnizki czynszu
oraz wysokosci obnizek:

1) sredni miesieczny dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku na jedng osobe
w gospodarstwie wieloosobowym w wysokosci nieprzekraczajacej:

a) 50% najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki 20%,
b) 75% najnizszej emerytury — wysokos$¢ obnizki 10%.

2) $redni miesigczny dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku w gospodarstwie
jednoosobowym w wysokosci nieprzekraczajacej:

a) 100 % najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki 20 %,
b) 125 % najnizszej emerytury — wysoko$¢ obnizki 10 %.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 9. Za zte warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1. Zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 5m’> powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz 10 m’.

2. Zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu niepetnosprawnosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 10. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy 0 najem na czas nieoznaczony lokalu lub najem socjalny lokalu
przystuguje wnioskodawcom, ktorzy zgromadza najwyzsza liczbg punktow.

2. Punkty przyznawane sa wedlug aktualnej sytuacji socjalno-mieszkaniowej osoby ubiegajacej si¢
o wynajem lokalu i przyznawane sg za:

1) utrate mieszkania (bezdomno$¢) — 80 pkt;

2) zajmowanie pomieszczenia o funkcji innej niz mieszkalna (piwnica, suterena, budynek gospodarczy) —
60 pkt;

3) stan techniczny budynku:
a) zawilgocony — 5 pkt;
b) zagrzybiony — 30 pkt;
¢) brak wody — 15 pkt;
d) brak we w budynku — 15 pkt;
e) brak kanalizacji — 20 pkt;
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f) brak tazienki — 15 pkt;

g) wc jest poza lokalem — 10 pkt;

h) brak mozliwosci ogrzewania statym i bezpiecznym zrédlem ciepta — 60 pkt;
1) wnegka kuchenna w pokoju, przedpokoju — 5 pkt;

j) brak kuchni — 15 pkt;

4) wnioskodawca i jego rodzina mieszkaja w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedna
osobg wynosi:

a) ponizej 3 m” — 30 pkt;
b) od 3 do 4 m” — 20 pkt;
¢) od 4 do 5 m* — 10 pkt;
5) warunki spoteczne rodziny:
a) rodzina wnioskodawcy zamieszkuje wspolnie z innymi osobami — 15 pkt;
b) osoba samotna — 5 pkt;
¢) jedno lub dwoje dzieci w rodzinie — po 10 pkt za kazde z nich;
d) troje i wigcej dzieci w rodzinie — po 20 pkt za kazde z nich;
6) warunki zdrowotne rodziny:
a) trwate kalectwo uniemozliwiajgce samodzielne poruszanie si¢ — 20 pkt;
b) dtugotrwata ciezka choroba wymagajaca statej opieki chorego — 15 pkt;
¢) wychowywanie dzieci wymagajacej specjalnej troski — 15 pkt;
d) alkoholizm, narkomania itp. w srodowisku zamieszkiwania — 10 pkt;
7) za kazdy rok oczekiwania na lokal (za kazdy pelny rok od chwili ztozenia wniosku) — 4 pkt.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 11. 1. Zamiana lokali jest dokonywana w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta lub pomie¢dzy najemcami
lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta, a osobami zajmujacymi lokale mieszkalne w innych zasobach.

3. Lokal mieszkalny mozna zamienic:

1) bezposrednio z wynajmujgcym — zawierajac umowe¢ najmu lokalu, zostawiajgc w zamian wynajmujgcemu
lokal dotychczas zajmowany;

2) bezposrednio pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta za zgoda Burmistrza.

§ 12. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ lokali przez najemcow jest niezaleganie z zaptata czynszu
i innych opfat.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 13. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta, zobowigzane sg do ztozenia:

1. pisemnego wniosku,
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2. deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysokos$¢ tych dochodow,

3. o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,
4. oswiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych.

§ 14. 1. Wnioski o zawarcie umow o najem na czas nieoznaczony i najem socjalny rozpatruje Burmistrz po
zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej.

2. W celu poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu w przypadkach okreslonych niniejszg uchwata
powotywana jest Komisja Mieszkaniowa.

3. Komisj¢ powotuje Rada Miasta na wniosek Burmistrza sposrod oséb delegowanych przez:
- wlasciwe Komisje Rady Miasta,
- Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Krasnymstawie,
- Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Krasnymstawie.

4. Przewodniczacy Rady Miasta wystepuje do wlasciwych Komisji Rady Miasta, organizacji i instytucji
wymienionych w ust. 3 o wytypowanie przedstawicieli do sktadu Komisji.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu,
2) badanie kompletnosci dokumentéw dotaczonych do wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu,

3) sporzadzanie projektow list osob, oczekujacych na zawarcie umowy o najem lokalu wraz ze zliczaniem
liczby punktéw decydujacych o kolejnosci na liscie i ustalanie na podstawie dokumentacji wysokosci
dochodow wnioskodawcow,

4) weryfikacja warunkéw mieszkaniowych u os6b ubiegajacych sie o najem,
5) opiniowanie wniosku o zamiang lokali pod wzgledem kryterium dopuszczalnosci zamiany.

§ 15. 1. W oparciu o ztlozone wnioski raz na dwa lata, do konca czerwca tworzony jest wykaz osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu. Wykaz podlega aktualizacji na podstawie wnioskow sktadanych
w terminie od 2 stycznia do 31 marca danego roku oraz na podstawie orzeczen sadowych, w ktorych przyznano
prawo do najmu socjalnego.

2. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ tworzenia wykazu w terminie innym niz okre§lony w ust 1.

3. Osobne wykazy dotycza osob oczekujacych na najem na czas nieoznaczony lokalu i 0s6b oczekujacych
na najem socjalny lokalu.

4. Wnioski 0sob, ktore spetniajg kryteria okre$lone w niniejszej uchwale podlegaja ocenie zgodnie z § 10
ust. 2 uchwaty.

5. Wykazy 0sob oczekujgcych na zawarcie umowy o najem lokalu na czas nieoznaczony i o najem socjalny
lokalu zawierajg imiona i nazwiska wnioskodawcoéw umieszczone w kolejnosci zgodnej z liczbg przyznanych
punktow.

§ 16. 1. Umowy najmu lokalu zawiera si¢ z zachowaniem pierwszenstwa wynikajacego z wpisoOw na liscie
oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

2. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ niezwlocznie po otrzymaniu skierowania, nie pézniej jednak niz
w terminie do 30 dni od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie
z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej oferta zawarcia umowy najmu traci
waznos¢.
Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 17. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego nie wstapity
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po $mierci najemcy, zobowigzane sg do wydania go w terminie 1 miesigca.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 18. 1. Lokale mieszkalne wskazywane dla os6b niepelnosprawnych powinny spetniaé wymagania
odpowiadajace rzeczywistym potrzebom najemcy wynikajacym z rodzaju i stopnia niepetnosprawnosci.

2. Lokal przeznaczony do zamieszkiwania przez osoby niepelnosprawne, poruszajace si¢ na wozkach
inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku, w ktérym jest mozliwo$¢ wjazdu/wyjazdu do budynku.

3. Otwory drzwiowe w lokalu powinny by¢ dostosowane szeroko$cig do bezkolizyjnego poruszania sig.
4. Pomieszczenia sanitarne oraz ich wyposazenie powinno by¢ odpowiednio dostosowane.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art.4 ust.2b ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 19. 1. Zadania, o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r.
poz.1876) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U.
z 2020 r. poz.821) obejmuja w szczegdlnosci mieszkania chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania
treningowe, mieszkania dla placoéwek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy dziecka,
zawodowych rodzin zastgpczych i kandydatéw zakwalifikowanych do petnienia tej funkcji na potrzeby Miasta.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek wtasciwych
instytucji, w szczegdlnosci Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej wniosek powinien wskazaé zadanie
1 przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas nieoznaczony.
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