DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 22 kwietnia 2021 r. Podpisany przez:

Cezary Widomski; LUW
Data: 22.04.2021 15:18:11

Poz. 1953

UCHWALA NR XXVII1/212/2021
RADY MIASTA KRASNYSTAW

z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Krasnystaw na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 151 art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713, zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 611) Rada Miasta Krasnystaw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Krasnystaw na
lata 2021-2025 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krasnegostawu.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Janusz Rzepka
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Zatacznik do uchwaty Nr XX VIII/212/2021
Rady Miasta Krasnystaw
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA KRASNYSTAW NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Podstawowym celem izatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Miasta Krasnystaw na lata 2021-2025.

§ 2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie
z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, nalezy do podstawowych zadan wiasnych gminy.

§ 3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szego6lnosci:
1. prognoze dotyczacg wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w poszczegolnych latach;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatam na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8. opis dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
§ 4. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie, MieScie - rozumie si¢ przez to Miasto Krasnystaw;
2) Burmistrzu - rozumiesigprzeztoBurmistrza Krasnegostawu;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Krasnystaw na lata 2021-2025;

4) ustawie rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz.611).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta w latach 2021 — 202S5.

§ 5. 1. Na zas6éb mieszkaniowy Miasta Krasnystaw objety wieloletnim programem skladajg si¢ lokale
mieszkalne w budynkach komunalnych.

2. Miasto Krasnystaw wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. dysponuje:
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a) 67 lokalami o tacznej powierzchni 2075,97 m? w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Miasta Krasnystaw;

b) 17 lokalami o tacznej powierzchni 549,57 m?, w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Miasta
Krasnystaw.

3. Wedlug stanu na grudzien 2020r. 23 rodziny sa zarejestrowane jako oczekujace na lokal
z mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw.

4. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw
w poszczegolnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela 1. Mieszkaniowy zasob Miasta w poszczegélnych latach.

Rok Liczba lokali mieszkalnych

2021 84

2022 86

2023 86

2024 86

2025 106

Tabela 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw.
L.p. | Lokalizacja Hos¢ lokali Najem Najem na czas Stan
socjalny nieoznaczony techniczny
lokali

1. Plac 3 Maja 19 9 3 6 dostateczny
2. Plac 3 Maja 22 12 1 11 dobry
3. Plac 3 Maja 22 a 3 3 - dostateczny
4. Plac 3 Maja22 b 2 1 1 dostateczny
5. ul. Lwowska 147 5 3 2 dobry
6. ul. Przemystowa 11 3 2 1 dostateczny
7. ul. Glowackiego 1 23 - 23 dobry
8. ul. Koscielna 3 5 3 2 dobry
9. ul. Koscielna 8 8 8 - dostateczny
10. ul. Koscielna 8a 3 3 - zty
11. | ul. Partyzantow 19 10 - 10 dobry
12. Plac 3 Maja 8/3 1 0 1 dobry

Tabela Nr 2 przedstawia stan techniczny lokali na dzien 31.12.2020r. Rodzaj najmu danego lokalu
(socjalny/na czas nieoznaczony) uzalezniony jest od dochodow najemcy.

§ 6. Prognozuje si¢ (uwzgledniajac zaplanowane remonty), ze stan techniczny budynkow i lokali zasobu
mieszkaniowego Miasta Krasnystaw w latach 2021-2025 bedzie ulegat poprawie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w kolejnych latach.

§ 7. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Krasnystaw okreslajg nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow,

2) wyposazenie techniczne budynkéw ilokali, wtym wyposazenie lokalu mieszkalnego w centralne
ogrzewanie, wodociag, kanlaizacj¢ i tazienke

3) stan aktualny budynkoéw i stopien ich zuzycia.

§ 8. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu technicznego
budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrong mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Remonty wynikajace =z przegladow budynkéw, zgodnie zzasadami prawa budowlanego, beda
prowadzone w miar¢ zaistniatych potrzeb.
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Tabela 3. Plan remontéw i modernizacji.

3. Szczegodlowy wykaz remontdow i modernizacji w poszczeg6lnych latach przedstawia Tabela Nr 3.

Lp

Termin
realizacj
i

Budynek

ZaKres prac

Przewidywany
koszt /PLN/

Zrodlo
finansowania

2021 r.

Plac 3 Maja 19

Inwentaryzacja i
wykonanie wentylacji w
lokalach mieszkalnych.

10 000,00

Budzet Miasta

2021 r.

Plac 3 Maja 22

Inwentaryzacja i
wykonanie wentylacji w
lokalach mieszkalnych

14 000,00

Budzet Miasta

2021 r.

Kosécielna 8

Inwentaryzacja i
wykonanie wentylacji w
lokalach mieszkalnych

6 000,00

Budzet Miasta

2021 r.

Kos$cielna 8

Remont wezta
sanitarnego wspolnego
dla lokali mieszkalnych
budynku przy ul.
Koscielnej 8a

4 000,00

Budzet Miasta

2021 r.

Koscielna 8a

Remont -wymiana
obrébek blacharskich.

2 500,00

Budzet Miasta

2021 r.

Koscielna 8a

Utwardzenie terenu
podworza.

4 000,00

Budzet Miasta

2021 r.

Koscielna 3

Inwentaryzacja 1
wykonanie wentylacji w
lokalach mieszkalnych

5 000,00

Budzet Miasta

2021 r.

Glowackiego 1

Wykonanie petnej
dokumentacji
technicznej
uwzgledniajace;j
wykonanie zrodta ciepta
dla potrzeb CO 1 CWU
budynku, wraz z
niezbednym
przytaczem. Realizacja
nowego zrodta ciepla 1
przytacza zgodnie z
przygotowanym
projektem budowlano-
wykonawczym.
Adaptacja
pomieszczenia dla
lokalizacji zrédta ciepta.

125 000,00
(wydatki
inwestycyjne)

Budzet Miasta

2021 r.

Glowackiego 1

Remont pomieszczen
wspolnych (wezty
sanitarne, kuchnie)

12 000,00

Budzet Miasta

10

2021 r.

Plac 3 Maja 22a

Konserwacja pokrycia
dachowego.

8 000,00

Budzet Miasta

11

2021 r.

Plac 3 Maja 22b

Remont pokrycia
dachowego.

9 000,00

Budzet Miasta

12

2021 r.

Lwowska 147

Konserwacja pokrycia

9 000,00

Budzet Miasta
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dachowego.

13 | 2021 r. | Przemystowa 11 Konserwacja pokrycia 8 000,00 Budzet Miasta
dachowego.

14 | 2022 r. | Plac 3 Maja 22a Zmiana sposobu 70 000,00 Budzet Miasta

ogrzewania lokali z
piecowego na centralne
zasilanie z kottowni
Ratusza.

15 | 2022 r. | Plac 3 Maja 22b Zmiana sposobu 35 000,00 Budzet Miasta
ogrzewania lokali z
piecowego na centralne
zasilanie z kotlowni
Ratusza.

16 | 2023 r. | Glowackiego 1 Wykonanie altany 14 000,00 Budzet Miasta
$Smietnikowej wraz z
zakupem i montazem

tawki

17 {2023 r. | Partyzantow 19 Malowanie klatki 8 000,00 Budzet Miasta
schodowe;.

18 | 2024 r. | Koscielna3 Uporzadkowanie- 12 000,00 Budzet Miasta

remont komorek
lokatorskich i czgsciowe
utwardzenie podworza.

19 | 2024 r. | Lwowska 147 Remont — malowanie 13 000,00 Budzet Miasta
elewacji budynku
mieszkalnego.

20 | 2025r. | Koscielna 3 Remont - malowanie 15 000,00 Budzet Miasta

klatki schodowej 1
cze$ci piwnicznej

21 [ 2025r. | Koscielna3 Konserwacja pokrycia | 7 000,00 Budzet Miasta
dachowego

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 9. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali z uwagi na malg ich ilo§¢ w mieszkalnym
zasobie Miasta.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 10. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob miasta optacaja najemcy tych lokali.

§ 11. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Krasnegostawu.

§ 12. 1. Wysoko$¢ czynszu najmu na czas nieoznaczony ustala si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, zuwzglednieniem czynnikow ksztaltujacych wysoko$é
stawki bazowej czynszu.

§ 13. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1. potozenie budynku w odlegltosci wigkszej niz 2500 m od centrum Miasta Krasnystaw okreslonego jako
Rynek Miasta Krasnystaw (Plac 3 Maja) — obnizenie o 20%,

2. usytuowanie lokalu w budynku:
1) lokal potozony na poddaszu — obnizenie o 10%,

2) lokal potozony w suterenie — obnizenie o 20%,
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3. wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
1) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazu przewodowego - obnizenie o 40%,
2) tylko z instalacja wodociggowa — obnizenie o 20%,

3) zly ogoélny stan techniczny budynku potwierdzony protokotem przegladu stanu technicznego budynku
(Karta Przegladu Stanu Technicznego Obiektu Budowlanego) — obnizenie o 10%.

§ 14. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1. instalacja centralnego ogrzewania i wodno-kanalizacyjna — podwyzszenie o 20%,

2. centralne ogrzewanie, ciepta woda, instalacja wodno-kanalizacyjna, gaz przewodowy — podwyzszenie
0 40%.

§ 15. Czynniki obnizajace (znizki) sumujg si¢, z zastrzezeniem, Zze minimalna wysokos¢ stawki czynszu po
zastosowaniu znizek nie moze by¢ nizsza niz 60% stawki bazowe;j.

§ 16. 1. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi potowe najnizszego czynszu obowiazujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Na wysoko$¢ stawki czynszu za najem lokalu socjalnego nie majg wplywu zaré6wno czynniki
podwyzszajace jak i czynniki obnizajace stawke bazowa.

§ 17. Stawke czynszu za uzytkowanie pomieszczen tymczasowych ustala si¢ na zasadach okreslonych dla
najmu lokali socjalnych (§ 16).

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta.

§ 18. Mieszkaniowym zasobem Miasta Krasnystaw zarzadza Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0. 0. w Krasnymstawie.

§ 19. Do obowigzkow Zarzadcy nalezy w szczegolnosci:

1) utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu, instalacji i urzgdzen technicznych w statej sprawnosci
uzytkowej poprzez konserwacj¢ i naprawy biezace na podstawie przegladow i oglgdzin stanu technicznego
obiektow 1iich wyposazenia technicznego umozliwiajacych korzystanie z o§wietlenia, ogrzewania lokali,
cieplej i zimnej wody, gazu i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku;

2) zapewnienie przeprowadzenia okresowych kontroli obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych
stanowiacych wyposazenie zarzadzanych zasobow w oparciu o §rodki zabezpieczone w budzecie miasta
w ramach obowigzkéw wiasciciela;

3) prowadzenie i aktualizacja wykazow zarzadzanych zasobow i wykazow najemcow lokali mieszkalnych;

4) zapewnienie sprawnos$ci urzadzen i instalacji budynkoéw majacych wptyw na ochron¢ przeciwpozarowa
nieruchomosci zgodnie z obowigzujagcymi normami prawa.

§ 20. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

] Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 21. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda:
1) wplywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych,
2) dofinansowanie przedsiewzig¢ remontowych z dochodow witasnych,

3) inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez Miasto w ramach dostepnych programoéow (np.: z Banku
Gospodarstwa Krajowego).
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢é kosztow w poszcezegolnych latach.

§ 22. Przewiduje si¢ nastepujace koszty biezacej eksploatacji iremontéw w budynkach wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2021-2025:

Lp | Rodzaj kosztow 2021 2022 2023 2024 2025

1. | Wydatki na biezaca 72 400,00 | 76 700,00 78 500,00 80 000,00 82 000,00
eksploatacje
budynkow i lokali
mieszkalnych
stanowigcych
zasob Miasta
Krasnystaw

2. | Wydatki na 91 500,00 | 105 000,00 22 000,00 25 000,00 22 000,00
remonty 1
modernizacje
budynkow

3. | Remonty lokali 120 000,00 | 83 000,00 85 000,00 85 000,00 87 000,00
(konieczne) —
obowigzki ustawowe
wynajmujacego

4. | Koszty zarzadu 12 000,00 13 000,00 13 000,00 13 000,00 14 000,00
nieruchomos$ciami
wspolnymi w
budynkach, ktorych
Miasto jest jednym
ze wspotwiascicieli

5. | Koszty inwestycyjne 125 000,00

Razem 420 900,00 | 277 700,00 | 198 500,00 | 203 000,00 | 205 000,00

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 23. Prowadzenie polityki dziatania spotki TBS zapewniajacej klarownos¢ 1 przejrzysto$é dziatan wobec
mieszkancow.

§ 24. Zapewnienie, w miar¢ mozliwos$ci odpowiedniej liczby lokali dla os6b posiadajacych uprawnienia do
ich otrzymania.

§ 25. Doskonalenie procedur w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

§ 26. Zabezpieczenia corocznie w budzecie Miasta stosownych $rodkéw na wykonanie biezacych
remontow.
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