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UCHWALA NR X1/77/2019
RADY GMINY DZWOLA
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Dzwola na lata 2020 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1182, z p6zn. zm.) Rada Gminy Dzwola, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzwola na lata
2020 - 2025”, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzwola.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dzwola

Urszula Kapron
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Zakacznik do uchwaty Nr X1/77/2019

Rady Gminy Dzwola
z dnia 30 grudnia 2019 1.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DZWOLA
NA LATA 2020 — 2025

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dzwola

w poszczegolnych latach

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Dzwola obejmuje 22 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 1197 m? w 5
budynkach stanowigcych wytacznie wlasnos¢ gminy, polozonych w miejscowosciach: Dzwola, Kocudza

Pierwsza, Kocudza Trzecia, Krzemien Pierwszy.

2. Gmina Dzwola nie posiada lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych.

3. W przypadku konieczno$ci zapewnienia lokali socjalnych badZz pomieszczeni tymczasowych Gmina
Dzwola pozyskiwac bedzie je w drodze wynajmowania ich od innych wlascicieli.

4. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielania z zasobu mieszkaniowego lokali

i przeznaczenia ich na lokale socjalne.

5. Opis wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dzwola okreslaja ponizsze

tabele:

Tabela Nr 1. Aktualny stan wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dzwola.

Oznaczenie lokalu, | Ilos¢ lokali /

Stan techniczny

Wyposazenie w instalacje

budynku /| pow. uzytkowa | budynku

lokalizacja W m?

NzOZ/ 4/179 m? dobry elektryczna, wodociggowa,

Kocudza Trzecia centralnego ogrzewania,
kanalizacyjna

Agronomoéwka / 6 /336 m? dobry elektryczna, wodociggowa,

Kocudza Pierwsza kanalizacyjna

Dom Nauczyciela/ | 4 /200 m? dobry elektryczna, wodociggowa,

Dzwola centralnego ogrzewania,
kanalizacyjna

Dom Nauczyciela / 3/189 m? dobry elektryczna, wodociggowa, centralne

Krzemien Pierwszy ogrzewania, kanalizacyjna

Dom Nauczyciela / 5/293 m? dobry elektryczna, wodociggowa,

Kocudza Pierwsza

centralnego ogrzewania,

kanalizacyjna
Tabela Nr 2. Prognoze dotyczqcq wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Dzwola w latach 2020 —
2025.
Rok 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Liczba lokali mieszkalnych wchodzacych 22 22 22 22 22 22

w sklad zasobu gminy

Tabela Nr 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dzwola latach 2020 — 2025.

Rok Liczba lokali

— lokale wchodzacych

Stan techniczny lokali / liczba lokali
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w sklad zasobu bardzo | dobry dostateczny | zly

mieszkaniowego dobry

Gminy Dzwola
2020 — lokale mieszkalne 22 0 22 0 0
2021 — lokale mieszkalne 22 0 22 0 0
2022 — lokale mieszkalne 22 0 22 0 0
2023 — lokale mieszkalne 22 5 17 0 0
2024 — lokale mieszkalne 22 5 17 0 0
2025 — lokale mieszkalne 22 5 17 0 0

6. W latach 2020 — 2025 Gmina Dzwola nie planuje zakupu ani budowy budynkow z przeznaczeniem na
lokale socjalne badz pozostale lokale mieszkalne. Zwigkszenie zasobu mieszkaniowego w okresie
obowigzywania programu nastagpi¢ moze jedynie poprzez nieodplatne pozyskanie nieruchomosci
zabudowanych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

1. Analiza potrzeb remontowych uwzglednia utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Dzwola w stanie
zapewniajacym bezpieczenstwo lokatorom iich mieniu oraz w stanie technicznym gwarantujacym sprawne
funkcjonowanie wszelkich instalacji technicznych, jak réwniez poprawg stanu technicznego mieszkan
i budynkow zapewniajacego lokatorom optymalny komfort zamieszkiwania.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Dzwola mieszcza si¢ w budynkach, ktore zostaty
odnowione i wyremontowane, niektore z nich wymagajg termomodernizacji/ i budowy instalacji C.O.

3. Remonty budynkéw wykonane bgda w oparciu o przeprowadzone corocznie okresowe przeglady
budynkow wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

4. Stan techniczny wszystkich budynkdéw jest dobry.

5. Plan remontoéw i modernizacji na lata 2020 — 2025 okres$la ponizsza tabela:

Polozenie budynku Zakres prac remontowych Termin remontu
Dom Nauczyciela malowanie klatki schodowe;j 2020
Dzwola

Dom Nauczyciela wymiana pieca na pellet i montaz zaworow 2021
Kocudza Pierwsza termostatycznych

Dom Nauczyciela docieplenie $cian 1istropu oraz wymiana 2022
Kocudza Pierwsza okienek w piwnicy

Agronoméwka budowa instalacji gazowej i C.O. 2023
Kocudza Pierwsza

Dom Nauczyciela malowanie klatki schodowe;j 2024
Krzemien Pierwszy

NzOZ malowanie klatki schodowe;j 2025
Kocudza Trzecia

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie objetym programem Gmina Dzwola nie przewiduje sprzedazy lokali wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszéow

1. Polityka czynszowa Gminy Dzwola w latach 2020 - 2025 bedzie zmierza¢ do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnia sukcesywne
pozyskiwanie srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz ustalony wedlug stawki bazowej za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

3. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy Dzwola
w drodze zarzadzenia, w oparciu o obowiazujace przepisy.

4. Ustala si¢ nastgpujagce czynniki obnizajgce jak i podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

a) budynek usytuowany przy drodze nieutwardzonej — 5 %,

b) lokal usytuowany na poddaszu — 10 %,

c) zty stan techniczny budynku — 10 %;
2) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a) lokal wyposazony w tazienke —10 %,

b) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie —10 %,

c¢) budynek wyposazony w instalacj¢ gazowa — 10 %.

5. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem lokalowym i budynkami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Dzwola zarzadzaja:
1) Wojta Gminy Dzwola oraz

2) Kierownicy jednostek organizacyjnych Gminy Dzwola, w przypadku ustanowienia trwatego zarzadu
nieruchomoscia.

2. Wykonujacy zarzad dokonuje stalego nadzoru nad stanem technicznym budynkéw, sporzadza analizy
tego stanu i prognozuje potrzeby w zakresie utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym, okresla
zakres 1itermin niezbednych prac remontowych imodernizacyjnych, ocenia zgodno$¢ wykorzystania
nieruchomosci z ich przeznaczeniem.

3. W latach obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dzwola.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 — 2025 objetych programem, beda srodki
pieni¢zne:
1) przewidziane w budzecie Gminy Dzwola uchwalonym na poszczegodlne lata;

2) wpltywy uzyskane z czynszow najmu za lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
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zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne
1. Szacunkowa wysokos$¢ kosztow na mieszkaniowy zaséb Gminy Dzwola w kolejnych latach objetych

programem z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Koszty biezacej 10 000 zt 10 000 zt 11 000 zt 11 000 zt 12 500 zt 12 500 zt
eksploatacji

Koszty  remontéw 4 000 zt 0 zt 0zt 0zt 5000 zt 5000 zt
oraz modernizacji

Wydatki 0zt 55000 zt 125 000 zt 80 000 zt 0zt 0zt
inwestycyjne

2. Gmina nie posiada nieruchomosci wspdlnych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

1. Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzwola jest
nie tylko utrzymanie lokali mieszkalnych w nie pogorszonym stanie, lecz dgzenie do poprawy ich stanu
technicznego i standardu.

2. Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie bedg si¢ wigzaty z koniecznoscig
zabezpieczenia przez Gming Dzwola lokali zamiennych. Zakres planowanych prac budowlanych, remontow
i modernizacji w latach 2020-2025 nie spowoduje koniecznosci zamiany lokali.

3. Planuje si¢ podja¢ dziatlania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy Dzwola poprzez racjonalne gospodarowanie Srodkami z budzetu gminy
przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego oraz sprawowanie biezgcego nadzoru nad
terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja zalegtosci czynszowych.

4. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dzwola pozwala w sposéb rozsadny
gospodarowac nim na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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