DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dn]a 7 Stycznia 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewodzki w Lublin
Data: 07.01.2020 14:33:53
Poz. 156
UCHWALA NR XVI1/121/19

RADY GMINY PUCHACZOW
z dnia 18 grudnia 2019 r.

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczow dla terenu polozonego
we wsi Turowola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2019 poz. 506 ), art. 20 ust. 1, art. 27129 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.D.) oraz Uchwaty Rady Gminy
Puchaczow: Nr XLI1/273/18 z dnia 20 marca 2018r., w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Puchaczoéw, uchwalonego Uchwala Nr IV/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z dnia
30 grudnia  2002r.  iopublikowanego  w Dzienniku  Urzegdowym = Wojewodztwa  Lubelskiego
Nr 13 poz. 788 z dnia 05 lutego 2003r., po stwierdzeniu, ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Puchaczéw zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Puchaczow Nr XLIV/286/18 z dnia 28 czerwca
2018r. Rada Gminy Puchaczéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczéw,
uchwalonego Uchwatg Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 30 grudnia 2002r. publikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 13 poz. 788 z dnia 05 Iutego 2003r oraz rysunku
planu stanowiacego zatacznik graficzny do niniejszej Uchwaly, zwana dalej planem.

2. Traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puchaczéow, uchwalony
Uchwatg Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczoéw z dnia 30 grudnia 2002r. w zakresie:

1) rysunku planu dla obszaru oznaczonego w zataczniku graficznym nr 1.;

2) ustalen zawartych w Uchwale Nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 30 grudnia 2002r. dla
objetych niniejsza uchwata terenéw oznaczonych na zalaczniku graficznym wymienionym w punkcie 1) .

§ 2. Zmiang planu objgto obszar, w obrgbie ktorego, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono np.: TU-3RMTU  — symbol miejscowosci (Turowola) 3 — numer kolejny terenu w danym
obszarze RM - funkcja terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunku zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw — rysunku w skali 1: 1000 — jako zalgeznik Nr 1.
do niniejszej uchwaty. Ustalenia planu bedace trescig niniejszej Uchwaly oraz rysunki planu stanowig
integralna catos¢.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej Ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730,1009, 1524,
1716, 16961 1815
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2. Rozstrzygnigcie uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu w czasie jego wytozenia do publicznego
wgladu — stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty.

3. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy oraz zasad ich finansowania — stanowi zalacznik Nr 3 do
niniejszej Uchwaty.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne uzyte wrysunkach planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

memm| - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

. = NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

RM.| -TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]

R - TEREN UPRAW ROLNYCH

KDD-G - DROGA DOJAZDOWA - GMINNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
PROPONOWANY PODZIAL TERENOW

" NA DZIALKI BUDOWLANE
—-| - EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH
(%) - STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

_ LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA ZE STREFA TECHNICZNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE POCHODZACE Z

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH NA
TERENACH SASIEDNICH:

KDL-P 2014L. - DROGA LOKALNA POWIATOWA
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku poza
granicg opracowania maja charakter informacyjny i sa jednolite z ustaleniami obowiazujacego studium i planu,
ktory obowiazuje na danym terenie sasiednim.

OZNACZENIA INFORMACYJNE POCHODZACE Z

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH NA
TERENACH SASIEDNICH:

KDZ-P 2014L. - DROGA ZBIORCZA POWIATOWA

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych czg¢sciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Puchaczéw o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreSlonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo - cyfrowym,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Linia okresla najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznej §ciany
budynku od linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu, z wytaczeniem zewnetrznych schodow,
pochylni, ramp wej$ciowych, tarasow, werand i podcieni, a takze: wykuszy, balkonow, loggi, ryzalitow,
gzymsow, okapdw, zdobien elewacji, elementdow odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys
przedmiotowe;j linii, zgodnie z przepisami prawa budowlanego. Linia nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej ikomunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

7) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym obowigzuja okres§lone
zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia;

8) dachu plaskim -nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 0° do
15°,

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy interpretowaé w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szczegblnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich stownikowym znaczeniem.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W OBSZARACH
OBJETYCH ZMIANAMI PLANU

§ 6. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju, ochrony $rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy
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d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy w metrach i kondygnacjach,
e) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w tym potozonej poza wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych
parametréw technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow;

3) dla istniejacej zabudowy spetniajgcej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
odbywac si¢ musza na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

4) na catlym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi odbywaé sig¢
W obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

S5)na calym obszarze objetym zmianami planu miejscowego dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-gospodarczych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w przypadku, gdy szerokosc¢
frontu dziatki budowlanej jest mniejsza niz 16 m,( z zachowaniem przepiséw odrebnych) ;

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, dojsé, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektéw malej
architektury zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie srodowiska
pod warunkiem, ze stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

7) dachy:

a)na budynkach mieszkalnych obowiazuja dachy spadziste, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45° przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy
spadek,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, przy czym glowne potacie dachu musza posiadaé
jednakowy spadek. Mozliwe jest rowniez stosowanie na budynkach gospodarczych dachow ptaskich.

8) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad
poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzZRP

§ 7. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO IWYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktoére ujeto w planie sg :
1) Drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone KDD,

2) Urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia , przesylania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekéw i unieszkodliwiania odpadow

3. Przestrzeniami publicznymi w granicach planu sa tereny drog publicznych klasy dojazdowej. Urzadzanie
tych przestrzeni uwzglednia¢é musi dostgpnos¢ tych miejsc 1iprzestrzeni publicznych dla o0sob
niepetosprawnych i 0sob starszych. Ustala si¢ ich ksztalttowanie zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) chodniki, ciggi piesze, oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny
posiada¢ nawierzchni¢ réwna, nie-$liska, twarda i stabilna;

2) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone (wtopione) na catej szerokosci
przej$cia oraz chodnik tagodna rampa obnizony do poziomu jezdni. Przej$cia z sygnalizacja $wietlng
powinny by¢ wyposazone rowniez w sygnalizacje dzwigkowa. Na chodnikach przy przejsciach dla
pieszych nalezy stosowac¢ pas nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku;

§ 8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU :
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1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja obiekty objete prawna forma ochrony przyrody.

2. Ustala sie zakaz prowadzenia na terenie objetym planem dzialalno$ci przekraczajacych standardy jakosci
srodowiska poprzez emisj¢ substancji ienergii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej, sasiedniej zabudowy i zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu zgodnie =z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenow oznaczonych symbolem RM
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2) W przypadku modernizacji i rozbudowy obiektéw potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy plan
ustala obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych zabezpieczajacych przed
ucigzliwo$ciami, zgodnie z uregulowaniami przepisow odrebnych;

3. Zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza,
powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny.

4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zZycia
i zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

5.Na obszarze objetym planem brak obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu — Art.
135 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

6. Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji, ktorych
ucigzliwos$ci wykraczajg poza granice posiadanych poses;ji.

7. Dla nowych inwestycji oraz modernizacji istniejacych obiektow plan zaleca:
a) stosowanie paliw gazowych oraz niskoemisyjnych tzw. ekologicznych,

b) rozbudowe skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego wyzsza efektywnos$¢ wykorzystania mocy
energetycznej paliwa.

8. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczonej na staly pobyt ludzi
w strefie oddziatywania elektroenergetycznego linii $redniego napigcia zaznaczonej na rysunku planu.

§ 9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.Na obszarze objetym ustaleniami m.p.z.p., brak zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego.

2.Na obszarze opracowania nie wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

3. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku archeologicznego jak np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych
kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty
kostne bedace pozostaloscia pochowkow itp., osoby prowadzace roboty sa zobowigzane do wstrzymania
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Woéjta Gminy.

§ 10. TERENY ZAMKNIETE

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamknigte

§ 11. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO DROG

1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciaggow drog dojazdowych KDD

2. Dla drog potozonych poza obszarem opracowania odlegtosci linii zabudowy odmierza¢ nalezy od linii
regulacyjnych tych drég. Oznaczenia tych drog odnosza si¢ do planow zagospodarowania przestrzennego na
obszarze ktorych sa one potozone, co uwzgledniono na zatacznikach graficznych do niniejszego opracowania.
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3. Odlegtosci okreslone powyzej nie dotycza infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog
iinnej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z zarzadcami drég. Minimalne odleglosci
lokalizacji trwalych ogrodzen dzialek przy drogach publicznych nie moga przekroczy¢ linii rozgraniczajacych
drogi ustalonych w planie,

§ 12. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszaréw objetych niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej — 18m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej — 12m;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej — 8m;

4) kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa drogowego, z ktorego nast¢puje wjazd na dziatke - od 70°
do 90°.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudoweg dzialek budowlanych nie spelniajagcych warunkow
dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki, jezeli zostalty one wydzielone przed uchwaleniem planu lub
w wyniku uchwalenia planu nastapia dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi publiczne lub ciagi piesze,
przy czym realizowana zabudowa musi spetni¢ pozostate warunki okre$lone planem;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, doj$cia i dojazdy, oraz inne urzadzenia dla obstugi technicznej obszaru, ktore nie zostaty
przewidziane w rysunku planu .

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [IBUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:
1) powiagzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewnig drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ),

2) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD) stanowig system powigzan lokalnych obstugujacych przylegte
zagospodarowanie.

2. Na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
w nastepujacej liczbie:

l)dla terenéw mieszkaniowych dla budynkéw ipomieszczen mieszkalnych — wustala si¢ obowiazek
zapewnienia minimum jednego miejsca garazowego lub miejsca do parkowania na kazdej dziatce, jednak
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

2) dla pozostatych funkcji rolnych, produkcyjnych iw przypadkach nieokre$lonych wyzej — ilos¢ miejsc
parkingowych dla samochodow nalezy dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z konkretna
funkcja.

3) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochodéow posiadajacych karte
parkingowa.

§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na rezerwach terenu w liniach regulacyjnych
istniejacych i projektowanych drog, w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych.
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2. W przypadkach braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog oraz ciggdéw technicznych, dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych obiektow
infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w obszarze planu, pod warunkiem spetlnienia wymogdw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Dla wyznaczonych funkcji terenow plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej dla szczegdlnych systemow:
1) Zaopatrzenie w wode:

a) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na obszarze objetym planem z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy.

b) Zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaréw z istniejacych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030).

c) Istniejace studnie lokalne wytaczane z czynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zroédta awaryjne.

d) Na terenach zekstensywna zabudowa mieszkaniows, zagrodowa, usytuowang poza zasi¢giem
wodociagu komunalnego do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrywanie w wodg ze
studni lokalnych.

2) Odprowadzenie S$ciekow na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, usytuowanych poza
zasiggiem istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji plan
dopuszcza odprowadzenie do lokalnych urzadzen kanalizacyjnych spetniajacych wymogi obowigzujacych
przepiséw szczegélnych lub realizacje szczelnych szamb. Wyklucza si¢ odprowadzanie S$ciekow
komunalnych do gruntu.

3) Odprowadzanie wod opadowych:Do czasu wybudowania gminnego systemu kanalizacji deszczowej plan
dopuszcza powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych do gruntu po ich wstgpnym oczyszczeniu.

4) Zaopatrzenie w cieplo:

a) Plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z: lokalnych kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych,
ktorych oddzialywanie na $rodowisko spelnia¢ bedzie wymagania obowiazujacych przepisow
szczegblnych oraz z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrodet ciepta.

b) Dla poprawy standardow obstugi cieplne;j istniejacej i projektowanej zabudowy w planie zabezpiecza si¢
mozliwo$¢ budowy sieci przesytlowych gazu ziemnego.

c) Zaleca si¢ wytwarzanie ciepla z odnawialnych zrodet energii, przy uzyciu pomp ciepta, instalacji
wiatrowe] oraz instalacji solarnej potaczonej z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na wilasnej
dziatlce budowlanej o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
o odnawialnych zrodiach energii.

5) Zaopatrzenie w gaz: Zaklada si¢ doprowadzenie S$redniopreznej sieci gazu ziemnego do obszaréw
zabudowy wyznaczonych w planie. Dostawca gazu kazdorazowo moze przedstawic¢ szczegdlowe warunki
dostawy gazu, przewidujac przebieg sieci w pasach drogowych. Drzewa i krzewy moga by¢ sadzone min.
2,0m od zewnetrznej Scianki gazociggu.

6) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) Przez dysponentow sieci iurzadzen elektroenergetycznych poprzez stacje transformatorowe
wolnostojace lub wbudowane w budynki, sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia
oraz przylacza, przy zalozeniu adaptacji (sieci iurzadzen elektroenergetycznych nie kolidujacych
z docelowym zagospodarowaniem) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego,

b) Zaleca si¢ realizowanie nowych kablowych linii $redniego i niskiego napiecia. Dopuszcza si¢ realizacje
linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia jedynie gdy jest to uzasadnione szczegdlnymi
wzgledami technicznymi,

¢) Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji wbudowanych w istniejace,
modernizowane i projektowane budynki.
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d) Usunigcie kolizji istniejgcych urzadzen -elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem
terenu odbywa¢ sie bedzie kosztem istaraniem Inwestorow projektowanej zabudowy wedlug
odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartej z wtascicielem sieci.

e) Elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlaczami nalezy projektowaé w pasach technologicznych
o szerokosci 1m. W pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna nie wolno sadzic¢
drzew, budowac obiektow oraz sktadowaé materiatow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla shuzb
eksploatacyjnych z mozliwoscig dojazdu.

f) Budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach ich
skrzyzowan z drogami wylacznie za zgoda i na warunkach wskazanych przez gestorow drog.

g) Elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé w pasach drogowych. Szeroko$¢ pasoéw
technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie
ww. urzadzen w zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si¢ budowe poza pasem drogowym przy zachowaniu pasa technicznego o szerokosci min. 1m
dla linii kablowych SN i NN oraz zlacz kablowych NN. W pasach technicznych z infrastruktura
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac materiatow.

h) Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowa¢ wymagane przepisami
odlegtosci galezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych.

i) Wyznacza si¢ strefy techniczne wylgczone spod zabudowy dla istniejacych inowoprojektowanych
elektroenergetycznych linii napowietrznych:

— sieci SN - po 7,5m od osi ,
— sieci WN - po 15,0m od osi ,

j) Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworéw drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych, pod warunkiem dostepu dziatki do
drogi i mozliwos$cia dojazdu sprzetu cigzkiego.

7) Obsluga telekomunikacyjna:

a) Plan ustala obstuge telekomunikacyjng terenu opracowania przez koncesjonowanych operatoréw
telefonii stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna) itelefonii komorkowej cyfrowej ianalogowej przy
zatozeniu adaptacji  (sieci iurzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych  z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

b) Przy zmianie rzednych wysoko$ciowych terenu przy infrastrukturze teletechnicznej nalezy zachowa¢ co
najmniej 0,7m glebokosci przykrycia liczonej od poziomu nawierzchni do gornej powierzchni istniejacej
sieci teletechniczne;.

¢) Wyklucza si¢ lokalizowanie napowietrznych linii telefonicznych.

d) Zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy.

e) Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ urzadzenia telekomunikacyjne do wysokosci 30m od
poziomu terenu przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

- nie przekraczania standardow ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komoérkowej obstlugiwanych przez r6znych operatoréw na
jednej konstrukcji masztowej na istniejacych lub projektowanych obiektach kubaturowych
o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci obiektu, w powiazaniu, z ktérymi sa realizowane.

§ 15. W ZAKRESIE GOSPODARKI ODPADAMI USTALA SIE:

1) obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywnag zbiorke
odpadow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie;

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16. Na terenie objetym planem nie wystepuja OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA 1 TERENY
OSUWISKOWE.

§ 17.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENU.

1. Tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem: 1/obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania
z zakazem rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem; 2/dopuszcza si¢
mozliwo$¢ remontéw istniejacych obiektow w celu poprawy stanu technicznego obiektu; 3/dopuszcza sig
lokalizacj¢ obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze przeno$nym, z wyjatkiem przypadkoéw
okreslonych w ustaleniach planu

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEdla wyszczegolnionych funkcji terenu

§ 18. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ - RMTU-3RM,
1. Podstawowe przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowe;j
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki zagrodowej na 1500m? (-15%), przy czym podziaty dziatek
dokonane w oparciu o wczesniej obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiada¢ kryteriom podzialowym ustalonym
W niniejszym planie,

2) realizacja nowych obiektow budowlanych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — ustala si¢ na 18m,

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce 30%,

6) poziom podtogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 1,0m od poziomu terenu przy wejsciu,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia — ustala si¢ na 12,0 m,

8) forma zabudowy wolnostojaca o wysokosci do III kondygnacji, przy czym III kondygnacja moze by¢
realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe w stromym dachu,

9) pokrycie obiektow budowlanych dachami o symetrycznym nachyleniu potaci na ,korpusie” gléwnym
obiektow (nie dotyczy to tymczasowych obiektow budowlanych),

10) maksymalny kat spadku dachu do 45°,

11) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0.5,
- minimalny — 0.1,

12) wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci
programu uzytkowego (1 miejsce parkingowe / na 1 mieszkanie) oraz placu manewrowego dla
przewidywanego transportu rolniczego, w granicach wtasnych posesji,

13) powyzsze zasady powinny by¢ réwniez stosowane przy adaptacji, modernizacji i przebudowie
istniejacych budynkow mieszkalnych i gospodarczych, a takze przy projektowaniu obiektow ustugowych.

3. Dopuszcza sig¢:

1) przejScie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru
(deszczownie, energia elektryczna itp.),
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2) doinwestowanie  poszczegdlnych  istniejagcych  dzialek  zagrodowych o brakujace  elementy
zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),

3) wymiang, rozbudowe, przebudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy pod warunkiem
zachowania podstawowego przeznaczenia terenu,

4) realizacje¢ obiektow 1iurzadzen zwigzanych zprowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych
(szklarnie, urzadzenia techniczne, pomieszczenia sktadowe),

5) indywidualne ujgcia wody

6) lokalizacje na terenie dzialek zagrodowych ustug nieucigzliwych, stuzacych obstudze produkcji rolne;j,
wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnych (pod warunkiem, iz nie beda przekraczaly 30 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego) lub beda stanowily parterowg zabudowe towarzyszaca
o powierzchni nie przekraczajacej 45 % zabudowy gospodarczej stuzacej produkcji rolne;j.

7) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach dachow ptaskich lub innych przy zachowaniu limitu wysokosci
obiektu

4. Wyklucza sie:
1) lokalizacje¢ na terenie zabudowy zagrodowej ferm hodowlanych i mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

2) lokalizacje funkcji kolidujacych zpodstawowa funkcja obszaru oraz wywolujacych  uciagzliwosci
wykraczajace poza granice terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.

5. W przypadku wystapienia w tych rejonach popytu na ustugi rekreacyjne zaklada si¢ mozliwosc¢
uzupetnienia osadnictwa wiejskiego o funkcje letniskowe — agroturystyczne,

§ 19. TERENY UPRAW ROLNYCH - R TU-2R,
1. Podstawowe przeznaczenie terenu —uprawy polowe, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ ochrong¢ uzytkow rolnych iroztogdw pol zwlaszcza o najwyzszej wartosci gleb (klasa I-III)
poprzez zachowywanie w miar¢ mozliwosci odpowiednich stosunkéw wodnych — z zachowaniem
dotychczasowego sposobu ich uzytkowania.

3. Dopuszcza si¢:

1) przejscie przez teren sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla prowadzenia dzialalnosci
podstawowej (deszczownie, energia elektryczna itp.),

2) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien ,

3) mozliwo$¢ grodzenia w sposdb azurowy, nie zmieniajacy naturalnego sptywu wod (bez murdow
cokotowych ),

4) mozliwos$¢ realizacji 1 wymiany obiektow budowlanych niezbe¢dnych do funkcjonowania istniejacych
siedlisk rolniczych na zasadach jak w § 18 dla terenéw zabudowy zagrodowej - RM

4. Wyklucza sie: lokalizacje nowego zagospodarowania kubaturowego niezwiazanego z siedliskami
rolnymi

5. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie mogg narusza¢ ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze ktorych sg one potozone.

§ 20. TERENY DROG - KDKDD-G — TU-1KDD-G, TU-4KDD-G
1. Podstawowe przeznaczenie teren6w —tereny drog ( ulic ) oznaczone wg kategorii i klas:
1) KDD - gminna ( G ) klasy dojazdowe;j

2. Dla projektowanych kategorii drog (ulic) obowiazuja nizej podane graniczne szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

1) dojazdowych KDD - 10,0 m przy szerokosci jezdni 5,0 —
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3. Powyzsze ustalenia nie obowigzuja w obrebie skrzyzowan. Na rysunku planu wskali 1:1000
indywidualnie okres§lono szerokos$ci poszczegolnych drog (ulic)

4. Wyklucza si¢ lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drég okreslonych w ust. 3.
5. Na terenach drog dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1) terendéw zieleni,

2) urzadzen komunikacyjnych a w szczegdlnosci paséw postojowych i §ciezek rowerowych,

3) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog,

4) urzadzen infrastruktury technicznej,

6. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 5 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

7. Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ jednolita optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018
poz. 1945 z p6zn. zm.?) ) w wysokosci:

a)dla terenow przewidzianych pod komunikacje, elektroenergetyke (urzadzenia przesylowe), urzadzenia
obstugi technicznej - 3%,

b) dla terendéw przewidzianych pod funkcje rolne i produkcyjne - 10%,
¢) dla terendw przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowa - 15%,

d)dla terenow o funkcji mieszane] wysokos¢ optaty przyjmowaé nalezy proporcjonalnie do iloSci
poszczegdlnych programow,

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puchaczow.

§ 23. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Urszula Hucz

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej Ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730,1009, 1524,
1716, 16961 1815
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/121/19

Rady Gminy Puchaczow

z dnia 18 grudnia 2019 r.
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
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RADY GMINY PUCHACZOW NR XLIV/286/18

Z DNIA 28 CZERWCA 2018 ROKU

Skala 1:10 000

D - GRANICA ORACOWANIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

E ~ PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

E - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW:

E - TEREN UPRAW ROLNYCH

KDD-G - DROGA DOJAZDOWA - GMINNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

E _ PROPONOWANY PODZIAL TERENOW
NA DZIALKI BUDOWLANE

- EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH
- STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
_ LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA ZE STREFA TECHNICZNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE POCHODZACE Z
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH NA
TERENACH SASIEDNICH:

KDL-P 2014L. - DROGA LOKALNA POWIATOWA
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UCHWALA NR XVI/120/19

Z DNIA 18 grudnia 2019 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI1/121/19
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 18 grudnia 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW

w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
wniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUCHACZOW

dla terenu polozonego we wsi Turowola

I WYLOZENIE PUBLICZNE
w dniach od 16 maja 2019 do 6 czerwca 1019

Po I wylozeniu projektu zmian planu nie wptynely zadne uwagi dotyczace terenu objetego planem.

Przewodniczaca Rady Gminy

Urszula Hucz
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI/121/19
Rady Gminy Puchaczow
z dnia 18 grudnia 2019 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PUCHACZOW

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUCHACZOW

Dla terenu polozonego we wsi Turowola

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Puchaczow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r., poz. 1945 zpdézn. zm.D) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drdég gminnych
sgsiadujgcych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan wlasnych gminy beda
pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwos$ci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych nakladow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspdldziatanie zinnymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow

Przewodniczaca Rady Gminy

Urszula Hucz

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej Ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730,1009, 1524,
1716, 16961 1815
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