DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

LUblln, dnla 30 grudn]a 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chruéciel; LUW w Lublinie
Data: 30.12.2020 14:27:30
Poz. 6987
UCHWALA NR XXIV/207/20

RADY MIEJSKIEJ W JANOWIE LUBELSKIM
z dnia 16 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski
»Centrum Handlowo-Uslugowe przy ul. Jana Zamoyskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz U.z2020r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 293, z pozn. zm.), w wykonaniu
uchwaty Nr VII/58/19 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 24 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Janoéw Lubelski ,, Centrum
Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego”, stwierdzajgc, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen
,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Janow Lubelski”,
uchwalonego przez Rade Miejskq w Janowie Lubelskim uchwalg Ny XXX/150/01 z dnia 27 czerwca 2001 r.,
wraz ze zmianami uchwalonymi przez Rade Miejskg w Janowie Lubelskim uchwatg Nr XXXVIII/247/09 z dnia
24 lipca 2009 r. oraz uchwalq Nr XLVII/303/14 zdnia 25 wrzesnia 2014 r., Rada Miejska w Janowie
Lubelskim uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Janéw Lubelski
»Centrum Handlowo-Ustugowe przy ul. Jana Zamoyskiego”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 2,00 ha, okreslony granica na rysunku planu.

2. Rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaly.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa potencjalnych ucigzliwosci od ruchu drogowego;

5) pas technologiczny dla linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
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6) zielen izolacyjna;

7) szpalery drzew;

8) ciag pieszo-rowerowy;

9) wymiarowanie;

10) przeznaczenie terenow okre$lone symbolami terenéow U-1, U-2, KDZ.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione wust. 1 sa oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie pojeé uzytych w planie

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do
12°;

2) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone na postdj pojazdow, w tym na
podjazdach do garazy oraz stanowiska w garazach;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych, a zwlaszcza przepisow przeciwpozarowych
czy dotyczacych dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢: remont, przebudowa,
rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania, a w przypadku budynkéw rowniez nadbudowa;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a)w przypadku linii zabudowy wzdluz drogi krajowej, wyznaczone na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacych terenow drogi zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem miejscowym,
linie okreslajagce najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;
pomiedzy tymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw drogi zlokalizowanej poza
granicg obszaru objg¢tego planem miejscowym mogg by¢ realizowanie wyltacznie obiekty budowlane
takie jak obiekty liniowe i sieci techniczne, obiekty matej architektury nie wymagajace fundamentow,
miejsca parkingowe, dojscia i dojazdy do budynkows;

b) w przypadku pozostalych linii zabudowy, wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych; w tych przypadkach nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyczg takich czgsci budynku jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczajg o wigcej niz 1,5 m poza te¢ lini¢, poza tg linig
zabudowy mogg by¢ realizowane podziemne czgéci budynku, oile nie przekraczajg one linii
rozgraniczajacej terenu;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrgbnych zzakresu prawa budowlanego do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

6) podwyzszonych standardach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ standardy obowigzujace dla
wskazanej w planie, nowoprojektowanej lub modernizowanej zabudowy, dla ktérej wymagana jest
szczegoOlnie wysoka jako$¢ rozwigzan architektonicznych w zakresie ksztattowania formy, elewacji
budynku i materialéw wykonczeniowych.

DZIAKL 11,
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ogolne zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, ustalonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone odpowiednio symbolami terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U-11 U-2;

2) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.
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§ 5. 1. Wyznacza si¢ jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego teren drogi
publicznej oznaczony symbolem KDZ, jako wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowe, utrzymywanie
oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze
lacznosci publicznej i sygnalizacji.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej takiej jak
budowa i utrzymywanie przewodoéw i urzadzen shuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow
i energii elektrycznej, na pozostalych terenach, na warunkach okre§lonych w ustaleniach planu i przepisach
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji budynkow na dziatkach budowlanych:

1) nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) okresla si¢ geometrie dachow: dachy ptaskie;

3) nakazuje si¢ stosowanie na elewacjach wypraw tynkarskich w nieagresywnej kolorystyce, dopuszcza si¢
stosowanie oktadzin znaturalnego kamienia lub jego imitacji w ukladzie regularnym, ewentualnie
szklanych lub ceramicznych;

4) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blacha trapezowa i falistg oraz z tworzyw sztucznych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ budynkéw na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2 zuwzglgdnieniem
podwyzszonych standardow architektonicznych;

6) elewacje frontowe budynkéw znajdujacych sie¢ w odleglosci mniejszej niz 50 m od krawedzi jezdni drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDZ i drogi publicznej o znaczeniu regionalnym, zlokalizowanej poza
granicg obszaru obje¢tego planem miejscowym, nalezy projektowaé z udziatem minimum 30% powierzchni
szklanej;

7) dopuszczenie na budynkach zielonych dachow, instalowania na S$cianach zewnetrznych ogrodow
wertykalnych (wraz z systemem korzeniowym).

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie, iz obszar
przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.

3. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 2 ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w § 28 pkt1, jako jednakowych elementow
wyposazenia powtarzalnego, takich jak: lawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki
1 shupki;

2) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial S.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na terenie objetym planem zakazuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony S$rodowiska,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla terendw.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢, o ile ustalenia szczegdlowe planu dla terenéw nie stanowia
inaczej, realizacji:

1) doméw pogrzebowych i krematoriow;

2) obiektdw oraz urzadzen wykorzystujacych w procesie energetycznym przetwarzanie energii wiatru;
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3) obiektow oraz urzadzen sluzacych wytwarzaniu iprzetwarzaniu paliw ienergii z biomasy i biogazu
pochodzacego ze sktadowisk odpadow, atakze biogazu powstalego w procesach odprowadzania lub
oczyszczania $ciekow albo rozktadu szczatkow roslinnych i zwierzecych;

4) obiektow oraz urzadzen stuzacych wytwarzaniu i przetwarzaniu paliw i energii z biogazu rolniczego;

5) wytworni mas bitumicznych i betoniarni;

6) obiektow i urzadzen do tymczasowego magazynowania odpaddéw przez prowadzacego zbieranie odpadow;
7) sktadowisk odpadow;

8) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;

9) obiektow oraz urzadzen utylizacji odpadéw zwierzgcych;

10) obiektow oraz urzadzen kompostowni i spalarni odpadow;

11) obiektow stuzacych do mieszania, emulgowania, konfekcjonowania produktéw i polproduktow
chemicznych, zwiazanych zprodukcja w szczegolnosci kosmetykow, farmaceutykow, barwnikow,
lakieréw, rozpuszczalnikow;

12) obiektow i urzadzen tartakow;

13) obiektow i urzadzen stuzacych do chowu lub hodowli zwierzat;
14) ubojni zwierzat;

15) schronisk i hoteli dla zwierzat;

16) stacji obshugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego, $srodkow transportu, o dopuszczalnej
masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t;

17) zaktadow przetwarzania zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego zawierajacego substancje lub
mieszaniny niebezpieczne, recyklingu zuzytych baterii i akumulatoréow stanowigcych odpad niebezpieczny;

18) baz i obiektéw ustug transportu.

4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakladow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, rozumianych jako
zaklady o zwigkszonym ryzyku albo zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 8. Na calym obszarze objetym planem nakazuje si¢, aby wszelkie ucigzliwo$ci wytwarzane przez
inwestorow zamykaly si¢ na terenie dziatki budowlanej, na jakiej s3 wytwarzane i do ktdrej inwestor posiada
tytul prawny.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ strefy zieleni, w formie zieleni izolacyjnej badz szpalerow drzew, wskazanych na
rysunku planu.

2. Na obszarach oznaczonych symbolami zieleni izolacyjnej i szpalerow drzew:
1) ustala si¢ ich uwzglednienie w projekcie zagospodarowania terenu;

2) nakazuje si¢ uzupeienie zespotu innym drzewem lub krzewem w przypadku usuni¢cia drzewa badz
krzewu z powodow pielegnacyjnych;

3) w strefie zieleni izolacyjnej nakazuje si¢ urzadzenie od granicy dziatki pasa zieleni wysokiej, o szerokosci
nie mniejszej niz 2 metry;
4) lokalizacja symbolu szpaler6w drzew na rysunku planu ma charakter orientacyjny imoze zosta¢

dopasowana do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelnosci zalozenia;

5) dopuszcza si¢ przerwanie ich cigglosci wcelu przeprowadzenia infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych i zjazdow.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy technologiczne dla istniejacych linii wysokiego napigcia,
o szerokosci po 15 m w obie strony od osi linii.

2. W obrgbie paséw technologicznych od istniejacych linii wysokiego napigcia:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na warunkach
okreslonych przez wiasciciela danej linii, wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, lub
w przypadku skablowania badz przeniesienia linii;

2) wyklucza si¢ z zadrzewiania obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:
a) dla linii110 kV — 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii),
b) dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii),
¢) oraz w pasach przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetycznej;

3) zakazuje si¢ sktadowania materiatow;

4) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z wlasciwym przedsigbiorstwem
energetycznym, zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych zzakresu prawa
energetycznego.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefe potencjalnych ucigzliwosci od ruchu drogowego odbywajacego si¢ na drodze
krajowej i jej granice w odlegltosci 50 m od linii rozgraniczajacej tej drogi.

2. W obrebie strefy potencjalnych ucigzliwosci od ruchu drogowego odbywajacego si¢ na drodze krajowej
zakazuje si¢ lokalizowania budynkow przeznaczonych na: szpitale i domy opieki spolecznej, budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, cele uzdrowiskowe.

3. Dla budynkéw zamieszkania zbiorowego potozonych w obrebie strefy potencjalnych ucigzliwosci od
ruchu drogowego odbywajacego si¢ na drodze krajowej nakazuje si¢ zapewnienie we wilasnym zakresie
srodkow technicznych stuzacych skutecznej minimalizacji ucigzliwosci od ruchu drogowego. Srodki te moga
uwzglednia¢ migdzy innymi: stosowanie stolarki okiennej o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz
odpowiedniej izolacyjnosci materiatow budowlanych, stosowanie na elewacjach budynkéw rozwiazan
architektonicznych o charakterze rozpraszajacym, projektowanie rozkladow pomieszczen w budynkach,
uwzgledniajacych najkorzystniejsze polozenie ich w stosunku do zrodet hatasu, stosowanie zabezpieczen
akustycznych przeciwdziatajacych rozprzestrzenianiu si¢ drgan komunikacyjnych.

§ 12. Caly obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie”, na
obszarze ktorej majg zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace otuliny parku krajobrazowego.

§ 13. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, wtym Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 ,,Niecka Lubelska” (Lublin), w granicach ktérego znajduje si¢ caly obszar planu:

1) odprowadzanie $ciekow oraz wdod opadowych iroztopowych musi odbywaé si¢ zgodnie z ustaleniami
planu zawartymi w §23;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod powierzchniowych ido ziemi zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi aglomeracji, o ktérej mowa w ustawie Prawo wodne.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych planu;
2) minimalng powierzchni¢ dzialki okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych planu;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 80°;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ jako podstawowy uklad komunikacji drogowej, obstugujacy obszar planu i stuzacy
powigzaniom zewngetrznym tego obszaru: droga publiczna, oznaczona symbolem KDZ, drogi publiczne, w tym
o0 znaczeniu regionalnym, zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem miejscowym.
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2. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ cigg pieszo-rowerowy oznaczony liniowo na rysunku
planu oraz drogi wewnetrzne, dopuszczone na terenach na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw, ciagow pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych, drég rowerowych
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa budowlanego, dréog publicznych oraz
z zakresu ruchu drogowego.

4. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng dla terenéw oznaczonych symbolami U-1 i U-2 poprzez zjazdy
z projektowanej drogi zbiorczej KDZ, potozone poza obszarem oddziatywania skrzyzowania z droga publiczng
o0 znaczeniu regionalnym zlokalizowana poza granicg obszaru objetego planem miejscowym, z drogi klasy
lokalnej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego planem miejscowym oraz drég wewnetrznych i ciagu
pieszo-rowerowego.

§ 16. Dostep do drog publicznych dla istniejacych inowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Dla drég wewnetrznych, o ktérych mowa w § 15, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu: dziatki pod drogi wewngtrzne muszg mie¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz 6 m.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania isposob ich
realizacji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie, na ktorym realizowana jest inwestycja;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwickszej liczbie catkowitej, nie mniejszej niz 1, wynikajace
z nastepujacych wskaznikow:
a) dla ushug, z wyjatkiem ushug handlu, gastronomii, biur i administracji - 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej;
b) dla ustug biur i administracji — 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc pracy;
¢) dla obiektéw handlowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy;

d) dla obiektéw gastronomicznych — 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc konsumpcji;

3)dla funkcji, o ktérych mowa w pkt 2 nakazuje si¢ realizacj¢, co najmniej 5% ogodlnej liczby miejsc
parkingowych jako miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

4) realizacja miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na drogach publicznych i w strefach ruchu wyznaczanych na terenach oznaczonych symbolami
U-11 U-2, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem KDZ przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem
U-2 w sgsiedztwie terenu drogi publicznej o znaczeniu regionalnym, potozonej poza granica obszaru objetego
planem miejscowym, za zgoda zarzadcy drogi wydana w oparciu przepisy odrebne z zakresu drog publicznych,
pod warunkiem ze bedg usytuowane poza terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajacymi tej drogi oraz
nie blizej niz 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na inwestycje

celu publicznego, przy zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami szczegdélowymi planu i z zastrzezeniem ust. 2.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu zzewng¢trznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu.

§ 20. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego iniskiego napiecia na warunkach zgodnych
z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa energetycznego i prawa budowlanego;

2) nakazuje si¢ zaopatrzenie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obshugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy;

3) sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napigcia, w miar¢ mozliwosci technicznych i ekonomicznych
powinna by¢ realizowana jako podziemna oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu: prawa
energetycznego i prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ dostarczanie energii elektrycznej z alternatywnych zrédel, w szczegélnosci z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczna w ogniwach fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu: prawa budowlanego, prawa ochrony s$rodowiska iprawa energetycznego oraz przepisow
odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrédet energii.

§ 21. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, zsieci gazowej oraz
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych wykorzystujacych paliwa gazowe takie jak: gaz
ziemny i gaz ciekty;

2) okresla si¢ minimalng $rednice nowo budowanych gazociagdw na 32 mm, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych rozwiazan, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) przy realizacji sieci gazowej i przylaczy do obiektow budowlanych oraz modernizacji sieci gazowej nalezy
zachowac przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego.

§ 22. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich obiektow budowlanych z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody jako zabezpieczenie przeciwpozarowe
oraz do celow gospodarczych;

3) ustala sig¢, iz zaopatrzenie w wode poszczegélnych terenow objetych planem nastgpi poprzez rozbudowe
sieci wodociagowe;j;

4) nakazuje si¢ realizacje sieci wodociaggowej w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow
pozarowych;

5) nakazuje si¢, aby nowo budowane przewody wodociagowe, z wyjatkiem przylaczy, posiadaly srednice
nie mniejsza niz 40 mm.
§ 23. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ docelowe odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow
budowlanych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych nalezy realizowac na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, przez infiltracj¢ do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach
budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych wymaga podczyszczania,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i ochrony §rodowiska;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej o srednicy nie mniejszej niz 0,30 m, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow sieci
iinstalacji tlocznych, $rednic przewoddéw przylaczy, atakze instalacji kanalizacji deszczowych
sytuowanych na dziatkach budowlanych;

5) nakazuje si¢, aby nowo budowane przewody kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem przylaczy, posiadaty
$rednice nie mniejszg niz 150 mm.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
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1) nakazuje si¢, aby budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi posiadaty zrodta dostarczania
ciepla w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

3) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta z indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem nastepujacych paliw:
gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ptynnego, a takze energii elektrycznej
oraz odnawialnych zrédet energii,

4) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikoOw energetycznych zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
w przepisach odrgbnych.

§ 25. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 26. 1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych na czas budowy lub
modernizacji.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami U-1
iU-2
§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami U-1 i U-2 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu oraz inne
zwigzane zobstluga terenu, wtym umozliwiajagcego zagospodarowanie terenu w formie
ogolnodostepnego placu, a w szczegolnosci: miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, dojsé¢
i dojazdow, ciggu pieszo-rowerowego, drog wewngetrznych oraz szpaleréw drzew;

c¢) dopuszcza si¢ ustugi mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko: centra handlowe wraz
z towarzyszaca im infrastruktura, stacje paliw, zabudowe ustugowa w formie budynkow uzytecznosci
publicznej, obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rozrywka lub
rekreacja, hotele, garaze wbudowane, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw na potrzeby
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc;

d) zakazuje sie realizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

e) na terenie oznaczonym symbolem U-1 nakazuje si¢ realizacj¢ przystanku komunikacji zbiorowej z wiata
peronowa, na minimum 4 stanowiska odjazdowe, poczekalni i toalety publicznej;

f) nowo lokalizowane budynki, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie zzasadami uniwersalnego
projektowania i przy zachowaniu dostgpnos$ci architektonicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z § 6,
przy czym:

a) budynki ustugowe nalezy realizowa¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub polaczonych ze soba,

b) w przypadku zespotu budynkéw dopuszcza sie lokalizacje $ciany na styku budynkéw bezposrednio
w granicy dziakki,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych budynkow,

d) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych; funkcje takie moga by¢
realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu,
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e) nakazuje si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu; w zagospodarowaniu
terenu, przez ktore przebiega ciag pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu, nalezy przewidzie¢
miejsce pod jego realizacje; symbol na rysunku planu wskazuje potaczenia komunikacyjne pomiedzy
terenami, ale nie jest ustaleniem przebiegu ciagu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 2,1;
b) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,2;
c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 15%;
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 70%;
¢) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego:
— na terenie oznaczonym symbolem U-1 - 200 m?,
—na terenie oznaczonym symbolem U-2 - 600 m?;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych: 2;
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 20 m;
h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej od strony drog publicznych pojedynczego budynku: 85 m;
1) wysokos¢ zabudowy:
— maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 12 m,
— minimalna wysokos¢ elewacji frontowej: 6 m,
— maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §14, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z §14 pkt 3;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?;

6) nakaz prostopadtego polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
z tolerancja po 10%;

7) parametr okreslony w pkt 5 nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

Rozdzial 11.
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ

§ 28. Na terenie oznaczonym symbolem KDZ obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu —podstawowemu,
a w szczeg6lnosci: infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, zieleni urzadzonej oraz obiektow
przestrzeni publicznej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 5%,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury: 12 m.
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DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate jednorazowa, jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomos¢, w wysokosci 30% na terenach oznaczonych symbolami U-1 1 U-2.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Janowa Lubelskiego.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Janowie Lubelskim.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Cwiek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1V/207/20
Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
z dnia 16 listopada 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

1. Sposob realizacii:

1) realizacja zadan witasnych gminy odbywaé sie bedzie poprzez tryb zamdwier publicznych. Zadania te powinny by¢
uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy,

2) sposdb realizacji inwestycji okre$lonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastapi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do inwestycii
budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédtem finansowania zadan beda;

1) dochody wiasne,

2) Srodki zewnetrzne,

3) $rodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;.
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