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UCHWALA NR VII/63/19
RADY GMINY HANSK
z dnia 20 grudnia 2019 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Hansk
na lata 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019 .
poz. 506 z p6zn.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2019r.
poz. 1182 z p6zn.zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Hansk na lata
2020-2024, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Hansk.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Wojciech Grunwald



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 7791

Zakacznik do uchwaty Nr VII/63/19
Rady Gminy Hansk
z dnia 20 grudnia 2019 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Hansk na lata 2020 — 2024

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy, natozonym na nig przez ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z pdzn.zm.).
O ksztalcie polityki mieszkaniowe]j decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych przedsigwzie¢
zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno — gospodarczych, a w szczego6lnosci finansowych.

Uchwalony program wustala si¢ na lata 2020- 2024na podstawie art.18 wust2 pkt15,
art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 z pé6zn.zm) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11iart. 21 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1182 z pézn.zm.).

Celem programu jest okres§lenie podstawowego kierunku dziatania Gminy Hansk w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Mieszkaniowy zasob gminy Hansk wg. stanu na koniec 2019 roku obejmuje 18 mieszkan stanowigcych
wiasnos$¢ gminy Hansk (w tym jeden lokal socjalny) o tacznej powierzchni uzytkowej 859,06 m?:

1) 2 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 59,20 m? w budynku Przedszkola Gminnego
w Hansku Pierwszym — stan techniczny: dobry;

2) 3 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 127 m? w budynku bytej Szkoty w Kulczynie — stan
techniczny: dobry;

3) 6 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 246,36 m? w budynku Dom Nauczyciela
w Dubecznie — stan techniczny: dobry;

4) 2 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 129 m? znajdujace si¢ w budynku bytego Osrodka
Zdrowia w Hansku Pierwszym — stan techniczny: dobry;

5) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 55,40 m? znajdujacy si¢ w budynku ,,OSIEMNASTKI”
w Hansku Pierwszym — stan techniczny: dobry;

6) 1 lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 28,70 m? znajdujacy si¢ bloku nr 2 w Krychowie — stan
techniczny: dostateczny;

7) 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 149,40 m? znajdujace si¢ w budynku oznaczonym
adresem porzadkowym ul. Chetmska 11 w Hansku Pierwszym (byly Posterunek Policji) — stan techniczny:
bardzo dobry;

8) 1 budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej 64 m? znajdujacy si¢ w Kosyniu — stan techniczny:
dopuszczajacy;

Z mieszkaniowego zasobu gminy Hansk wydzielono 1 lokal socjalny o powierzchni uzytkowej 28,70
m? znajdujacy si¢ bloku nr 2 w Krychowie.

Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sktad zasobu na lata 2020-2024:

2020 rok 2021 rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok

Liczba lokali 18 18 16 10 16
wchodzacych w sktad
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zasobu

w tym lokali socjalnych | 1 1 1 1 1

W prognozowanym okresie przewiduje si¢ zmniejszenie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy Hansk
poprzez sprzedaz lokali na rzecz najemcow. Jesli dotychczasowi najemcy wyrazg zainteresowanie i cheé
wykupu mieszkan, gmina Hansk planuje sprzedaz 8 lokali mieszkalnych.

W latach 2020 — 2024 mozna rozwazy¢ budow¢ nowych budynkow i lokali mieszkalnych. Jesli bedzie
mozliwos¢ zakupu lokalu mieszkalnego po okazyjnej cenie i w budzecie gminy bedg na to wystarczajace
srodki, gmina Hansk zakupi taki lokal.

Nalezy zauwazy¢, ze w gminie Hansk istnieje staty odptyw mlodych mieszkancow, ktorzy wyjezdzaja za
praca ajednocze$nie nie s3 w stanie w nowym miejscu zakupi¢ sobie lokalu mieszkalnego. Osoby te
moglyby zmieni¢ swoja decyzje, gdyby na swdj start zyciowy otrzymaty np. mieszkanie komunalne, ktore
rotacyjnie opuszczalyby po pewnym czasie kupujac, budujac swoj docelowy dach nad gtowa. Pewnym
rozwiagzaniem jest podaz kilku budynkéw mieszkalnych opuszczonych, przeznaczonych na sprzedaz
w gminie.

W celu zaspokojenia tych potrzeb, dysponujac budynkiem po bytej szkole w Kulczynie nalezy rozwazy¢
przebudowanie go na lokale komunalne o niewielkiej powierzchni, rotacyjne. Budynek ten mozna
przeznaczy¢ na ten cel asygnujac kwote ok 600-800 ty$s w tym do 35% ze $rodkow rzadowych. Dzialanie to
winno przynie$¢ efekt w postaci 5 do 8 samodzielnych mieszkan, ktore mogtyby by¢ zasiedlone mlodymi
malzenstwami na poczatku swojej drogi zyciowej lub w trudnej sytuacji zyciowej. Dziatanie to moze by¢
sprzezne ze Srodkami finansowymi samych zainteresowanych i by¢ wykonczone z ich §rodkéw wedtug ich
upodobania i mozliwosci finansowych.

Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ tylko poprzez
zaangazowanie nakladéow finansowych na jego poprawe tj. na konserwacje, remonty, modernizacje
budynkoéw ilokali mieszkalnych. Gmina Hansk wlatach 2020 — 2024 prowadzi¢ bedzie polityke
mieszkaniowa w taki sposob, aby stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegt
pogorszeniu.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy uzalezniony jest od wieku budynkéw, przeprowadzonych
w przesztosci remontéw oraz stanu ich utrzymania. Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych
elementéow wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw imodernizacji w zakresie remontdw
elewacji, dachow, termomodernizacji budynkéw. W swoich dziataniach polepszajacych stan jakoSciowy
mieszkan nalezy uzna¢ dalsza termomodernizacje budynkéw (dokonczenie Domu Nauczyciela, czesci
mieszkalnej w budynku bytej szkoly w Kulczynie) oraz podigczenie ich do instalacji gazowej (w
szczegolnosci Dom Nauczyciela). Niewykluczona jest konieczno$¢ pilnych remontéw m.in. komindw,
wentylacji, okien, ktore beda generowaly znaczace koszty. Z powodu ograniczonych $rodkow finansowych
nie wykonuje sie¢ wszystkich niezbednych modernizacji iremontow. Przewiduje si¢ na lata 2020 —
2024 biezace naprawy, konserwacje oraz usuwanie awarii, ktore majg za zadanie utrzymanie budynkéw
w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie poprawy bezpieczenstwa budynkéw 1iich mieszkancow,
w szczegolnosci beda to:

1) roboty dekarskie,
2) roboty stolarskie,
3) roboty malarskie,

4) roboty murarskie.

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow. Na
biezaco wykonywane begda drobne remonty lokali mieszkalnych w zakresie, na jaki pozwola $rodki
finansowe przewidziane na ten cel w budzecie gminy, w kolejnosci uzaleznionej od stopnia pilnosci
tych remontow.

Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali:

1) 2020 r. - roboty malarskie i murarskie (caty zasob mieszkaniowy) wynikajace z biezacych potrzeb;
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2) 2021 r. - dokonczenie ocieplenia budynku Domu Nauczyciela w Dubecznie;
3) 2022 r. - roboty dekarskie (caty zasob mieszkaniowy) wynikajace z biezacych potrzeb;
4) 2023 r. - podlaczenie do instalacji gazowej Domu Nauczyciela w Dubecznie;
5) 2024 r. - ocieplenie czgsci mieszkalnej budynku bytej Szkoty w Kulczynie.
3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2020 — 2024 zaktada si¢ sprzedaz 8 lokali mieszkalnych. Lokale bedg zbywane ich najemcom
na zasadach preferencyjnych zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan w poszczegdlnych
budynkach. Planowana sprzedaz lokali obejmuje:

1) 6 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku Domu Nauczyciela w Dubecznie,
2) 1 lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku ,,Osiemnastki” w Hansku Pierwszym,
3) 1 budynek mieszkalny znajdujacy si¢ w Kosyniu.

Gmina bedzie sprzedawac lokale sukcesywnie po zlozeniu wniosku przez najemcow lokali
mieszkalnych ibegdzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie lokatoréw i gminy.
Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ilo$ci zlozonych wnioskow
o wykup lokali przez najemcoéw. Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy odbywa si¢ na podstawie przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z2018r. poz. 2204 z p6zn.zm.), przepisow aktow wykonawczych do
powotlanej ustawy, ustawy zdnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.U. z2019r.
poz. 737 z p6zn.zm.) oraz postanowien uchwat Rady Gminy Hansk w sprawie wyrazenia zgody na
zbycie nieruchomosci, podejmowanych kazdorazowo do nieruchomosci sprzedawanych.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1) Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2020 -
2024, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2) Wplywy z czynszéw powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania i zarzadu budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty oraz odtworzenia substancji mieszkaniowej. Corocznie
winna by¢ sporzadzana analiza rzeczywistych kosztow i dochodow dla potrzeb ustalania wysokosci stawek
bazowych.

3) Stawki bazowe czynszu dla lokali mieszkalnych i socjalnych w zasobie mieszkaniowym gminy ustala Wojt
Gminy Hansk w formie zarzadzenia.

4) Podwyzszanie stawki czynszu bedzie dokonywane nie czesciej niz raz w roku.
5) Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki bazowej czynszu za pozostate lokale mieszkalne.

6) Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
niezaleznych od wilasciciela, tj. oplaty za energi¢ elektryczna, wode, centralne ogrzewanie, odbior
nieczystosci statych i ptynnych.

7) Ustala si¢ czynniki podwyzszajace wartos¢ bazowa stawki czynszu:
- za lokale znajdujace si¢ w Hansku Pierwszym, Dubecznie, Kulczynie — 5%
- za lokale potozone w budynkach do II kondygnacji wlacznie — 5%
- za lokale wyposazone w wodociag, kanalizacje, c.0. — 5%
- za lokale o stanie technicznym dobrym i bardzo dobrym — 5%
8) Ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
- za lokale znajdujace si¢ w pozostatych miejscowosciach — 5%
- za lokale polozone powyzej Il kondygnacji — 5%
- za lokale nie wyposazone w wodociag, kanalizacje, c.0. — 5%

- za lokale o stanie technicznym dostatecznym i dopuszczajacym — 5%
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9) Nie przewiduje si¢ mozliwosci stosowania obnizek czynszu, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z p6zn.zm.).

10) Pomoc rodzinom w trudnym potozeniu materialnym bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw na wyptaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na
podstawie odrebnych przepisow.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych
latach.

1) Budynek wielorodzinny w Krychowie, ktorego gmina jest wspotwlascicielem, a w ktorym wyodrebniono
wlasnos¢ lokalu, administrowany jest przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa w Hansku.

2) Budynek w Hansku Pierwszym, w ktorym gmina jest wspotwlascicielem, a w ktérym wyodrebniono
wlasnos$¢ lokali, administrowany jest przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Osiemnastka” w Hansku.

3) Lokale mieszkalne znajdujace si¢ wbudynku Przedszkola Gminnego w Hansku Pierwszym,
administrowane sg przez Zespot Szkoty Podstawowej i Przedszkola im. Jana Pawta II w Hansku.

4) Pozostale budynki i lokale stanowigce wtasno§¢ Gminy Hansk zarzadzane sg przez Urzagd Gminy Hansk.

Nie planuje si¢ zmiany w sposobie zarzadzania budynkami, jednakze w przypadku sprzedazy
wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach o niewielkich ilosciach lokali mieszkalnych zarzadzanie
bedzie sprawowane przez wspdlnoty mieszkaniowe.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Zrédta finansowania:
1) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
2) z czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
3) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegodlne lata,
4) inne $rodki, np. pozyczki.

Mogaca wystepowa¢ w okresie objetym programem roznica pomiedzy dochodami znajmu,
a faktycznymi kosztami biezacego utrzymania budynkoéw i lokali oraz ich remontéw pokrywana bedzie
z budzetu gminy.

7. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Lp. Rok Koszty biezacej Koszty remontéw Koszty zarzadu Wydatki
eksploatacji (w zb) | i modernizacji lokali | nieruchomosciami | inwestycyjne (w zh)
i budynkow (w zb) wspolnymi (w zl)
1. 2020 1 000,00 3 000,00 3 000,00 -
2. 2021 1 000,00 20 000,00 3 000,00 -
3. 2022 1 000,00 3 000,00 3 000,00 -
4. 2023 1 000,00 3 000,00 3 000,00 20 000,00
5. 2024 1 000,00 20 000,00 3.000,00 -
Razem: 5 000,00 49 000,00 15 000,00 20 000,00

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania

mieszkaniowym zasobem gminy.

i racjonalizacje gospodarowania

Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobu, ktory bedzie zabezpieczat niezbedng ilos¢ lokali
mieszkalnych i socjalnych. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do
ustalenia czynszow na poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow
i lokali oraz kosztow biezacych remontéw. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim
poziomie wykonywane sa remonty biezace lokali mieszkalnych. W omawianym okresie Gmina
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nie przewiduje remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych, jednakze w przypadku dostepnosci $rodkow
pienieznych planuje si¢ przeprowadzenie termomodernizacji cze$ci budynkow.

Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie dzialan pozwala na skuteczne zaspakajanie potrzeb
mieszkancéw gminy Hansk, bedgcych lokatorami mieszkan komunalnych. Realizacja planowanych prac
remontowych i modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lokali zamiennych.

Zadaniami Gminy majacymi na celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych beda:

1) formowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendw pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spotdzielczego
1 spotecznego;

3) wyodrebnianie i adaptowanie na lokale mieszkalne budynkéw poprzez zmiang sposobu uzytkowania.
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