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UCHWALA NR I1X/52/19

RADY GMINY ALEKSANDROW
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1., poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 z p6ézn. zm.), w zwiazku
zuchwatg Nr XXV/139/18 r. Rady Gminy Aleksandréw z dnia 15 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw uchwalonego
uchwata Nr X1/46/03 Rady Gminy Aleksandréow z dnia 11 grudnia 2003 r. dla terenéw dziatek nr jak w tresci
uchwatly w miejscowosciach Aleksandrow I, Aleksandrow II, Aleksandréw III, Aleksandrow IV, Margole —
Rada Gminy Aleksandrow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Rada Gminy stwierdza, ze przedstawione zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostaty sporzadzone zgodnie ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Aleksandrow”, przyjetym uchwatg Nr XXIII/123/17 Rady Gminy Aleksandrow z dnia
20 grudnia 2017 r. - ustalajacym na terenach obj¢tych opracowaniem tereny zabudowy zagrodowej (z
dopuszczeniem funkcji ustug) wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, tereny ustug sportu
iinnych, tereny komunikacji — droga gminna dojazdowa obstugujaca przylegte wyznaczone tereny do
zainwestowania oraz dojazdy do pdl (plan drogi do opracowania w II etapie).

2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Aleksandrow dla terenéw dzialek nr jak w tresci uchwaty zwane dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan wyrazony jest w postaci:
1) ustalen bedacych trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym jego integralng czg¢s¢ jako zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly — przedstawiony na szesnastu zatacznikach ponumerowanych od 1.1. do 1.16. —
stosownie do uchwaty Nr XXV/139/18 r. Rady Gminy Aleksandréow z dnia 15 maja 2018 r.: zal. nr 1.1. -
dla czesci terenu dziatki nr 475 w m. Aleksandrow I; zal. nr 1.2. - dla czesci terenu dzialek nr 248/10,
248/11 w m. Aleksandréw I; zat. nr 1.3. - dla cze¢éci terenu dziatki nr 599/4 w m. Aleksandrow I; zal. nr 1.4.
- dla czesci terenu dzialek nr 1396, 1397 w m. Aleksandrow II; zal. nr 1.5. - dla cze$ci terenu dziatek nr
1191,1192 wm. Aleksandréw III; zat. nr 1.6. - dla czgéci terenu dzialek nr 1212/1, 1212/2 wm.
Aleksandrow III; zat. nr 1.7. - dla czeSci terenu dziatek nr 642/1, 641/1, 640/1, 639/1, 638/3
w m. Aleksandrow IV; zat. nr 1.8. - dla cz¢sci terenu dziatek nr 759/4, 759/3 w m. Aleksandrow 1V; zat. nr
1.9. - dla czgsci terenu dziatki nr 474/3 w m. Aleksandrow IV; zat. nr 1.10. - dla cze$ci terenu dziatek nr
859/2, 859/3, 861, 860/1, 862/3, 863/2 w m. Aleksandrow IV; zal. nr 1.11. - dla czgsci terenu dziatki nr
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1306/1 w m. Aleksandrow IV, zat. nr 1.12. - dla cze¢$ci terenu dziatki nr 1322/1 w m. Aleksandrow 1V; zat.
nr 1.13. - dla czg$ci terenu dziatek nr 1243/2, 1243/3, 1243/4 w m. Aleksandréw 1V, zat. nr 1.14. - dla
czegsci terenu dziatki nr 1228 w m. Aleksandrow IV; zak nr 1.15. - dla cze¢$ci terenu dziatki nr 1221/1 w m.
Aleksandrow IV; zat. nr 1.16. - dla czesci terenu dziatki nr 1089 w m. Margole;

3) rozstrzygni¢cia Rady Gminy Aleksandrow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowia
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Aleksandrow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowia zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Granice planu jak w § 1 pkt 1. okreslono w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XXV/139/18 r. Rady
Gminy Aleksandrow z dnia 15 maja 2018 r.- obejmujg one obszary wymienione w § 1 ust. 2 pkt 2.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) stworzenie warunkéw do prowadzenia planowej polityki inwestycyjnej na obszarach Gminy Aleksandrow
majace] doprowadzi¢ do realizacji nowej struktury terenow osiedlenczych z dopuszczeniem ustug
o charakterze wspomagania gospodarki rolnej oraz podnoszacych standard zycia mieszkancow, z niezbedna
infrastrukturg techniczng, obstuga komunikacyjng — z wykluczeniem przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, przy jednoczesnej ochronie wartosci kulturowych,
przyrodniczych i krajobrazowych;

2) dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do waloréw i odpornosci srodowiska, zapewnienie tadu
przestrzennego i estetyki obszaru przy uwzglednieniu wartosci krajobrazu ruralistycznego;

3) umozliwienie dzialalnosci inwestycyjnej przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow,
wynikajacych z przeznaczenia terenéw otaczajacych i zasad ich zagospodarowania.

2. W zakres ustalen planu wchodza:

1) ustalenia ogolne okreslajace przeznaczenie, zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego odnoszace
si¢ do obszaru objetego planem — zawarte sg w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe okreslajace zasady 1 warunki zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych terendw — zawarte s3 w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne, stanowigce przestrzenne rozstrzygnigcia ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — w formie
rysunku planu w skali 1:1000 zawarte sg na zataczniku graficznym nr 1 w 16 czgsciach ponumerowanych
od 1.1. do 1.16.

3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja lacznie ustalenia: ogdlne,
szczegotowe oraz graficzne na odpowiednim zataczniku rysunku planu.

§ 4. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (w tym: linie zabudowy,
wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
gabaryty zabudowy, minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania (w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg) i sposob ich realizacji;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow (w tym: terendw gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia
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powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa);

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzn. zm.

§ 5. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie do terendw objetych granicami opracowania
planu.

2. Ustaleniami planu sg oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku :
1) granice obszarow objetych uchwatg (granice planu);

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub sposobach zagospodarowania, stosownie do ustalen
zawartych w tekscie, przy uzyciu oznaczen stosowanych na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer i symbol funkc;ji terenu.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. W planie stosuje si¢ definicje poje¢, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w ustawie.

1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Gminy Aleksandrow dla terenéw dziatek jak w § 2 ust.1 pkt 2;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Aleksandrow, w sprawie uchwalenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw Gminy Aleksandrow dla terenow
dziatek jak w § 2 ust.1 pkt 2;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, za
wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych sposobach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzytkowa terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonym w planie
przeznaczeniu, oznaczonym odpowiednimi symbolami uzytkowania;

7) funkeji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, okreslajace sposob
uzytkowania terenu;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéorymi plan zakazuje
sytuowania zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, podokiennikoéw,
zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnegtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektéw malej architektury oraz budowli naziemnych be¢dacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, wyliczony jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki. Intensywno$¢ zabudowy wyraza si¢ wskaznikiem stanowigcym utamek dziesigtny;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 6313

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajgce
zadaszenie lub zadaszenie i $ciany.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Plan ustala przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
2. Na obszarze objetym planem wyroznia sig:

1) RM teren zabudowy zagrodowej, zdopuszczong lokalizacjg funkcji ustug zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig rolnicza.

2) R tereny rolnicze;
3)US,U tereny ushug sportu z dopuszczeniem ustug innych;
3. Rozmieszczenie tych funkcji oznaczono na rysunkach planu symbolami literowymi j. w.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 ustala si¢ zasady zagospodarowania, ktore okreslaja przepisy
zawarte w paragrafach Rozdziatu 3.

§ 8. 1. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz okresla si¢
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

2. Tereny, o ktorych mowa w § 7 moga by¢ w calosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w dalszych przepisach uchwaty.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w § 7 ustala si¢ zasady zagospodarowania, okreslone w przepisach dla
poszczegblnych terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi — zawarte w Rozdziale 3.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Inwestowanie dopuszczone jest jedynie jako zgodne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu oraz
szczegotowymi zasadami zabudowy izagospodarowania terenu, realizowane na podstawie obowigzujacych
przepisoOw prawnych.

2. W zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa jest w ust.1 ustala sig:
1) zasady obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terenow;

2) dopuszczony zakres zmian inwestycyjnych (przebudowy, rozbudowy) istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie nowej zabudowy na czgSci terend6w wyznaczonych w planie — poprzez ograniczenie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Tereny opracowania planu stanowig fragmenty wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow obszaréw osiedlenczych. Sg to pojedyncze dziatki,
,rozrzucone” na obszarze calej gminy — przewaznie zabudowy zagrodowej (RM). Z tego powodu nie jest
mozliwe w tej edycji planu uszczegotowienie delimitacji systemow poszczegolnych form ochrony obszarow
przyrodniczych. Opracowanie wykorzystuje i uwzglednia systemowe ustalenia obowigzujacych dokumentow
planistycznych — MPZP uchwalonego uchwata Nr X1/46/03 Rady Gminy Aleksandrow z dnia 11 grudnia
2003 r. zpdzniejszymi zmianami oraz ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Aleksandrow”, przyjetym uchwala Nr XXII1/123/17 Rady Gminy Aleksandréw z dnia
20 grudnia 2017 r.
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2. Tereny opracowania planu potozone sa na projektowanym Bitgorajskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Do czasu wprowadzenia ochrony prawnej, wprowadza si¢ zasady zagospodarowania polegajace
na:

1) szczegolnej dbatosci o estetyke krajobrazu, w tym ochrong krajobrazu naturalnych ekosysteméow;

2) szczegllnej dbalosci o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto§ciami przyrodniczo —
krajobrazowymi;

3) zachowaniu przestrzennej zwarto$ci oraz przestrzennych powigzan pomigdzy obszarami o wysokiej
aktywnosci biologicznej;

4) zakazie lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i wymagajacych
opracowania oceny oddzialywania na srodowisko.

3. Tereny opracowania planu znajdujg si¢ na obszarze Gtéownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 428
Dolina Kopalna Bilgoraj — Lubaczow w obrebie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (PLGW2200127). Wody
podziemne w obrgbie GZWP nr 428 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w ,,Dokumentacji okreslajagce;j
warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych GZWP nr 428”. Stan ilosciowy i chemiczny tego
zbiornika oceniany jest jako dobry. Projektowane zainwestowanie o charakterze ruralistycznym (przy
spetlnieniu ustalonych zasad zagospodarowania terenow) nie moze negatywnie wplywaé na utrzymanie tego
stanu.

4. Tereny opracowania znajdujg si¢:

1) na obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008. Obszar Natura 2000 Puszcza Solska zatwierdzony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz. U. nr 229 poz. 2313 z pozniejszymi
zmianami). Zakwalifikowany jako ostoja ptasia o randze E74 ze wzgledu na wystgpowanie na jej obszarze
30 gatunkéw ptakdéw z zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG. 14 gatunkow ptakéw znajduje si¢
w Polskiej Czerwonej Ksiedze. Obowigzujagce zadania ochronne zawarte sg w Obwieszczeniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie zdnia 11 marca 2014r., znak WST
1V6320.1.1.2014.MS;

2) na obszarze Natura 2000 Uroczyska Puszczy Solskiej PLH 060034 specjalny obszar ochrony siedlisk
obejmujacy pig¢ enklaw na terenie Puszczy Solskiej. W obszarze wystepuje 17 typow siedlisk z zatgcznika
I dyrektywy siedliskowej - obszar wsi Aleksandrow IV. Decyzja Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r.
przyjmujaca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terendéw majacych
znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2008) 8039)(2009/93/WE);

3)na obszarze Parku Krajobrazowego Puszczy Solskiej ijego otuliny zakazane sa dziatlania mogace
negatywnie oddziatywac na gatunki i siedliska chronione na obszarze sieci Natura 2000.

5. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie (zabudowa zagrodowa) leza poza wyznaczonym
w Studium UiKZP systemem przyrodniczym gminy.

6. Nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz:
1) 60% — dziatki na terenach zabudowy zagrodowej (RM);
2) 75% - dziatki na terenach realizacji ustug sportu i innych dopuszczonych ustug (US,U).

7. Tereny objete opracowaniem planu polozone sg poza terenami gorniczymi, terenami zagrozonymi
powodzig i ruchami osuwiskowymi.

8. Ustala si¢ uzbrojenie terenow w niezbedne sieci infrastruktury technicznej realizowane wyprzedzajaco
w stosunku do inwestycji budowlanych.

9. Nakazuje si¢ pelne (z wyjatkiem sieci gazowej) uzbrojenie terenu w sieci infrastruktury technicznej,
w tym zaopatrzenie w wodg, sieci elektroenergetyczne.

10. Rozprowadzenie sieci gazowej nastapi po realizacji gazociggu wysokopreznego doprowadzajacego gaz
z linii wysokiego cisnienia Lubaczé6w — Zamos¢.

11. Nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.
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12. Nakazuje si¢ ochrong jednolitych czgsci wod podziemnych i powierzchniowych przed doptywem
zanieczyszczen, szczeg6Olnie ropopochodnych zterendw utwardzonych poprzez stosowanie rozwiazan
chronigcych przed skutkami ekstremalnych zjawisk atmosferycznych a takze sposoby postgpowania z wodami
opadowymi 1iroztopowymi (podczyszczanie wod opadowych, kanalizacje deszczowe 1iinne). Dotyczy to
planowanej w 1I etapie publicznej drogi gminnej dojazdowej z funkcja gospodarcza dojazdow do pol.

13. Zakazuje si¢ odprowadzania do gruntu S$ciekéw, ktore stanowig zagrozenie dla jakosci wod
podziemnych, w tym takze powodujacych zanieczyszczenia wod substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego oraz nie spelniajagcych warunkow dotyczacych dopuszczalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszczen, okreslonych w przepisach odrebnych.

14. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytgczeniem drog publicznych i infrastruktury.

15. Nakazuje si¢ utrzymanie ciaglosci przeptywu w istniejacych ciekach wodnych i rowach melioracyjnych
oraz przydroznych — przez urzadzenie wlasciwych przepustéw pod wjazdami na dziatki i pod droga.

16. Nakazuje si¢ dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny.

17. Nakazuje si¢ utrzymanie standardu akustycznego na terenach przeznaczonych pod zabudowe
i zagospodarowanie poszczegélnych funkcji na poziomie stosownym do tych funkcji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii.

19. Nakazuje si¢ sktadowanie odpadow statych wylacznie na urzadzonych miejscach do gromadzenia
odpadow.

20. Nakazuje si¢ prowadzenia zbidrki odpadéw komunalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku.

21. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni dopuszczajac wycinke wylacznie w zwigzku
z prowadzonymi zabiegami pielggnacyjno - sanitarnymi, zgodnie z przepisami odrebnym.

22. Nie ustala si¢ zasad ochrony izagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 2. pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018 1. poz.1945, zpdézn. zm.) ze wzgledu na trwajace opracowanie audytu krajobrazowego (Zarzad
Wojewoddztwa Lubelskiego przystapit do sporzadzenia takiego audytu).

23. Zakazuje si¢ na glebach chronionych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie gruntow rolnych
i lesnych) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza.

24. Ustala si¢ zasady ksztalttowania nowej jakosci wspodtczesnego krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy z zachowaniem skali i1 gabarytéw zabudowy, stosowaniem materialow
elewacyjnych i pokry¢ dachowych oraz ich kolorystyke zgodnie z ustaleniami planu;

2) wzbogacenie krajobrazowe terenu przez realizacje réznych form zieleni wzdluz paséow drog iciagow
pieszych a takze na terenach zabudowy zagrodowe;j;

3) urzadzenie nawierzchni ciggdéw komunikacyjnych (kotowych i pieszych);

4) zakaz zmian uksztaltowania terenu — poza niezbednymi, zwiazanymi ze zgodng z planem realizacja
zabudowy i uzytkowania terenu.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

1. W sasiedztwie obszaru objetego opracowaniem planu (dziatka nr ew. 248/13 w m. Sigla — zal. nr 1.2.)
zlokalizowany jest zabytkowy miyn (z k. XIX w). na rzece Szum. Nie jest przedmiotem ustalenia zasad
dotyczacych problematyki ochrony dziedzictwa kulturowego w znaczeniu ochrony zabytkow i stref ochrony
konserwatorskie;.
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2. Ustala si¢ obowigzek ochrony przypadkowych odkry¢, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze moga
by¢ zabytkami archeologicznymi (np.: monety historyczne, metalowe narzedzia i elementy uzbrojenia, ozdoby
pradziejowe wykonane np. zbursztynu, szkla, metali szlachetnych; fragmenty pradziejowych naczyn
glinianych; narzgdzia krzemienne i kamienne; obiekty ziemne mieszkalne, gospodarcze i osadowe oraz groby).

3. W przypadku odkrycia zabytkow wymienionych w ust. 2 — nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce
jego odkrycia, wstrzymaé roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwlocznie powiadomi¢ o odkryciu
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych gminnego osrodka sportéw i dopuszczonych
ushug innych US,U:

1) realizacja elementéw o§wietlenia przestrzeni publicznych nawigzujacych forma do otoczenia, jednorodnego
w ksztalcie i dostosowanego skalg do przestrzeni publicznej, w ktorej jest lokalizowane;

2) realizacja jednorodnych w fakturze nawierzchni, z wyréznieniem rysunku lub koloru nawierzchni ciggow
pieszych i ew. rowerowych;

3) urzadzenie zieleni towarzyszacej wzdtuz ciggu komunikacyjnego drogi.
§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla poszczegdlnych terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi wprowadza si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wg ustalen zawartych w rozdziale 3 § 18.

2. Na terenach RM dopuszcza si¢ (w obrebie jednej dziatki siedliskowej) lokalizacje drugiego domu
mieszkalnego, pod warunkiem dotrzymania wszystkich ustalen szczegdétowych dla danego terenu — zawartych
w rozdziale 3 § 18.

3. Dopuszcza si¢ (w warunkach szczegélnych — dziatka wezsza niz 17 m lub porozumienie sasiedzkie)
lokalizacje zabudowy (mieszkaniowej i gospodarczej) w granicy z dziatka sgsiadujacg z zachowaniem innych
ustalen zawartych w rozdziale 3 § 18.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie
przepiséw odrebnych (w tym: terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych).

2. Na glebach chronionych (zgodnie z obowigzujacg ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le§nych) zakazuje
si¢ lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg rolnicza.

§ 15. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Tereny objete opracowaniem stanowig pojedyncze dziatki ewidencyjne lub laczone po kilka
(wymienionych w § 2 ust.1 pkt2) w miejscowosciach Aleksandrow 1, Aleksandrow 1, Aleksandrow III,
Aleksandrow 1V, Margole.

2. Realizacja inwestycji na obszarach objetych opracowaniem planu nie wymaga przeprowadzenia
obligatoryjnego procesu scalenia i podziatdéw nieruchomosci.

3. Scalenia i podziaty nieruchomosci, niezbedne dla realizacji ustalen planu (np. dziatki zbyt waskie dla
realizacji zabudowy) — przeprowadzone beda indywidualnie w ramach uméw wiascicieli.

4. Dopuszcza si¢ podziaty terenéw dziatek — pod warunkiem, ze:
1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie bedzie mniejsza niz:
- 2000 m2 — dla funkcji zabudowy zagrodowej RM,
- 1600 m2 — dla funkcji ustug sportu i innych dopuszczonych,

2) szeroko§¢ nowo wydzielonej dziatki nie bedzie mniejsza niz 18,0 m (chyba, Ze w ustaleniach
szczegotowych — rozdziat 3 § 18 dopuszczono inng szeroko$¢, uwarunkowang stanem istniejgcym).
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§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - wg ustalen dla poszczego6lnych terenéw zawartych w rozdziale 3 §18:

1) zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza obowiazuje na terenach gleb chronionych (zgodnie
z obowigzujacg ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le§nych);

2) zakaz zabudowy obowigzuje na terenach nad skarpa doliny zalewowej rzeki Szum, w strefie ochronnej od
cmentarza historycznego, wzdtuz linii brzegowej ciekow wodnych oraz w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy na przebiegu istniejacej drogi o funkcji dojazdu do pdl, oznaczonej na
rysunku planu jako tereny rolnicze.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna:

1) dla zapewnienia obshugi komunikacyjnej nowych terenow siedliskowych i rolnych — ustala si¢ wariantowe

rozwigzania poprzez:

a) sie¢ istniejacych gminnych drég dojazdowych,

b) sie¢ istniejacych drog jako dojazdy do terenow rolniczych w tym istniejacg droga w uktadzie wschod —
zacho6d pomiedzy istniejagcg zabudowag MN a planowanym ,,drugim pasmem zabudowy” RM,

¢) dostepnos¢ przez wihasne lub rodzinne dziatki potozone poza opracowaniem niniejszego planu,

d) ustanowienie shuzebnos$ci przechodu i przejazdu przez istniejace zainwestowane tereny MN lub inne
(wydzielenie czgsci dziatki);

2) nakazuje si¢ w granicach wydzielonych dzialek siedliskowych zapewnienie miejsc garazowych/
parkingowych (mp) na terenie (z dopuszczeniem zlokalizowania w kubaturze budynku mieszkalnego)
w ilo$ci nie mniej niz 1 — 1,5 mp / 1 mieszkanie. Dla innych funkcji, dopuszczonych ustaleniami planu
ustala si¢ (wg Krajowych Przepisow Urbanistycznych) — nie mniej niz:

- obiekty handlowe 2-3mp na 100 m2 pow. uz.
- obiekty gastronomiczne 1,2—-2 mpna 10 miejsc
- obiekty sportowe 1 —-1,5 mp na 20 uzytkownikow

w zaleznosci od programu funkcjonalno-uzytkowego realizowanych inwestycji. Nie okresla sie (z wyj.
1.US,U zapis w ustaleniach szczegdélowych: § 18 ust.l1 pkt 6 lit. ¢) minimalnej liczby miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) przy projektowaniu nowych lub modernizacji istniejacych ciagdw komunikacyjnych, nalezy zapewnié¢

szerokosci inos$nosci drég odpowiednig dla celéw przeciwpozarowych - zgodnie zobowigzujacymi
przepisami (rozporzadzenie w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych).

2. Infrastruktura techniczna:

Na obszarze objetym opracowaniem planu istniejace sieci infrastruktury technicznej (wodna, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, telefoniczna) przeznaczone sg do zachowania i dalszej eksploatacji z dopuszczeniem ich
remontoéw, modernizacji lub przebudowy i rozbudowy.

1) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z systeméw wodociggowych zasilanych z istniejgcych na terenie gminy
uje¢ wod podziemnych,

b) ustala si¢ budowe sieci rozbiorczej od istniejacych wodociagéw wg warunkow technicznych uzyskanych
od administratora sieci,

¢) w przypadku braku dostgpnosci dziatki do sieci wodociagowej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
wykorzystanie studni przydomowych jako podstawowego zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy
polozonej poza zasiggiem istniejacych sieci wodociggowych,
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d) tereny objete opracowaniem planu nie sg zlokalizowane w strefach posredniej ochrony sanitarnej
gminnych uje¢ wod podziemnych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:

a) ustala si¢ budowe irozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych do nowego
zainwestowania wg warunkow okreslonych przez administratora sieci zgodnie z koncepcja
skanalizowania,

b) do czasu realizacji i mozliwosci podtaczenia do kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw po uprzednim
przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych,

¢) obowigzuje podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, dotyczy to dziatek potozonych
w zasiegu sieci na warunkach okre§lonych przez administratora sieci,

d) obowigzuje wymog podczyszczania Sciekow przed ich odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie
z warunkami okre$lonymi przez administratora sieci na podstawie przepisdw odrgbnych,

e) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych,

f) wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni silnie zanieczyszczonych ujete w szczelne
systemy kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone zgodnie z przepisami szczegdélowymi (z zachowaniem
standardow ochrony $rodowiska);

3) zaopatrzenie w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych,

b) nakazuje si¢ stosowanie paliwa niskoemisyjnego jako zrodla zaopatrzenia w cieplo; niezbedna jest
racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych i nowo budowanych;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) rozprowadzenie sieci gazowej nastapi po realizacji gazociaggu wysokoprgznego doprowadzajgcego gaz
z linii wysokiego ci$nienia Lubaczéw — Zamos¢,

b) do tego czasu w gospodarstwach domowych dopuszcza si¢ uzytkowanie gazu butlowego (stosowanego
z zachowaniem przepiséw bezpieczenstwa);

5) gospodarka odpadami:

a) utrzymanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci okre$laja obowigzujace zasady dotyczace
utrzymania czystosci i porzadku,

b) ustala si¢ zbieranie powstalych na nieruchomo$ci odpadéw komunalnych iich systematyczne
przekazywanie do odbioru lub dostarczanie do punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
1 nastepnie skladowanie na wysypisku,

¢) obowigzujg ustalenia Wojewoddzkiego Planu Gospodarki Odpadami;
6) elektroenergetyka:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejacych sieci SN 15kV 130 kV oraz stacji transf.
SN/nN,

b) zasilanie zabudowy ze stlupowych stacji transformatorowych 15/04 kV 1i30/04kV z mozliwo$cia
zastosowania rowniez stacji wnetrzowych,

c) dopuszcza si¢ przebudoweg, modernizacj¢ iremonty istniejacych sieci elektroenergetycznych —
w zaleznosci od potrzeb,

d) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych wynosi:
- dla linii napowietrznej SN — pas 12 m (po 6 m od osi linii);
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas 5 m (po 2,5 m od osi linii);

- dla linii kablowej podziemnej SN — pas 2 m (po 1,0 m od osi linii);
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- dla linii kablowej podziemnej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii);
7) telekomunikacja:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) rozbudowa sieci powinna nastgpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
8) urzadzenia melioracyjne:

dopuszcza si¢ prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych ikonserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegétowych znajdujacych si¢ na terenie gminy w zakresie
niezbednym do prawidlowego funkcjonowania urzadzen. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ w pasach drogowych drog lub terenach innych.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 18. 1. Dla terenu niezabudowanego istniejgcych ustug sportu — oznaczonego w planie symbolem:

1. US, U (obejmuje czgs¢ dziatki nr ew. 475, obrgb: Aleksandrow I — zal. graf. Nr 1.1) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren uslug sportu - urzadzenia terenowe i obiekty kubaturowe,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow kubaturowych innych ustug, (np. gastronomii) pod warunkiem
utrzymania ucigzliwo$ci projektowanych obiektow w granicach wiladania terenem przez dysponenta
obiektu,

c¢) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania terenu nakazuje si¢ realizacj¢ niezbednej
infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami zawartymi
w 3§ 17);

2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego i jego ochrony:

a) dostepnos¢ komunikacyjna — istniejaca drogg gminng dojazdowag KD-D/G (dz. nr ew. 3172) laczaca si¢
z droga wojewodzka nr 853 — KD-G/W. Uktad komunikacyjny zapewniajacy dostepnosc
komunikacyjna znajduje si¢ poza granicami opracowania niniejszego planu,

b) dla realizacji obiektow kubaturowych ustala si¢ teren wyznaczony przez nieprzekraczalne linie
zabudowy - okreslone w pkt 6 i wrysowane na rysunku planu (zal. Nr 1.1.),

c¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala sig:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 61 7,

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materialow budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow lesnych. Zakazuje si¢ trwalego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢ takie
barwy w czasowych elementach matej architektury i urzgdzenia terenu,

d) dopuszcza si¢ budowe elementow matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008,

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych zasad i ustalen ochrony §rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych — zawartych w § 10,

¢) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 75% powierzchni terenu,
e) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla obiektow i urzadzen sportu,

f) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -11- Poz. 6313

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Ustala si¢ zasady urzadzenia
przestrzeni publicznych poprzez:

a) urzadzenie jednolitych nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych (z wyréznieniem kotowych i pieszych),

b) realizacje o$wietlenia przestrzeni publicznych - z formg odpowiedniag do otoczenia, jednorodnego
w ksztalcie i w stosowne;j skali,

¢) urzadzenia zieleni towarzyszacej wzdhuz ciggéw komunikacyjnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (np. czasowe kioski
gastronomiczne);

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 21 3;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wielkosci dziatek dla zabudowy funkcji ustug sportu iinnych ustlug dopuszczonych — nie mniej niz
1600 m2,

b) dla lokalizacji obiektow kubaturowych dopuszczonych ushug wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglo$ci nie mniejszej niz:

- 7,0 m od krawedzi jezdni istniejacej drogi KD-D/G (dz. nr ew. 3172),

-4,0 m od istniejacego ogrodzenie terenu boisk sportowych (od strony zachodniej) wrysowane na
rysunku planu (zat. nr 1.1.),

¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,4,
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 75%,

e)w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w ilo$ci
zaspokajajacej potrzeby istniejacego iprojektowanego zainwestowania. Ustala si¢ ilo$¢ miejsc
parkingowych dla poszczegélnych funkcji — wg ustalen w § 17, ust.1, pkt 2 (obiekty sportowe 1 — 1,5
na 20 uzytkownikow; obiekty gastronomiczne: 1,2 — 2 na 10 miejsc). Dla samochodow zaopatrzonych w
karty parkingowe ustala si¢ min. 1 miejsce na 10 miejsc parkingowych lecz nie mniej niz jedno miejsce
dla kazdej funkcji;

7) zasady ksztattowania formy architektonicznej i gabarytdéw nowej zabudowy:

a) ograniczenie ilosci uzytkowych kondygnacji nadziemnych budynkéw: dla funkcji ustug sportu (sale
¢wiczen, zaplecze sanitarno-administracyjne) oraz innych funkcji dopuszczonych - jedna kondygnacja,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 9,00 m,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45° dopuszcza si¢ dachy plaskie lub o innym ksztalcie wynikajacym z formy
architektonicznej (pod warunkiem dotrzymania innych ustalen zawartych w niniejszych ustaleniach).

2. Dla terenu cze$ciowo zabudowanego (budynki mieszkalne i gospodarcze) — oznaczonego w planie
symbolem:

2. RM (obejmuje dziatki nr ew. 248/10 1 248/11 (na podstawie nowego podziatu terenu przez wtasciciela
aktualny nr ew. dziatek 248/10 i 248/13) obreb: Aleksandrow I - zal. graf. Nr 1.2.) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania iuzytkowania terenu nakazuje si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:
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a) dostepnos¢ komunikacyjna — istniejacym zjazdem (dz. nr ew. 3164) z drogi wojewodzkiej nr 853 — KD-
G/W. Uktad komunikacyjny zapewniajacy dostepno$¢ komunikacyjna znajduje si¢ poza granicami
opracowania niniejszego planu,

b) dla realizacji obiektow kubaturowych wustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - okre$lone
w pkt 5 1 wrysowane na rysunku planu (zat. 1.2):

- od granicy dziatki w linii rozgraniczajacej drogi (dz. nr ew. 3164) — 5,0 m (6,0 m od krawedzi jezdni
drogi),

- od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KD-G/W — 25,0 m,
- od korony skarpy nad zalewowa doling rzeki Szum — nie mniej niz 10,0 m,

- zachowujacg nie mniej niz 50 metrowg strefe od granicy cmentarza historycznego. Nieprzekraczalne
linie zabudowy wrysowane sg na rysunku planu (zal. graf. nr 1.2.);

c¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala sig:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8 1 9;

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej (w dobrym stanie
technicznym), jej remonty, przebudowe i rozbudowg (w ramach zasad ustalonych w pkt.6),

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektéw kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatdw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terendw naturalnych. Zakazuje si¢ trwalego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza si¢ budowe elementéw malej architektury i urzadzenia terenu zapewniajgcych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) tereny opracowania znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008, w obszarze
Natura 2000 Uroczyska Puszczy Solskiej PLH 060034, na obszarze Parku Krajobrazowego Puszczy
Solskiej i jego otuliny,

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych zasad ochrony s$rodowiska wynikajacych z polozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w §10,

c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
obowiazuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60% powierzchni terenu dla
RM,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardéw akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,
g) zakazuje si¢ naruszania uksztalttowania terenu w rejonie korony skarpy nad zalewowa doling rzeki Szum,
h) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow : Obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielko$ci dzialek dla zabudowy o funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (jak w pkt. 2 lit. b),
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy od 0,12 do 0,2,

d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60% dla funkcji RM,
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e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania: 1 — 1,5 miejsce parkingowe na jedno
mieszkanie;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu dziatek (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztattowania formy architektonicznej i gabarytéw nowej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
zabudowy zagrodowej:

a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwoch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gléwnej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°.

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:
a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jednej,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 6,0 m, jezeli wynika to z proceséw produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°.

3. Dla terenu czg¢sciowo zabudowanego (budynki mieszkalne i gospodarcze) — oznaczonego w planie
symbolem:

3. RM (obejmuje czgé¢ dziatki nr ew. 599/4, obreb: Aleksandrow I - zat. graf. Nr 1.3.) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :
a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolnicza. Powierzchnia
funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania iuzytkowania terenu nakazuje si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego i jego ochrony:

a) dostepnos¢ komunikacyjna od drogi wojewodzkiej nr 853 poprzez ustanowiong istniejaca droge stuzebna
na dziatkach sgsiednich. Uklad komunikacyjny zapewniajacy dostepno$¢ komunikacyjng znajduje si¢
poza granicami opracowania niniejszego planu,

b) dla realizacji obiektoéw kubaturowych zabudowy zagrodowej (mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od krawedzi jezdni
istniejacej drogi dojazdowej; wrysowang na rysunku planu (zat. 1.3),

c¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachéw dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materialdw budowlanych, harmonizujacych =z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza sig¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w granicy z dziatka sgsiadujaca,
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e) dopuszcza si¢ budowe elementow malej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008;

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony srodowiska wynikajacych z polozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych — zawartych w §10,

¢) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcjg rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowe;j,
g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow : Obowiazuja zasady zawarte w rozdziale
2§11 ust.213;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielko$¢ dziatki dla funkcji RM — na nie mniej niz 2000 m2,
b) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (pkt. 2 lit. b),
¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcji uslugowych nakazuje si¢
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapisow w rozdziatu 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu dzialek (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt.6;

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwéch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy glownej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie;

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow do jednej,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy glownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos$¢ 7,0 m, jezeli wynika to z proceséw produkeji rolniczej lub innych
wymogdw technologicznych,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,
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10) zasady realizacji budynkéw dopuszczonej funkcji ushlugowej zwigzanej z dzialalno$cig rolnicza na
dziatkach zabudowy zagrodowej:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — zzachowaniem ustalonych parametréw i wskaznikéw oraz zasad
ksztaltowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow do jednej,
d) ograniczenie wysokos$ci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°.

4. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolami:

4. RM (obejmuje czesci dziatek nr ew. 1396 1 1397, obreb: Aleksandrow I1 — zal. graf. Nr 1.4.) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia
rolniczg. Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania iuzytkowania terenu nakazuje si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

a) dostepnos¢ komunikacyjna istniejacg gminng droga utwardzong Gp 003-L taczaca sie¢ gminng siecig drog
z droga wojewddzka nr 853. Uktad komunikacyjny zapewniajacy dostepnos¢ komunikacyjng znajduje
si¢ poza granicami opracowania niniejszego planu;

b)dla realizacji obiektéw kubaturowych zabudowy zagrodowej (mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi
Gp 003-L, nie mniejszej niz 6,0 m (11,0 m od osi istniejgcej gminnej drogi utwardzonej) wrysowang na
rysunku planu (zat. 1.4),

c¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8,91 10

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachéw dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatbw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w granicy z dziatka sgsiadujaca,

e) dopuszcza si¢ budoweg elementéw matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008,

b) nakazuje si¢ przestrzeganie zawartych w § 10 stosownych ustalen izasad ochrony s$rodowiska
wynikajacych z potozenia na naturalnych obszarach prawnie chronionych,

c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,
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e) dla terenéw 4 RM nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%
powierzchni,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardéw akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,
g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy 4 RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 213 ;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkos$¢ dziatki RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szerokos$¢ dziatki na nie mniej 18 m,
¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (zapisane — w pkt. 2 lit. b),
d) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnos$ci zabudowy od 0,12 do 0,3,
e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na — nie mniej niz 60%,

f) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcjach ustugowych nakazuje si¢
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapisow w rozdzialu 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci:Uzyskanie wskaznikow i parametrow
zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6 dla dziatek nr ew. 13961 1397, — wymaga
przeprowadzenia scalenia i podziatu dziatek (w ramach podziatéw indywidualnych);

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow do dwéch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy glownej) — do 9,00 m,
¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
w najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym 1ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,

b) ograniczenie wysokosci budynkoéw (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

10) zasady realizacji budynkéw dopuszczonej funkcji ustugowej zwiazanych z dzialalnoscig rolnicza na
dziatkach zabudowy zagrodowe;:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow oraz zasad
ksztaltowania nowej zabudowy,
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¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow funkcji ustugowej do jedne;j,
d) ograniczenie wysokos$ci budynkow funkcji ustugowej (poziom kalenicy gtéwnej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° —25°.

5. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolami:

5.1 R (obejmuje cze$¢ dziatek nr ew. 119111192, obreb: Aleksandrow III, w tym istniejaca droga
dojazdowa do terenow rolniczych - zal. graf. Nr 1.5.) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa — teren rolniczy,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej drogi o funkcji dojazdéw do terendow rolniczych z zachowaniem
pasa o szerokosci 10,0 m dla mozliwosci realizacji gminnej drogi dojazdowej;

2) na terenie 5.1 R obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w rozdziale 2 — Ustalenia ogolne.

5.2 RM (obejmuje czes$¢ dziatek nr ew. 1191 1 1192, obreb: Aleksandrow I11) ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ushug przede wszystkim zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
rolniczg. Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

¢) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego i jego ochrony:
a) dostepnos¢ komunikacyjna:

- droga stuzebna, gruntowa (dz. nr ew. 1819) pehiaca role drogi wewnetrznej, gospodarczej — do drogi
wojewddzkiej nr 853,

- gminng droga dojazdowa do terenow rolniczych (po jej realizacji na $ladzie istniejacej utwardzonej
thuczniem - drogi dojazdowej do terendw rolniczych, laczaca si¢ gminng siecig drog z droga
wojewodzka nr 853 ),

b)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
iinwentarskich na terenie 5.2.RM — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
nie mniejszej niz 11,0 m od osi istniejacej drogi dojazdowej do terendow rolniczych, utwardzonej
(thaczen) - wrysowane na rysunku planu (zat. 1.5),

¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8,91 10

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatdw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terendw naturalnych. Zakazuje si¢ trwalego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w granicy z dziatka sasiadujaca,

e) dopuszcza si¢ budowg elementow matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008;
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b) na potudniowym fragmencie dziatki znajduje si¢ koncowka siggacza ekologicznego. Na tym fragmencie
(zaznaczonym na zat. graficznym nr 1.5.) oraz na catym terenie 5.2.RM obowiazujg stosowne ustalenia
i zasady wynikajace z potozenia na naturalnych obszarach prawnie chronionych — zawarte w § 10,

c¢) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejagcych elementow zieleni wysokie;j;

e) dla terenu 5.2 RM nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%
powierzchni,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,
g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 21 3;

6) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielko$ci dzialek dla funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szeroko$¢ dziatki na nie mniej 17,0 m,
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na: nie mniej niz 60%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wiloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcjach ustugowych nakazuje sie
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapiséw w rozdziatu 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: Uzyskanie wskaznikéw i parametrow
zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6 dla dzialek nr ew. 119111192 — wymaga
przeprowadzenie scalenia i podziatu dzialek (w ramach podzialéw indywidualnych);

8) zasady ksztattowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwoch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci

w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

10) zasady realizacji budynkéw dopuszczonej funkcji ustlugowej zwigzanej z dziatalnoscia rolnicza na
dziatkach zabudowy zagrodowej:
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a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametréw iwskaznikow oraz zasad
ksztaltowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,
d) ograniczenie wysokos$ci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°.

6. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolami:

6.1 R (obejmuje czesci dziatek nr ew. 1212/1 1 1212/2, obrgb: Aleksandrow III, w tym istniejgca droga
o funkcji dojazdow do terenow rolniczych - zat. graf. Nr 1.6.) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa — teren rolniczy,

b) utrzymanie istniejacej drogi o funkcji dojazdow do terenéw rolniczych z zachowaniem pasa o szerokosci
10,0 m dla mozliwosci realizacji gminnej drogi dojazdowej,

2) na terenie 6.1.R obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,
3) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w rozdziale 2 — Ustalenia ogolne.

6.2 RM (obejmuje czesci dziatek nr ew. 1212/1 1 1212/2, obreb: Aleksandrow I11) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
rolniczg. Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania iuzytkowania terenu nakazuje si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:
a) dostepnos¢ komunikacyjna:
- ustanowiong drogg stuzebng przez dzialtki sgsiednie do drogi woj. nr 853,

- gminng droga dojazdowa do terenow rolniczych (po jej realizacji na $ladzie istniejacej utwardzonej
thuczniem — drogi dojazdowej do terendw rolniczych, taczaca si¢ gminng siecig drog z droga
wojewodzka nr 853 ). Istniejacy uklad komunikacyjny zapewniajacy dostepnos¢ komunikacyjng
znajduje si¢ poza granicami opracowania niniejszego planu,

b)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — dla 6.2.RM ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz:

6,00 m od linii rozgraniczajacej (11 m od osi istniejacej drogi do terendw rolniczych utwardzonej
thuczen) wrysowang na rysunku planu (zal. 1.6),

c) dla zachowania tadu przestrzennego ustala sig:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materialow budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza sig
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej w granicy z dziatka sasiadujaca,
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e) dopuszcza si¢ budowe elementow malej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008;

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony srodowiska wynikajacych z polozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych — zawartych w § 10,

c¢) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowe;j,
g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy
6.2.RM nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow : Obowiazuja zasady zawarte w rozdziale
2§1lust. 213

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego 6.2.RM:

a) ustala si¢ wielkos¢ dziatki RM — nie mniej niz 2000 m2,

b) ustala si¢ szeroko$¢ dziatki na nie mniej 14 m (zgodnie ze st. istniejacym),

¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy ( pkt. 2 lit. b),

d) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,

e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na — nie mniej niz 60%,

f) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1-— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcjach ustugowych nakazuje sie
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapisOw w rozdziale 2 § 17 ust. 1 pkt 2,

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu dziatek (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6,

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie
oznaczonym 6.2.RM:

a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwoch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy glownej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych na dzialkach zabudowy zagrodowej na terenie oznaczonym
6.2.RM:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow do jednej,
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b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowej na
terenie oznaczonym 6.2.RM:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikoéw oraz zasad
ksztaltowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow funkcji ustugowej do jedne;j,
d) ograniczenie wysokosci budynkow funkcji ustugowej (poziom kalenicy gtownej) —do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° —25°.

7. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolami:

7.1 RM i 7.2. RM (obejmuje cze$¢ dziatek nr ew. 642/1, 641/1, 640/1, 639/1 1 638/3, obreb: Aleksandrow
IV - zal. graf. Nr 1.7.) ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia
rolniczg. Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:
a) dostepnos¢ komunikacyjna:

- przejazdem przez wiasne dziatki lub ustanowiong droga stuzebna do drogi wojewoddzkiej nr 853 (dz.
nr ew.1459/2) lub

- przejazdem przez wilasne dziatki lub ustanowiong drogg stuzebng do drogi gminnej (dz. nr ew.1462/1),

- gminng droga dojazdowa do terenow rolniczych (po jej realizacji na $ladzie istniejacej utwardzonej
thuczniem — drogi dojazdowej do terendw rolniczych, laczaca si¢ gminng siecig drog z droga
wojewddzka nr 853 ). Uktad komunikacyjny zapewniajacy dostepnos¢ komunikacyjng znajduje sie
poza granicami opracowania niniejszego planu,

b)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacej
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej (11 m od osi istniejgcej drogi utwardzonej (thuczen))
wrysowane na rysunku planu (zat. 1.7),

c¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala sig:

- zasady ksztattowania nowej zabudowy — okres$lone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;
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- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materialow budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terendw naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza si¢ budowe elementéw matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008,

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony §rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych (§10),

c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowigzujacg ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje sie zabudowy nie zwiazanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e)dla czesci budowlanej terenu 7 RM nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na
nie mniej niz 60%,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardéw akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,

g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowigzujg zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 213,

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielko$ci dziatek dla funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szerokos$¢ dziatki na nie mniej 18 m,
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wiloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcji uslugowych nakazuje sie
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapiséw w rozdziatu 2 § 17 ust.1 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu dziatek (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytéw nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwdéch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtéwnej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych na dzialkach zabudowy zagrodowe;j:

a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jednej,
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b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow oraz zasad
ksztattowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,
d) ograniczenie wysokosci budynkoéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

7.3 R (obejmuje czgs¢ dziatek nr ew. 642/1, 641/1, 640/1, 639/1 i 638/3, obrgb. Aleksandrow IV, w tym
istniejaca droga dojazdowa do terendow rolniczych) ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa — teren rolniczy,

b) utrzymanie istniejacej drogi o funkcji dojazdéw do terendw rolniczych z zachowaniem pasa o szerokosci
10,0 m dla mozliwosci realizacji gminnej drogi dojazdowej;

2) na terenie 7.3.R obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;;
3) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w rozdziale 2 — Ustalenia ogolne.
8. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

8.1 R (obejmuje czegsci dziatek nr ew. 759/4, 759/3, obreb: Aleksandrow IV, w tym istniejaca droga
dojazdowa do terenow rolniczych - zal. graf. Nr 1.8.) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa — teren rolniczy,

b) utrzymanie istniejacej drogi o funkcji dojazdow do terendéw rolniczych z zachowaniem pasa o szerokosci
10,0 m dla mozliwosci realizacji gminnej drogi dojazdowej;

2) na terenie 8.1.R obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w rozdziale 2 — Ustalenia ogolne.

8. 2 RM (obejmuje czesci dziatek nr ew. 759/4, 759/3, obreb: Aleksandrow 1V) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia
rolniczg. Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c¢) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

a) dostepnos¢ komunikacyjna:
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- ustalonym wtasnym dojazdem do drogi wojewddzkiej nr 853 (dz.nr ew. 759/4),

- gminng droga dojazdowa do terenow rolniczych (po jej realizacji na $ladzie istniejacej utwardzonej
thuczniem — drogi dojazdowej do terenow rolniczych, taczaca si¢ gminng siecig droég z droga
wojew0dzka nr 853 ). Uktad komunikacyjny zapewniajacy dostepnos¢ komunikacyjng znajduje si¢
poza granicami opracowania niniejszego planu;

b)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - dla terenéw 8.2.RM — 6,0 m od linii
rozgraniczajacej (11 m od osi istniejacej drogi utwardzonej thuczniem) wrysowane na rysunku planu (zal.
1.8);

¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢:
- zasady ksztattowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatbw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza sig¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza si¢ budowe elementdéw matlej architektury iurzadzenia terenu zapewniajacych prawidlowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008;
b) obowiazuja stosownie zasady zawarte w § 10;

c¢) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwiazanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) dla terenow 8.2. RM nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,
f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,

g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 21 3;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkosci dzialek dla funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szerokos¢ dziatki na nie mniej 20,0 m,
¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (jak wyzej — w pkt. 2 lit. b),
d) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

f) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
w iloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1-— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcjach ustugowych nakazuje sie
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapiséw w rozdziatu 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu dzialek (w ramach podziatdéw indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej:
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a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwoch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°;

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°;

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza sig¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametréw iwskaznikow oraz zasad
ksztattowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,
d) ograniczenie wysokosci budynkoéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°.

9. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

9. RM (obejmuje czes¢ dziatki nr ew. 474/3 obrgb: Aleksandrow IV - zal. graf. Nr 1.9.)

(na podstawie nowego podziatu terenu przez wtasciciela aktualny nr ew. dziatki 474/4) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
rolniczg. Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:
a) dostepnos¢ komunikacyjna istniejgca gminng droga dojazdowa (dz. nr ew. 473) do drogi wojewodzkiej

nr 853. Zewngtrzny uktad komunikacyjny zapewniajacy dostepnos¢ komunikacyjng znajduje si¢ poza
granicami opracowania zm. Planu,

b)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
istniejacej gminnej drogi dojazdowej (dz. nr ew. 473) wrysowang na rysunku planu (zat. 1.9,),
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c)nakazuje si¢ zachowanie strefy wolnej od zabudowy dla istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN — pas szer.12 m (po 6 m od osi linii) jak § 17 ust. 2 pkt 6 lit.d,

d) dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okres$lone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachéw dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatbw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

e) dopuszcza si¢ budoweg elementdw matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008,

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony §rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w § 10,

c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e)dla czesci budowlanej terenu 9 RM nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na
nie mniej niz 60% powierzchni,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowe;j,

g) nakazuje si¢ utrzymanie ciggtosci przeptywu w istniejacych rowach wzdtuz drogi (dz. nr ew. 473) przez
urzadzenie wlasciwych przepustéw pod dojazdami do dziatek,

h) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow : Obowiazuja zasady zawarte w rozdziale
2§ 1lust. 213 ;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkosci dziatek dla funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szerokos¢ dziatki na nie mniej 35 m,
¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy (jak powyzej — w pkt. 2 lit. b),
d) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

f) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1- 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcjach ustugowych nakazuje sie
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapisOw w rozdziale 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu dziatek (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytéw nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwdoch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtéwnej) — do 9,00 m,
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c) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,90 m od naturalnego poziomu terenu
mierzonego w najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie (do12° nachylenia potaci) — jesli wymaga tego
forma architektoniczna budynku;

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowej:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogdw technologicznych,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow oraz zasad
ksztaltowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,
d) ograniczenie wysokos$ci budynkoéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. Dopuszcza si¢ dachy plaskie (do12° nachylenia potaci) — jesli wymaga tego
forma architektoniczna budynku.

10. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

10.1 RM i 10.2 RM (obejmuje czesci dzialek nr ew. 859/2, 859/3, 861,860/1, 862/3, 863/2 obreb:
Aleksandrow IV - zal. graf. Nr 1.10.) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig
rolniczg. Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:
a) dostepnos¢ komunikacyjna:
- dla 10.1 RM — ustalong stuzebnos$cig drogi przez dzialki sasiednie do drogi wojewddzkiej nr 853 lub
- dla 10.2 RM — ustalong stuzebnoscia drogi przez dziatki sgsiednie do drogi gminnej (dz. nr ew. 1466),

- gminng droga dojazdowa do terenow rolniczych (po jej realizacji na $ladzie istniejacej utwardzonej
thuczniem — drogi dojazdowej do terenow rolniczych, taczaca si¢ gminng siecig droég z droga
wojewddzka nr 853 ). Uktad komunikacyjny zapewniajacy dostepnos¢ komunikacyjng znajduje si¢
poza granicami opracowania niniejszego planu,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatek(w ramach podziatéw indywidualnych) z warunkiem zachowania ustalen
zawartych ponizej — w pkt. 6,
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c)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
iinwentarskich — wustala si¢ na terenach 10.1.RM i10.2.RM nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej (11 m od osi istniejagcej gminnej drogi utwardzonej)
wrysowane na rysunku planu (zat. 1.10),

d) dla zachowania fadu przestrzennego ustala sig:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materialow budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza sig
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

e) dopuszcza si¢ budowe elementow malej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) tereny opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008;

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony $rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w § 10,

¢) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowe;j,
g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 21 3;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkosci dziatek dla funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szeroko$¢ dziatki na nie mniej 18 m,
¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy (jak wyzej — w pkt. 2 lit. ¢),
d) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

f) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wiloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcji ustugowych nakazuje si¢
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapisow w rozdziatu 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu dzialek (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéow do dwéch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy glownej) — do 9,00 m,

c) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,90 m od naturalnego poziomu terenu
mierzonego w najwyzszym punkcie,
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d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym 1ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°;

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow do jedne;j,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — zzachowaniem ustalonych parametréw i wskaznikéw oraz zasad
ksztattowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow do jednej,
d) ograniczenie wysokos$ci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°.

10. 3 R (obejmuje czgsci dziatek nr ew. 859/2, 859/3, 861, 860/1, 862/3, 863/2 obreb Aleksandrow IV
w tym istniejgca droga do terendw rolniczych) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa — teren rolniczy,

b) utrzymanie istniejacej drogi o funkcji dojazdow do terendw rolniczych z zachowaniem pasa o szerokos$ci
10,0 m dla mozliwosci realizacji gminnej drogi dojazdowej;

2) na terenie 10.3. R obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j;
3) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w rozdziale 2 — Ustalenia ogo6lne.
11. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

11. 1 R (obejmuje cze$¢ dzialki nr ew. 1306/1 obreb: Aleksandrow IV w tym istniejaca droga o funkcji
dojazdow do terendw rolniczych - zat. graf. Nr 1.11.) ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa — teren rolniczy,

b) utrzymanie istniejacej drogi o funkcji dojazdéow do terendw rolniczych z zachowaniem pasa o szerokosci
10,0 m dla mozliwosci realizacji gminnej drogi dojazdowej;

2) na terenie 11.1.R obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
3) obowiazuja stosowne ustalenia zawarte w rozdziale 2 — Ustalenia ogolne.

11. 2 RM (obejmuje czes$¢ dziatki nr ew. 1306/1 obreb: Aleksandrow IV) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
rolniczg. Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,
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c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:
a) dostepnos¢ komunikacyjna:
- nalezy ustanowi¢ shuzebno$¢ przejazdu i przechodu do drogi gminnej (dz. 1472),

- gminng droga dojazdowa do terenow rolniczych (po jej realizacji na $ladzie istniejacej utwardzonej
thuczniem - drogi dojazdowej do terendw rolniczych, laczaca si¢ gminng siecig drog z droga
wojewddzka nr 853 ). Uktad komunikacyjny zapewniajacy dostepnos¢ komunikacyjng znajduje sie
poza granicami opracowania niniejszego planu,

b)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
1 inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegloéci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
(11 m od osi istniejacej gminnej drogi utwardzonej) wrysowang na rysunku planu (zatl. 1.11),

¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala sig:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10,

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektéw kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatdw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terendw naturalnych. Zakazuje si¢ trwalego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w granicy dzialki z sasiadujaca dziatka
budowlana,

e) dopuszcza si¢ budoweg elementow matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalttowania krajobrazu:
a) teren opracowania znajdujg si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008,

b) nakazuje sie przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony §rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w § 10,

c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowigzujacg ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje sie zabudowy nie zwiazanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,
g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 21 3;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkosci dziatek dla funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szeroko$¢ dziatki (jak w stanie istniejagcym) nie mniej niz16 m,
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,

d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,
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e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcjach ustugowych nakazuje si¢
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapisow w rozdziatu 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podzialu dziatek (w ramach podziatow indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i1 parametréw zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztatltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwoch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gléwnej) — do 9,00 m,

c) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,90 m od naturalnego poziomu terenu
mierzonego w najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°;

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow oraz zasad
ksztattowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jednej,
d) ograniczenie wysokosci budynkoéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

12. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

12. RM (obejmuje czes$¢ dziatki nr ew. 1322/1 obregb: Aleksandrow IV - zat. graf. Nr 1.12.) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

a) dostepnos¢ komunikacyjna istniejaca wewnetrzng droga gruntowa na dzialce nr ew. 1242/1 do gminnej
drogi lokalnej KD-L/G (dz. ew. nr 1476). Uklad komunikacyjny zapewniajacy dostepnosc
komunikacyjng znajduje si¢ poza granicami opracowania niniejszego planu,
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b)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalng zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
dziatki RM i cieku wodnego (dz. nr ew. 1500/1) wrysowana na rysunku planu (zat. 1.12),

¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala sig:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 81 9;

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatdw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwalego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia teren,

d) dopuszcza si¢ budowe elementéw malej architektury i urzadzenia terenu zapewniajgcych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow.

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) teren opracowania znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008,

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony srodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w § 10,

c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci przeplywu w istniejacym cieku wodnym przez urzadzenie wlasciwych
przepustéw pod wjazdem na dziatke,

f) dla terenu 12 RM nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%
powierzchni,

g) nakazuje si¢ utrzymanie standardéw akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,
h) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 213,

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkos¢ dziatki dla funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szeroko$¢ dziatki na nie mniej niz 23,0 m (jak w stanie istniejacym),
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1-— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: Dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu
dziatek (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem utrzymania wskaznikow i parametrow

zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytéw nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwdoch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtéwnej) — do 9,00 m,
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¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°;

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowej:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogdw technologicznych,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°.

13. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

13. RM (obejmuje czgsci dziatek nr ew. 1243/2, 1243/3, 1243/4 obreb: Aleksandrow IV - zal. graf.
Nr 1.13) ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z obstuga rolnictwa ale rowniez
ustug podstawowych (np. handel, mata gastronomia, rzemiosto lub inne stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ludnosci). Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

a) dostepnos¢ komunikacyjna istniejaca drogg wewngtrzng gruntowg o szerokosci 4,00 m (dz. nr ew.
1243/4) do gminnej drogi lokalnej KD-L/G (dz. ew. nr 1476) - poza granicami opracowania niniejszego
planu,

b)dla realizacji obiektéw kubaturowych zabudowy zagrodowej (mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci w odlegtosci 6,0 m od
krawedzi jezdni gminnej drogi dojazdowej (dz. nr ew. 1476) — wrysowang na rysunku planu (zal. 1.13),

c¢) dla zachowania tadu przestrzennego ustala sig:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- realizacja ogrodzenia dzialki — w odleglo$ci nie mniejszej niz 2,0 m od krawedzi jezdni gminnej drogi
dojazdowej (dz. nr ew. 1476),

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatdw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem

otaczajacych terendw naturalnych. Zakazuje si¢ trwalego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

d) dopuszcza si¢ budowe elementdéw matej architektury iurzadzenia terenu zapewniajacych prawidiowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) Teren opracowania znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008 i w obszarze
Natura 2000 Uroczyska Puszczy Solskiej PLH 060034,

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony $rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w § 10,
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c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwiazanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%,

f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,
g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 21 3;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkos¢ dziatki funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szerokos¢ dziatki nie mniej 22,5 m (fgcznie z droga wewnetrzng),
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wiloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcjach ustugowych nakazuje si¢
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapisow w rozdziatu 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: Dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu
dziatek (w ramach podziatow indywidualnych) pod warunkiem utrzymania wskaznikow i parametrow
zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6.

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytéw nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwdéch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtéwnej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jednej;

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z proceséw produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

10) zasady realizacji budynkéw dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow oraz zasad
ksztaltowania nowej zabudowy,
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¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow do jednej,
d) ograniczenie wysokos$ci budynkéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° —25°.

14. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

14. RM (obejmuje cze$¢ dziatki nr ew. 1228, obreb: Aleksandrow IV - zat. graf. Nr 1.14.) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z obstugg rolnictwa ale rowniez
ustug podstawowych (np. handel, mata gastronomia, rzemiosto lub inne stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci). Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c¢) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

a) dostepnos¢ komunikacyjna istniejacg droga dojazdowsa (dz. nr ew. 1476) do drogi wojewodzkiej nr 853.
Uktad komunikacyjny zapewniajacy dostgpno$¢ komunikacyjng znajduje si¢ poza granicami
opracowania niniejszego planu,

b) dopuszcza si¢ podziat dziatki (w ramach podziatéw indywidualnych) z warunkiem zachowania ustalen
zawartych ponizej — w pkt. 6,

c)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
1 inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 6,0 m od krawedzi gminnej drogi dojazdowej (dz. nr ew. 1476),

-w odleglosci 6,0 m od krawedzi gminnej drogi dojazdowej (dz. nr ew. 1451) — ochrona obszaru
Natura 2000 Uroczyska Puszczy Solskiej PLH 060034 znajdujacego si¢ w granicach opracowania,

- w odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KD-G/W nr 853, wrysowane na rysunku
planu (zal. 1.14),

d) dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢:
- zasady ksztaltowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- realizacja ogrodzenia dzialki — w odleglo$ci nie mniejszej niz 3,0 m od krawedzi jezdni gminnej drogi
dojazdowej (dz. nr ew. 1476),

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatdw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terendw naturalnych. Zakazuje si¢ trwalego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza si¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

e) dopuszcza si¢ budowe elementéw matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

a) teren opracowania znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008; w obszarze Natura
2000 Uroczyska Puszczy Solskiej PLH 060034, ( czgsciowo — na obrzezu),

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony $rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w § 10,

¢) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,
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d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupelnianie istniejgcej zieleni wysokiej,

e) dla terenu 14 RM nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%,
f) nakazuje si¢ utrzymanie standardéw akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,

g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw : Obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 21 3;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkosci dziatek nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szeroko$¢ budowlanej czesci dziatki na nie mniej 18 m,
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
d) nakazuje si¢ dla funkcji RM utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wiloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1-— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcjach ustugowych nakazuje si¢
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapisOw w rozdzialu 2 § 17 ust. 1 pkt 2;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: Dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu
dziatki nr ew. 1228 (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem utrzymania wskaznikow
i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwéch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy glownej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow do jednej,

b) ograniczenie wysokos$ci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos$¢ 7,0 m, jezeli wynika to z proceséw produkeji rolniczej lub innych
wymogdow technologicznych,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow oraz zasad
ksztattowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,
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d) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

15. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:

15. RM (obejmuje dziatke nr ew. 1221/1 obreb: Aleksandrow IV - zal. graf. Nr 1.15.) ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu :

a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z obstuga rolnictwa ale rowniez
ustug podstawowych (np. handel, mata gastronomia, rzemiosto lub inne stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci). Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

c) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:
a) dostepnos¢ komunikacyjna z istniejacej drogi wojewodzkiej nr 853 KD-G/W,

b) dopuszcza si¢ podzial dziatki (w ramach podziatéw indywidualnych) z warunkiem zachowania ustalen
zawartych ponizej — w pkt. 6,

c)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci nie mniej niz:

- 25,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi KD-G/W (wojewddzkiej nr 853),

-6,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi gruntowej (dz. nr ew. 1451) - ochrona obszaru Natura
2000 Uroczyska Puszczy Solskiej PLH 060034 znajdujacego si¢ w granicach opracowania,
wrysowane na rysunku planu (zal. 1.15):

d) dla zachowania fadu przestrzennego ustala sig:
- zasady ksztattowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materialow budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza sig
takie barwy w czasowych elementach malej architektury i urzadzenia terenu,

e) dopuszcza si¢ budoweg elementdow matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) teren opracowania znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008; w obszarze Natura
2000 Uroczyska Puszczy Solskiej PLH 060034 (czg$ciowo — na obrzezu),

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony §rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w § 10,

c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowigzujaca ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwiazanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,
e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60% pow.,
f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowe;j,

g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: Obowigzuja zasady zawarte w rozdziale 2 § 11
ust. 21 3;

6) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielko$ci dzialek — nie mniej niz 2000 m2,
b) ustala si¢ szerokos$¢ dziatki na nie mniej 18 m,
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
d) nakazuje si¢ dla funkcji RM utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
wiloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1-— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcji uslugowych nakazuje sie
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapiséw w rozdziatu 2 §17 ust. 1 pkt 2;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci Dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu
dziatki nr ew. 1221/1 (w ramach podzialow indywidualnych) pod warunkiem utrzymania wskaznikow
1 parametréow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt. 6;

8) zasady ksztatltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwoch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gléwnej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 0,9 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
W najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

9) zasady realizacji budynkéw gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,

b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gtownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°;

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;j:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza sig¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikow oraz zasad
ksztattowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,
d) ograniczenie wysokosci budynkoéw (poziom kalenicy gtownej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°,

16. Dla terenu niezabudowanego — oznaczonego w planie symbolem:
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16. RM (obejmuje czes¢ dziatki nr ew.1089 obreb: Margole - zal. graf. Nr 1.16.) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu :
a) funkcja podstawowa — teren zabudowy zagrodowej RM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustug przede wszystkim zwigzanych z obstuga rolnictwa ale rowniez
ustug podstawowych (np. handel, mata gastronomia, rzemiosto lub inne sluzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci). Powierzchnia funkcji ustug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni budynku mieszkalnego,

¢) dla uzyskania stosownego standardu zagospodarowania i uzytkowania terenu dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury komunikacji i uzbrojenia terenu oraz urzadzenia zieleni (zgodnie z zapisami
zawartymi w § 17);

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

a) dostepnos¢ komunikacyjna istniejgca droga gminng KD-D/G (dz. nr ew. 1130) poza granicami
opracowania niniejszego planu,

b) wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej RM (jak w Zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Aleksandrow — 2018 r.) do odleglosci 90 m od linii
rozgraniczajacej drogi gminnej KD-D/G (dz. nr ew. 1130) — wrysowany na rysunku planu (zat. 1.16),

c)dla realizacji obiektow kubaturowych zabudowy zagrodowej (mieszkalnych, gospodarczych
i inwentarskich — ustala nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej (14
m od krawedzi jezdni) istniejacej drogi gminnej KD- D/G (dz. nr ew. 1130) jak na dzialce sgsiedniej nr
ew. 1090 — wrysowana na rysunku planu (zat. 1.16),

d) dla zachowania tadu przestrzennego ustala si¢:
- zasady ksztattowania nowej zabudowy — okreslone ponizej - w pkt. 6, 8, 91 10;

- efekty estetyczne (kolorystyke) obiektow kubaturowych: ich elewacje, pokrycia dachow dopuszcza si¢
jedynie w barwach naturalnych materiatbw budowlanych, harmonizujacych z kontekstem
otaczajacych terenow naturalnych. Zakazuje si¢ trwatego stosowania barw jaskrawych, dopuszcza sig¢
takie barwy w czasowych elementach matej architektury i urzadzenia terenu,

e) dopuszcza si¢ budoweg elementdw matej architektury i urzadzenia terenu zapewniajacych prawidtowe
warunki uzytkowania terenu i obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) teren opracowania znajduja si¢ w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB 060008;

b) nakazuje si¢ przestrzeganie stosownych ustalen i zasad ochrony §rodowiska wynikajacych z potozenia na
naturalnych obszarach prawnie chronionych zawartych w § 10,

c) na terenach gleb chronionych (zgodnie z obowigzujacg ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych)
zakazuje si¢ zabudowy nie zwigzanej z funkcja rolnicza,

d) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacej zieleni wysokiej,

e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60% powierzchni,
f) nakazuje si¢ utrzymanie standardow akustycznych na poziomie jak dla zabudowy zagrodowej,
g) dla wzbogacenia krajobrazu zaleca si¢ nasadzenia komponowanej zieleni wysokiej;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Tereny prywatne zabudowy RM
nie sg kwalifikowane jako przestrzenie publiczne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow : Obowigzuja zasady zawarte w rozdziale
2§11 ust. 213;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wielkosci dziatek dla funkcji RM — nie mniej niz 2000 m2,

b) ustala si¢ szerokos¢ budowlanej czesci dziatki na nie mniej 18 m,
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c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,12 do 0,3,
d) nakazuje si¢ dla funkcji RM utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%,

e) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych lub garazowych
w iloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego zainwestowania, nie mniej niz 1— 1,5 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie. Przy realizacji dopuszczonych funkcji ustugowych nakazuje si¢
urzadzenie miejsc parkingowych stosownie do zapiséw w rozdziatu 2 §17 ust. 1 pkt 2;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzenie podziatu dzialek (w ramach podziatéw indywidualnych) pod warunkiem
utrzymania wskaznikow i parametrow zagospodarowania terenu dla funkcji RM ustalonych w pkt.6;

8) zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwdch — w tym druga w kubaturze dachu
jako poddasze uzytkowe,

b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gtéwnej) — do 9,00 m,

¢) poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego
w najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym 1ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

9) zasady realizacji budynkow gospodarczych na dziatkach zabudowy zagrodowe;j
a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jednej,

b) ograniczenie wysoko$ci budynkéw (poziom kalenicy glownej) — do 7,0 m z dopuszczeniem obiektow
1 urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 7,0 m, jezeli wynika to z procesow produkcji rolniczej lub innych
wymogow technologicznych,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25%

10) zasady realizacji budynkow dopuszczonej funkcji ustugowej na dziatkach zabudowy zagrodowe;:

a) powierzchnia uzytkowa obiektow funkcji ustugowej nie moze przekraczaé¢ 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkaniowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej jako wbudowanej do budynku mieszkalnego, gospodarczego
lub jako obiekt wolnostojacy — z zachowaniem ustalonych parametrow i wskaznikéw oraz zasad
ksztattowania nowej zabudowy,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkéw do jedne;j,
d) ograniczenie wysoko$ci budynkow (poziom kalenicy gtéwnej) — do 6,00 m,

e) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym ijednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci
w granicach od 25° do 45°. W przypadku realizacji zabudowy w granicy dziatki — dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe (pulpitowe) o kacie nachylenia potaci 12° — 25°.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), ustala si¢ stawke
procentowg z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia miejscowego planu -
shuzaca naliczeniu wysokosci oplaty na rzecz Gminy Aleksandrow:

- dla terenow zabudowy zagrodowej — w wysokosci 0,5%,

- dla terenow zabudowy zagrodowej z dopuszczonymi ustugami — w wysokosci 1,5%,
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- dla terenow ushug sportu i dopuszczonych ustug innych — w wysokosci 1,0%,
- dla terenow rolniczych — w wysokosci 0,1%.

§ 20. Sposob 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu Tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ zagospodarowania
terenu w sposob sprzeczny z ustaleniami planu.

§ 21. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed wejSciem w zycie planu
miejscowego, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng — stosuje si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§22.0d dnia wejScia w zycie zmian miejscowego planu wygasaja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow uchwalonego uchwata Nr X1/46/03 Rady Gminy
Aleksandrow z dnia 11 grudnia 2003 r. dla terenow dziatek nr jak w tresci uchwaly w miejscowosciach
Aleksandrow I, Aleksandréw II, Aleksandrow III, Aleksandrow IV, Margole oraz zagospodarowanie terenu
sprzeczne z niniejszymi ustaleniami.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Aleksandrow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Aleksandrow

Andrzej Bil
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w01ewodztwo lubelskie nr 06

powiat: bilgorajski nr 0602 8.134.11.03.4
jedn. ewidencyjna: Aleksandréw nr 060202_2

obreb: Aleksandrow Pierwszy nr 060202_2.0001
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wojewddztwo: lubelskie nr 06

powiat: bitgorajski nr 0602 8.135.09.08.2.3
jedn. ewidencyjna: Aleksandrow nr 060202_2

obreb: Aleksandrow Drugi nr 060202_2.0002

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH

skala mapy 1:1000
_ ZAL.NR 1.4
= DO UCHWALY NR I1X/52/2019
;“’F RADY GM LEKSANDROW

Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKANDROW SKALA 1:1000

DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 1396 i 1397
ALEKSANDROW DRUGI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow

(wycinek z natozong mapa ewidencyjng)
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L T s

“ tansl 110 ¥ i
212 - i

|g” {7 T fst -

b | pem
MITTITTg |

140¢

Teren zabudowy zagrodowe; .

OZNACZENIA INFORMACYJ

Granica aktualizacji
Gp003-L Istniejgca gminna droga utwardzona

Teren w granicach opracowania
potozony jest w catosci

w Obszarze Ptasim NATURA 2000 -
Puszcza Solska

10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bilgoraju 283
na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, pordwnania
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,
17.07.2018 r., 19.07.2018 r.
Granice dziatek wkreslono na podstawie danych ewidencyjnych.
W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czarnego potwierdzono
w terenie aktualnos¢ tresci mapy na dzien pomiaru.
Ninigjsza mapa moze S’fUiK(’Z do opracowan planistycznych.
uktad wspotrzednych ptaskich: 2000
uktad wspdtrzednych wysokosciowych: Kronsztadt 86

X o Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych
Bitgoraj, dnia 30.07.2018 1. nie wykazanych na niniejsze]j mapie Urzadzen
nr ks. rob. 56/2018 podziemnych, ktdre nie byly zgtoszone do

inwentaryzaji lub o ktorych brak jest informadji
GK.6640.1232.2018 w instytucjach branzowych.

0275



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

_ 46—

Poz. 6313

wojewddztwo: lubelskie nr 06

powiat: bitg

orajski nr 0602

jedn. ewidencyjna: Aleksandrow nr 060202_2
obreb: Aleksandrow Trzeci nr 060202_2.0003

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
skala mapy 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKANDROW SKALA 1:1000

DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 1191 i 1192

ALEKSANDROW TRZECI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Aleksandrow
(wycinek z natozong mapg ewidencyjng)
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dz. nr 1192 ||dz. nr 1191

OZNACZENIA OBOWIA

UJACE:

= == Granica opracowania zmiany planu

-A—A—A- Nijeprzekraczal

Linia rozgranic

5.1R

Teren rolniczy

ha linia zabudowy

"5.28M | Teren zabudowy zagrodowej

Koncéwka siegacza ekologicznego wg SUIKZP

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Granica aktualizacji mapy

Os istniejgcej drogi
J.tl. Istniejgca droga do gruntow rolnych

zajgca tereny 5.1R i 5.2RM

Teren w granicach opracowania potozony jest
w catosci w Obszarze Ptasim NATURA 2000 -
Puszcza Solska

10

|
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju
na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, porownania
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,

17.07

2018 ., 19.07.2018 r.

Granice dziatek wkreslono na podstawie danych ewidencyjnych.
W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czamego potwierdzono

w terenie aktualnosc treéci mapy na dzien pomiaru,
Sza mapa moze stuzy¢ do opracowan planistycznych.

Niniej
uk+aJ

uktad wspdtrzednych wysokoSciowych: Kronsztadt 86

wspotrzednych p+asKich: 2000

jL

Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych
nie wykazanych na niniejszej mapie urzadzen
podziemnych, ktdre nie byty zgtoszone do
inwentaryzaji lub o ktdrych brak jest informacji
w instytucjach branzowych.

8.134.10.
8.134.10.

—
o
N

ZAL.NR 1.5
DO UCHWALY NR 1X/52/2019
RADY GMINY ALEKSANDROW

Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R.

’223,9

1187

Bitgoraj, dnia 30.07.2018 r.
nrks. rob. 56/2018
(GK.6640.1232.2018

119073

A -
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wojewddztwo: lubelskie nr 06

powiat: bitgorajski nr 0602 ’ 8.134.10.10.3
S5 ek Trec o 060500 20005 MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
skala mapy 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU DO UCHWALY NR IX/52/2019
ZAGOSPODAROWANIA 7 DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R.
PRZESTRZENNEGO & &

GMINY ALEKANDROW SKALA 1:1000

DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 1212/1 i 1212/2
ALEKSANDROW TRZECI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandréow

(wycinek z natozong mapa ewidencyjng)
dz. nr1212/1

24,2

PV L 12132
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e
=

e
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FETTTT b

12084308
[NRRR™ cm S A0S | RAR3S

dz. nr 1212/2

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- == Granica opracowanija zmiany planu

Linia rozgraniczaja:a\{ereny 6.1Ri16.2RM

oA A Nieprzekraczalna linia zabudowy

6.1R Teren rolniczy

1215/4

Wl Teren zabudowy zagrodowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Granica aktualizacji mapy
— — — = Osistniejgcej drogi
j-tl. Istniejgca droga do gruntéw rolnych

Teren w granicach opracowania potozony jest
w catosci w Obszarze Ptasim NATURA 2000 -
Puszcza Solska

| | | | | | |
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju

na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, pordwnania
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,
17.07.2018 r., 19.07.2018 r.

Granice dziatek wkreslono na podstawie danych ewidencyjnych.

W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czamego potwierdzono
w terenie aktualnosc tresci mapy na dzien pomiaru.

Niniejsza mapa moze stuzy¢ do opracowan planistycznych.

ukfad wspotrzednych ptaskich: 2000 Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych
ukfad wspotrzednych wysokosciowych: Kronsztadt 86 nie wykazanych na niniejsze]]' mapie urzadzen
podziemnyclh,b ktokre niehbg y I?gloszo?e do
. P inwentaryzaji lub o ktorych brak jest informagji
Bitgoraj, dnia 30.07.2018 1. w instytucjach branzowych.

nrks. rob. 56/2018
GK.6640.1232.2018
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Poz. 6313

wojgmgﬁ%z.fwo: IuIE)_eIsk(iJeES 85 06 , ggi%g?gg
Fedin. ewidencyjna: Aleksandrn nr 060202 2 MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH R

obreb: Aleksandrow Czwarty nr 060202_2.0004

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKANDROW SKALA 1:100(

DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 638/3,639/1,640/1,641/1.i
ALEKSANDROW CZWARTY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow
(wycinek z natozong mapa ewidencyjng)

LR

dz. nr 642/1 dz. nr 639/1
dz. nr641/1 dz. nr 640/1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

== = Granica opracowqﬂia zmiany planu

Linia rozgraniczajgca tereny 7.1RM,7.2R

LA Nieprzekraczalna linia zabudowy

l/ J Tereny zabudowy zagrodowe]

73R Teren rolniczy

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Granica aktualizacji mapy
——————— Os istniejgcej drogi
|.tl. Istniejgca droga do gruntow rolnych

Teren w granicach opracowania potozony jest w cato$
w Obszarze Ptasim NATURA 2000 - Puszcza Solska

i

IIIIIIIIIII I I I I I I I I I I
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju

na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, pordwnania

mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,

17.07.2018 1., 19.07.2018 .

Granice dziatek wkreslono na podstawie danych ewidencyjnych.

W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czarnego potwierdzono
w terenie aktualnosc tresci mapy na dzien pomiaru.
Niniejsza mapa moze squKc do opracowan planistycznych.
ukfad wspdtrzednych ptaskich: 2000 . B o
Y o , Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych
ukfad wspotrzednych wysokosciowych: Kronsztadt 86 pie wykazanych na ninieisze maFie urzadzes
podziemnych, ktore nie bgiy zgtoszone do
Bitgoraj, dnia 30.07.2018 r. inwentaryzaji lub o ktdrych brak jest informacji
nr?<s. rob. 56/2018 W instytucjach branzowych.

GK.6640.1232.2018

skala mapy 1:1000 ZAL.NR 1.7

DO UCHWALY NR IX/52/2019
RADY GMINY ALEKSANDROW
Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R.
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it Lo MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH 81341009
Pedin. ewidencyna: Aleksandrow nr 0602022 skala mapy 1:1000 ZAL.NR 1.8 BI04
obreb: Aleksandrow Czwarty nr 060202_2.0004 DO UCHWALY NR 1X/52/2019

RADY GMINY ALEKSANDR()W
Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKANDROW SKALA 1:1000

DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 759/3 17
ALEKSANDROW CZWARTY

2p17

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow
(wycinek z natozong mapa ewidencyjng)

RIVa

dz. nr 759/3
&L T
S iy
i I )| TR
i. Gt g

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
== e (Granica opragowania zmiany planu
Linia rozgraniczajgca tereny 8.1R i 8.2RM

4A—n_n Nieprzekraczalna linia zabudowy

8.1R Teren rolnic

II Teren zabud zagrodowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Granica aktualizacji mapy +
Os istniejgcej drogi
j.tl. Istniejgca droga do gruntow rolnych

Teren w granicach opracowania potozony jest w catosci
w Obszarze Ptasim NATURA 2000 - Puszcza Solska

mor— ¢+ r r r ° [ | ]
| | | | | | | | | | | |
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju

na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, poréwnania
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,
17.07.2018r., 19.07.2018 r.

Granice dziatek wkreslono na podstawie danYch ewidencyjnych.

W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czarnego potwierdzono
W terenie aktualnoSc tresci mapy na dzien pomiaru.

Ninigjsza mapa moze stuzyc do opracowan planistycznych.

uktad wspotrzednych ptaskich: 2000

uktad wspotrzednych wysokosciowych: Kronsztadt 86 5593200

Nie wkyklucza hsie istnienia w terenie inn\éch .
Bigoraj, dnia 30.07.2018 . nie wykazanych na mmgjszeg mag)le urzadzen

podziemnych, ktdre nie byly zgtoszone do
nr?(s. rob. 56/2018 inwentaryzaji lub o kt6rych brak jest informagji

(K.6640.1232.2018 w instytucjach branzowych,

00z81¥8

760/2



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

—50—

Poz. 6313

wojewddztwo: lubelskie nr 06

powiat: bitgorajski nr 0602

jedn. ewidencyjna: Aleksandrow nr 060202_2
obreb: Aleksandrow Czwarty nr 060202_2.0004

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
skala mapy 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKANDROW SKALA 1:1000

DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 474/4

8.134.10.

04.4
8.134.10.09.2

ZAL.NR1.9

DO UCHWALY NR IX/52/2019
RADY GMINY ALEKSANDROW

Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R.

v

* .
< 42235
i g '
g
= =
0

476/5

ALEKSANDROW CZWARTY EFW
6
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania .

przestrzennego Gminy Aleksandréow
(wycinek z natozong mapa ewidencyjng)

dz. nr 474/4

OZNACZENIA OBOWIAZUJACGE:

== e (Granica opracowania zmiany planu

Linia rozgraniczaj

Tereny zabudowy zagrodowe]
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Granica aktualizacji mapy

—2 __ Istniejgca droga - linie rozgraniczajgce

Strefa wolna od zabudowy
od linii napowietrznej SN

teren 9 RM
~—A—~- Nieprzekraczalna linia zabudowy

o 4
° 0,
° o4
940 o

4o o,
oo o

Teren w granicach opracowania potozony jest w catosci |-
w Obszarze Ptasim NATURA 2000 - Puszcza Solska

|
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju
na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, pordwnania
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,
17.07.2018r., 19.07.2018 r.

Granice dziatek wkreslono na podstawie danych ewidencyjnych.

W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czamego potwierdzono
w terenie aktualnosC tresci mapy na dzien pomiaru,
Ninigjsza mapa moze stuzy¢ do opracowan planistycznych.
uktad wspotrzednych plaskich: 2000

ukfad wspdtrzednych wysokosciowych: Kronsztadt 86

Bitgoraj, dnia 30.07.2018 r.
nr ks. rob, 56/2018
(K.6640.1232.2018

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych |
nie wykazanych na niniejszej mapie urzadzen
podziemnych, ktdre nie byly zgtoszone do
inwentaryzaji lub o ktdrych brak jest informacji
W instytucjach branzowych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -51- Poz. 6313

- , . 8.134.10.09.2
;V%‘JV?{\;{O%E%%J;EEAE?%SE :6' 060202_2 R
n. ewidencyjna: narow nr 4
dbre: lksandrow Cavertynr 060202 2.G004 MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH zAt.NR1.10
: , DO UCHWALY NR IX/52/2019
skala mapy 1:1000 RADY GMINY ALEKSANDROW

Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA | -
PRZESTRZENNEGO "’ B0,

GMINY ALEKANDROW SKALA 1:1000 | "/
DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 859/2, 859/3, ';*
860/1, 861, 862/3 i 863/2 o &
ALEKSANDROW CZWARTY v

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania .
przestrzennego Gminy Aleksandrow

Br/RIVa

(wycinek z natozong mapg ewidencyjng)

T T
L = o I
| L 47412
il = wl |
L md ML i

LI 0 - 216

e b ) 12681
]

00LL1¥8

i [ 1} e, 7 '
iy *j i A
85211 b g Sl
Red HHE :35555’1 ELH LR Fr:iﬁ@
srainoat | P59 e6s %:sn"«”a l
il
i |
) "Ill nzi:rli“
dz.nr 863/2 dz.nr 859/3
dz.nr 862/3 dz.nr 859/2
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE: B/t
- e=e (ranica opracowania zmiany planu
Linia rozgraniczajgca tereny 10.1RM,10.2RM,1px

+—a—n- Nieprzekraczalna linia zabudowy

10.1RM, 102RN Tereny zabudowy zagrodowej

10.3R Teren rolniczy

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Granica aktualizacji mapy
——————— Os istniejgcej drogi
jt. _ Istniejgca droga do gruntow rolnych

Teren w granicach opracowania potozony jest w catosc
w Obszarze Ptasim NATURA 2000 - Puszcza Solska

111 S S N B +
| | | | | | | | | | |

|
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju
na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, porownania
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,
17.07.2018r., 19.07.2018 r.
Granice dziatek wkreslono na podstawie danYch ewidencyjnych.
W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czarnego potwierdzono
w terenie aktualnosC tresci mapy na dzien pomiaru.
Niniejsza mapa moze sluiKé do opracowan planistycznych.

S

uktad wspdtrzednych ptaskich: 2000 Nie wyklucza sie istnienia w terenie innvch
ukfad wspotrzednych wysokosciowych: Kronsztadt 86 niel\emywlézg%/acﬁ 'ﬁ;snm?é}ggiyrg;?fug%ien

) podtzaiemnyclh,b ktékrte,niehbg lfgoiz'o?edo .
; i dni inwentaryzaji lub o ktdrych brak jest informacji
E:,* (;rarjééi n5|a6/32%?87'2018 - rywJinstytucjacwbraniov}ych. ! 2158
(GK.6640.1232.2018
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wojewadztwo: lubelskie nr 06 8.134.10.09.1
powiat: bitgorajski nr 0602 8.134.10.09.3

jedn. ewidencyjna: Aleksandrow nr 060202_2
obreb: Aleksandréw Czwarty nr 060202_2.0004

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
skala mapy 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU o CRWALY NR 1X/5212019
ZAGOSPODAROWANIA S DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R
PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKANDROW SKALA 1:1000

DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 1306/1
ALEKSANDROW CZWARTY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow
(wycinek z natozong mapg ewidencyjng) B

111 R

—

-
500

pi8,3
131372
|| GERLED “ | | a7 P18
e | 7 -
1 (I ‘ =z
00 oSt MW1310295, 02559070 8362 ; . .
o

120/8"

( 1304
a3z

210

131313

|
—

dz.nr 1306/1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
- == Granica opracowania zmiany planu
Linia rozgraniczajgca tereny 11.1 R,11,2 RM

A—n_—n Nieprzekraczalna linia zabudowy

11.1R Teren rolniczy

28 | Teren zabudowy zagrodowej

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Granica aktualizacji mapy
——————— Os istniejgcej drogi
Kl Istniejgca droga do
gruntow rolnych

Teren w granicach opracowania potozony jest
w catosci w Obszarze Ptasim NATURA 2000
- Puszcza Solska

5593400

00SL148

| | | | | | |
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju

na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, porownania
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,
17.07.2018 r., 19.07.2018 r.

Granice dziatek wkreslono na podstawie danych ewidencyjnych.

W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czamego potwierdzono

w terenie aktualnosc trfsci n:japy na dzien p(?miaru. A Nie wlg/klucza r?ie istnienia w terenie inn)éch,

Niniejsza mapa moze stuzy¢ do opracowan planistycznych. nie wykazanych na niniejszej mapie urzadzen Bilgorai, dnia 30.07.2018
A iohe podziemnych, ktdre nie byty zgtoszone do )i o '

Uk*aJ wspofrzednych p+aSK|Ch' 2000 inwentaryzaji lub o ktdrych brak jest informacji nris- rob. 56/2018

uktad wspotrzednych wysokoSciowych: Kronsztadt 86 W instytucjach branzowych. GK.6640.1232.2018
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wojewé%z}wo: IuIE)elsk(i)e6 85 06

powiat: bitgorajski nr

jedn. ewidencyjna: Aleksandréw nr 060202_2 8.134.10.09.3
obreb: Aleksandrow Czwarty nr 060202_2.0004

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
skala mapy 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU  zat NR 142

DO UCHWALY NR IX/52/2019

ZAGOSPODAROWANIA 2 DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2010 R
PRZESTRZENNEGO

GMINY ALEKANDROW,...SKALA 1:1000 +

DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 1322/1
| EKSANDROW CZWAR Mmm— 1T T [ T [ T ]

|
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

1241/1

o
W,

12421

1243/5

132011
13211

1244/1

1245/1

Studium uwarunkowan i kierunkg
zagospodarowania przestrzenneg
Gminy Aleksandréow

(wycinek z natozong mapg ewidencyjng)

ey
Rz
AN
A
> "
~ 131572,

132313

132411

RIVb

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- == Granica opracowania zmiany planu
Linia rozgraniczajgca teren 12 RM
A4 Nieprzekraczalna linia zabudowy

dz.nr 1322/1
Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych Teren Yy Za bud owy Zag rod Owej
nie wykazanych na niniejszej mapie urzadzen

podziemnych, ktdre nie byty zgtoszone do
inwentaryzaji lub o ktdrych brak jest informagji

i jach branzowych,
e ot OZNACZENIA INFORMACYJNE:
Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju - i i i
na podstawie mapy zasadniczej wkpostaci wek&orow;:ji 2p%r76vzv8?gia gral? ICa daktu al |ZaCJ| mapy
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07. r, W.
17.07.2018 ., 19.07.2018 1. _— Iex wodny

Granice dziatek wkreslono na podstawie danych ewidencyjnych.
W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czamego potwierdzono
w terenie aktualnosc tresci mapy na dzien pomiaru.

Ninigjsza mapa moze stuzy¢ do opracowan planistycznych. : : . ;

LKiad Wapoirzecnych plaskich: 2000 ¢ ey Teren w granicach opracowania potozony jest
uktad wspotrzednych wysokoSciowych: Kronsztadt 86 w catosci w Obszarze Ptasim NATURA 2000
Bitgoraj, dnia 30.07.2018 r. - Puszcza Solska

nr ks. rob. 56/2018

GK.6640.1232.2018
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wojewodztwo: lubelskie nr 06

powiat: bitgorajski nr 0602

jedn. ewidencyjna: Aleksandrow nr 060202_2 8.134.10.0
0

obreb: Aleksandrow Czwarty nr 060202_2.0004 8.134.10. g

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
skala mapy 1:1000
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU 2 OIWALY NR IX/52/2019
ZAGOSPODAROWANIA  DNIA 20 PAZDZIERNIA 2019 .
PRZESTRZENNEGO
GMINY ALEKANDROW %’KALA 1:1000

DLA CZESCI DZIALEK NR EWID. 1243/2,1243/3 i 1243/4
ALEKSANDROW CZWARTY
8 M1 [ 1 T [ T [ T ]
4 < I | I |

|
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

8416500

2164 -

247

2166

28 124171

12421

216,87

2162

SZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

1245/1
= e (Granica opracowania zmiany plany
— Linia rozgraniczajgca teren 13 RM 1

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny zabudowy zagrodowej 2

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

16,0

260 3

Granica aktualizacji mapy

216,1
<

Teren w granicach opracowania potozony jest w catosci w: .Stl.‘d'um Uwe nkowan
- Obszarze Ptasim NATURA 2000 - Puszcza Solska I kierunkow .
- Obszarze Siedliskowym NATURA 2000 - Uroczyska Puszczy Solskiej| Z290spodarowania
przestrzennego
Gminy Aleksandréw

Mapa (\j/vykonana przez Uz’fugi Geodezyjne s.C. k¥v Bitgoraju (wycinek z natozong
na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, porwnania mapa ewidencyvin
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r., Pa yina)
17.07.2018 r., 19.07.2018 r.

Granice dziatek wkreslono na podstawie danych ewidencyjnych.

W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czarnego potwierdzono
W terenie aktualnosc tresci mapy na dzien pomiaru.

Ninigjsza mapa moze stuzyc do opracowan planistycznych.

uktad wspotrzednych ptaskich: 2000

ukfad wspdtrzednych wysokosciowych: Kronsztadt 86

. - Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych
Bitgoraj, dnia 30.07.2018 1. nie wykazanych na niniejszej ma

dz.nr 1243/3
dz.nr 1243/4

ie urzadzen
nr ks. rob. 56/2018 podziemnych, kidre nie bz Y ngoszone do dz.nr 1243/2
GK.6640.1232.2018 inwentaryzaji lub o ktdrych brak jest informacji

w instytucjach branzowych.
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wojewddztwo: lubelskie nr 06

powiat: bitgorajski nr 0602

jedn. ewidencyjna: Aleksandrow nr 060202_2
obreb: Aleksandrow Czwarty nr 060202_2.0004

8.134.10.08.2

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH zAt. NR 1.15

skala mapy 1:1000
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

DO UCHWALY NR 1X/52/2019
RADY GMINY ALEKSANDROW

Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2019 R.

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI DZIALKI NR EWID. 1221/ [T

MINY ALEKANDROW SKALA 1;1000
]

10 0 10 20
1049

| | | | | I |
21630 40 50 60 70 90

1050 2169

== Granica opracowania
zmiany planu

Linia rozgraniczajgca
teren 15 RM
Nieprzekraczalna
linia zabudowy

Tereny zabudowy *
zagrodowej
Obszar Siedliskowy
NATURA 20
° -Uroczyska Puszczy Solski®y
(na terenie opracowania)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

——  Granica aktualizacji mapy

kKD-aw  Droga wojewodzka 853
Obszar Siedliskowy NATURA 2000 Uroczysk

o o Puszczy Solskiej (poza terenem opracowania

Teren w granicach opracowania potozony jest w catosci
w Obszarze Ptasim NATURA 2000-Puszcza Solska

Mapa wykonana przez Ustugi Geodezyjne s.c. w Bitgoraju

na podstawie mapy zasadniczej w postaci wektorowej, poréwnania
mapy z terenem oraz pomiaru wykonanego w dniach 12.07.2018 r.,
17.07.2018r., 19.07.2018 r.

Granice dziatek wkreslono na podstawie danYch ewidencyjnych.

W obszarze oznaczonym linig przerywang koloru czarmego potwierdzono
w terenie aktualnoSc tresci mapy na dzien pomiaru.

Niniejsza mapa moze s+u2Kc' do opracowan planistycznych.

ukfad wspotrzednych ptaskich: 2000

ukfad wspétrzednych wysokosciowych: Kronsztadt 86

B cia 0018y, e sy e,
nr ks. rob. 56/2018 podziemnych, ktdre nie b I]y zgtoszone do
GK.6640.1232.2018 inwentaryzaji lub o ktdrych grak Jest informacji

w instytucjach branzowych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw

(wycinek z natozong mapg ewidencyjng)

dz.nr 1221/1
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ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw

Zatacznik Nr 2

do uchwaty nr IX/52/2019
Rady Gminy Aleksandrow
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wéjta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi zatgcznik do uchwaty nr ...
uwagi organizacyjnej i adres ktérej dotyczy nieruchomosci, zdnia ...
zgtaszajgcego uwagi uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwag: uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "
1. | 03.10. - Uwaga 7.1 RM § 18 ust. 7 pkt 9 Ze wzgledu na
2019 dotyczaca 7.2RM ppkt c: ujednolicenie
mozliwosci dachy jedno- lub zasad zabudowy
budowy dwuspadowe dopuszczono
budynkéw o symetrycznym Tak takg forme
gospodarczych i jednakowym dachow
i garazowych kacie nachylenia budynkéw
z dachami wszystkich gospodarczych
wielospadowymi potaci i garazowych na
w granicach od wszystkie tereny
25 do 45 RM w obszarze

objetym
opracowaniem
zmian planu
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty nr IX/52/2019
Rady Gminy Aleksandréw

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy zapisanych w zmianach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) rozstrzyga sie,
co nastepuje:

§ 1.

Na obszarze objetym opracowaniem zmian planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
budowy drég, placéw, ciagéw pieszych oraz organizacji ruchu drogowego, wodociagdéw,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, pociagajace za sobg wydatki z budzetu
gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

§ 2.

Infrastruktura techniczna na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa (RM)
realizowana bedzie z istniejacych systemow infrastruktury technicznej przytaczami
indywidualnymi przez osoby fizyczne uzytkujace dziatki RM.

§ 3.

Realizacja zapisanych w zmianach planu inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej dla celéw wilasnych uzytkownikéw dzialek RM — nie pociaga za soba wydatkéw
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.
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