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Poz. 6290
UCHWALA NR X1/69/2019

RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY
z dnia 12 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych: 808, 809, 844, 353, 355, 95, 174/1, 117/1, 117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364,
365, 366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372, 374, 375, 376/1, 379, 380, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390,
391, 393, 394, 395, 396, 397/1 z obrebu Weélka Kanska w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 1.
poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwala Nr XX1/130/2016 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 808, 809, 844, 353, 355, 95,
174/1, 117/1, 117/2, 117/3, 170, 46, 209, 217, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368/2, 369, 370,
371, 372, 374, 375, 376/1, 379, 380, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390, 391, 393, 394, 395, 396, 397/1
z obrebu Wolka Kanska w Gminie Rejowiec Fabryczny, zmienionej uchwala XLII/266/2018 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny zdnia 10 sierpnia 2018 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny”,
przyjetego przez Rade Gminy Rejowiec Fabryczny uchwala Nr XXXIV/211/2017 z dnia 24 listopada
2017 roku, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych: 808, 809, 844, 353, 355, 95, 174/1, 117/1, 117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364,
365, 366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372, 374, 375, 376/1, 379, 380, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390,
391, 393, 394, 395, 396, 397/1 z obrebu Wolka Kanska w Gminie Rejowiec Fabryczny, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze¢$cig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice
obszaru objetego planem, stanowigcy zataczniki z numerami: 1, 2, 3, 4 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 5;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 6.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
12) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachows;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzadzone w poziomie terenu lub
stanowiska w garazach;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
dotyczace budynkow, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $cian budynkow od linii
rozgraniczajacych lub innych elementéw zagospodarowania terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg takich czgsci budynku, jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢é, tarasy na
gruncie, oile nie wykraczaja one o wigcej niz 1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
nie wykraczaja poza linie rozgraniczajace terenu, dla ktérego zostaly wyznaczone;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej, aw
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone planem, obejmujgce nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie wigcej niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym;

7) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludno$ci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w obiektach
niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych stanowigcych cze¢s¢ innych budynkow;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zdefiniowane w pkt7, niezaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, niepowodujace przekraczania
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standardow jakos$ci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada
tytul prawny;

9) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkéw wolnostojacych,
shuzacych rekreacji indywidualnej;

10) procentowym udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysoko$¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym przeznaczenia terenu,
5) obiekt znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

6) stanowisko archeologiczne znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wraz ze strefa ochrony
archeologicznej w granicach zasiggu tego stanowiska;

7) strefa ochrony ekologicznej i krajobrazowej;
8) granica strefy ochronnej od obszaru kolejowego;
9) zwymiarowane odleglosci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustgpie 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu oraz kolejnym numerem:

1) teren zabudowy ustugowej — 1.U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1.MN/U;
3) teren zabudowy letniskowej — 1.ML;
4) tereny zabudowy zagrodowej — 1.RM, 2.RM;
5) teren powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych — 1.PE;
6) teren stawow rybnych — 1.WSr;
7) tereny zieleni naturalnej — 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN;
8) teren lasu — 1.ZL;
9) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej— 1.KD-D, 2.KD-D.
2. Ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem KD-D jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych
z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem
robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej
i sygnalizacji;

2) tereny oznaczone symbolem KD-D jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych
z budowa, utrzymaniem publicznych urzadzen =zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu ustala
si¢:
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1) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztattow i kolorystyki dachow w obrebie poszczegolnych dziatek
budowlanych;

2) nakaz stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°;

3) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych powyzej 10° nakaz stosowania
pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach brazu,
szaros$ci, lub w naturalnym kolorze metalu;

4) nakaz stosowania tynkoéw w kolorze bialtym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego; przy czym
dopuszcza si¢ elewacje z cegly klinkierowej oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonej
w planie powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych i infrastruktury technicznej i drogowej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu wszelkich zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, rozumianych
jako zaklady o zwickszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym w granicach: Gloéwnego Zbiornika Wod
podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska (Chetm — Zamos¢)” i1 Obszaru Wysokiej Ochrony Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Niecka Lubelska” (Chelm — Zamos¢), wskazanych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
10 ust. 4,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wdd ido ziemi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, prawa wodnego,

c) zakazuje si¢ skladowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozoéw sztucznych, gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie nawozow i nawozenia,

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania poziomow
hatasu okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ML, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

c) w graniach terenéw oznaczonych symbolami 1.RM oraz 2.RM, ustala si¢ konieczno$¢ zachowania
poziomdéw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska, jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ budowy i eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pyléw do
powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,

b) w graniach terenéw oznaczonych symbolami: 1.U, 1.MN/U, 1.ML, 1.RM, 2.RM, ustala si¢ ogrzewanie
budynkéw paliwami niskoemisyjnymi spalanymi w urzadzeniach grzewczych niskoemisyjnych lub
w oparciu o odnawialne Zrédta energii;

6) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:
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a) wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1.U, 1.RM, 2.RM, 1.WSr, 1.ZN, 2,ZN, 3.ZN, 4.ZN, 1.ML,
1.ZL, 1.KD-D, 2.KD-D jako tereny polozone w granicach Pawlowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w granicach Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja wymienione powyzej zasady
ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, atakze wszelkie zakazy, nakazy iograniczenia zawarte w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody i ochrony Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) na terenach 1.U i 1.ML wyznacza si¢ ,,strefy ochrony ekologicznej i krajobrazowej”,
d) w granicach ,,stref ochrony ekologicznej i krajobrazowe;j”:

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejgcych
drzew ikrzewow, przy czym dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow o ile wynika to z potrzeb
ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz z przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych nasadzen zuzyciem wylacznie rodzimych gatunkéw drzew
i krzewow, zgodnych z siedliskiem.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala sig:

1) ochrong domu murowanego znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw, zlokalizowanego pod
adresem Wolka Kanska 49 i wskazanego na rysunku planu, poprzez:

a) zakaz nadbudowy, rozbudowy budynku i zmiany geometrii dachu,
b) nakaz zachowania uktadu i ksztaltu oryginalnych otworéw okiennych i drzwiowych,

c) nakaz zachowania sposobu wykonczenia elewacji, w tym materialow oraz detali architektonicznych
zgodnych z oryginalnymi,

d) zakaz termomodernizacji w sposob wptywajacy na wyglad elewacji i wprowadzania zmian na elewacji,

e) w przypadku uzasadnionej rozbiorki obiektu, nakaz sporzadzenia inwentaryzacji architektonicznej
obiektu;

2) ochrone stanowiska archeologicznego o numerze AZP 80-86/53, znajdujacego si¢ w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, poprzez ustanowienie strefy ochrony archeologicznej w granicach zasiegu tego
stanowiska, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej w przypadku prowadzenia robot ziemnych lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nakazuje si¢ przeprowadzenie wyprzedzajacych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

3) kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, tj. zobowigzany jest wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ go i miejsce jego znalezienia przy uzyciu
mozliwych $rodkow oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe Woéjta Gminy.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) nakazuje si¢ docelowo zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowe] z uwzglednieniem odpowiedniej lokalizacji hydrantéw iich odleglosci od obiektow
chronionych oraz odpowiedniej ich ilo$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z innych rozwigzan, zgodnych
z przepisami odrgbnymi,
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c¢) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ograniczenie wysokosci statych elementéw zagospodarowania terenu, w tym drzew
i krzewow lokalizowanych pomiedzy droga pozarowa a budynkiem, w celu prowadzenia dzialan
ratowniczo-gasniczych;

2) lokalizacja w obszarze planu obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n. p. t. wymaga
zgtoszenia wiasciwym stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dla istniejacego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje niezbednych droég wewngetrznych
niewskazanych na rysunku planu.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodow w nastepujacej liczbie:
1) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla agroturystyki w gospodarstwach rolnych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden pokdj goscinny;
3) dla zabudowy letniskowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;

4) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ushugowego;

5) dla kopalni surowcow naturalnych nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na jedna kopalnie.

3. Dla obiektow uslugowych z zakresu handlu nakazuje si¢ zapewnienie nie mniej niz 5 miejsc do
parkowania dla roweréw na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz trzy takie miejsca.

4. O ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, ktéra bedzie przez nie obstugiwana.

5. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektow o roznym przeznaczeniu, miejsca
parkingowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

6. Nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w zakresie drog publicznych i prawa
o ruchu drogowym.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem:

a) terenu lasu oznaczonego symbolem 1.ZL,
b) terenow potozonych w granicach strefy ochronnej od obszaru kolejowego, wskazanej na rysunku planu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujec
wody;
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3) rozbudowa sieci wodociggowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych za pomoca zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych, komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do indywidualnych oczyszczalni
Sciekow;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen kanalizacji sanitarnej, w tym realizacj¢
przepompowni $ciekow w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje sie, aby wody opadowe lub roztopowe zterenéow utwardzonych drog publicznych klasy
dojazdowej byly odprowadzane poprzez infiltracje do gruntu w obrebie rowdéw odwadniajacych
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych tych drog;

2) nakazuje si¢, aby wody opadowe lub roztopowe z terendow przeznaczonych na cele zabudowy ustugowej,
zagrodowej, letniskowej, powierzchniowej eksploatacji surowcdéw naturalnych w pierwszej kolejnosci byty
zagospodarowywane w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych poprzez infiltracje do gruntu lub
gromadzone w zbiornikach retencyjnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych po uprzednim podczyszczeniu, do pltynacych wod powierzchniowych lub do ziemi na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej sredniego
i niskiego ci$nienia, po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikow na gaz
ptynny na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych zrdédlach ciepta zasilanych paliwami: statymi,
cieklymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii lub
zasilanych energia elektryczna.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych zsieci elektroenergetycznej lub
odnawialnych Zrédet energii;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia, w tym realizacje linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN w ilosci
wynikajacej z aktualnych potrzeb;

3) ustala si¢ realizacje przylaczy energetycznych w formie kablowej zzachowaniem stref wolnych od
zabudowy i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie do wytwarzania energii elektrycznej ogniw fotowoltaicznych bedacych
mikroinstalacjami.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna i teleinformatyczng w obszarze planu w systemie przewodowym
i bezprzewodowym,;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym w szczegolnosci:
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii isieci radiowych wraz zniezbednymi obiektami



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -8 Poz. 6290

i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komodrkowe;j i linii radiowych laczacych te stacje,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz telekomunikacji;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych i przylaczy telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych do budynkéw w formie kablowej zzachowaniem stref wolnych od zabudowy
i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegolnych terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

§ 11. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objegtego niniejszym planem miejscowym obowiazuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenow, z wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego lub
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie trwania wydanego
dla niej pozwolenia na budowe.

§ 12. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci dla poszczegolnych terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz
80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,3,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej lub drog i dojazdow;

4) ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke — 80°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w literach od a do ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie dla potrzeb
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi, dojécia i dojazdy;

5) nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a)w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw,
miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci,

b) w granicach strefy ochrony ekologicznej i krajobrazowej nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodne z §6
pkt 6 lit. d;
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6) nastgpujace zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zdrogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu,

b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;
7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — nie mniej niz
40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke — 80°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w literach od a do ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie dla potrzeb
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi, dojécia i dojazdy;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw,
miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci,

b) dopuszcza si¢ realizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej,

c) dla istniejacych czesci budynkow wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢
wytacznie: remonty, przebudowy oraz zmian¢ geometrii dachu, zmiang sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu;

5) nastgpujace zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zdrogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9, przy czym dla istniejacych
w dniu wejscia w zycie planu obiektow mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc
parkingowych na dotychczasowych warunkach, tj. poza liniami rozgraniczajagcymi terenu oznaczonego
symbolem 1.MN/U;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ML, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa letniskowa, zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz
80% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,2,
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkow — nie wigcej niz 10 m,

- obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,

- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej Iub drog i dojazdow;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke — 80°,

d) ustalenia, o ktorych mowa w literach od a do ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie dla potrzeb
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi, dojscia i dojazdy;

5) nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a)w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw,
miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci,

b) w granicach strefy ochrony ekologicznej i krajobrazowej nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodne z §6
pkt 6 1it. d,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej;

6) nastgpujace zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu,

b) realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 16. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.RM, 2.RM, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w tym przetworstwo rolno — spozywcze w gospodarstwach
rolnych,

b) uzupetniajace - agroturystyka;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,4,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkow — nie wigcej niz 12 m,

- budowli rolniczych, budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu —
18 m,

- obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,
- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalng powierzchnic nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?, zwyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej Iub drog i dojazdow;

4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolnostojacej,

b) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow,
miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci, wszelkich obiektow stuzacych produkcji rolniczej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlane;j,

d) dla istniejgcych czgsci budynkdéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢
wylacznie: remonty, przebudowy oraz zmiang¢ geometrii dachu, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami planu;

5) nastepujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1.RM z drog
publicznych zlokalizowanych poza granicami planu oraz zdrogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem 2.KD-D,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 2.RM z drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu,

b) realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.PE, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — powierzchniowa eksploatacja surowcoéw naturalnych;

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 5%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli, w tym obiektow infrastruktury technicznej — 12 m;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 100 m,
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¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke — 80°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w literach od a do c nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie dla potrzeb
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi, dojécia i dojazdy;

4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) ustala si¢ strefe ochronng od obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej:
- zakazuje si¢ realizacji budowli, z wyjatkiem dopuszczonych przepisami odrebnymi,
- zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow,

- dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw ochrony akustycznej i zaston od$nieznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ prowadzenie robdt ziemnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) poza strefa ochrony od obszaru kolejowego dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw,
miejsc gromadzenia odpadow,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu oznaczonego symbolem 1.PE na
obszar kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych, zlokalizowanych poza obszarem
planu, oraz wprowadzania §ciekow bytowych, komunalnych na ten obszar kolejowy;

5) nastepujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég zlokalizowanych poza obszarem planu,
b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 9;
6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1.ZN do 4.ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze: taki i pastwiska;
2) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 90% powierzchni dziatki;
3) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy infrastruktury technicznej — 12 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WSr ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — stawy rybne;
2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — nie mniej niz
90% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli, w tym obiektow infrastruktury technicznej — 12 m;
3) nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: niezbednych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych prowadzeniu gospodarki
hodowlanej ryb, urzadzonych towisk, urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub zamknietych
zbiornikéw retencyjnych, drég wewnetrznych, doj$é, dojazdow, parkingéw , miejsc gromadzenia
odpadow,

b) zabrania si¢ lokalizacji budynkows;
4) zasady obshlugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 10.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — las;
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2) zagospodarowanie terenu lasu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych o lasach.
§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentéw drogi zlokalizowanych w granicach planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-D — 1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-D od 3 m do 5 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢: chodnika, drogi rowerowej, jezdni - zgodnie zprzepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w zakresie drog publicznych,

¢) dopuszcza si¢ wylgcznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi dla drog
publicznych, w tym: realizacje infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow
i rowerow, chodnikéw, drog rowerowych, zieleni urzadzonej, znakow drogowych oraz innych urzadzen
1 obiektow niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Maziarz
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Zatgcznik nr 1 w skali 1:1000
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. lub r6znych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy
Teren zabudowy ustugowe;j
Teren zieleni naturalnej
Strefa ochrony ekologicznej i krajobrazowej
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Zatgcznik nr 2 w skali 1:1000

do Uchwaty Nr XI1/69/2019

Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 roku

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

- 1 Granica obszaru objetego planem miejscowym

lub r6znych zasadach zagospodarowania

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

Nieprzekraczalne linie zabudowy

M Teren zabudowy zagrodowej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustugowej

Teren stawow rybnych

Teren zieleni naturalnej

KD-D Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Obiekt znajdujgcy sie w gminnej ewidencji zabytkow

A Zwymiarowane odlegtosci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Przebieg drég poza obszarem planu

Granica GZWP nr 407 "Niecka Lubelska"
(Chetm-Zamos¢)

v | Granica Obszaru Wysokiej Ochrony GZWP nr 407
"Niecka Lubelska" (Chetm-Zamos¢)

Pawtowski Obszar Chronionego Krajobrazu

ZAtACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr X1/69/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

Z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERACH
EWIDENCYJNYCH: 808, 809, 844, 353, 355, 95, 174/1, 117/1, 117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365,

396, 397/1 Z OBREBU WOLKA KANSKA W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372, 374, 375, 376/1, 379, 380, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390, 391, 393, 394, 395,

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

Gtowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy

Publikacja dokonana w Dz.U. Wojewédztwa Lubelskiego z  roku
Pozycja: , data ogfoszenia:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 808, 809, 844, 353, 355, 95,
17411, 11711, 117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372, 374, 375@/ 6/1, 379, 380, 382, 383, 384,

Zatgcznik nr 3 w skali 1:1000

do Uchwaty Nr X1/69/2019

Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 roku

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Teren zabudowy zagrodowej

Teren zabudowy letniskowe]

Teren lasu

ﬁ
@

Stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow wraz ze strefami
ochrony archeologicznej w granicach zasiegu tych
stanowisk

Strefa ochrony ekologicznej i krajobrazowej

Zwymiarowane odlegtosci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Przebieg drég poza obszarem planu

Granica GZWP nr 407 "Niecka Lubelska"
(Chetm-Zamos¢)

jd ]

Granica Obszaru Wysokiej Ochrony GZWP nr 407
"Niecka Lubelska" (Chetm-Zamos¢)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 0t Swidnicki
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY Z DNIA 24 LISTOPADA 2(/)D‘HVIL\QOK3
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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OCHRONA OBIETKOW | OBSZAROW OCHRONY
PRZYROD' NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
FRICRYTET OCHRONY ZASOBOW PREYRODNICZYCH W
ZABOSFODARCIWANIL

(OBSZARY SUGEROWANYCH ZALESIEN

ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY MIESZEANIOWE JEDNORODZINHE]
| ZAGRODOWES

TERENY Z MOZLIWOACIA ZACHOWANIA ISTHIEJACEGO KORYTARZE EKOLOGICZNE
ZAGOSPODAROWANIA TEREN LUB JEGO ZMIANY
ZGODNIE Z WYTYCZNYMI STUDIUM DLA STREF
ROZWOJU ZABUDOWY

TERENY ROLNE

TERENY £AK. PASTWASK | NIEUZYTKOW OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

]

TERENY LASCW | ZNARTYCH ZADRZEWIEN

STANOWISHCA ARCHEDLOGICZNE OBJETE OCHRONA DBIETKOW | CBSZARDW ZABY TKOWYCH

ZAtACZNIK NR 3
do Uchwaty Nr XI/69/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
zZ dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 808,
809, 844, 353, 355, 95, 174/1, 117/1, 117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372,

374, 375, 376/1, 379, 380, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390, 391, 393, 394, 395, 396, 397/1
Z OBREBU WOLKA KANSKA W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

NA PODSTAWIE FRZEPISOW ODRESNYCH ORAZ

WOJEWODZKA EWIDENCIA ZABYTKOW.
ZAPISOW W BLANACH MIEISCOWYCH

TERENY KOLEIOWE *

JiLUE

OBSZARY ZDEGRADOWANE

RYSUNEK PLANU

STREFY ROZWOJU ZABUDOWY

- 7
STREFA ZABUDOWY ZAGRODOWES : 43 : | BRANICE DBSZARCIW ZDEGRADOWANYCH

SKALA 1:1000

STREFA ZABUDOWY USLUG DEWIATY, USCUG SPORTU

| REKREACA OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

Gtowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy

STREFA ZABUDOWY LETNISKOWE) ZASAD\‘ ZAGCSPOCARDNANIA NA PODSTANE
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I IS4 DROGA PUBLICZNA KLASY ZBIORCZES m ‘ - A |
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| ISTMIEIACA LINIA ELEKTROENERGETVCZNA 110KV

[ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Publikacja dokonana w Dz.U. Wojewddztwa Lubelskiego z  roku
Pozycja: , data ogtoszenia:




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Lubelskiego

—17-

Poz. 6290

ZALACZNIK DOTYCZY DZIALEK O NR EW.: 808, 809, 844
0 50 100

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 808, 809, 844, 353, Zatacznik nr 4 w skali 1:1000
355, 95, 174/1, 117/1, 117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372, 374, 375, 376/1, 379, 380, do Uchwaty Nr XI/69/2019

382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390, 391, 393, 394, 395, 396, 397/1 Z OBREBU WOLKA KANSKA W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY  ; gnia 12 listopada 2019 roku

329/1 436.434-10204

PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY|Z DNIA 24 LISTOPADA 2017 ROKU

A36.434-1145
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

. Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

Granica strefy ochronnej od obszaru kolejowego

Teren powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[ _l Przebieg drég poza obszarem planu

Caty obszar wskazany na zatgczniku nr 4 znajduje sie w
granicach Obszaru Wysokiej Ochrony GZWP nr 407
"Niecka Lubelska" (Chetm-Zamos¢)

ZAtACZNIK NR 4
do Uchwaty Nr X1/69/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny

z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
808, 809, 844, 353, 355, 95, 174/1, 117/1, 117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368/2, 369, 370,
371, 372, 374, 375, 376/1, 379, 380, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390, 391, 393, 394, 395, 396, 397/1
Z OBREBU WOLKA KANSKA W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

Gtowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy

Publikacja dokonana w Dz.U. Wojewédztwa Lubelskiego z  roku
Pozycja: , data ogtoszenia:
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr X1/69/2019
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 808, 809, 844, 353, 355, 95,
174/1,117/1,117/2, 117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372,
374, 375, 376/1, 379, 380, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390, 391, 393, 394, 395, 396, 397/1 z obrebu
Wolka Kanska w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od
24 wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do 4 listopada 2019 r.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwiazku z tym brak
jest nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr X1/69/2019
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 808, 809, 844, 353, 355, 95, 174/1, 117/1, 117/2,
117/3, 170, 46, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368/2, 369, 370, 371, 372, 374, 375, 376/1, 379,
380, 382, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 390, 391, 393, 394, 395, 396, 397/1 z obrebu Wolka Kanska
w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga co nastgpuje:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie zart.7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 poz. 506 z pdzn. zm.) — zadania
wlasne Gminy Rejowiec Fabryczny, zapisane w niniejszym planie, obejmuja budowe drég publicznych oraz
sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej oraz o$wietlenia w tych drogach.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Rejowiec Fabryczny odbywac¢ si¢
beda zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.
2019 poz. 869 z p6zn. zm.), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoroOw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre§lone odrgbnymi uchwalami Rady Gminy Rejowiec Fabryczny.

3. Wydatki majatkowe Gminy Rejowiec Fabryczny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Rejowiec Fabryczny oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujmowane
w wykazach stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie wynikajacych zplanu inwestycji, nalezacych do zadan wilasnych Gminy Rejowiec
Fabryczny, przebiegaé bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadow oraz w sposdb umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bedg w p6zniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.
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