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UCHWALA NR X1/67/2019

RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY
z dnia 12 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w miejscowosci Liszno dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3,
178/4,179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570 w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 1.
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXI/133/2016 Rady Gminy
Rejowiec Fabryczny z dnia 30 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w miejscowosci Liszno dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/2, 178/3, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335,
336, 353, 419 w Gminie Rejowiec Fabryczny, zmienionej uchwata XLII/267/2018 Rady Gminy Rejowiec
Fabryczny zdnia 10 sierpnia 2018 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rejowiec Fabryczny”,
przyjetego przez Rade Gminy Rejowiec Fabryczny uchwata Nr XXXIV/211/2017 zdnia 24 listopada
2017 roku, Rada Gminy Rejowiec Fabryczny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych
w miejscowosci Liszno dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4,
179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570 w Gminie Rejowiec Fabryczny, zwany dalej
»planem”.

2. Integralna czgs$cia planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktorym wskazano granice
obszaru objetego planem, stanowigcy zataczniki o numerach 1, 2, 3, 4, 5 do niniejszej uchwaly.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 6;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 7.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe urzagdzone w poziomie terenu lub
stanowiska w garazach;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
dotyczace budynkéw ipaneli fotowoltaicznych wraz zniezbednymi urzgdzeniami technicznymi,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ $cian budynkéw i1zewngtrznych krawedzi paneli
fotowoltaicznych wraz z niezbgednymi urzadzeniami technicznymi od linii rozgraniczajacych lub innych
elementéw zagospodarowania terenu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza takich czesci budynku
jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie, o ile nie wykraczaja one
o wigcej niz 1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nie wykraczaja poza linie rozgraniczajace
terenu, dla ktoérego zostaly wyznaczone;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienionych w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej, aw
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ,
dopuszczone planem, obejmujace nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie wigcej niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym,;

7) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone iwspodlpracujace ze sobg panele
fotowoltaiczne stanowigce wraz zniezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej iniezbednymi
obiektami towarzyszacymi cato$ciowy zespdt techniczny stluzacy do wytwarzania energii elektrycznej
z wykorzystaniem energii stonecznej promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej 100kW;

8) procentowym udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego do powierzchni
dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$§¢ budynkow w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochrony ekologicznej i krajobrazowe;j;
5) strefa wielowarstwowej zieleni towarzyszacej farmom fotowoltaicznym,;
6) przeznaczenie terenOw oznaczone symbolem literowym przeznaczenia terendw;
7) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu oraz kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy zagrodowej — od 1.RM do 9.RM;

2) tereny farm fotowoltaicznych — od 1.EF do 3.EF;

3) tereny rolne — 1.R, 2.R;

4) tereny wod powierzchniowych — 1.WS, 2.WS;

5) teren lasu — 1.ZL;

6) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — od 1. KD-Z do 6.KD-Z.
2. Ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem KD-Z jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych
z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem
robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej
i sygnalizacji;

2) tereny oznaczone symbolem KD-Z jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych
zbudowa, utrzymaniem publicznych urzadzen zaopatrzenia ludno$ci w wode oraz gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu ustala
si¢:
1) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztattow i kolorystyki dachow w obrebie poszczegolnych dziatek
budowlanych;

2) nakaz stosowania dachow dwuspadowych, wielospadowych o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°;

3) dla dachéw spadzistych o kacie nachylenia gtéwnych potlaci dachowych powyzej 10° nakaz stosowania
pokry¢ dachowych w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub czarnym lub w odcieniach brazu,
szaros$ci, lub w naturalnym kolorze metalu;

4) nakaz stosowania tynkow w kolorze biatym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego; przy czym
dopuszcza si¢ elewacje z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi, ceramicznymi,
kamiennymi, szklanymi, metalowymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko zgodnie =z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem farm
fotowoltaicznych i infrastruktury technicznej i drogowej;

2) zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu wszelkich zakladow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, rozumianych
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jako zaklady o zwigkszonym ryzyku, albo zaklady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

3)w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, wtym w granicach Obszaru Wysokiej
Ochrony Glownego Zbiornika Wéd podziemnych nr 407 ,Niecka Lubelska (Chelm — Zamosc)”,
w granicach ktorego znajduje si¢ caly obszar planu:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §
9 ust. 4,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wdd i do ziemi zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,

¢) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow sztucznych, gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie nawozow i nawozenia,

4) w zakresie ochrony przed hatasem w graniach terendéw oznaczonych symbolami od 1.RM do 9.RM, ustala
si¢ konieczno$¢ zachowania poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ budowy i eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do
powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie podl elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami od 1.RM do 9.RM, ustala si¢ ogrzewanie budynkow
paliwami niskoemisyjnymi spalanymi w urzadzeniach grzewczych niskoemisyjnych lub w oparciu
0 odnawialne zrodla energii;

6) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu:

a)na terenach 1.RM, 2.RM, 8.RM, 9.RM i 3.EF wyznacza si¢ ,strefy ochrony ekologicznej
i krajobrazowe;j”,

b) w granicach ,,stref ochrony ekologiczne;j i krajobrazowe;j”:

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejgcych
drzew ikrzewow, przy czym dopuszcza si¢ usuwanie drzew ikrzewow o ile wynika to z potrzeb
ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi oraz z przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych nasadzen zuzyciem wylacznie rodzimych gatunkow drzew
i krzewow, zgodnych z siedliskiem,

c)na terenach 1.EF, 2.EF, 3.EF wyznacza si¢ ,,strefy wielowarstwowej zieleni towarzyszacej farmom
fotowoltaicznym”,

d) w granicach ,,stref wielowarstwowej zieleni towarzyszacej farmom fotowoltaicznym:

- nakazuje si¢ realizacj¢ trwatej zieleni o rozbudowanej strukturze pionowej, tj. skltadajacej si¢
z warstwy drzew, krzewow i ros$lin zielnych,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zuzyciem wylacznie rodzimych gatunkow drzew ikrzewow,
zgodnych z siedliskiem,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej roslinnosci naturalne;,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych dojs¢ i dojazdow prostopadlych do pasa zielni, na terenie
ktorego jest realizowane dane dojscie i dojazd, oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 7. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:
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a) nakazuje si¢ docelowo zapewnienie zaopatrzenia w wode¢ do celow przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej z uwzglednieniem odpowiedniej lokalizacji hydrantéw iich odleglosci od obiektow
chronionych oraz odpowiedniej ich ilo$ci, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu wybudowania sieci
wodociggowej dopuszcza si¢ korzystanie z innych rozwigzan, zgodnych z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do istniejacych 1nowoprojektowanych obiektow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, oraz ograniczenie wysokosci stalych elementéw zagospodarowania terenu,
w tym drzew i krzewow lokalizowanych pomigedzy droga pozarowa a budynkiem, w celu prowadzenia
dziatan ratowniczo-gasniczych;

2) lokalizacja w obszarze planu obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n. p. t. wymaga
zgloszenia wlasciwym stuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania w obszarze planu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje niezbednych drog wewngtrznych
niewskazanych na rysunku planu.

2. Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodow w nastgpujacej liczbie:
1) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla agroturystyki w gospodarstwach rolnych nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden pokoj gos$cinny;

3) dla farm fotowoltaicznych nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy teren przeznaczony na cele farm
fotowoltaicznych oznaczony symbolem EF.

3. Nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja, ktora bedzie przez nie obstugiwana.

4. W przypadku lokalizacji w obrgbie jednej dziatki budowlanej obiektow o réznym przeznaczeniu, miejsca
parkingowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

5. Nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w zakresie drog publicznych i prawa
o ruchu drogowym.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej wliniach rozgraniczajacych drog
publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajagcymi drog
publicznych, z wyjatkiem terenu lasu oznaczonego symbolem 1.ZL, w sposob niekolidujacy z istniejaca
lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi ze
zbiorczej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujec
wody;

3) rozbudowa sieci wodociaggowej musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych, komunalnych:
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1) dla terenéw zabudowy zagrodowe;j ustala si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych, komunalnych za pomoca
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem pkt 2;

2)do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych, komunalnych w zabudowie zagrodowej do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do
indywidualnych oczyszczalni §ciekow;

3) dla terenow farm fotowoltaicznych oznaczonych symbolem EF nakazuje si¢ zbieranie i gromadzenie
zanieczyszczonej wody zmycia paneli fotowoltaicznych do szczelnego zbiornika i urzadzenia
czyszczacego, a po oczyszczeniu do ponownego wykorzystania w tzw. zamknietym obiegu wody;

4)w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen kanalizacji sanitarnej, w tym realizacj¢
przepompowni $ciekow w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje si¢, aby wody opadowe lub roztopowe zterendéw utwardzonych drog publicznych byty
odprowadzane poprzez infiltracj¢ do gruntu w obrebie rowoéw odwadniajacych zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych tych drog;

2) nakazuje si¢, aby wody opadowe lub roztopowe z terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j
i farm fotowoltaicznych w pierwszej kolejnosci byly zagospodarowywane w granicach poszczegdlnych
dziatek budowlanych poprzez infiltracj¢ do gruntu lub gromadzone w zbiornikach retencyjnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych po uprzednim podczyszczeniu, do pltynacych wod powierzchniowych lub do ziemi na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowej sredniego
i niskiego ci$nienia, po jej realizacji;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikow na gaz
ptynny na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych zrdédlach ciepta zasilanych paliwami: statymi,
cieklymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrodet energii lub
zasilanych energia elektryczna.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych zsieci elektroenergetycznej lub
odnawialnych Zrédet energii;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napiecia, w tym realizacje linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN w ilosci
wynikajacej z aktualnych potrzeb;

3) ustala si¢ realizacje przylaczy energetycznych w formie kablowej zzachowaniem stref wolnych od
zabudowy i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ stosowanie do wytwarzania energii elektrycznej ogniw
fotowoltaicznych bedacych mikroinstalacjami;

5) ustala si¢ odbior energii elektrycznej z farmy fotowoltaicznej poprzez system elektroenergetyczny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w obszarze planu w systemie przewodowym
i bezprzewodowym,;
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2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym w szczegolnosci:
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii isieci radiowych wraz zniezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komoérkowej i linii radiowych laczacych te stacje,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz telekomunikacji;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych i przylaczy telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych do budynkéw w formie kablowej z zachowaniem stref wolnych od zabudowy
i wolnych od nasadzen drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 10. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendow, z wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego lub
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, z wyjatkiem zwiazanej z prowadzeniem inwestycji w trakcie trwania wydanego
dla niej pozwolenia na budowe.

§ 11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci dla poszczegdlnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 12. Dla terendw oznaczonych symbolami: od 1.RM do 7.RM, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w tym przetworstwo rolno — spozywcze w gospodarstwach
rolnych,

b) uzupetniajace - agroturystyka;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — nie mniej niz
50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
c¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkow — nie wigcej niz 12 m,

- budowli rolniczych, budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetwoérstwu rolno-spozywczemu —
18 m,

- obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,
- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nastepujace szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej,

b) w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury techniczne;j,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, parkingdw,
miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci, wszelkich obiektow stuzacych produkcji rolnicze;j,
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c)na terenach 1.RM i 2.RM w granicach stref ochrony ekologicznej ikrajobrazowej nakazuje si¢
zagospodarowanie terendw zgodnie z §6 pkt 6 lit. b,

d) opuszcza si¢ realizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej;

4) nastgpujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych:

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1.RM z drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1.KD-Z oraz zdrdg publicznych zlokalizowanych poza
granicami planu,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 2.RM z drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej symbolami 2.KD-Z, 3.KD-Z oraz z drég publicznych zlokalizowanych
poza granicami planu,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami: 3.RM, 4.RM, 5.RM,
6.RM z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 7.RM z drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 4.KD-Z,,

b) realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § §;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9.
§ 13. Dla terendw oznaczonych symbolami: 8.RM,9.RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w tym przetworstwo rolno — spozywcze w gospodarstwach
rolnych,

b) uzupeltniajace - agroturystyka;
2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,5,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:

- budynkéw — nie wiecej niz 12 m,

- budowli rolniczych, budowli stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu —
18 m,

- obiektéw infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,
- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolnostojace;j,

b) w granicach dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikoéw retencyjnych, drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, parkingow,
miejsc gromadzenia odpadow, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placow
zabaw dla dzieci, wszelkich obiektow stuzacych produkcji rolniczej,
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c)na terenach 8.RM i 9.RM w granicach stref ochrony ekologicznej ikrajobrazowej nakazuje si¢
zagospodarowanie terenéw zgodnie z §6 pkt 6 lit. b;

4) nastepujace zasady obstlugi terenow w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych:

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 8.RM z drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 5.KD-Z,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 9.RM z drogi publicznej
klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 6.KD-Z,

b) realizacje miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 8;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9.
§ 14. Dla teren6w oznaczonych symbolami: od 1.EF do 3.EF, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — farmy fotowoltaiczne;

2) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz
50% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym:
- budynkow — nie wigcej niz 6 m,
- obiektow infrastruktury technicznej - nie wigcej niz 12 m,
- pozostatych budowli — nie wigcej niz 3 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 1,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke — 80°,

d) ustalenia, o ktérych mowa w literach od a do ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie dla potrzeb
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi, dojscia i dojazdy;

4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ montazu paneli fotowoltaicznych w odleglosci mniejszej niz 4m od stupow
elektroenergetycznych mierzac od ich zewnetrznych obrysow,

b) w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen infrastruktury technicznej,
otwartych lub zamknigtych zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingow,
miejsc gromadzenia odpadow,

¢) na terenie 3.EF w granicach strefy ochrony ekologicznej i krajobrazowej nakazuje si¢ zagospodarowanie
terenu zgodnie z §6 pkt 6 lit. b,

d) w granicach stref wielowarstwowej zieleni towarzyszacej farmom fotowoltaicznym nakazuje sie¢
zagospodarowanie terenéw zgodnie z §6 pkt 6 lit. d;

5) nastgpujace zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:
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- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1.EF z drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami: 2.EF, 3.EF z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu,

b) realizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 8;

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 9.
§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren rolny;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych dla
potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi;

3) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej — 12 m.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;

2) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie terenu wod powierzchniowych bedacego rowem melioracyjnym jako
urzadzenia otwartego,

b) dopuszcza si¢ realizacjg ktadek, mostdw, przepustow pod drogami w sposéb nie pogarszajacy przeptywu
wod, w szczegdlnosci w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow przyleghych,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie obudowy biologicznej skarp rowu melioracyjnego.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.WS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;

2) nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu wod powierzchniowych, bedacego sztucznym zbiornikiem wodnym dopuszcza si¢ realizacje:
ktadek, mostow, pomostow,

b) nakazuje si¢ zachowanie obudowy biologicznej brzegéw zbiornika.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zagospodarowanie terenu lasu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych o lasach.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-Z, ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentéw drég zlokalizowanych w granicach planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z od 2 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-Z 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-Z 3 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-Z 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-Z 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6.KD-Z 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢: chodnika, drogi rowerowej, jezdni zgodnie =z przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w zakresie drog publicznych,
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c) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi dla drogi publicznej klasy
zbiorczej, w tym realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc postojowych dla samochodow i roweréw,
chodnikéw, drég rowerowych, zieleni urzadzonej, znakéw drogowych oraz innych urzadzen i obiektéw
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania drogi;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 21. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Rejowiec Fabryczny.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Maziarz
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Caty obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Wysokiej
Ochrony GZWP nr 407 "Niecka Lubelska" (Chetm-Zamos$¢)

ZALACZNIK NR 1
do Uchwaty Nr XI/67/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
Z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH;

16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 176/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570
W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

Gfowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy

Publikacja dokonana w Dz.U. Wojew6dztwa Lubelskiego z  roku
Pozycja: , data ogtoszenia:
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY Z DNIA

24 LISTOPADA 2017 ROKU

OZNACZENIA
UWARUNKOWANIA ZAGOSPQO- | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

DAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZESTRZENNEGO

ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

TERENY ZZBUE0NY v
Y Eh TERENY Z HOZLIDSCIA ZACHOWANIA ISTNEIACEGO

TERENU LUB JEGO ZWANY
ZGODNIE ZWYTYCZNYM STUDIUM DLASTREF
TERENY ZABUDOWY USEUG PUBLICZNYCH O T

TERENY ZABUDOWY LISLUGOWE)

TERENY ROLNE
TERENY LAK. PASTWISK | NEUZYTHOW

AN

FY ROZWOJU ZABUDOWY

STREFA ZASUDOWY ZAGRODOWE
STREFA ZABUDOWY USEUG CoWIATY, UStUG
SRORTU [ REKREACI

‘STREFA ZABUDOWY USEUG PUBLICZNYCH

SYSTEM KOMUNIKACYJNY
ISTNIEJACE DROGI POWIATOWE DROGA PUBLIC2NA KLASY 28I0RCZE]

ISTNIEJACE DROGI GMINNE DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJDOJAZDOES

DROGA ROWEROWA

STRUKTURA USEUG | PRZESTRZEN| PUBLICZNYCH
@  [omeerv ustus oswary WSKAZANE DO ZACHOWANIA

@ OBIKETY SEUG ZDROWIA

OBSZARY PREESTRIENI PUBLICZNYCH

UWARUNKOWANIA ZAGOSPO- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZESTRZENNEGQO

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
T

N A7P 80-86/92°

T
CC | |PREVRODY NA PODSTAWIE PRZEPISCHY ODREBNYCH
‘ PRIORYTET OCHRONY ZASOBOW PRZYRODNICZYCH W

|rommummecoioscae

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| CTANOWISKA ARCHEDLOGICINE OBETE ‘GGHRONA OBIETKOW | OBSZAROW ZABYTKOWY CH
NA POCSTAWIE PRIEPISOW ODREBNYCH ORAZ

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM | e =

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW

POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH
EWIDENCYJNYCH: 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207,
220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570 W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

ZALACZNIK DOTYCZY DZIALEK O NR EW.: 335, 336, 353, 419
do Uchwaty Nr X1/67/2019

Zatgcznik nr 2 w skali 1:1000

Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 roku

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

ﬁ Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

m Teren zabudowy zagrodowej

__%=—| Zwymiarowane odlegtosci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

B _l Przebieg drég poza obszarem planu

Caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Wysokiej
Ochrony GZWP nr 407 "Niecka Lubelska" (Chetm-Zamos¢)
ZAtACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr XI/67/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
Z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENOW PO£OZONYCH W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570
W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

Gtowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy

Publikacja dokonana w Dz.U. Wojew6dziwa Lubelskiego z  roku

Pozycja: , data ogtoszenia:
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PRZESTRZENNEGO

Z DNIA 24 LISTOPADA 2017 ROKU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROW,

PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW

POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH
EWIDENCYJNYCH: 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2,
215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570 W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

ZALACZNIK DOTYCZY DZIALEK O NR EW.: 207, 232

50 100
[ ]
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371 RIVb

OWIEC FABRYCZNY

RIVa
OZNACZENIA

UWARUNKOWANIA ZAGOSPO- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZESTRZENNEGO

ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

| R N MIESZKANICIWE] JEDNORODZINNES vEReny 2 MOZLIWOSCIA ZACHOWANIA ISTNIEJACEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU LUB JEGD ZMIANY

[ ]| erenvrone 2B0DNIE Z WYTYCZNYMI STUDIUM LA STREF
ROZWOJU ZABUDOWY

- TERENY LASOW | ZWARTYCH ZADRZEWEN

STREFY ROZWOJU ZABUDOWY

L ‘ STREFA ZABUDOVIY ZAGRODOWES

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

N | 'STNIEJACE DROGI POWIATOWE DROSA PUBLICZNA KLASY ZBIORIZES

........ DRI3A ROWEROWA

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KU_TUROWEGO
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| e | GRANICE OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH

LTS

Zatgcznik nr 3 w skali 1:1000

do Uchwaty Nr X1/67/2019

Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 roku

RI

209

922

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

ﬁ Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

m Teren zabudowy zagrodowej

R Teren rolny

K [D-/| Teren drogi publicznej klasy zbiorczej

%+~ Zwymiarowane odlegto$ci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

B _l Przebieg drég poza obszarem planu

Caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Wysokiegj
Ochrony GZWP nr 407 "Niecka Lubelska" (Chetm-Zamos¢)

ZALACZNIK NR 3
do Uchwaty Nr X1/67/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
Z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 16/2,
17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570
W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
Gtowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy

Publikacja dokonana w Dz.U. Wojewodztwa Lubelskiego z  roku
Pozycja: , data ogfoszenia:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH do Uchwaly Nr X1/67/2019
EWIDENCYJNYCH: 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570 W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY ?z?]{aGlnz“iﬂ‘g&i{g‘;"iggl';amﬁzny
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Zatgcznik nr 4 w skali 1:1000

155 T~

1987~ _
T 1992

157

nien
=

RV

RVI

. ‘ P /
220/1 LsIV
///5

98.2

————————————— AT L g
T T T T T hAl T T ST e

) = s

RV

Teren lasu
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO _’\A\‘, Zwymiarowane odleg’foéci w metrach
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY Z DNIA 24 LISTOPADA 2017
OZNACZENIA INFORMACYJNE:
OZNACZENIA
UWARUNKOWANIA ZAGOSPO- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA N
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZESTRZENNEGO _| Przebleg drég poza Obszarem planu
ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW S— - —
_— TERENY Z NCELICE O ZACHONANA STNEACESD Caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Wysokiegj
= T ZAGOSPODARCWANIA TERENU LUB JEGOD ZMIANY . Y4
| LA I A ZGODNE 2 WYTCEAMA STUDM DL STREF Ochrony GZWP nr 407 "Niecka Lubelska" (Chetm-Zamos$¢)
STREFY ROZWOJU ZABUDOWY ZAtACZNIK NR 4
| STRERA ZABLDOY ZASRODONE do Uchwaty Nr XI/67/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
Z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie uchwalenia
SYSTEM KOMUNIKACYJNY
- o o ——— MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
—_ OO PR ST DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
= TECHNCINA 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570
1 e L. . . . . . . . = = R L L o O R o R pRoGA RoWEROWA W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY
\ OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO RYSUNEK PLANU
\ i ——— iRt sdacoi Ry SKALA 1:1000
\ LT eosresmsmer: Gtowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki

i 7 audaae 3 OIU Nr WA-026/REK/015/2014
] e e e TN SUNBAR sp. z 0.0.

OBSZARY ZDEGRADOWANE ul. Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy

T CRANICAOBSZARU OBJETEGO PLANEM =2 | s caszumtu mesmsoonancy Publikacja dokonana w Dz.U. Wojewddztwa Lubelskiego z  roku
Pozycja: , data ogtoszenia:
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OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

ﬁ Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa ochrony ekologicznej i krajobrazowej

Strefa wielowarstwowej zieleni towarzyszgce;j
farmom fotowoltaicznym

Teren farm fotowoltaicznych
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178/1,178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232
W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY -

ZALACZNIK DOTYCZY DZIALEK O NR EW.: 570, 489
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXIV/211/2017 RADY GMINY REJOWIEC FABRYCZNY Z DNIA 24 LISTOPADA 2017 ROKU

OZNACZENIA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH
W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH: 16/2, 17, 18, 19/1, 19/2,

Zatgcznik nr 5 w skali 1:1000

do Uchwaty Nr X1/67/2019

Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 roku

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

ﬁ Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa ochrony ekologicznej i krajobrazowej

Teren zabudowy zagrodowej

e

-/ Teren drogi publicznej klasy zbiorcze;

| 4=—| Zwymiarowane odlegtosci w metrach

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

B _l Przebieg drog poza obszarem planu

Caty obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Wysokiej
Ochrony GZWP nr 407 "Niecka Lubelska" (Chetm-Zamo$¢)

UWARUNKOWANIA ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

— et

- TERENY LASOW | ZWARTYCH ZADRZEWIEN

TERENY Z MOZLIWOSCIA ZACHOWANIA ISTNIEJACEGO
ZAGOSFODARCWANIA TERENU LUB JEGO ZMIANY
ZGODNIE Z WYTYCZNYMI STUDIUM DLA STREF
ROZWOJU ZEBUDOWY

STREFY ROZWO.JU ZABUDOWY

LR | STREFA ZABUDOWY ZAGRODOWES

ZALACZNIK NR 5
do Uchwaty Nr X1/67/2019 Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
Z dnia 12 listopada 2019 roku w sprawie uchwalenia
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

16/2, 17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489, 570
W GMINIE REJOWIEC FABRYCZNY

DLA TERENOW POtOZONYCH W MIEJSCOWOSCI LISZNO DLA DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:

SYSTEM KOMUNIKACYJNY

RYSUNEK PLANU

| (S THIEIACE DROGI POWIATOWE DROGA PUBLICZNA KLASY ZBICRCZES

—— | ISTNIEJACE DROGH GMINNE DROGA PUBLICZNA KLASY LOKALNEJDOJAZDOWE)

SKALA 1:1000

DROGA ROWEROWA

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Gtowny Projektant Planu - mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki
OIU Nr WA-026/REK/015/2014

B BS7AR CHRO “E RAZI DCHROMA OBIETKOW | OB5ZAROW OCHRGNY
Ll_l_l | b e g g foneno ik FPEZYRODY NA FODSTAWIE FRIEFISOW ODREENYCH

m OBSZARY SUGEROWANYCH ZALESIEN

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

FEEEER | STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ORJETE OCHROMA, OBIETKOW | OBSZARGW ZABYTKOWYCH
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM [ ] WOUEWODZKA EWIDENCJA ZABYTHOW NA PODSTAWIE PRZEPISOW DDREBNYCH ORAZ

SUNBAR sp. z 0.0.
ul. Nadarzynska 54, 05-805 Otrebusy

ZAPISOW W FLANACH MIEJSCOWYCH

Publikacja dokonana w Dz.U. Wojewddztwa Lubelskiego z  roku
Pozycja: , data ogtoszenia:
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr X1/67/2019
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Liszno dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 16/2,17, 18, 19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215,
232, 335, 336, 353, 419, 489, 570 w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od
24 wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do 4 listopada 2019 r.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym brak
jest nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr X1/67/2019
Rady Gminy Rejowiec Fabryczny
z dnia 12 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Rejowiec Fabryczny oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Liszno dla dzialek o numerach ewidencyjnych:

16/2,17,18,19/1, 19/2, 178/1, 178/3, 178/4, 179, 184, 187, 207, 220/2, 215, 232, 335, 336, 353, 419, 489,
570 w Gminie Rejowiec Fabryczny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.), Rada Gminy Rejowiec Fabryczny rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie zart. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 poz. 506 z p6zn. zm.) — zadania
wlasne Gminy Rejowiec Fabryczny, zapisane w niniejszym planie, obejmujg budowe sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowej w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych drég publicznych.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Rejowiec Fabryczny odbywac¢ si¢
beda zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
2019 poz. 869 z pdzn. zm.), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestoré6w zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Rejowiec Fabryczny.

3. Wydatki majatkowe Gminy Rejowiec Fabryczny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
Rejowiec Fabryczny oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda ujmowane
w wykazach stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie wynikajacych zplanu inwestycji, nalezagcych do zadan wilasnych Gminy Rejowiec
Fabryczny, przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszczednosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow
z danych naktadow oraz w sposob umozliwiajacy terminows realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.
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