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UCHWALA NR XXV/160/17
RADY GMINY WAWOLNICA

z dnia 9 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, miejscowo$¢ Zarzeka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016r. poz.446,zpoézn. zm.), art.14 ust. 8, art.20ust. 1,
art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.
z 2016 1. poz. 778, z p6zn. zm.) oraz uchwaly Nr XXIX/150/09 Rady Gminy Wawolnica z dnia 24 kwietnia
2009 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzesnia 2002r.
roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia 18 pazdziernika 2002r.) i uchwaty XLV/229/10
Rady Gminy Wawolnica z dnia 10 listopada 2010 r. zmieniajacej uchwate Nr XXIX/150/09 z dnia 24 kwietnia
2009 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica, uchwaty Nr XXXIV/187/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 27 marca 2014 r., zmieniajacej
uchwate Nr XXIX/150/09 z dnia 24 kwietnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica oraz uchwaly Nr 1X/47/15 Rady Gminy Wawolnica
z dnia 27 sierpnia 2015 r., zmieniajacej uchwale Nr XXIX/150/09 z dnia 24 kwietnia 2009 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica — Rada
Gminy Wawolnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, miejscowos¢ Zarzeka, zwanym
dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu — bgdace tre$cig niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1 000 — bedacy zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — wykaz uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) ustalen og6lnych dotyczacych warunkow i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okre$lonych w:
a) § 5 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

b) § 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne;j,

¢) § 7 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,
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d) § 8 — Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
e) § 9 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) ustalen og6lnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w:
a) § 10 — Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego,
b) § 11 — Zasady ksztattowania i rozwoju infrastruktury sanitarnej,
¢) § 12 — Zasady ksztattowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;
3) ustalen szczegotowych dla terenéw o réoznym sposobie uzytkowania, okreslonych w §13

4) ustalen przejsciowych ikoncowych oraz dotyczacych stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplat
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, okreslonych w §14-§18.

2. Przedmiotem ustalen planu sg tereny polozone w miejscowosci Zarzeka w granicach objetych uchwata,
oznaczone symbolami, ktérym przypisano okreslone przeznaczenie:

1) RM — tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug;
2) E — infrastruktura techniczna, teren stacji transformatorowej;
3) KDD-G — droga dojazdowa — gminna.

3.Na terenach oznaczonych symbolami, obowigzuje inwestowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym; w poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektéw z zakresu przeznaczenia
uzupetniajgcego, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw, przy zachowaniu
warunkow ustalonych w niniejszej planie.

4. Oznaczenia graficzne w rysunku planu zawieraja:
1) oznaczenia $cisle obowigzujace:
a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) granica strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN,
e) istniejace granice dziatek oraz przeznaczone do likwidacji oznaczone linig ciggla;

2) oznaczenia orientacyjne, ktorych uscislenie jest dopuszczone w decyzjach administracyjnych, projektach
budowlanych, obejmujace:

a) projektowane granice dziatek oznaczone linig przerywana,
b) przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe
zagrodowa, zapewniajac tad przestrzenny, prawidlowa obstuge komunikacyjng oraz niezbgdng infrastrukturg
techniczng.

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:
1) uchwale— nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wawolnica,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy integralng czg$¢ niniejszej
uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,

wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla stanowiaca granice pomiedzy terenami
oréoznym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania tzn. oddzielajaca teren od terendw o innym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
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5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych ulicy, ciagu
pieszego lub innych obiektéw i terendw;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnej terenu do catkowitej
powierzchni terenu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni tarasow i stropodachoéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

8) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce potozonej w danym terenie
do powierzchni tej dziatki;

9) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

10) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii zwiazane z funkcja terenu;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore stanowi co najmniej
51% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ uslugowa nie stwarzajaca uciazliwosci
dla s$rodowiska wykraczajacej poza przestrzen lokalu w ktorym jest wykonywana, nie stwarzajaca
ucigzliwosci dla lokali sgsiednich o innym przeznaczeniu, a w szczegdlno$ci nie powodujaca emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczenia  powietrza, woOd  igruntu, wytwarzania  promieniowania 1 pol
elektromagnetycznych, wytwarzania $ciekéw i odpadoéw innych niz komunalne oraz ktoéra nie powoduje
znaczacego wzrostu ruchu pojazdow samochodowych w otoczeniu lokalu ustugowego;

15) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drog (krajowej, wojewodzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielona
liniami rozgraniczajacymi.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1. Obszar objety planem potozony jest:
1) na terenie otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
2) w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka lubelska (Lublin),
3) sgsiedztwie Uzdrowiska Natgczow.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowuje sie¢ wymogom:

1) usytuowania w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, chronigcej Park przed negatywnymi
zewngtrznymi oddzialywaniami dlatego zagospodarowanie terenéw nie powinno zakloca¢ funkcjonowania
Parku;

2) ochrony ilosciowej i1 jakosciowej wod podziemnych kredowych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 406, Niecka lubelska (Lublin); w celu ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wodnych na obszarze
strefy obowigzuje zakaz wykonywania robot, ktore moga spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow
lub wod;
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3) ochrony ze wzgledu na zlokalizowanie na jednym z glownych kierunkéw przeplywu mas powierza do
uzdrowiska Natgczow, dotyczy to terenu oraz jego zagospodarowania potozonego po potnocnej stronie
drogi Nr 107857 (d. Trakt Lubelski);

4) ochrony przed hatasem wedtug obowiazujacych przepisow odrgbnych.

3. Na terenach zabudowy zagrodowej ustala si¢ standard akustyczny odpowiednio jak dla przeznaczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obowiazuje zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace ochrony stosunkoéw wodnych przed zanieczyszczeniem.
6. Zakazuje si¢ tworzenia i utrzymywania otwartych rowow $ciekowych.

7. Obowigzuje ochrona naturalnego uksztattowania terenu, zakazuje si¢ prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac przeciwosuwiskowych.

8. Wyklucza si¢ niwelacje terenu, ktére moga spowodowac sptywy wod opadowych na dziatki sgsiednie.

§6.ZASADY OCHRONY  DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J

1. Zgodnie z,Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego”
(ICOMOS - Paryz 1972), oprocz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ wartoSciowe
elementy przyrody, formacje i strefy geologiczne i fizjograficzne, atakze miejsca wartosciowe z punktu
widzenia estetycznego lub naukowego.

2. Na calym obszarze planu obowigzuje wymog zobowiazujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do
wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot, odpowiedniego
zabezpieczenia miejsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy.

§ 7. ZASADY OCHRONY [ KSZTA* TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO [ KSZTAL TOWANIA
KRAJOBRAZU

1. W zagospodarowaniu dzialek objetych planem nalezy utrzymaé rygory ustalone niniejszym planem:
dotyczace przeznaczenia terenu, obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu; gabarytow i charakteru zabudowy.

2. Warunki dotyczace ochrony §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i ksztattowania krajobrazu, majg pierwszenstwo przed pozostalymi warunkami zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3. Zabudowe¢ oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowa¢ skalg, forma, jednorodng kolorystyka
pokrycia dachowego, poprzez stosowanie form i materiatdw charakterystycznych dla tego obszaru (kamien,
drewno, tynki) z wykluczeniem stosowania okladzin ztworzyw sztucznych typu ,siding” na elewacjach
budynkow.

4. Nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji budynkow i pokrycia dachowego w obrebie dziatki.

5. Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup elementdw, takich jak:
elementy matej architektury, nawierzchnie i o$wietlenie w obrebie terenéw wskazanych jako przestrzenie
publiczne w tym takze przy poszczegoélnych szlakach isciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego i
rowerowego.

6. Zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, nakaz stopniowego kablowania
sieci w obregbie zwartej zabudowy.

7. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych innych niz
szyldy; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o powierzchni do 2,0 m?,

8. Tablice informujgce o przebiegu szlakéw turystycznych (Szlak Wyzynny Zachodni, szlak handlowy,
szlak pamiatek kultury zydowskiej, Szlak Kultury Sakralnej Ziemi Nalgczowskiej), $Sciezce dydaktycznej
Sacrum-Natura-Historia oraz szlaku rowerowym wedtug spojnej koncepcji tablic informujacych istniejacych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -5- Poz. 2349

na terenie gminy zwigzanych z wymienionymi atrakcjami turystycznymi, zlokalizowanych poza granicami
planu.

§ 8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

1. W celu poprawy walorow uzytkowych i jakosci zagospodarowania wydzielanych dziatek pozadane jest
Taczenie i mozliwo$¢ podziatu gruntdéw na dziatki budowlane wedlug schematu pokazanego na rysunku planu,
z zachowaniem okre§lonych ponizej wielkosci przyjetych dla zabudowy zagrodowe;:

1) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,
2) szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki - minimum 25,0 m.

2. Okreslone ust. 1 pkt 1 i pkt 2 wielkos$ci ustalono jako wskazniki minimalne, z zastrzezeniem mozliwoS$ci
ich weryfikacji, w dostosowaniu do wymogow przepisow szczegolnych, z tolerancjg do 10%.

3. Pozadane taczenie waskich dzialek w celu uzyskania dziatek budowlanych, z zachowaniem minimalnych
wielkosci okre§lonych w ust. 1. Dopuszcza si¢ podzial waskich dzialek na poszerzenie sasiednich dziatek
budowlanych.

4. Granice dzialek, oznaczone w rysunku planu linig ciagly oraz przeznaczone do likwidacji, stanowia
ustalenia $cisle obowiazujace.

5. Projektowane granice dzialek, oznaczone w rysunku planu linig przerywang, stanowig oznaczenia
orientacyjne, ktorych uscislenie jest dopuszczone w decyzjach administracyjnych.

§ 9. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTA* TOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Przestrzen publiczna w obrebie planu to: droga gminna nr 107857L (d. Trakt Lubelski) w linach
rozgraniczajgcych wraz z zielenig towarzyszaca ciggom komunikacyjnym, oznaczona w rysunku planu
symbolem 9 KDD-G wtym wytyczone w jej przebiegu istniejace szlaki turystyczne (Szlak Wyzynny
Zachodni, szlak handlowy, szlak pamigtek kultury zydowskiej, Szlak Kultury Sakralnej Ziemi Nateczowskiej),
$ciezka dydaktyczna Sacrum-Natura-Historia oraz szlak rowerowy.

2. Przestrzen publiczng nalezy traktowa¢ w kategoriach spoteczno — ekonomicznych, jako dobro wspdlnie
uzytkowane celowo ksztaltowane przez czlowieka - zgodnie ze spotecznymi zasadami i warto$ciami - stuzace
zaspokojeniu potrzeb spotecznos$ci lokalnych i ponadlokalnych. O publicznym charakterze przestrzeni decyduje
zbiorowy sposob jej uzytkowania oraz jako obszary polityki rozwoju zrbwnowazonego z poszanowaniem zasad
dobrego sasiedztwa rozumianego jako przeciwdzialanie oszpecaniu przestrzeni publicznych i terenow
otwartych przez urzadzenia reklamowe, informacyjne, drogowe i techniczne.

3. Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup elementow, takich jak:
elementy malej architektury, nawierzchnie i o$wietlenie.

4. Nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ dla niepetnosprawnych w miejscach dla nich najbardziej dogodnych.
Dla 0so6b stabowidzacych i niewidomych kolorystyka i faktura nawierzchni ciggéw pieszych na stykach

z miejscami niebezpiecznymi (ruch kotowy, niespodziewane utrudnienia) powinna zawiera¢ ,,informacje
dotykowa”.

5.W terenie 9 KDD-G wskazane nasadzenia zieleni towarzyszacej ciggom komunikacji, celem
podkreslenia historycznego Traktu Lubelskiego, istniejacych szlakow turystycznych (handlowego, Szlaku
Kultury Sakralnej Ziemi Naleczowskiej, szlaku pamiatek kultury zydowskiej, Wyzynnego Zachodniego,),
sciezki dydaktycznej Sacrum-Natura-Historia oraz szlaku rowerowego.

6. Obowiagzuje ogoblnie przyjeta zasada estetyki otoczenia oraz zapewnienia bezpieczenstwa.

7. Ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy wykonywac,
dostosowujac rozwigzania materialowe do charakteru zagospodarowania i architektury budynku, przy czym
wyklucza si¢ uzycie prefabrykatow betonowych, preferujac rozwigzania lekkie, azurowe.

§ 10. ZASADY KSZTA* TOWANIA I ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

1. Dostgpno$¢ komunikacyjna do dzialek zdrogi gminnej nr 107857L klasy D (droga dojazdowa)
oznaczonej na rysunku planu symbolem 9 KDD-G.
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2. Ustala si¢ nastgpujace odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy nowoprojektowanej od drogi gminnej
- min. 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

§ 11. ZASADY KSZTAL TOWANIA I ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ

1. Zaopatrzenie w wode.
1) Zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu gminnego, poprzez rozbudowge i realizacj¢ przylaczy.

2) Wydajnos¢ hydrantow zainstalowanych na sieci wodociggowej powinna zapewni¢ wymagang ilo$¢ wody
do zewnetrznego gaszenia pozaru.

2. Odprowadzenie $ciekow bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji sanitarne;j.
Do czasu podtaczenia budynku do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci
ciektych do krytych zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte zlokalizowanych na wtasnej dziatce
z obowigzkiem wywozu nieczystosci do oczyszczalni Sciekow.

3. Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegdlnych w sprawie warunkow, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzeniu $ciekéw do wod lub do
ziemi oraz substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska. Obowiazuje zakaz odprowadzania wod na
dzialki sasiednie.

4. Zaopatrzenie w cieplo za pomocga indywidualnych zrédet ciepta, opartych o paliwa niskoemisyjne.
5. Zaopatrzenie w gaz z istniejacego gazociggu, poprzez rozbudowg i realizacje przylaczy.

6. Sieci nalezy budowa¢ w liniach regulacyjnych istniejagcych iplanowanych ciggéw komunikacyjnych
poza jezdniami.

7. Dopuszcza si¢ mozliwosc¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog

w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetlieniu wymogow wynikajacych
z przepisow odrebnych.

8. Gospodarka odpadami, na zasadach ustalonych na obszarze gminy:
1) Gromadzenie odpadoéw bytowych w pojemnikach okresowo wywozone na sktadowisko odpadow.
2) Nalezy uwzgledni¢ obowiazek selektywnej zbiorki odpadow.
§ 12. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOIJU SIECI ENERGETYCZNEJ I TELEKOMUNIKACIJI

1. Przytaczenie do sieci energetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Wolnostojace
ztacza kablowe shuzace do zaopatrzenia w energie nalezy lokalizowaé na wilasnej dzialce.

2. Wprowadza si¢ strefe ochronng po 7,5 m w obie strony od osi linii $redniego napiecia dla budynkow
w zabudowie zagrodowej, do czasu ich skablowania.

3. Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejagcych napowietrznych linii energetycznych $redniego
napigcia, biegnacych przez obszary przeznaczone do zainwestowania.

4. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy budowa¢ jako linie kablowe w liniach
regulacyjnych istniejacych i planowanych ciggéw komunikacyjnych poza jezdniami.

5. Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostepnych dystrybutorow.

6. Potrzeby w zakresie taczno$ci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci lub budowe
nowych sieci z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub §wiattowodowe;.

7. Sieci teletechniczne lokalizowa¢ nalezy w liniach regulacyjnych istniejacych i planowanych ciaggoéw
komunikacyjnych poza jezdniami.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spetnieniu wymogdw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 13. USTALENIA SZCZEGOLOWE - PARAMETRY [WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1 RM, 2 RM, 3 RM ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem nieucigzliwych ushug; pozadane
rozwijanie agroturystyki i zwigzanych z nig towarzyszacych funkcji rekreacyjnych oraz ustug zwigzanych
z obstuga bazy noclegowe;j.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy (obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi iinwentarskimi) nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki wyznaczonej jako teren budowlany, przy czym budynki
gospodarcze i inwentarskie nalezy lokalizowaé w glebi dzialki, a budynek mieszkalny blizej drogi

z zachowaniem tradycyjnego podwodrza gospodarczego,
b) minimum 40% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,
c) faczenie dziatek i podzial terenow na dziatki budowlane na zasadach zawartych w § 8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,05 dla dziatek
o0 powierzchni powyzej 5000 m? — 0,01

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,3 dla dziatek
o powierzchni powyzej 5000 m? — 0,2

f) obornik nalezy sktadowa¢ na szczelnych plytach, gnojowice i gnojéwke w szczelnych zbiornikach,

g) ogrodzenia od strony drog publicznych, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi;
ogrodzenie powinno by¢ lekkie, azurowe wykonane z materialow przyjaznych dla srodowiska; zakazuje
si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

h) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazdy budynek mieszkalny oraz dodatkowo
1 stanowisko na kazdy pokdj pod wynajem wramach oferowania ustug agroturystycznych
i noclegowych.

1) lokalizacja i parametry szyldow na zasadach zawartych w § 7 ust. 7.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a) dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowy 1 jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji
miejsca i krajobrazu,

b) wysoko$¢ kalenicy dachu do 8,0 m od poziomu terenu w najnizej posadowionej czesci budynku; max.
2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

¢) posadowienie parteru do 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
d) dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° — 45°,

e) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

f) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
4) Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarcze;j:
a) budynki jednokondygnacyjne,
b) budynki o parametrach dostosowanych do pelnionych przez nie funkc;ji,
c¢) dachy dostosowane do formy budynku,

d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont lub widr osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 4 RM, 5 RM, 6 RM, 7 RM ustala si¢:
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1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem nieucigzliwych ushug; pozadane
rozwijanie agroturystyki i zwigzanych z nig towarzyszacych funkcji rekreacyjnych oraz ustug zwigzanych
z obstuga bazy noclegowe;.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowa, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, wymiany na
nowg oraz uzupelnienia istniejacej zabudowy o budynki gospodarcze,

b) powierzchnia zabudowy (obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi iinwentarskimi) nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki wyznaczonej jako teren budowlany, przy czym budynki
gospodarcze i inwentarskie nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki, a budynek mieszkalny blizej drogi

z zachowaniem tradycyjnego podworza gospodarczego. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu

i istniejace zagospodarowanie na dziatkach sgsiednich znajdujacych si¢ poza opracowaniem planu, oraz na
istniejace zagospodarowanie w terenie 7 RM dopuszcza si¢ odstepstwo od zasady lokalizacji budynkéw
gospodarczych w glebi dziatki,

¢) minimum 40% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,
d) taczenie dziatek i podziat terenow na dziatki budowlane na zasadach zawartych w § 8,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m?> — 0,05 dla dziatek
0 powierzchni powyzej 5000 m >- 0,01

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,3 dla dziatek
o powierzchni powyzej 5000 m >- 0,2

g) obornik nalezy sktadowa¢ na szczelnych ptytach, gnojowice i gnojowke w szczelnych zbiornikach,

h) ogrodzenia od strony drog publicznych, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi;
ogrodzenie powinno by¢ lekkie, azurowe wykonane z materialow przyjaznych dla srodowiska; zakazuje
si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

i) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazdy budynek mieszkalny oraz dodatkowo
1 stanowisko na kazdy pokdj pod wynajem wramach oferowania uslug agroturystycznych
i noclegowych.

j) lokalizacja i parametry szyldow na zasadach zawartych w § 7 ust. 7.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:
a) przy rozbudowie budynku istniejacego nalezy utrzymac poziom okapu i kalenicy dachu,

b) dla nowoprojektowanych budynkow, skala zabudowy i jej charakter winny by¢ dostosowane do tradycji
miejsca i krajobrazu,

¢) wysokos¢ do 9,0 m, max. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
d) posadowienie parteru do 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,
e) dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° — 45°,

f) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachoéwka, gont, wiér osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

g) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.
4) Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarcze;j:
a) budynki jednokondygnacyjne,
b) budynki o parametrach dostosowanych do petionych przez nie funkc;ji,

c¢) dachy dostosowane do formy budynku,
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d) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachoéwka, gont lub widr osinowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachéwki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blacha ptaska.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 8 E ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka
2) Zasady zagospodarowania:
a) stacje transformatorowe w formie wnetrzowej, wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji 1,5 od granicy sasiedniej dziatki,
¢) dopuszcza si¢ maskowanie zielenia.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 9 KDD- G ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa gminna, dawny Trakt Lubelski;

a) utrzymuje si¢ istniejace w jej przebiegu szlaki turystyczne (Szlak Wyzynny Zachodni, szlak handlowy,
pamiatek kultury zydowskiej; szlak kultury sakralnej Ziemi Nateczowskiej), Sciezka dydaktyczna, szlak
TOWETowY,

b) wskazane nasadzenia zieleni towarzyszacej ciggom komunikacji
2) Zasady zagospodarowania:
a) szerokosci drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych 12,0 m
b) dopuszcza si¢ poszerzenia w obszarach wystgpowania lokalnych utrudnien.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu w wysokosci:1.10% dla zabudowy zagrodowej, 2.1% dla terendw
pozostatych.

§ 15. Do czasu zmiany zagospodarowania terend6w wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie
obecnego sposobu uzytkowania.

§ 16. W wyniku uchwalenia zmiany planu tracag moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwala Nr XXXVI11/249/02 Rady
Gminy Wawolnica, z dnia 12 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia
18 pazdziernika 2002r.), w zakresie i granicach terenow objetych niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wawolnica

Ewa Wierzbicka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/160/17
Rady Gminy Wawolnica
z dnia 9 marca 2017 .
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, MIEJSCOWOSC ZARZEKA
Lp. Data Nazwisko Tresé Oznaczenia Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wptywu | iimig, nazwa uwagi nieruchomosci | projektu planu dla W sprawie rozpatrzenia fchzmk do uchwaly
uwagi jed.nostk.i . ktorej dotyczy nie,rughomoéci, uwagi | T ydnia
organizacyjnej uwaga ktorej dotyezy |
1 adres uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
Zglaszaj 3cego uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 12.09. Uwaga do Zarzeka 1RM - nie - Dzialki nr ew.
2016 . projektu dz. nr ew. Przeznaczenie terenu: uwzgled 10401 1041
mpzp, m. 10401 1041 teren zabudowy niona potozone sa
Zarzeka zagrodowej w projektowanym
w §13, pkt 1, z dopuszczeniem terenie 1RM,
ppkt 3b nieucigzliwych ustug; zlokalizowanym
dotyczaca pozadane rozwijanie po potnocne;j
zasad agroturystyki stronie drogi
ksztaltowania i zwigzanych z nig gminnej
zabudowy towarzyszacych Nr 107857 L.
i wysokosci funkcji rekreacyjnych i Zgodnie
budynku. oraz usthug z ustalenia studium
Prosba zwiazanych z obstuga dla zespolu
o zmiang dot. bazy noclegowe;. zabudowy
zapisy 1)Zasady potozonej po
wysokosci ksztaltowania ponocne;j stronie
budynku zabudowy drogi Nr 107857 L
z8mna9m, mieszkaniowe;j: (d. Trakt Lubelski)
podobnie jak a)dla ze wzgledu na
jest to nowoprojektowanych zlokalizowanie
w projekcie budynkow, skala terenu na jednym
planu dot. zabudowy i jej z gtdéwnych
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terenow charakter winny by¢ kierunkow
oznaczonych dostosowane do przeptywu mas
w rysunku tradycji miejsca powietrza do
planu i krajobrazu, uzdrowiska
symbolami b)wysokos¢ kalenicy Natgczow,
4RM, 5RM, dachu do 8,0 m od wprowadzone
6RM, 7RM. poziomu terenu zostaty

W najnizej ograniczenia
posadowionej czeSci dotyczace
budynku; max. wysokosci

2 kondygnacje, w tym kalenicy dachu

poddasze uzytkowe,
c)posadowienie
parteru do 0,5 m
powyzej poziomu
terenu w najwyzszym
punkcie w obrysie
budynku,

d)dachy dwu- lub
wielospadowe

o potaciach
symetrycznych i kacie
nachylenia 30° — 45°,
e)preferuje si¢
stosowanie
rodzimych,
naturalnych
materiatow
wykonczeniowych
tynk, kamien,
drewno, dachowka,
gont, wilr osinowys;
dopuszcza si¢
pokrycie dachowe
w formie dachowki
ceramicznej,
betonowej lub
bitumicznej oraz
blachg ptaska,
f)zakaz stosowania
sidingu na
elewacjach.

nie przekraczajacej
8,0 m od poziomu
terenu w najnizej
posadowionej
cze$ci budynku.

Dla terenéw 4RM,
5RM, 6RM, 7RM
potozonych po
potudniowej
stronie drogi
gminnej nr
107857L, poza
glownymi
kierunkami
przeptywu mas
powietrza do
uzdrowiska
Nateczow,
ustalenia studium
dopuszczaja max.
wysokos¢
budynkow do 9,0
m.

Zmiana w mpzp
wysokosci
budynkow
potozonych po
pétnocnej stronie
drogi gminnej
max. do 9 m
bytaby niezgodna
z ustalenia
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| | | | | studium.

Zalaczniki:

- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/160/17
Rady Gminy Wawolnica

z dnia 9 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, MIEJSCOWOSC
ZARZEKA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, miejscowo$¢ Zarzeka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt5i20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z2016r., poz. 778 ze zmianami) o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych iuzbrojenia), nalezagce do zadan wilasnych gminy, ktérych realizacja moze obciaza¢ budzet
gminy.



		2017-05-16T12:24:33+0000
	Polska
	Paweł Chruściel; Lubelski Urząd Wojewódzki w Lublinie
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




