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UCHWALA NR XIX/164/2017
RADY GMINY DRELOW
z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dreléw
na lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 2 pkt 3 ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016r. poz. 446, zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610, z p6ézn. zm.) Rada Gminy Dreléw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drelow na lata
2017-2022, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Drelow.

§ 3. Traci moc uchwala Nr XVII/146/2016 Rady Gminy Drelow z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drelow na lata 2017-
2022.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Ciesielska
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Zakacznik do Uchwatly Nr XIX/164/2017
Rady Gminy Drelow
z dnia 28 marca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DRELOW NA LATA 2017 - 2022

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dreléw zostal opracowany
stosownie do postanowien art.21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.).
Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina wykonuje swoje
zadania w zakresie tworzenia warunkow do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujac
mieszkaniowy zasob gminy, poprzez inwestycje w rozbudowe gminnego zasobu mieszkaniowego oraz
pozyskanie lokali z innych zasoboéw. Ustawa o ochronie praw lokatoréw nalozyla na gminy obowiazek
uchwalania wieloletnich programoéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pi¢é
kolejnych lat. Pozwoli to na przyjecie odpowiedniej strategii finansowej rozwoju gminnego mieszkalnictwa,
poprzez dokonywanie remontéw w juz istniejacych obiektach. Celem niniejszego opracowania jest
okreslenie ogdlnych zalozen 1ipriorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz rozwigzan kwestii
dotyczacych probleméw gospodarowania zasobami mieszkaniowymi Gminy Drelow.

Rozdzial 1.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCII ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

1. Analiza wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zas6b Gminy Drelow tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych
w cato$ci wlasno§¢ gminy. Gmina Drelow nie dysponuje lokalami socjalnymi.
Zas6b mieszkaniowy Gminy Dreléw stanowi 4 budynki, w ktorych znajduje si¢ 8 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 392,36 m2,

usytuowanych w budynkach komunalnych.

Lp. Oznaczenie budynku Oz.n aczeme Tlos¢ I.nleszka.n ) Stan techniczny budynku
administratora powierzchnia

Osrodek Zdrowia Drelow, . . 10/1 — pow. 43,96 m?

! ul. Szkolna 10 Wojt Gminy 10/2 - pow. 31,80 m? dobry
. . 55/1 — pow. 23,30 m?

2 Os“s’czlzl;f:g"sww’ Wojt Gminy |  55/2 - pow. 51.76 m? dobry
55/3 — pow. 56,00 m?
Dom Nauczyciela . . 5

3 Witoroz 2a Woéjt Gminy 2a/l — pow.53,75 m dobry

Budynek po bytej GRN, g . 30a/1 — pow. 63,50 m? Sredni

4 Zerocin 30a Wojt Gminy 30a/2 — pow. 32,60 m? Staby

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow zarzadzania
substancjg mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie

remontow biezacych i kapitalnych.

Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sg miedzy innym: wiek budynku,

rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynkéw, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia

1 izolacja budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynkow.

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dreléw w latach 2017-2022:

Adres budynku | lokal \ stan techniczny budynku
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2017 2018 2019 2020 2021 2022
10/1
ul. Szkolna 10 102 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
55/1
Szoéstka 55 55/2
55/3 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Witoroz 2a 2a/l dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Zerocin 30a 30a/1 sredni sredni sredni sredni sredni sredni
30a/2 staby staby staby staby staby staby

2. Prognoza dotyczaca wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy Drelow w poszczegolnych latach
przedstawia sie nastepujaco :

Rok 110$¢ budynkow I1os¢ lokali mieszkalnych I1oé¢ lokali socjalnych I1os¢ lokali ogotem
2017 4 8 0 8
2018 4 8 0 8
2019 4 8 0 8
2010 4 8 0 8
2021 4 8 0 8
2022 4 8 0 8
Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

W zaleznosci od potrzeb finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ srodki
finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw ikonserwacji. Podstawowym zrodtem finansowania
biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wpltywy z czynszu najmu lokali mieszkaniowych oraz
oplaty za administrowanie. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej
powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale wtakiej wysokosci, aby uzyskane wplywy
wystarczyly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji zarzadu nieruchomos$ciami, czyli
utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkéw
bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwickszej
czesci wspolnoty samorzadowe;,

2) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

2. Analiza potrzeb remontowych.
Rok 2016

Remonty biezace beda przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzone okresowe
przeglady budynkow.

Rok 2017

Remonty biezgce bedg przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzone okresowe
przeglady budynkow.

Rok 2018

Remonty biezgce bedg przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzone okresowe
przeglady budynkow.

Rok 2019
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Remonty biezgce bedg przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzone okresowe
przeglady budynkow.

Rok 2020

Remonty biezgce bedg przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzone okresowe
przeglady budynkow.

Rok 2021

Remonty biezace beda przeprowadzone w miar¢ potrzeb w oparciu o przeprowadzone okresowe
przeglady budynkow.
3. Plan remontéw nieruchomosci gminnych.

Gmina nie planuje remontéw w lach 2017-2022 w lokalach wynajetych jedynie niezbedne biezace
naprawy.

Po dokonaniu analizy potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Dreléw istanu technicznego

budynku przewiduj¢ si¢ nastepujacy zakres inwestycji, remontdow i modernizacji zasobu mieszkaniowego
Gminy Drelow

Lp. | Adres budynku Wystapienie potrzeb remontowych/ modernizacyjnych w poszczegoélnych latach.
2017 2018 2019 2020 2021 2022
1 ul. Szkolna 10 brak brak brak brak brak brak
2 Szostka 55 brak brak brak brak brak brak
3 Witoroz 2a brak brak brak brak brak brak
4 Zerocin 30a brak brak brak brak brak brak
Rozdzial 3.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W LATACH 2017-2022

1. Ze wzgledu na ograniczony zaséb mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym.

2. Sprzedaz lokali mieszkaniowych w poszczeg6lnych latach realizowana bg¢dzie na wniosek najemcy lub
innego zainteresowanego na podstawie przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r1. o0 gospodarce
nieruchomos$ciami oraz postanowien uchwaty Rady Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Gminy.

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
1) przeznaczone do wynajmowania pracownikom na czas trwania stosunku pracy,

2) przeznaczone na wynajem dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Rozdziat 4.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Z uwagi na maly zas6b mieszkaniowy gminy oraz niskg stawke bazowa czynszu, wplywy z czynszow
nie pokrywaja wydatkow na biezaca eksploatacje i remonty .

2. Najemcy lokali oplacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ z uwzglednieniem wartosci uzytkowej lokali okreslajacej standard
podstawowy oraz o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do standardu podstawowego.

3. Przy zaliczaniu lokali mieszkalnych do odpowiedniej kategorii wartosci uzytkowej obowigzuje stopien
wyposazenia w instalacje 1 urzadzenia techniczne znajdujace si¢ w danym lokalu.

4. 1) Ustala si¢ nastepujaca stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
o dobrym stanie technicznym wyposazonych w instalacje C.O. i instalacj¢ wodno-kanalizacyjna:
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a) na terenie miejscowosci Drelow - 6,00 zt
b) poza terenem miejscowosci Drelow - 4,40 zt
2) Stawka o ktorej mowa w pkt 1b ulega obnizeniu w nastgpujacy sposéb:
a) lokal bez instalacji C.O i wodno-kanalizacyjnej - o 60%,
b) lokal o §rednim stanie technicznym - o 20%,
c) lokal o stabym stanie technicznym - o 30%.

3) Stawki czynszu, o ktorych mowa powyzej obejmujag takze zryczatltowang wysokos¢ optat za C.O.
i korzystanie z urzadzen wodno-kanalizacyjnych, jesli lokal posiada takie instalacje.

5. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.
Rozdzial 5.

SPOSOB 1ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. W latach 2017-2022 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
2. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza Wojt Gminy Drelow.
3. Wplywy z czynszow za lokale sg dochodami budzetu Gminy.

Zarzadzanie nieruchomosciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci
majacych na celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
3) biezace administrowanie nieruchomos$ciami,

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Szczegdlowe regulacje zapisane sg w szeregu ustaw, a w szczegolnosci w ustawie z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. 22015 1. poz. 1892) oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, ze zm.).

Rozdzial 6.

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,

3) srodki przewidziane w budzecie gminy niezb¢dne do przeprowadzenia remontow,

4) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

5) dotacje ze srodkow zewnetrznych.

Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspoOlnymi, koszty remontdw biezacych powinny by¢ pokrywane z optat czynszowych za lokale
mieszkalne.

Koszty modernizacji i remontéw beda pokrywane czesciowo z naleznos$ci czynszowych i czgsciowo
moga by¢ pokrywane zbudzetu gminy dla budynkéw gminnych ibudynkéw wspolnych. Wigksze
remonty moga by¢ przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub $rodkow
zewnetrznych.
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Rozdzial 7.

WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty zarzadu Inwestycj¢ zwigzane
eksploatacji/ napraw modernizacji | nieruchomos$ciami z budowa nowych
przeglady biezacych wspolnymi lokali mieszkalnych
budynkow

2017 4000,00 5000,00 - - -

2018 4000,00 5000,00 - - -

2019 4500,00 6000,00 - - -

2020 4500,00 7000,00 - - -

2021 5000,00 7000,00 - - -

2022 5000,00 7000,00 - - -

Razem 27000,00 37000,00 - - -

Rozdzial 8.

OPIS INNYCH DZIALANIA MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych iterminowych ptatnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych
obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci.

2. Realizacje zalozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez lokatorow.
3. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych srodkéow na
wykonanie remontow biezacych.

Rozdzial 9.

OPIS INNYCH DZIALAN

Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych zremontami budynkow i lokali: zakres planowanych
napraw, remontow i modernizacji lokali wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy w latach 2017 —2022
nie powoduje koniecznosci zabezpieczenia lokali zamiennych.

Rozdzial 10.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkow finansowych oraz planowanej wielko$ci wskaznika wzrostu cen towarow i ushug
konsumpcyjnych, Wojt Gminy Drelow przedktada Radzie Gminy propozycje zmian Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dreléw w latach 2017 -2022.

Powyzszy program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego
realizacje, lub na wielkos$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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