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UCHWALA NR XVI1/153/2017
RADY GMINY SUSIEC

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Susiec na lata 2016-2021

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt1ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ " Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Susiec na lata
2016-2021 " stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ uchwate Nr XIV/141/2016 Rady Gminy Susiec z dnia 29 grudnia 2016r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2016-2021.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przeowdniczacy Rady Gminy

Leszek Wazny
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr XVI1/153/2017
Rady Gminy Susiec

z dnia 29 marca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SUSIEC
NA LATA 2016-2021

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Susiec jest realizacjg obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016r.
poz 1610), zwana dalej ustawg o ochronie praw lokatorow.

Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,
zgodnie z art.4 ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, nalezy do podstawowych zadan wiasnych

gminy.

Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzgcej do:

1. zwiekszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb zakwalifikowanych do
udzielenia tej pomocy;

2. poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie polityki

remontowej okreslonych na podstawie rzeczywistych potrzeb remontéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego oraz planéw remontéw na kolejne lata;

3. okreslenie zasad polityki czynszowej;

4. poprawy jakosci zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

§1

Mieszkaniowy zasob gminy sktada sie z 21 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 1200,01m>.
Lokale te nie sg lokalami socjalnymi.

§ 2

Prognoza stanu mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2016 -2021 przedstawia sie nastepujgco:

rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Liczba lokali
wchodzacyc

hw 21 21 21 16 15 13
skitad zasobu

gminy

w tym:
lokale 0 0 0 0 0 0
socjalne
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§3

Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Susiec
w poszczegolnych latach 2016-2021

Stan techniczny Wyposazenie
llos¢ | Pow
lokali | ierzchnia Ener |Wo | Kan |c.0. | cw.
. uzytkowa | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |gia |da |aliz
Oznaczenie budynku, adres w m? elekt acja
rycz
na

L Budynek wielofunkcyjny; 5 328,01 dobry | dobry | dobry | dobry |dobry |dobry | Tak | Tak |Tak | Tak | Tak
O |22-672 Susiec
K ul. Partyzantow 8
ﬁ Budynek wielofunkcyjny 3 183 dobry | dobry | dobry | dobry |dobry |dobry | Tak | Tak |Nie |Tak | Tak
E 22-672 Susiec

Majdan Sopocki Pierwszy 112

Budynek wielofunkcyjny Zespé6t |5 234,9 dobry | dobry | dobry | dobry |dobry |dobry | Tak |Tak |Tak | Tak | Tak
M | szkét Publicznych
:E 22-672 Susiec
S Budynek mieszkalny 2 124,5 staby | staby |staby Tak | Tak | Tak |Nie |Tak
Z 22-672 Susiec
K ul. Tomaszowska 87
t‘ Budynek wielofunkcyjny 2 121,2 dobry | dobry |dobry | dobry | dobry Tak |Tak |Nie |Tak |Tak
N 22-672 Susiec
E Nowiny 29

Budynek mieszkalny 1 75,4 staby |staby |staby |staby Tak |Tak |Nie |Nie |Tak

22-672 Susiec

Kunki 110

Budynek mieszkalny Majdan 3 133 zty zty zly Tak | Tak | Nie |Nie | Nie

Sopocki Pierwszy 67

LOKALE SOCJALNE
Brak o o [-[-[-T-[-T-1-1T-T-[-[-

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego wymaga naktadéw remontowych. Gtéwnym zadaniem

jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, poprzez przeprowadzanie

biezgcych remontéw oraz w miare mozliwosci remontéw kapitalnych.

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zastawieniu potrzeb
remontowych, sporzgdzane bedg plany rzeczowo-finansowe dostosowane do wielkosci srodkow

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI

§4

Potrzeby w zakresie remontow budynkdw i lokali mieszkalnych bedgcych w zasobie Gminy
ustalane sg w oparciu o stan techniczny budynkéw, wynikajgcych miedzy innymi z przegladéw
technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a takze z ekspertyz,

opinii, nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel w budzecie gminy.

Plany tworzone bedg z zachowaniem nastepujgcych priorytetow:
-eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali,

-zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

-utrzymanie zapobiegawczego charakteru czesci remontéw.
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Zatozenia jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zasob gminy:
dotyczgcy budynkow:
-elementy konstrukcji budynkéw pozbawionych zagrozen,
-sprawna instalacja elektryczna,
-instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z protokotem badan,
-instalacja odgromowa z protokotem badan,
-pokrycie dachowe szczelne i konserwowane,
- kompletne obrébki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw,
-sprawna instalacja gazowa i elektryczna,
-sprawna wentylacja w kuchni i tazience,
-odpowiednie do standardu lokalu wyposazenie w urzgdzenia sanitarne,
-szczelna stolarka drzwiowa i okienna

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych
elementow zarzgdzania bazg mieszkaniowg. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala
racjonalnie planowac remonty. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw
sg miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukgji , rodzaj i stan pokrycia
dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynkéw, warunki gruntowe, sposéb utrzymania i

uzytkowania.

Po dokonaniu przeglgdéw biezacych budynkéw stwierdzono koniecznos¢ wykonania
remontéw / modernizacji:

1 - rok remontu / modernizacji
Nazwa budynku / Okreslenie potrzeb 0 — brak prac remontowych/modernizacyjnych
lokalu / adres
2016 2017 2018 |2019 2020 |2021
Remont mieszkania niezamieszkatego:
wymiana stolarki okiennej, drzwiowej,
remont fazienki wraz z wymiang 0 0 1 0 0 0
Budynek armatury, remont pokoi, odmalowanie
wielofunkcyjny; | catosci
22-672 Susiec Ocieplenie budynku 1 0
ul. Partyzantow 8 : :
wymiana obrdbek blacharskich 1
wymiana stolarki okiennej, drzwiowej 1 0
w mieszkaniach
Budynek Ocieplenie budynku 0 0 0 0 1 0
wielofunkcyjny
22-672 Susiec . ; .
Majdan Sopocki wymina obrdbek blacharskich 0 0 0 0 0 1
Pierwszy 112
Budynek Remont mieszkania niezamieszkatego: 0 0 0 1 1 0
wielofunkcyjny | remont tazienki wraz z wymiang
Zespot Szkot armatury, remont pokoi, odmalowanie
Publicznych catosci
22-672 Susiec
Budynek Modernizacja mieszkania: wymiana 1 0 0 0 0 0
mieszkalny okien, wymiana wykfadzin
22-672 Susiec podtogowych, remont tazienki,
Kunki 110 czesciowa wymiana rur wodnych,
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Il. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
§5

Lokale mieszkalne niezamieszkate, bedg stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za

cene ustalong w trybie przetargu, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015r poz.1774, z p6zn.zm.).

Lokale mieszkalne zamieszkate na podstawie umowy zawartej na czas nieokreslony bedg

stanowi¢ przedmiot sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy.

Nazwa Stan llos¢ Informacje Rok sprzedazy lokalu
budynku / lokalu | budynku | lokali o lokalu
adres flokalu 1do . Pow. |2016| 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
5P lokalu |w m?
zy
Budynek 1 53,00 0 0 1
mieszkalny
22.672 Susiec | staby | 2 |2 M8 | 0 0 !
ul.Tomaszowska Razem |124,50 0 0 2
87
Budynek 1 51,00 0 0 1 0 0 0
mieszkalny
22.672 Susiec 2y 3 2 39,00 0 0 1 0 0 0
Majdan Sopocki 3 43,00 0 0 1 0 0 0
Pierwszy 67 Razem 133,00 0 0 3 0 0 0
Budynek 1 75,40 0 0 0 1 0 0
mieszkalny
22672 Susiec staby 1 Razem 75,40 0 0 0 1 0 0
Kunki 110
Budynek 1 55,00 0 0 1
wielofunkcyjny
22672 Susiec dobry 2 2 66,20 0 0 0 0 1
Nowiny 29 Razem |121,20 0 0 0 0 2

Sytuacja sprzedazy moze ulec zmianie w skutek sktadania wnioskéw o wykup mieszkan

przez Najemcoéw.

IV.ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 6

Podstawg polityki czynszowej jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw,mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z
2016r. Poz.1610).

Polityka czynszowa stanowi jeden z podstawowych elementéw programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Wplywy z czynszow sg gtéwnym zrédtem finansowania
kosztéw utrzymania budynkéw czynszowych. Czynsze za mieszkania zapewniajg
ekonomicznie prawidtowag gospodarke lokalami, gdy wynoszg przynajmniej 3% wartosci
odtworzeniowej zasobdw w skali roku.

Uznaje sie za konieczne, aby w roku 2017 zwiekszy¢ stawki czynszu uwzgledniajgc
uwarunkowania dotyczace budynkow i lokali oraz warunki ekonomiczne najemcow.
Polityka czynszowa prowadzona jest w sposob zapewniajgcy utrzymanie istniejgcego
zasobu mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajgcym prawidtowe
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funkcjonowanie urzadzeni instalacji technicznych.

4. Wojt Gmina zawiera umowy z Najemcami na okres oznaczony, nieoznaczony, na czas
trwania stosunku pracy.

5. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, wedtug ustalonej stawki. Wyskos$c¢
stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzgdzenia; z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajgcych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu.

6. Wysokos¢ stawki podstawowej/bazowej/ czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z
wyjatkiem optat niezaleznych ustala zarzadzeniem raz w roku Wéjt Gminy zgodnie z
przepisami w/w ustawy.

7. Stawka czynszu ustalona przez Wéjta Gminy jest ponizej wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku.

8. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzgcych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy sg ustalane w oparciu o okreslong stawke bazowo -
wyjéciowg z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich warto$¢
uzytkowa.

Czynnikami obnizajgcymi lub podwyZzszajgcymi stawke bazowg czynszu sa:

A) ze wzgledu na potozenia budynku:

a) budynek potozony przy drodze nieutwardzonej - obnizenie 5%

b) budynek potozony poza Suscem - obnizenie 5%

B) ze wzgledu na_potozenia lokalu w budynku:

a) lokal potozony na kondygnaciji innej niz parter i | pietro - obnizenie 5%
C) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
oraz ich stanu:

a) brak centralnego ogrzewania - obnizenie 10 %

b) wspdlna kottownia — obnizenie 5%

c¢) lokal bez instalacji kanalizacyjnej — obnizenie 5%

D) ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku:

a) budynek z izolacjg termiczng — podwyzszenie 5%

a) budynek powyzej 50 lat - obnizenie 15%

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMIW SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§7

1. Lokale mieszkalne i budynki wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzadzane sg przez Wojta Gminy Susiec.

2. Gospodarowanie zasobem gminnym polega w szczegdlnosci na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci;
b) zawieraniu umow najmu;
c) protokolarne przekazywanie lokali najemcom i przyjmowanie lokali od najemcow, oraz
zabezpieczanie ich przed samowolnym zajeciem;
d) naliczaniu czynszu;
e) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali;
f) dokonywaniu zmian przeznaczenia lokali mieszkalnych na lokale socjalne;
g) konserwacji, remontach biezgcych, tj. zabezpieczanie nieruchomosci lub lokalu przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, poprawa stanu technicznego lokali;
h) w przypadku stwierdzenia zdewastowania lokalu, egzekwowanie od bytego najemcy
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przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego lub zwrotu kosztéw remontu lokalu;
i) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych w przypadkach przewidzianych
przepisami prawa;

3. W latach 2016-2021 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy:

Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

llos¢ Podmiot

lokali | zarzadzajacy 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Oznaczenie budynku, adres
Budynek wielofunkcyjny; 5 Wojt Gminy - - - - - -
22-672 Susiec Susiec
ul. Partyzantow 8
Budynek wielofunkcyjny 3 Wejt Gminy - - - - - -
22-672 Susiec Susiec
Majdan Sopocki Pierwszy 112
Budynek wielofunkcyjny Zespét 5 Wojt Gminy - - - - - -
Szkét Publicznych Susiec
22-672 Susiec
Budynek mieszkalny 2 Wejt Gminy - - - - - -
22-672 Susiec Susiec
ul. Tomaszowska 87
Budynek wielofunkcyjny 2 Wojt Gminy - - - - - -
22-672 Susiec Susiec
Nowiny 29
Budynek mieszkalny 1 Wejt Gminy - - - - - -
22-672 Susiec Susiec
Kunki 110
Budynek mieszkalny Majdan Sopocki |3 Wojt Gminy - - - - - -
Pierwszy 67 Susiec

V1. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
§8

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2016-2021 beda:

1) wptywy uzyskane z tytulu czynszu za wynajem lokali mieszkalnych,
2) srodki pieniezne ze sprzedazy dziatek budowlanych,

3) srodki z budzetu Gminy

4) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych

¥ gczna wysokosé wydatkéw na potrzeby remontowe, modernizacje, biezgcg eksploatacje
budynkow i lokali nie powinna przekroczy¢ dochodow opisanych w pkt.1 w danym roku
kalendarzowym.
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VILWYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW, MODERNIZACJI
LOKALI | BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI,
A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§9

. Na wydatki w mieszkaniowym zasobie sktadajg sie koszty:

1) biezacej eksploataciji

2) wydatkéw na modernizacje
3) remontéw

4) wydatkéw inwestycyjnych

. Ponizsza tabela przedstawia zestawienie przewidywanych wydatkow ( w ztotych) na

utrzymanie lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ gminy w kolejnych latach, z
podziatem na poszczegolne lata i koszty.

l.p.| Rodzaj wydatku | 2016 2017 2018 2019 2020 2021
1 Koszty biezacej 3000 500 500 500 500 500
eksploatacji
2 Koszty 7000 2000 1000 1000 1000 1000
modernizacji
3 | Koszty remontéw | 4000 4000 19000 | 10000 | 70000 70000
4 Wydatki 0 0 0 0 0 0
inwestycyjne

VIIl. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE

WYKORZYSTANIA | RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM

ZASOBEM GMINY
§10
1.Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.
Planowane do wykonania prace remontowe i modernizacyjne nie bedg wigzaty sie
z koniecznoscig zabezpieczenia przez Gmine lokali zamiennych. Zakres prac

budowlanych, napraw i remontéw w latach 2016-2021 nie spowoduje koniecznosci
zamiany lokali.

2. Planowana sprzedaz lokali.

Gmina w okresie obowigzywania programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Susiec na lata 2016-2021, planuje sprzedaz o$miu lokali.
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3. Dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy Susiec to w szczegoélnosci:

- dziatania zmierzajgce do poprawy stanu technicznego i standardu lokali przez
wykonywanie biezgcych remontow lokali i budynkow

- systematyczna dbatosc¢ o istniejgcy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali i budynkoéw oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

- biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.
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