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UCHWALA NR XXXV/174/2017
RADY GMINY KONSKOWOLA

z dnia 22 marca 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konskowola na lata
2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.,
poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.) — Rada
Gminy Konskowola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Konskowola na lata
2017-2021, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Konskowola

Mirostaw Pustelnik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 1697

Zalacznik do Uchwaty Nr XXXV/174/2017
Rady Gminy Konskowola
z dnia 22 marca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KONSKOWOLA NA LATA 2017-2021.

Rozdzial 1.
Wprowadzenie.

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konskowola
jest realizacja obowigzku, ktory natozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z2016 1. poz. 1610 ze zm.) .Tworzenie warunkéw zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy , zgodnie z art.4 ust.1 wymienionej wyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.
Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen iwytycznych dziatania Gminy
Konskowola zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogolne.

Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Konskowola na lata 2017- 2021.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Konskowola na lata 2016-2021, okreslony w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne isocjalne stanowigce
wlasno$¢ Gminy Konskowola;

3) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2014 r. poz.150 z p6zn.zm.)

2. Program okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Konskowola w zarzgdzaniu mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021.

1. Mieszkaniowy zasob gminy tworza:
1) lokale mieszkalne
2) lokale socjalne
2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego, i jego stan techniczny oraz potozenie przedstawia si¢ nastepujaco

1) Lokale mieszkalne

Lp Potozenie — adres budynku | Nr budynku Ilo$¢ mieszkan | Laczna Stan techniczny
powierzchnia
uzytkowa w m2

1 Wronow 50 1 78,30 Sredni

2 Rudy 76, T6A 2 90.00 $redni

3 Sielce 1 66,60 sredni

4 Chrzachéw 1la 3 146,10 b.dobry

5 Skowieszyn 45 4 202,00 dobry

6 Stary Pozog 57E 3 137,00 b.dobry
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7 Stary Pozog 94 1 60,00 sredni
8 Las Stocki 75 3 95,70 Sredni
2) Lokale socjalne
Ip | Polozenie — adres Nr budynku | Ilo$¢ mieszkan | Laczna Stan techniczny
budynku powierzchnia
uzytkowa w m2
1 Konskowola ul. Kurowska 15 1 50,50 zty
2 Konskowola ul. Zyrzynska 9 1 34,90 zly
3 | Konskowola ul. Zyrzynska 11 1 39.90 7ty
4 Konskowola ul. Rynek 15 1 36,50 zty
5 Skowieszyn 45 6 251,20 b.dobry
6 Stary Pozog 57d 9 361,70 b.dobry
7 Konskowola ul. Zaktadowa 6d 1 20,10 zly

3. W latach 2017-2021 gmina planuje powigkszenie swojego zasobu mieszkaniowego poprzez dziatania
inwestycyjne w wyniku adaptacji lub rozbudowy istniejacych budynkéw (np. adaptacja pozostatej czesci
budynku szkoty w Skowieszynie — planuje si¢ ok. 10 mieszkan).

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji stanu technicznego budynkow i lokali.

1. W latach 2017-2021 w zasobie mieszkaniowym gminy prowadzone bedg gldwnie przeglady roczne
i pigcioletnie, naprawy iremonty biezace pozwalajgce na utrzymaniu zasobu w odpowiednim stanie
technicznym.

2. Zwickszenie zakresu prac o remonty kapitalne uzaleznione bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w budzecie gminy.

3. Prace remontowe begdg finansowane z wplywow czynszowych za lokale mieszkalne i
uzytkowe, oraz ze srodkow budzetu gminy i srodkow pozabudzetowych

4. Zakres prac remontowych przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Lp | Polozenie budynku — adres Zakres prac remontowych zasobow mieszkaniowych- zrodlo

finansowania

1 1. Lokale mieszkalne
Skowieszyn 45

Remonty instalacji wod.-kan. oraz wymiana kratek wentylacyjnych -
okres realizacji — 2017 r.;

Malowanie klatki schodowej iremont
elektrycznej — okres realizacji 2018 r.;
Zrédlo finansowania — wplywy z czynszow najmu.

wewnetrznej  instalacji

2 Las Stocki 75 Prace remontowe - naprawa elewacji na catosci budynku wraz
z malowaniem elewacji, naprawa opaski wokot budynku ischodow;
zamurowanie otworu pod schodami - okres realizacji - 2017 r.;
Wymiana drzwi do piwnicy — okres realizacji 2018 r.;

Zrddo finansowania — wplywy z czynszow.

3 Rudy 76 — 76A Prace remontowe — wymiana pokrycia dachowego na czesci budynku -
okres realizacji — 2017 r.;

Wykonanie izolacji i opaski wokot budynku — okres realizacji 2018 r.;
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — okres realizacji 2019 r.;
Wymiana pokrycia dachowego na pozostalej czesci budynku — okres
realizacji 2020 r.;

Adaptacja czesci budynku — okres realizacji 2021 r.;

Zrédto finansowania — wplywy z czynszow najmu.

4 Wrondw 50 Prace remontowe — wykonanie elewacji wraz z malowaniem na czeSci
mieszkalnej — okres realizacji 2018 r.;

Naprawa schodow zewnetrznych do budynku - okres realizacji- 2017 r.;
Wymiana podlég, wymiana drzwi wewngtrznych, naprawa tynkow

i malowanie pomieszczen — okres realizacji 2019 r.;
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Zrédlo finansowania — wplywy z najmu, budzet gminy.

5 Chrzachow 11 A

Termomodernizacja budynku - okres realizacji — 2017-2018;

Malowanie klatki schodowej — okres realizacji 2019 r.;

Zrodto finansowania — wplyw z czynszu najmu, budzet gminy, inne
zrodla.

6 Sielce 64

Naprawa elewacji — okres realizacji 2017 r.;
Remonty biezace — okres realizacji 2018-2021;
Zrodto finansowania — wplyw z najmu, budzet gminy.

7 Stary Pozog 57E

Remont instalacji wod.-kan., wymiana bialego montazu — okres
realizacji 2017 r.;

Malowanie klatki schodowej — okres realizacji 2018 r.;

Remonty biezace — okres realizacji 2017-2021;

Zrédto finansowania — wplyw z najmu, budzet gminy.

8 Stary Pozog 73 A

Remont generalny budynku: elewacja, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, remont schodow wejsciowych do budynku, opaska wokot
budynku — okres realizacji 2017 r.;

Wykonanie tazienki, wymiana drzwi wewngtrznych — okres realizacji
2018 r.;

Wymiana instalacji elektrycznej, malowanie pomieszczen — okres
realizacji 2019 r.;

Wymiana podtdg i posadzek — okres realizacji 2020 r.

Zrédto finansowania — wplyw z najmu, budzet gminy.

9 II Mieszkania socjalne :
Stary Pozog 57D

Remont biezacy mieszkan: naprawa elewacji i malowanie, naprawa
cokolu wokot budynku, naprawa schodéow wejsciowych do budynku,
naprawa daszku nad wejsciem do budynku — okres realizacji 2017 r.;
Malowanie klatki schodowej i korytarzy — okres realizacji 2019 r.;
Wykonanie instalacji odgromowej na catym budynku - okres realizacji —
2018 r.;

Zrédto finansowania — wplyw z najmu, budzet gminy.

10 | Skowieszyn 45

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na adaptacje
pozostatej czgsci budynku szkolnego na mieszkania socjalne — okres
realizacji 2020 r.;

Adaptacja cze¢sci budynku szkoly na lokale socjalne — okres realizacji
2021 r;

Zrédlo finansowania — wplyw z najmu, budzet gminy, inne zrédla.

Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021.

1. Wieloletnia polityka gminy w zakresie wielkosci zasobu mieszkaniowego sprowadza si¢ do utrzymania
i administrowania lokalami socjalnymi i lokalami mieszkalnymi.

2. W sytuacji przeznaczenia lokali do sprzedazy, sprzedaz prowadzona bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 poz. 1774 t.j. z pozn.
zm.) na rzecz dotychczasowych najemcow oraz zasad okreslonych odr¢bnymi uchwatami Rady Gminy

Konskowola.

3. W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz nastepujacej ilosci lokali:
1) 2017 — 2 (ul. Zyrzyfiska 11, ul. Kurowska 15);

2) 2018 — 1(ul. Zyrzynska 9);
3)2019 —0;
4) 2020 —0;
5)2021 - 0.

Rozdzial 6.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Zasady polityki czynszowe;:

1) Podstawa polityki czynszowej jest ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2014r.poz.150 z p6Zzn.zm.).
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2) Polityka czynszowa winna by¢ prowadzona w sposdb zapewniajacy utrzymanie istniejacego zasobu
mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym, zapewniajagcym prawidtowe funkcjonowanie
urzadzen i instalacji technicznych.

3) Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne

4) Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu za lokale mieszkalne i socjalne, ustalony wedlug
stawki podstawowej za 1m2 powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu.

5) Stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego ustala Wojt Gminy
Konskowola zgodnie z przepisami ustawy, w okresach rocznych w drodze zarzadzenia.

6) Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

2. Czynniki obnizajace wartos¢ bazowg stawki czynszu:

- mieszkanie bez instalacji wodnej - 10%
- mieszkanie bez instalacji kanalizacyjne;j - 10%
- §redni stan techniczny budynku - 10%
- zly stan techniczny budynku - 20%
- kuchnia bez okna - 10%
- lokal potozony poza zwarta zabudowa - 10%

3. Czynniki podwyzszajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:

- lokale wyposazone w tazienke - 3%
- lokale wyposazony w gaz przewodowy - 3%
- lokal wyposazony w instalacje wodociagowa - 3%
- lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjna - 3%

- bardzo dobry stan techniczny budynku - 10 %

4. Obnizenie wartosci bazowej stawki czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikow obnizajacych.

5. Podwyzszenie warto$ci bazowej stawki czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow podwyzszajacych.

6. Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi 50% bazowej stawki
za lokal mieszkalny, bez zastosowania obnizek i podwyzek, o ktorych mowa w ust. 2 i 3.

7. Rodzaj optat wchodzacych w sktad czynszu, oplat uiszczanych przez najemcow oprocz czynszu, jak
rowniez terminy ich uiszczania sg przedmiotem zawieranych umow najmu.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w latach 2017-2021.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Konskowola .

2. Lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach szkét zarzadzaja Dyrektorzy tych Szkét w zwigzku z oddaniem
im zabudowanych nieruchomosci w trwaty zarzad.

3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
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1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci i dokumentacji zwigzanej z najmem lokali (zawieranie umow najmu,
dokonywanie zmian wysokosci czynszu najmu i innych optat zwigzanych z najmem lokali);

2) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci i windykacja tych nalezno$ci;

3) podejmowanie czynnosci w dochodzeniu roszczen z tytulu umow najmu i dzierzawy oraz z tytutu innych
praw rzeczowych na nieruchomos$ci w postgpowaniu sadowym;

4) zapewnianie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

5) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

6) wykonywanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow.

4. Nie przewiduje si¢ zmian zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Konskowola w latach 2017-
2021.

Rozdzial 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021.

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, wtym koszty biezacej eksploatacji ikoszty
niezbednych remontéw beda pokrywane z:

1) wptywéw z czynszow za lokale mieszkalne,
2) srodkdéw budzetu gminy.
2. Na zadania remontowo- modernizacyjne przewiduje si¢ zaangazowanie nastepujacych funduszy:
1) budzet gminy,
2) $rodki unijne,
3) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne.
Lp. Lata Dochdd za Koszty biezacej Koszty Wydatki Koszty zarzadzania Roznica do
czynsze za eksploatacji remontow i inwestycyjne nieruchomosciami pokrycia
lokale (W tys. zt) modernizacji wspolnymi z innych
mieszkalne (w (W tys. zb). zrodet
tys. zt) x
1 2017 50 50 101 - - 51
2 2018 52 52 126 - - 74
3 2019 55 55 84 - - 29
4 2020 58 58 70 - - 12
5 2021 61 61 150 - - 92
X - dochdéd z czynszow przyjeto przy planowanej prognozie inflacji okoto 5%; na remonty

przeznacza si¢ ok. 100 % wplywow z czynszu za lokale mieszkalne

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W latach 2017-2021 dzialania Gminy Konskowola bedg skoncentrowane na:

1) corocznym zapewnieniu w budzecie gminy S$rodkéw na remonty lokali ibudynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy;

2) mozliwosci zbycia komunalnych lokali uzytkowych;

3) wykorzystaniu $§rodkoéw ze sprzedazy lokali uzytkowych na budowe mieszkan socjalnych;
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4) poszukiwaniu zewngtrznych $rodkow finansowych na budownictwo socjalne mieszkaniowe celem
sukcesywnej poprawy zasobow mieszkaniowych.
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