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RADY MIEJSKIEJ W OPOLU LUBELSKIM
z dnia 8 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Opole
Lubelskie

Na podstawie art. 18 ust. 1 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(Dz. U.
72017 poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 poz. 1610) — Rada Miejska
w Opolu Lubelskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Opole Lubelskie.

2. Najem, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje lokale mieszkalne, w tym lokale socjalne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610),

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,
3. wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Opole Lubelskie,

4. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 180),

5. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 180).

§ 3. W imieniu Gminy Opole Lubelskie wszelkie prawa i obowiazki wynajmujacego, w tym zawieranie
1 rozwigzywanie uméw najmu na warunkach ustalonych w niniejszej uchwale i zgodnie z przepisami ustawy
wykonuje Opolskie Przedsiebiorstwo Komunalne Spoétka zograniczong odpowiedzialnoscia w Opolu
Lubelskim.

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Opole Lubelskie sa przeznaczane na:
1) lokale socjalne;
2) lokale mieszkalne;
3) lokale zamienne;

4) pomieszczenia tymczasowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 4803

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Opole Lubelskie wynajmowane sg na rzecz cztonkoéw
wspolnoty samorzadowej Gminy Opole Lubelskie.

3. Zawarcie umow najmu lokali nast¢puje na podstawie:

1) skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza lub osoby przez niego
upowaznionej;

2) wyroku sagdowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu;
3) wyroku sadowego ustalajgcego istnienie stosunku najmu lokalu.

4. Podstawg rozpatrzenia sprawy jest zlozony przez osob¢ zainteresowana wniosek wraz z pelna
dokumentacja, niezbedna do stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza
uchwala.

5. Wyodrebnienia lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych z mieszkaniowego zasobu Gminy
Opole Lubelskie dokonuje Burmistrz Opola Lubelskiego na podstawie Zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Do najmu lokalu na czas nieoznaczony moga by¢ zakwalifikowane osoby:

1. ktérych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych rok ztozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, i rownoczesnie spetniaja wymagania co do
warunkow zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

2. opuszczajace dom dziecka, w wyniku osiagniecia pelnoletniosci.
§ 6. 1. Do najmu lokalu socjalnego moga by¢ zakwalifikowane osoby:

1) ktorych $redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 12 miesigcy
poprzedzajacych rok ztozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza:

a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym. irdwnoczesnie, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2) opuszczajace dom dziecka w wyniku osiggniecia pelnoletniosci.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniu do lokalu socjalnego, umowe na lokal socjalny
zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

3. Umowge najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres 12 miesigcy.

4. Gmina moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli
najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu i moze w nim zamieszkac.

§ 7. 1. Obnizka stawki czynszu przystuguje najemcom, ktorych sredni miesigczny dochod w gospodarstwie
wieloosobowym w okresie 4 miesi¢gcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 50 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym lub 75 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Warunki obnizania czynszu: a.na wniosek najemcy, wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu najmu ;
b.obnizke czynszu 05 % udziela si¢ najemcy, ktorego S$redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa jest wigkszy niz 35 % imniejszy lub réwny 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym lub wigkszy niz 60 % i mniejszy lub rowny 75 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.
c.Obnizke czynszu o 10 % udziela si¢ najemcy, ktoérego sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa jest mniejszy lub rowny 35 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym Iub
mniejszy lub rowny 60 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 4803

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osob¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz 10 m?;

2. zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacij¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu niepetnosprawnosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawierania umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje wnioskodawcom,
ktorzy zgromadza najwyzsza liczbe punktow.

2. Punkty przyznawane sg wedlug aktualnej sytuacji socjalno-mieszkaniowej osoby ubiegajacej si¢
o wynajem lokalu i otrzymywane sg za:

3) stan techniczny budynku:
a) zawilgocony/zagrzybiony — 20 pkt,
b) brak wody — 10 pkt,
c) brak wc — 15 pkt,
d) brak kanalizacji — 20 pkt,
e) brak tazienki — 15 pkt,
f) wc jest poza lokalem — 10 pkt,
g) ogrzewanie piecowe — 60 pkt,
h) wneka kuchenna w pokoju, przedpokoju — 5 pkt,
i) brak kuchni — 15 pkt;

4) wnioskodawca 1 jego rodzina mieszkaja w lokalu, w ktéorym powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedna
osobg wynosi:

a) ponizej 3 m? — 30 pkt,
b) od 3 do 4 m? — 20 pkt,
c) od 4 do 5 m?— 10 pkt;

5) warunki spoteczne rodziny:
a) rodzina wnioskodawcy zamieszkuje wspoélnie z innymi osobami - 15 pkt,
b) osoba samotna — 10 pkt,
¢) za kazde dziecko w rodzinie — po 10 pkt,
d) samotne wychowywanie dziecka — 10 pkt;

6) warunki zdrowotne rodziny:
a) trwate kalectwo uniemozliwiajace samodzielne poruszanie si¢ — 20 pkt,
b) dtugotrwata ci¢zka choroba wymagajaca statej opieki chorego — 15 pkt,
c) alkoholizm, narkomania itp. w srodowisku zamieszkiwania — 10 pkt.
§ 10. Pierwszenstwo przy zawieraniu umoéw najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1. nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego;

2. utracily mieszkanie wskutek klegski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru;
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3. opuscity dom dziecka w wyniku uzyskania pelnoletnio$ci inie posiadaja prawa do innego lokalu
mieszkalnego;

4. zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy na zasadach okreslonych w § 8.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 11. 1. Zamiana lokali jest dokonywana w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Opole Lubelskie.

2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Opole Lubelskie lub
pomigdzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Opole Lubelskie, a osobami zajmujacymi lokale
mieszkalne w innych zasobach.

3. Zamiana nastepuje na wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu i wymaga zgody Burmistrza
Opola Lubelskiego.

§ 12. 1. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiane lokali przez najemcow jest niezaleganie z zaptatg czynszu
i innych opfat.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Opole Lubelskie, zobowiazane sg do zlozenia pisemnego wniosku. Niezbednym elementem wniosku
jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby objete wnioskiem oswiadczenia o:

1) stanie cywilnym oraz liczbie maloletnich dzieci,

2) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub innej
nieruchomosci,

3) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwania wszelkich informacji i dokumentow
niezbednych do przeprowadzenia postgpowania przez Wydzial. Obejmuje to w szczegdlnosci informacje
z Osrodka Pomocy Spotecznej, Policji 1 innych instytucji,

4) innych informacji niezbednych dla prawidlowego rozpatrzenia sprawy.

2. ZYozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej, w zakresie wymaganym uchwatlg, skutkuje
odstapieniem od realizacji jego wniosku.

§ 14. 1. Wnioski o zawarcie umow najmu lokali na czas nieoznaczony oraz o najem lokali socjalnych
rozpatruje Burmistrz.

2. W celu poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony ilokali socjalnych w przypadkach okreslonych niniejsza uchwala
powolywana jest Komisja Mieszkaniowa.

3. Komisj¢ powotuje Burmistrz Opola Lubelskiego.

4. Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby osobiscie zainteresowane wynajmem lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy Opole Lubelskie.

5. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu,
2) badanie kompletnosci dokumentéw dotaczonych do wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu,

3) sporzadzanie projektow list osdb, oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu, wraz ze zliczaniem
liczby punktéw decydujacych o kolejnosci na liscie i ustalanie na podstawie dokumentacji o wysokosci
dochodéw wnioskodawcow,
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4) opiniowanie wniosku o zamiang lokali pod wzglgdem kryterium dopuszczalnosci zamiany.

§ 15. 1. W oparciu o ztozone wnioski raz na rok, do konca czerwca tworzony jest wykaz osob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu. Wykaz podlega aktualizacji na podstawie wnioskow sktadanych
w terminie od 2 stycznia do 31 marca danego roku.

2. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w okre$lonym terminie, w przypadku skutecznego
wezwania uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢ o pomoc mieszkaniowa.

3. Zaktualizowany wniosek jest ponownie weryfikowany przed przystgpieniem do oceny warunkoéw
socjalno-mieszkaniowych. Wniosek podlega odrzuceniu w przypadku zmiany sytuacji wnioskodawcy lub osob
objetych wnioskiem skutkujacej brakiem spelnienia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

4. W przypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza si¢ mozliwos$¢ tworzenia wykazu w terminie innym niz
okreslony w ust. 1.

5. Osobne wykazy dotycza osob oczekujacych na lokal mieszkalny przeznaczony do wynajgcia na czas
nieoznaczony i1 os6b oczekujacych na lokal socjalny przeznaczony do wynajecia na czas oznaczony.

6. Wnioski, ktore nie spetniaja wymogow uchwaty, rozpatrywane sg negatywnie.

7. Wykaz os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera imiona
i nazwiska wnioskodawcoéw umieszczone w kolejnosci zgodnej zliczba przyznanych punktéow. Ocena
warunkow socjalno-mieszkaniowych  odbywa si¢ w oparciu o kwalifikacje punktowa okre§long w §
9 niniejszej uchwaly oraz na podstawie dostarczonej dokumentacji iustalen dokonanych podczas wizji
lokalowej przeprowadzonej w miejscu zamieszkania lub pobytu wnioskodawcy.

8. Wizja lokalowa, o ktérej mowa w ustgpie poprzedzajacym jest przeprowadzana przez komisje, w sktad
ktorej wehodzi pracownik Urzedu Miejskiego.

9. Ocena warunkdéw socjalno-mieszkaniowych  odbywa si¢ podczas wizji lokalowej w obecnosci
wnioskodawcy lub jego matzonka. Dokonana ocena wymaga ztozenia podpisu przez wnioskodawce lub jego
malzonka.

10. W przypadku, gdy w wyniku wizji lokalowej zostanie stwierdzone, iz wniosek nie spetnia kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata, wniosek podlega odrzuceniu.

11. Wnioskodawcow, ktorym prawo do lokalu socjalnego przystuguje z mocy wyroku sadu, umieszcza si¢
w wykazie przed innymi wnioskodawcami.

§ 16. 1. Na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej w ramach oceny warunkéw socjalno-
mieszkaniowych tworzone sg projekty list mieszkaniowych.

2. Projektem list mieszkaniowych sg objete osoby, ktore w wyniku dokonanej oceny warunkéw socjalno-
mieszkaniowych, uzyskaty najwigksza ilos¢ punktow.

3. Projekty list mieszkaniowych sg jawne ipodlegaja publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Opolu Lubelskim.

4. Wnioskodawcom przystuguje uprawnienie do wniesienia zastrzezenia do przeprowadzonej kwalifikacji
punktowej w ramach oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych w terminie 30 dni od dnia publicznego
wywieszenia projektow list mieszkaniowych. Zglaszajac zastrzezenie nalezy wskaza¢ okoliczno$ci
przemawiajace za zasadnoS$cig zastrzezenia i w miar¢ mozliwosci wskaza¢ dowody na ich potwierdzenie.

5. W razie uwzglednienia zastrzezen i dokonania zmian w wykazie, wykaz ten wywiesza si¢ ponownie na
okres 14 dni, niezwlocznie po dokonaniu zmian. Ponowne zglaszanie zastrzezen jest mozliwe w okresie 14 dni
od dnia wywieszenia zmienionego wykazu. Zastrzezenia przy ponownym wywieszeniu listy dotyczy¢ moga
wylacznie wprowadzonych zmian.

6. Po rozpatrzeniu zastrzezen, Burmistrz Opola Lubelskiego ustala ostateczne listy mieszkaniowe.

§ 17. Umowy najmu zawiera si¢ z zachowaniem kolejnosci wynikajacej z pozycji na liscie mieszkaniowej
oczekujacych na zawarcie lokalu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -6 Poz. 4803

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub wlokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzane sa do wydania go w terminie 1 miesigca.

Rozdzial 8.
Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m. kw.

§ 19. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, moga by¢ wynajmowane
w drodze publicznego przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu — o ile nie ma oséb (gospodarstw wieloosobowych) umieszczonych na liscie
mieszkaniowej.

2. Umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 20. Z dniem wejscia w zycie uchwatly, traci moc uchwata Nr XXIX/253/02 Rady Miejskiej w Opolu
Lubelskim zdnia 8lutego 2002r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Opole Lubelskie (Dz.U. Woj. Lubelskiego z2002r., Nr27, poz. 703)
iuchwata Nr XXXIX/260/2017 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opole Lubelskie.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opola Lubelskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim

Marek Plis
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