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UCHWALA NR XIX/176/2017
RADY GMINY SUSIEC

z dnia 22 wrze$nia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Susiec w obrebie
geodezyjnym Ciotusza Stara, Kunki, Paary (I etap)

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r., poz.446 zpdzn.zm.), oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.),
uchwaly nr V/34/2015 zdnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Susiec w obregbie geodezyjnym Ciotusza Nowa,
Ciotusza Stara, tosiniec, Luszczacz, Kunki, Oseredek, Paary, Rybnica, Skwarki, Wolka tosiniecka, uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Susiec, uchwalonego uchwata Nr XXV1/164/10 Rady Gminy Susiec z dnia 30 kwietnia
2010 r., wraz ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXX1/242/2014 z dnia 16 wrze$nia 2014 r., uchwala si¢
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Susiec, zatwierdzonego uchwatg nr
VII/44/2003 Rady Gminy Susiec zdnia 30 pazdziernika 2003 r. zmiana dotyczy terenow w obrebie
geodezyjnym: Ciotusza Stara, Kunki, Paary (I etap).

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w pkt. 1 obejmuje:
1) ustalenia planu bedace tre$cig niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalgczniki nr 1, 2, 3 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Susiec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace
zalagcznik nr 4 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia Rady Gminy Susiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

2. Tre$¢ uchwaty oraz zataczniki stanowig integralng catosc.
§ 3. 1. Przedmiotem sporzadzenia zmiany planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
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4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

8) granic 1sposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

9) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

10) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

13) stawek procentowych, na ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm),

14) granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
15) granic terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych,
16) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Susiec.

2. Planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst zmiany planu stanowiacy tre$¢ uchwaly, wraz z rysunkiem
zmiany planu stanowigcym zatgczniki do niniejszej uchwaty.

3. Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Susiec.

4. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony zmiang planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym, na ktorym obowiazuja te same ustalenia.

5. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenéw o réznym przeznaczeniu.

6. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone
w zmianie planu jako dominujacy w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi. (wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonym symbolem).

7. Przeznaczeniu uzupetniajagcym (dopuszczalnym) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, okre§lone
w ustaleniach zmiany planu dotyczacych terenu, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe z zastrzezeniem,
ze zagospodarowanie zwigzane z funkcja dopuszczalng, bedzie stanowi¢ mniej niz 40% powierzchni terenu lub
mniej niz 40% powierzchni calkowitej sytuowanych na nim budynkéw oraz, ze funkcja dopuszczalna
nie wykluczy zagospodarowania terenu, zgodnie z funkcja podstawowa, ustalong zmiang planu.

8. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice sytuowania nowych
i rozbudowywanych budynkéw, okreslong na rysunku zmiany planu, poza ktéra budynki nie moga by¢
lokalizowane.

9. Zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z dziatalno$cig w szczegoInosci
w dziedzinach: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki,
turystyki, sportu i rekreacji.

10. Ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ uslugowa w zakresie przeznaczenia
terenu wedhug ustalen szczegotowych planu, nie powodujaca przekroczen standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.
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11. Wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej terenu do powierzchni dziatki wyrazony w %.

12. Wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowanej
terenu do powierzchni dziatki wyrazony w %.

13. Wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zdefiniowana w przepisach
odrgbnych.

14. Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

15. Pojecia nie wyjasnione w §4 nalezy rozumie¢ zgodnie z Polskimi Normami i przepisami odrebnymi
obowiazujacych w dniu podj¢cia niniejszej uchwaty.

Rozdziat I1.
Przepisy ogo6lne

§ 5. Ustalenia ogo6lne dotyczace obszaru objgtego zmiang planu.
1. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu w obrgbie geodezyjnym:

1) Ciotusza Stara- obszar o symbolu UO (tereny ustug os$wiaty) na tereny zabudowy uslugowej: ushugi
nieucigzliwe (U)- zatgcznik nr 1,

2) Kunki - obszar o symbolu UO (tereny ustug o$wiaty) na tereny zabudowy ustugowej: ustugi nieucigzliwe
(2U) oraz tereny drog publicznych, rezerwa terenu pod fragment pasa drogowego drogi gminnej klasy
dojazdowej (projektowanej) (1KD-D)- zatacznik nr 2,

3) Paary — obszar o symbolu UO (tereny ustug o$wiaty) na teren zabudowy ustugowej: ustugi nieucigzliwe
(U) — zalacznik nr 3,

2. Przedmiotem zmiany planu s3 warunki izasady zagospodarowania obszaru objetego zmiana,
przeznaczenie terenu izasady przestrzennego zagospodarowania dla  wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi obszaréw o jednakowych funkcjach oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustalenia zmiany planu zawarte w tekscie zmiany planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen zawartych
w czegsci graficzne;.

4. Ustalenia zawarte w tekécie oraz w cze$ci graficznej zmiany planu obowigzujg lacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

5. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 6. Przeznaczenie terenow.
1. U — terenu zabudowy ustugowej z przeznaczeniem pod ustugi nieucigzliwe.

2. KD-D - tereny drog publicznych, rezerwa terenu pod fragment pasa drogowego drogi gminnej klasy
dojazdowe;j.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Budynki, ich forma igabaryty, oraz usytuowanie na dzialce, wraz zinnymi elementami
zagospodarowania terenu muszg harmonizowac z otoczeniem i nawigzywac do architektury regionalne;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy wedlug ustalen szczegdétowych okreslonych w Rozdziale 111
(Ustalenia szczegotowe dla terenow).

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu.
1. Obszary prawnie chronione - nakazuje si¢ podporzadkowanie funkcji budowlanych funkcjom
przyrodniczym:

1) tereny zmiany planu w obrebie geodezyjnym: Ciotusza Stara zatacznik nr 1, Kunki zalacznik nr 2 polozone
sg w Obszarze Natura 2000 Roztocze PLB060012, zagospodarowanie terenow obje¢tych zmiang planu
podporzadkowuje si¢ wymogom ochrony ptakow stanowigcych przedmiot ochrony wedlug Standardowego
Formularza Danych (gatunki z oceng ogo6lna A, B lub C) oraz ich siedlisk.
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2) teren zmiany planu- Paary zalgcznik nr 3 potozony jest:

a) w obszarze Natura 2000 Puszcza Solska PLB060008, zagospodarowanie terenu objetego zmiang planu
podporzadkowuje si¢ wymogom ochrony ptakéw stanowigcych przedmiot ochrony wedlug
Standardowego Formularza Danych (gatunki z oceng ogolng A, B Iub C) oraz ich siedlisk.

b)w Parku Krajobrazowym Puszczy Solskiej; zagospodarowanie terenu objetego zmiang planu
podporzadkowuje si¢ wymogom ochrony waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych
1 kulturowych zgodnie z odrgbnymi przepisami prawa miejscowego.

2. Tereny obje¢te zmiang planu: Ciotusza Stara zatacznik nr 1, Kunki zalgcznik nr 2 potozone sg we
wspolnej otulinie Krasnobrodzkiego Parku Krajobrazowego oraz Parku Krajobrazowego Puszczy Solskiej;
dopuszcza si¢ funkcje budowlane, ktorych oddziatywanie nie bedzie negatywnie wplywaé na zasoby przyrody
i funkcje ekologiczne wyzej wymienionych Parkow Krajobrazowych.

3. Teren w obrebie geodezyjnym Paary zalacznik nr 3 (niewielki fragment terenu) znajduje si¢ w strefie
brzegowej korytarza GKPdC-1 Roztocze, natomiast teren w obrebie geodezyjnym Ciotusza Stara zalacznik nr
1 znajduje si¢ w strefie lokalnego korytarza lesnego (System Przyrodniczy Gminy)- nakazuje sie¢
podporzadkowanie funkcji budowlanych wymogom ochrony droznosci korytarzy ekologicznych.

4. W terenach objetych zmiang planu: Ciotusza Stara zalgcznik nr 1, Kunki zalacznik nr 2, Paary zatgcznik
nr 3 ze wzgledu na ochrong waloréw srodowiska obszaréw wymienionych w ust. 112, 3 oraz projektowanego
Transgranicznego Rezerwatu Biosfery ,,Roztocze™:

1) utrzymanie istniejacych zadrzewien jako terenu biologicznie czynnego; wycinke drzew nalezy ograniczy¢
do miejsc pod obiekty kubaturowe, uktad komunikacyjny oraz strefy techniczne robdt budowlanych;
w przypadku wycinki drzew z innych przyczyn nakazuje si¢ uzupeklnianie zadrzewien w postaci nowych
nasadzen,

2) dostosowywanie architektoniczne nowych lub przebudowywanych obiektéw budowlanych do tradycyjnego
budownictwa oraz charakteru i skali krajobrazu, w celu wkomponowania terenu budowlanego w lokalny
krajobraz.

5. Ustala si¢ strefe ochrony warunkéw siedliskowych lasu wcelu zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania ekosysteméw lesnych w obrgbie geodezyjnym Ciotusza Stara - zatacznik nr 1 o szerokos$ci co
najmniej 10 m od granicy lasow zgodnie z rysunkiem planu. W obszarze strefy wyklucza si¢ zagospodarowanie
mogace mie¢ negatywny wptyw na funkcje ekologiczne oraz na gatunki wnetrza lasu i ekoton.

6. Teren w obrgbie geodezyjnym: Ciotusza Stara zalacznik nr 1 potozony jest w jednolitej czgsci wod
powierzchniowych jewp RW200017228389 Sopot- celem Srodowiskowym jest uzyskanie stanu dobrego wod
jewp; Kunki zalacznik nr 2 oraz Paary zatacznik nr 3 polozone sag wjecwp RW2000722816 Tanew do
Losinieckiego Potoku- celem Srodowiskowym jest utrzymanie stanu dobrego jcwp. Ksztattowanie funkcji
podporzadkowuje si¢ celowi Srodowiskowemu, ktérym jest uzyskanie lub utrzymanie stanu dobrego jewp.

7. Tereny objete zmiang planu potozone sa w obrgbie jednolitej czeSci wod podziemnych jewpd
PLGW2000120, w tym wodd kredowych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska
(Chelm-Zamo$¢). We wszystkich terenach objetych zmiang planu wskazane jest podporzadkowanie funkcji
budowlanych wymogom ochrony wod w celu utrzymaniu stanu dobrego ilo$ciowego ijakosciowego wod
podziemnych oraz utrzymaniu warunkéw odbudowy ich zasobow, w tym:

1) zatrzymywanie wod opadowych z potaci dachowych w obrebie terenow wiasnych z dopuszczeniem uzycia
do podlewania zieleni i innych potrzeb gospodarczych,

2) stosowanie rozwigzan chronigcych przed przenikaniem substancji ropopochodnych, zutwardzonych
terenow ustugowych- parkingéw do wod podziemnych, gruntowych i gtebinowych, w procesie infiltracji
wglebnej wod opadowych i roztopowych lub sptywem do wod powierzchniowych,

3) dostosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$cickowej do miejscowych warunkow
hydrogeologicznych.

8. Nakazuje si¢ dostosowywanie sposobu realizacji funkcji do ekstremalnych zjawisk atmosferycznych
poprzez:
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1) zakladanie w bezpiecznej odlegtosci od budynkéw zadrzewien i zakrzewien wielopigtrowych,
z uwzglednieniem dominujacego kierunku wiatréw w celu ostabienia sity potencjalnych huraganow,

2) dostosowywanie konstrukeji dachu do intensywnych opadoéw $niegu i silnych wiatréw,

3) lokalizowanie nowych obiektow budowlanych w bezpiecznej odleglo$ci od $ciany lasu lub zwartych
zadrzewien ze wzgledu na ochrong¢ przed zagrozeniem pozarowym i wiatrolomami z uwzglednieniem §
12 ust. 3 oraz § 14 ust. 5.

9. Zaleca si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych (gaz, energia elek—tryczna, oleje grzewcze itp.) oraz
wykorzystanie energii ze zrodet odnawialnych, z wyjatkiem energii wiatru.

10. Tereny zabudowy uslugowej, w przypadku ushug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem ludzi
oraz domow pomocy spolecznej zaliczajg si¢ do terenéw chronionych przed hatasem, dla ktorych dopuszczalne
poziomy hatasu ustala si¢ wedlug przepiséw odrebnych.

11. Oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza nie moga przekracza¢ standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Nakazuje si¢ ochrong struktury oraz waloréw wizualnych i zabytkowych krajobrazu poprzez:

1) ochrong waloréow tradycyjnego budownictwa oraz dostosowywanie architektoniczne nowych lub
przebudowywanych obiektow budowlanych do charakteru istniejacego budownictwa oraz charakteru i skali
krajobrazu,

2) zachowywanie i uzupetnianie fragmentéw naturalnej roslinnosci (zadrzewienia), w celu wkomponowania
terenu budowlanego w lokalny krajobraz.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1. Teren w obrgbie geodezyjnym Paary zalacznik nr 3 znajdujg si¢ w sasiedztwie zabytkowego budynku
dawnej straznicy granicznej, wpisanej do rejestru zabytkow (A/1565) oraz dwoch stanowisk archeologicznych
Paary stanowisko 112 (obszar AZP nr 96-88/12 i13). Zagospodarowanie terenu w sagsiedztwie zabytku
nie moze wptywac niekorzystnie na jego walory. Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania terenu winny
uzyskaé pozytywna opini¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. W terenach w obrgbie geodezyjnym: Ciotusza Stara zalacznik nr 1, Kunki zatgcznik nr 2, Paary zatacznik
nr 3 wprowadza si¢ nakaz ochrony przypadkowych znalezisk archeologicznych i zgtaszanie ich odkrycia do
wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego uznaje si¢ za niezbedne:

1) stosowanie form zabudowy nawigzujacych do tradycyjnego budownictwa,

2) utrzymanie obiektéw matej architektury wspottworzacych walory krajobrazu kulturowego.
4. W granicach terenéw objetych zmiang planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 11. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na terenie objetym zmiang planu w obrebie geodezyjnym Kunki zatacznik nr 2 wyznacza si¢ tereny
przestrzeni publicznych — 1KD-D tereny drog publicznych, rezerwa terenu pod fragment pasa drogowego drogi
gminnej klasy dojazdowej (projektowanej).

2. Parametry i ustalenia dla terenu drogi publicznej wedlug ustalen szczegotowych zawartych w § 20 ust.1
(Rozdziat III).
§ 12. Zasady ochrony przeciwpozarowe;.

1. Wymaga si¢ zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru
oraz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W projektowanych i modernizowanych sieciach wodociggowych nalezy uwzgl¢dniaé potrzeby ochrony
przeciwpozarowej, nalezy przewidzie¢ hydraty ppoz. o parametrach zgodnych z obowigzujagcymi przepisami
ochrony przeciwpozarowe;.
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3. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem obowigzuje zagospodarowanie terendw objetych
zmiang planu w dostosowaniu do wymagan warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem: U obreb geodezyjny Ciotusza Stara zatgcznik
nr 1, 2U obrgb geodezyjny Kunki zatacznik nr 2, U obregb geodezyjny Paary zatacznik nr 3, ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 %,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) maksymalna intensywnosci zabudowy do 0,8,

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) min. 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (853) w miejscowosci Ciotusza Stara
zatacznik nr 1,

2) min. 6 m od drogi gminnej klasy dojazdowej (projektowanej) w miejscowosci Kunki zalgcznik nr 2 (droga
wyznaczona w obowigzujacym planie miejscowym),

3) min. 13 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej w miejscowosci Paary zatacznik nr 3,

2. Lokalizacja obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

1) pas 12m po 6,0 m od osi linii energetycznych napowietrznych SN 15 kV,

2) pas 2m po 1,0 m od osi linii energetycznych kablowych SN 15 kV inn 0,4 kV,
3) pas Sm po 2,5 m od osi linii energetycznych napowietrznych nN 0,4 kV,

4) pas 1,0 m po 0,5 m od osi linii energetycznych kablowych nN 0,4 kV,

3. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci ust. 1 oraz ust. 2 po
uzyskaniu zgody wlasciwego organu.

4. Zgodnie z PN/E-05100-1 nalezy pozostawi¢ pod istniejacymi liniami elektroenergetycznymi SN bez
zadrzewienia pas o szerokosci 13 m, a pod liniami elektroenergetycznymi nN pas o szeroko$ci min. 3 m.
W pozostawionych pasach dopuszcza si¢ nasadzenia zielenia niska o wysokosci nie przekraczajacej 2 m
wysokos$ci oraz nakazuje si¢ pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zadrzewionej w odleglosci co
najmniej 4 m od stupa.

5. Zakaz zabudowy nowymi obiektami budowlanymi w odlegto$ci od $ciany lasu w miejscowosci Ciotusza
Stara zatgcznik nr 1 zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych: tereny gornicze, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe (brak audytu krajobrazowego

§ 16. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu.
1. Nie okresla si¢ terenow wymagajacych scalen i wtdrnego podziatu nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu i scalania dzialek wedtug przepisow odrebnych.

3. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki dla budownictwa ustugowego — 800m2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7 Poz. 4010

4. Kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy dostosowa¢ do
wymagan funkcjonalnych i technicznych drogi.

5. Podziat na dziatki budowlane wymaga zapew—nienia im dostepu do drogi publicznej oraz zapewnienia
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w zmianie planu.

§ 17. Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendéw objetych zmiang planu poprzez sie¢ istniejacych
i projektowanych drog, (okreslone na rysunku planu jako oznaczenia informacyjne).

2. Dopuszcza sig, po podziale lub scaleniu nieruchomosci, lokalizacj¢ drog wewngtrznych nie wskazanych
na rysunku planu.

3. Wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wedlug warunkow szczegdtowych
okreslonych w § 21.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe imodernizacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
nie kolidujacg z zainwestowaniem wskazanym w planie.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
(1KD-D) z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

6. Sytuowanie ogrodzen winno zapewnia¢ zachowanie widocznos$ci i warunkoéw bezpie—czenstwa ruchu.

7. Przebudowa kolidujacych linii elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

8. Dopuszcza si¢ budoweg niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN wraz
z liniami $redniego i niskiego napigcia w ilosci wynikajacych z potrzeb.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jesli nie jest to
sprzeczne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu. Przeznaczenie terenu na cele, ustugowe nie jest
sprzeczne z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej.

§ 18. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

1.Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, tereny pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 19. Wyznacza si¢ tereny:

1. U (obreb geodezyjny Ciotusza Stara zatacznik nr 1) oraz 2U (obrgb geodezyjny Kunki zatagcznik nr 2) —
tereny zabudowy uslugowej z przeznaczeniem pod ustugi nieucigzliwe.

1) dla terenéw oznaczonego symbolem U oraz 2 U ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe- zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupehiajace (dopuszczalne)- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne
obiekty stuzace realizacji funkcji podstawowej, obstuga komunikacji, obiekty matej architektury,

c¢) zachowuje si¢ istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy
na zasadach okreslonych w pkt. 2,

d) budowa nowych obiektow uzupetniajacych zgodnie z ustalong funkcja terenu na zasadach okreslonych
w pkt. 2.

2) ustala si¢ nastepujgce parametry nowej zabudowy:
a) budynki funkcji podstawowej powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:
- wysokos$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w formie uzytkowego poddasza,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15,0 m (liczona zgodnie z przepisami odrebnymi),

- dach o nachyleniu potaci do 45°,
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b) budynki funkcji uzupehiajacej (dopuszczalnej) powinny spetnia¢ nastgpujagce wymagania:
- liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 7,0 m (liczona zgodnie z przepisami odrgbnymi),
- dach o nachyleniu potaci do 45°,

- stosowanie na elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materialow jak w budynku
gtownym.

3) ustala si¢ zasady obstugi terenow o ktorym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

a) teren U obrgb geodezyjnym Ciotusza Stara zalgcznik nr 1- obstuga komunikacyjna z drogi publicznej
wojewddzkiej (nr 853) zlokalizowanej poza granicami opracowania zmiany planu,

b) teren 2U obregb geodezyjny Kunki zatgcznik nr 2 - obstuga komunikacyjna z drogi publicznej powiatowe;j
(3549L) oraz projektowanej drogi gminnej dojazdowej (za posrednictwem dziatkki nr 621/7)
zlokalizowanych poza granicami opracowania zmiany planu.

¢) realizacja nowych wiaczen komunikacyjnych wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi.
4) ilo$¢ miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby uzytkownikow zgodnie z § 21 ust. 9 pkt. 1.

2. U (obreb geodezyjny Paary zatacznik nr 3) — tereny zabudowy ustugowej z przeznaczeniem pod ushugi
nieucigzliwe z wylaczeniem stacji paliw, myjni samochodowych, stacji diagnostycznych itp.

1) dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe- zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie uzupetniajace (dopuszczalne)- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inne
obiekty stuzace realizacji funkcji podstawowej, obstuga komunikacji, obiekty matej architektury,

c) dopuszcza si¢ rozbiorke lub zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig ich
modernizacji, przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych w pkt. 2,

d) budowa nowych obiektow uzupetniajagcych zgodnie z ustalong funkcja terenu na zasadach okreslonych
w pkt. 2.

2) ustala si¢ nastepujace parametry nowej zabudowy:
a) budynki funkcji podstawowej powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:
- wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m do kalenicy, w tym do gzymsu wienczacego do 4,5 m,
(liczona zgodnie z przepisami odrgbnymi),

- dach o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
- do wykonczenia elewacji dopuszcza si¢ tynk gladki, drewno, kamien naturalny,
- do krycia dachoéw: gont, gont bitumiczny, blache, dachowke.
b) budynki funkcji uzupetniajacej (dopuszczalnej) powinny spetniaé nastgpujace wymagania:
- liczba kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow do 6,0 m do kalenicy (liczona zgodnie z przepisami odrgbnymi),
- dach o nachyleniu potaci od 30 do 45°,

- stosowanie na elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatdéw jak w budynku
glownym.

3) ustala si¢ zasady obshugi terenu, o ktorym mowa w ust. 2, w zakresie komunikacji:

a) obstluga komunikacyjna z drogi publicznej powiatowej (3552L), droga poza granicami opracowania
zmiany planu.

b) realizacja nowych wlgczen komunikacyjnych wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi.
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4) ilo$¢ miejsc parkingowych w ilo$ci zaspokajajacej potrzeby uzytkownikoéw zgodnie z § 21 ust. 9 pkt. 1.
§ 20. Wyznacza si¢ tereny komunikacji:

1. IKD-D- obreb geodezyjny Kunki zatacznik nr 2- tereny drog publicznych, rezerwa terenu pod fragment
pasa drogowego drogi gminnej klasy dojazdowej (projektowanej potozonej poza granicami planu) o szerokosci
do 1,9 m zgodnie z rysunkiem planu:

1) dopuszcza si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KD-D wykorzystanie czesci terenu pod Sciezki
pieszo-rowerowe oraz niezbedne urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem izabezpieczeniem
ruchu,

2) dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KD-D lokalizacje miejsc
postojowych dla samochodow zatok parkingowych i parkingéw przy kraweznikowych.

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie elementow infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z funkcja
drogi.

Rozdzial IV.
Ustalenia szczegolowe w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

1. Zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i modernizacji na warunkach okreslonych przez zarzadce; zachowuje sig¢ istniejgca studni¢ jako awaryjne
zrodlo zaopatrzenia w wodg w obrebie geodezyjnym Paary zalacznik nr 3.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow- jako docelowe rozwigzanie w zakresie gospodarki §ciekowej
ustala si¢ komunalne zbiorowe systemy odprowadzania i oczyszczania §ciekow; do czasu uzyskania dostgpu do
sieci sanitarnych zbiorowych utrzymuje si¢ indywidualne systemy kanalizacyjne zakonczone szczelnymi
zbiornikami bezodptywowymi z okresowym wywozem zgromadzonych $ciekéw do oczyszczalni sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) obowiazek podczyszczenia z substancji ropopochodnych wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych
terenow ushlugowych- parkingdéw, przed odprowadzeniem do ziemi,

2) zaleca sig¢ retencjonowanie podczyszczonych wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych
w obrebie wlasnego terenu np. w zbiorniku infiltracyjno-odparowujacym Iub szczelnym zbiorniku
bezodplywowym, z mozliwo$cia ponownego uzycia do nawadniania terenow zielonych,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio na tereny zielone na
obszarze wlasnej posesji lub do zbiornikow infiltracyjnych (doty chtonne) albo gromadzenie w szczelnym
zbiorniku bezodptywowym, z mozliwoscig ponownego uzycia do nawadniania terenéw zielonych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej iplanowanej sieci z mozliwo$cia jej rozbudowy,
przebudowy i modernizacji na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci.

5. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o istniejagcg infrastrukture telekomunikacyjng
z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy imodernizacji oraz poprzez budowe¢ nowych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce.

6. Zaopatrzenie w gaz- utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture (w tym indywidualng w Ciotuszy Starej zal.
nr 1) oraz dopuszcza si¢ jej remont, przebudowe irozbudowe oraz budowg nowych urzadzen infrastruktury
gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadce; dla urzadzen gazowniczych ustala si¢ nakaz zachowania
stref kontrolowanych okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto- zachowuje si¢ iutrzymuje obecny system zaopatrzenia w cieplo oparty
o indywidualne systemy grzewcze; jako no$nik energii cieplnej zaleca si¢ paliwa niskoemisyjne; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem energii cieplnej ze zroédet odnawialnych, w szczegdlnosci energii
stonca, ciepta ziemi lub biomasy.

8. Gospodarka odpadami oparta na:

1) prowadzeniu selektywnego zbierania i odbierania odpadéw komunalnych oraz obowigzek wyposazenia
nieruchomos$ci w pojemniki lub worki stuzace do zbierania odpadéw komunalnych iutrzymanie tych
pojemnikow w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym,
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2) gospodarowanie odpadami zgodnie zzasadami ustalonymi w planie gospodarki odpadami dla
wojewddztwa lubelskiego dla Regionu Potudniowego (ZZO Rogoézno lub Korczow, PSZOK — Susiec
1 Majdan Sopocki Pierwszy) oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Susiec.

9. Realizacja miejsc postojowych:
1) ustala si¢ nastgpujace wielkosci miejsc postojowych dla terenow zabudowy ustugowe;j:

a) przy zachowaniu minimalnego wskaznika - 2 miejsca postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynku ustlugowego,

b) dla gastronomii — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) dla hoteli i pensjonatow — 4 miejsca postojowe na 10 16zek,

d) dla obiektéw zdrowia i opieki spolecznej - 4 miejsca postojowe na 10 tozek,

e) dla pojazdow z kartg parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk na parkingu wynosi 6 — 15.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1. 3%- dla terenow zabudowy uslugowej z przeznaczeniem pod ustugi nieucigzliwe oznaczone symbolem
U,

2. 1%- dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KD-D tereny drég publicznych.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Susiec.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i obowigzuje po
uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Wazny
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/176/2017
Rady Gminy Susiec

7 dnia 22 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SUSIEC W OBREBIE GEODEZYJNYM: CIOTUSZA STARA, KUNKI, PAARY (I ETAP)

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Susiec stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wytozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag, do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Susiec Ww obrgbie
geodezyjnym: Ciotusza Stara, Kunki, Paary (I etap) nie wplyn¢ta zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia uwag.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XIX/176/2017
Rady Gminy Susiec

7 dnia 22 wrzes$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm. ) art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. Z2017r. poz. 730 z pdzn. zm.) oraz na postawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 60, z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drdg, kanalizacji, wodociagow,
ciggow pieszych, pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Sposob realizacji:

1) realizacja zadan wilasnych gminy odbywaé si¢ begdzie poprzez tryb zamoéwien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy.

3. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy odbywaé si¢ beda zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrédlem
finansowania zadan beda m.in.:

1) dochody wtasne,
2) $rodki zewngtrzne,
3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;j.

4. Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej i bedzie okre§lone w uchwatach budzetowych.
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