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UCHWALA NR XXXV/264/2017
RADY GMINY KLOCZEW

z dnia 28 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kloczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073), oraz uchwaty Nr XXVII/198/2016 Rady Gminy Kloczew
zdnia 25 listopada 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kloczew” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kloczew”, przyjetego uchwatg Nr XXIX/216/2002 Rady Gminy w Kloczewie z dnia 27 czerwca 2002 r. ze
zmianami - uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew,
obejmujaca dziatki przedstawione na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tres¢ uchwaly zawarta jest w rozdziatach: Rozdzial 1:Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru
objetego planem oraz zakresu  obowigzywania rysunku planu. Rozdzial 2:Przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Rozdziat 3:Zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego. Rozdzial 4:Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Rozdziat 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu. Rozdziat 6:  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej. Rozdziat 7:Wymagania
wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych. Rozdziat 8:Zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu. Rozdzial 9:Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, atakze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Rozdziat 10:Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym. Rozdziat 11:Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Rozdzial 12:Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury techniczne;. Rozdziat13:Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania terenéw.Rozdziat 14:Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu
publicznego.Rozdziat 15:Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowg optate, okreslong
w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci. Rozdziat 16:Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 3. 1. Granica obszaru objetego zmiang planu okreslona jest na zalaczniku graficznym stanowigcym
rysunek zmiany planu.
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2. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwalg i jest jej integralng czescig w formie
zatgcznika Nr 1.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest teren oznaczony na rysunku planu symbolem P — tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbol literowy oraz numer terenu wyznaczonego linig rozgraniczajgca.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 5. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

. 1) zatacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng czes$cia uchwaty i obowiagzujacy w zakresie okreslonym oznaczeniami do zatacznika graficznego,

2) zalagcznik Nr2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu.
§ 6. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kloczew w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu, przedstawiony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem,;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ literowg czg$¢ symbolu terenu odnoszacag si¢ do
ustalonego w zmianie planu podstawowego oznaczenia terenu;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu ztozone z literowego symbolu oraz numeru
wyrozniajacego dany teren;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupehniaja lub wzbogacaja;

11) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu
linie stanowigcg granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej
przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodow, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami;

12) terenie obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow - nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do
utrzymania istniejacych obiektdéw budowlanych oraz realizacji nowych obicktow zwigzanych
z dziatalno$cig produkcyjna, uslugowo - produkcyjng oraz magazynowo - sktadowa z niezbednymi do ich
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funkcjonowania budynkami biurowymi, socjalnymi, technicznymi, garazami, miejscami do parkowania,
a takze dojsciami dojazdami, infrastruktura techniczng i zielenia, realizowanymi w sposéb nie zagrazajacy
srodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, nie powodujacymi negatywnego oddzialywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen i zaktocen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa) poza granicami
wlasnosci;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ na potrzeby ushug komercyjnych lub rzemiosta,
zwigzanych z obstugg zespolu zabudowy oraz ustug uzupehiajagcych inne funkcje, zzachowaniem
standardow jakosSci srodowiska;

14) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ushugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem obiektow handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000m?;

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikuja sie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do przedsiewzi¢é¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
atakze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony S$rodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dopuszczonych przez wilasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko lub w oparciu o odstgpienie od opracowania raportu;

16) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod,

17) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

18) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejacych obiektow.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
W niniejszej zmianie planu, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedlug
stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia zmiany planu.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu ustala si¢ w odniesieniu do terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi.

2. Linig ciggla oznaczono na rysunku lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Ustala si¢ przeznaczenie terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndow okreslonego dalej jako
tereny o symbolu przeznaczenia P:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne — wuslugi wucigzliwe inieucigzliwe, rzemiosto produkcyjne, funkcja
mieszkaniowa;

3) na terenie wymienionym w pkt 1), ustala sig:

a) realizacje obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustlugowych, skladéw imagazynow,
urzadzen technologicznych, budynkéw administracyjno — Dbiurowych 1iinnych zwigzanych
z funkcjonowaniem terendw,

b) dopuszcza si¢ wyposazenie zaplecza technicznego ibudowe infrastruktury, ewentualng budowe
obiektow garazowych, warsztatoéw, budynkoéw gospodarczych, infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow, ogrodzen, matlej architektury i innych niezbgdnych dla funkcjonowania terenu,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynku o funkcji mieszkaniowej,

d) dopuszcza sig¢ realizacje i utrzymanie parkingéw dla samochodéw, w tym ci¢zarowych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez:

1) objecie zmiang planu w zakresie ukladu funkcjonalno - przestrzennego terenu, w ramach ktoérego
obowigzujg okreslone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) wprowadzenie w granicach zmiany planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone w niniejszym planie;

4) ksztattowanie formy i gabarytow budynkéw oraz ich usytuowanie w obrgbie dzialki wraz zinnymi
elementami zagospodarowania - jak ogrodzenia, zielen lub obiekty malej architektury, w sposob
zapewniajacy harmonijng catos$¢ z sgsiednim otoczeniem;

5) ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na sasiednie
tereny;

6) dopuszczenie dla zrealizowanych budynkéw ich pdzniejszej adaptacji, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, remontdw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu na
warunkach okre$lonych w niniejszej uchwale;

7) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub
przy granicy dziatki, pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

8) dopuszczenie lokalnych zmian przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,
wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemow uzbrojenia
terenow, wtym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz
elektroenergetycznej, tacznie ze stacjami transformatorowymi, atakze wyznaczenie iurzadzajac drog
wewnetrznych do dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

b) w terenie przeznaczonym pod zabudowe zaleca si¢ zachowanie istniejacej wartoSciowej zieleni,

c) w celu ochrony $rodowiska przed halasem i wibracjami ustala si¢ zasad¢ ograniczania ucigzliwos$ci
akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiang technologii i urzadzen,

d) teren objety niniejsza uchwatg nie wymaga ochrony przed hatasem, nie ustala si¢

dla niego dopuszczalnych poziomow hatasu,

e) obowigzuje zagospodarowanie terenu w sposob niepowodujacy przekroczen norm halasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

f) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardow s$rodowiskowych okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac¢ koniecznos¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

g) ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

h) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogow ochrony s$rodowiska dotyczacych
ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i $cieki
technologiczne; obowiagzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie
placu i odprowadzenie $ciekow i wod skazonych na warunkach okreslonych w niniejszej zmianie planu,
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i) nakazuje si¢ stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych 1itechnologicznych eliminujacych
zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego i zdrowia ludzi;

2) w zakresie ochrony przyrody: teren objety zmiang planu znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody
objetymi ochrong prawna;

3) teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obrgbie jednolitych czg$ci wod powierzchniowych: PLRW
200017253232 Okrzejka od zrodel do Owni oraz jednolitej czeSci wod podziemnych Nr 66, atakze
w zasiggu GZWP Nr 215 (dla ktoérego obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia ochrona
planistyczna); w powyzszym zakresie obowigzuje ochrona polegajaca na zakazie lokalizacji inwestycji
znaczaco oddziatujacych na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady
oraz emitowane pyly igazy, wrozumieniu przepisow odrebnych, atakze utrzymanie dobrego stanu
jednolitych czgsci wod  podziemnych oraz osiggnigeie dobrego stanu jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzeki Okrzejki.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) uwzglednienie okreslonych zasady ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
zawartych w §13, jako elementy przestrzenne wptywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-
widokowe;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  $redniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu terenu.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 11. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) tereny iobiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami:

a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujgce si¢ do ochrony
na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
2) tereny krajobrazéw kulturowych:
a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja krajobrazy kulturowe;
3) tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspolczesnej:
a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢
do ochrony jako dobra kultury wspotczesnej;
4) tereny objete ochrong archeologiczna:
a) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny objete ochrong archeologiczna,

b) jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenie objetym niniejszg uchwala, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad
ksztatltowania obszarow przestrzeni publiczne;j.
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Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazyndw oznaczonego symbolem terenu 1P:

1) realizacja nowych obiektéw i budynkoéw z ucigzliwo$cia w granicach wtadania terenem przez dysponenta
obiektu;

2) adaptacja istniejacych budynkow i obiektow w ich istniejgcej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia
rozbudowy, wymiany, remontdw izmiany ich sposobu uzytkowania oraz dopuszcza si¢ uzupetnienie
zainwestowania terenow;

3) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejacych, o ktérym mowa w pkt2) musi odpowiadac
parametrom jak dla budynkow nowoprojektowanych, z zastrzezeniem pkt 4);

4) w istniejacych budynkach, ktorych parametry przekraczaja ustalone planem wskazniki dla budynkow
nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie tych parametréws;

5) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 15% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzialtki,

b) udziat powierzchni zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ do 1,8;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazyndéw: maksymalna 20,0 m od poziomu terenu do
najwyzej potozonego elementu dachu,

b) dla obiektow z przeznaczenia dopuszczalnego:
- maksymalna 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszej potozonego elementu dachu,
- ilo$¢ kondygnacji: do 2 nadziemnych,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
7) geometria dachu: dachy o potaciach nachylonych pod katem do 40°;

8) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej;
10) sytuowanie zabudowy od lasu z uwzglgdnieniem odlegto$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

11) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznych SN 15kV wraz ze strefami ochronnymi;

12) w zaleznos$ci od potrzeb obowigzuje nasadzenie zwartych paséw zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej
o minimalnej szerokosci 5,0 m,

13) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej nr 102810.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 14. 1. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie wystgpuja tereny gornicze.
2. W obrebie obszaru objgtego zmiang planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W obrebie obszaru objetego zmiang planu nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody, ani
obszarow ochronnych zbiornikéw wod srodladowych.
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4. W obrgbie obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

5. W obrgbie obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

6. W obrgbie obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy
ochronne takich terenow.

7. W obrebie obszaru objgtego zmiang planu nie wystepuje konieczno$¢ pozyskiwania stosownej zgody na
zmian¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i gruntow lesnych na cele nielesne.

8. Obszar objety zmiang planu, znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna.

9. Teren objety zmiana planu lezy w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr215.
Obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 4 §9 ust. 3 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego:

1) teren objety granicami zmiany planu nie wymaga przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalenia dziatek w obrgbie terenu ozn. symbolem P;

3) zachowuje si¢ istniejace podzialy prawne nieruchomos$ci wyodrebnionych na rysunku zmiany planu;

4) dopuszcza si¢ korekty podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek istniejacych;
5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania terenow dla:

a) wewnetrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego wymagania dojazdu do dziatek budowlanych
i dojazdu pozarowego, okreslone w przepisach odrebnych,

b) infrastruktury techniczne;j.
Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze objetym zmiang planu uwzgledni¢ warunki wynikajace z przebiegu
ciggow sieci infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ zachowa¢ bezpieczny odstep od urzadzen elektroenergetycznych przy lokalizacji zabudowy:

a)dla linii napowietrznych nN nalezy zachowaé strefe ochronng (pas technologiczny) zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie normami,

b)dla linii napowietrznych $rednich napig¢ SN 15kV nalezy zachowac strefe ochronng (pas
technologiczny) o szeroko$ci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii, po obu jej stronach),

¢) dla linii kablowych oraz ztagczy nN nalezy zachowa¢ pas technologiczny o szerokosci 1,0m;

3) w pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé
obiektow oraz sktadowa¢ materialow, z zastrzezeniem pkt 4);

4) zabudowa w obszarach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN15kV jest
mozliwa przy spetlnieniu wymagan obowigzujacych w tym zakresie przepiséw; w przypadku likwidacji linii
SN 15kV, badz jej przebudowy polegajacej np. na skablowaniu, ulega likwidacji rowniez pas techniczny;
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5)nakaz stosowania w dziatalnosci produkcyjnej iustugowej instalacji itechnologii zapewniajacych
ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczalnych przepisami
odrebnymi;

6) w terenie objetym zmiang planu lokalizacja obiektow o wysokos$ci rownej 1 wigkszej
od 50 m nad poziomem terenu wymaga postgpowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7)w granicach obszaru objetego zmiang planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o duzym
i zwickszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji terenu objetego
zmiang planu jako powigzanie z uktadem zewngtrznym, poprzez istniejacy uktad drogowy obejmujacy droge
gming nr 102810KD (znajdujaca si¢ poza granicami opracowania zmiany planu).

2. Realizacja drog pozarowych zapewniajacych swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej
w przypadku obiektow tego wymagajacych w ramach terenu objetego zmiang planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilo$ci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, jednak nie mniej niz 2, z konieczno$cia zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodow
dostawczych (zaleca si¢ 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach produkcyjnych
oraz | miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych); w przypadku
lokalizacji powyzej 5 miejsc parkingowych obowigzuje wyznaczenie nie mniej niz 1 stanowiska dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, a jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40 obowigzuje wyznaczenie nie mniej
niz 2 stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

4. W obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu droég rowerowych.
§ 18. 1. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) dla obiektéw tego wymagajacych, z systemow wodociggowych zasilanych zuje¢ wod podziemnych
poprzez stacje wodociagowe oraz studni gltgbinowych znajdujacych sie

na terenie gminy,

b) terenu objetego granicami zmiany planu do celéow gasniczych do zewngtrznego gaszenia pozardOw
w przypadku obiektéw tego wymagajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociaggowej od istniejacych wodociagow;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

2) odprowadzania i oczyszczania $ciekOow:
a) odprowadzanie §ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej wraz z mozliwoscig jej konserwacji, remontow
i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen oraz rozbudowy sieci
W oparciu o systemy istniejace;

c) docelowo ustala si¢ podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji lub realizacje
indywidualnej zaktadowej oczyszczalni Sciekow,

d) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na $cieki 1 wywoz SciekoOw w sposob zorganizowany
do oczyszczalni;

3) odprowadzania wod opadowych:

a) tereny nieutwardzone stanowig naturalny odbiornik wod opadowych, z zastrzezeniem litery b),
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b) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania zanieczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych
oraz wod podziemnych zpowierzchni silnie zanieczyszczonych pochodzacych z parkingdéw
o powierzchni powyzej 0,1 ha, ktdre powinny by¢ oczyszczone zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

4) elektroenergetyki:

a) zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob niekolidujacy zistniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

b) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomos$ci) lub zwigkszenie
mocy elektrycznej do istniejacych, nastapi zgodnie z ustawa Prawo energetyczne,

c) dla potrzeb przylaczenia nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,
modernizacji istniejgcych sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii Sredniego
napigcia oraz stacji transformatorowych,

d) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki,

e) budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna by¢ zlokalizowana na gruncie o uregulowanym
stosunku prawnym w miejscu okre$lonym m.in. wymogami technicznymi, z dostepem od drogi
1 mozliwoscig dojazdu sprzgtu cigzkiego,

f) lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami realizowa¢ w pasach
technologicznych o szeroko$ci min. 1,0 m.,

g) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejagcych sieci iurzadzen elektroenergetycznych w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych;

5) w energig¢ cieplng i gaz:
a) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesylowego,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowe sieci w oparciu o systemy istniejace,

¢) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okre$lajg odrgbne przepisy, w tym strefy
bezpieczenstwa oraz strefy kontrolowane od sieci gazowych,

d) ustala sie lini¢ ogrodzen w odleglo$ci minimum 0,5m od gazociagu,
e) ustala si¢, ze gospodarka cieplna powinna bazowa¢ na indywidualnych i lokalnych Zrodtach ciepta;

f) zaktada si¢ docelowo stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodel zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej
opatowy, biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia nos$nikow energii z wegla na gaz ziemny lub
zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto;

6) sieci telekomunikacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych w ukladzie przewodowym
1 bezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi jako inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7) gospodarki odpadami:

a) gromadzenie iusuwanie odpadoéw zwigzanych zprowadzong dzialalno$cia gospodarcza zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

8) urzadzen melioracyjnych:

a) w terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe, remonty lub budowe nowych urzadzen
melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwiazanych z obshuga terenu
objetego zmiang planu w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tego terenu zgodnie
z ustaleniami planu.
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3. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego zmiang planu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunku zmiany planu),
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowania obiektéw od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowg, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

4. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 19. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 20. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 30% - dla terenéow obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§22.7Z dniem wejscia wzycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew zatwierdzonego uchwata Nr XXVII/160/2005 Rady Gminy
Kloczew z dnia 15 kwietnia 2005 r. z p6zn. zm. w obszarze wskazanym na zatgczniku graficznym.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktoczew.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Cakala
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/264/2017
Rady Gminy Kloczew
z dnia 28 lipca 2017 1.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kloczew nie powoduje
koniecznosci  realizacji  inwestycji  zzakresu  infrastruktury  technicznej,  ktéore  naleza
do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Cakala
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/264/2017
Rady Gminy Kloczew
z dnia 28 lipca 2017 1.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY GMINY KLOCZEW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kloczew

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Kloczew stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wytozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag, do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktoczew, nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Cakala
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