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UCHWALA NR XXXV/282/17
RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU

z dnia 14 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Zwierzyniec

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2016r. poz.446, zpdézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr
XIX/160/16 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec, zmienionej
Uchwalg Nr XXII/181/16 z dnia 16.06.2016 r., Rada Miejska w Zwierzyncu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec, przyjetego uchwata Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z 2007 r., Nr 166, poz. 2955), z pézniejszymi zmianami, zwang dalej planem.

2. Integralng cze¢$cia planu, o ktorym mowa w ust. 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzna planu stanowiacg zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cz¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Iub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposoéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem jako gléwne na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio
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z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie zterenu, np.: przylacza, ogrodzenia, miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdoéw, $mietniki itp., oile ustalenia dla poszczegélnych terenow
nie stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendéw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku, bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢, okreslajacg udzial powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

2. Pozostate okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wlasne ulic, przywotane w tekscie planu iopisane na rysunku planu, nalezy rozumie¢, jako
nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia obowiazujace niniejszej
uchwaly:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiarowanie;

5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong konserwatorska;

6) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania, sktadajace si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia literowego.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig tres¢ informacyjng:
1) granice i numery dzialek;
2) elementy infrastruktury techniczne;j.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U — teren zabudowy uslugowej;

3) KDG - teren drogi publicznej — droga gtéwna;

4) KDL - teren drogi publicznej — droga lokalna;

5) KX — teren drog — ciag pieszo jezdny.
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Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu,
w tym zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizowania obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu, w ramach
terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana;

3) zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych z dopuszczeniem:
a) przebudowy, rozbudowy remontu i odbudowy, przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow,

b) rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szyboéw windowych izewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, niezaleznie od ustalen planu,

c¢) prowadzenia robot budowlanych, z wylaczeniem nadbudowy, w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy
istniejacego obiektu budowlanego przekracza wysokos$¢ zabudowy ustalong planem, przy zachowaniu
pozostatych ustalonych planem wskaznikow,

d) wykonania nadbudowy, do maksymalnej wysoko$ci zabudowy okreslonej w planie, w przypadku gdy
istniejacy wskaznik intensywnos$ci zabudowy jest mniejszy niz ustalony w planie,

e) prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z nadbudowag kominow spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy
istniejgcego obiektu budowlanego przekracza wysokos$¢ zabudowy ustalong planem;

4) zasady dotyczace lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych:
a) w zakresie ogrodzen:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przgset,
- zakaz stosowania ogrodzen o wysokos$ci powyzej 1,5 m,
- zakaz budowy ogrodzen na terenie oznaczonym symbolem 3.U,
b) w zakresie urzadzen reklamowych:

- dopuszczenie lokalizowania tablic reklamowych na budynkach na terenie oznaczonym symbolem 4.U,
W sposob nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elewacji,

- dopuszczenie lokalizowania szyldow na budynkach umieszczanych w obrebie kondygnacji parteru,
W sposob nawigzujacy do podzialdw i kolorystyki elewacji,

- powierzchni¢ szyldu na budynku lub ogrodzeniu na terenach oznaczonych symbolami 3.U, 4.U na
nie wiecej niz 1 m?,

- Iaczna powierzchni¢ szyldu na budynku lub ogrodzeniu na terenach oznaczonych symbolami 1.MW,
2.MW na nie wiecej niz 1 m?,

c) w zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (w tym telefonii komorkowej)
zakaz lokalizowania wolnostojacych masztow i anten,

d) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury, wtym réwniez poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie iluminacji obiektow i zieleni, wraz z ich otoczeniem, pod warunkiem nie stosowania §wiatta
pulsujacego.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach PLB060012 ,,Roztocze” — obszar specjalnej ochrony ptakows;

obowigzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony ptakéw stanowiacych przedmiot
ochrony wg Standardowego Formularza Danych (gatunki z oceng og6lng A, B Iub C) oraz ich siedlisk;
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2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
407 — Zbiornik Chetm-Zamos$¢; obowiazek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony
wod podziemnych jednolitej czesci wod podziemnych PLGW200090, w tym wéd kredowych Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢), poprzez stosowanie rozwigzan
chronigcych przed przenikaniem ropopochodnych, z parkingdw, miejsc postojowych iinnych terenéw
utwardzonych na potrzeby ustug do wod podziemnych gruntowych i glebinowych, w procesie infiltracji
wglebnej wod opadowych i roztopowych lub sptywem do wod powierzchniowych;

3) obowigzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony wod powierzchniowych,
w szczegolnosci uzyskaniu stanu dobrego wod jednolitej cze$ci wod powierzchniowych RW2000924159
Wieprz od Jacynki do Zbiornika Nielisz;

4) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Roztoczanskiego Parku Narodowego;
5) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach projektowanego Zwierzynieckiego Parku Krajobrazowego;

6) przyporzadkowanie terenow wyznaczonych w planie do poszczegdlnych rodzajow terendow okreslonych
w przepisach odrgbnych, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny oznaczone symbolami 1.MW, 2.MW - pod zabudow¢ mieszkaniows,
b) tereny oznaczone symbolami 3.U, 4.U - na cele mieszkaniowo — uslugowe;

7) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) ograniczenia w korzystaniu z wod polegajace na zakazie wprowadzenia do ziemi $ciekéw, z wylaczeniem
wod opadowych i roztopowych.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie ustala sig.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego; obowigzujg nastepujace
zasady:

a) nakaz zachowania i ochrony przed niekontrolowanym przeksztatceniem historycznie uksztattowanego
uktadu przestrzennego,

b) dopuszczenie rozbudowy, wymiany i lokalizowania nowej zabudowy pod warunkiem uksztattowania
formy architektonicznej nawigzujacej do historycznych form budownictwa regionalnego
z zastosowaniem naturalnych materiatow wykonczeniowych, pod warunkiem, ze nie spowoduje si¢
obnizenia warto$ci kulturowych otoczenia chronionego i postulowanych do objecia ochrong obiektow
1 zespotow zabytkowych oraz terenow zieleni urzadzanej,

c¢) nakaz zachowania historycznego uksztaltowania sieci drog,

d) nakaz zachowania istniejacych osi widokowych na obiekty zabytkowe oraz wykluczenie przestaniania
ich nowa zabudowa i tworzenia nowych dominant,

e) zakaz prowadzenia dzialan powodujacych degradacje otoczenia obiektoéw i zespotow chronionych
i postulowanych do objecia ochrona;

2) ochrong konserwatorskg objety jest obiekt, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony graficznie na
rysunku planu — karczma z I pol. XIX w. - na terenie oznaczonym symbolem 3.U; wszelkie dziatania
dotyczace obiektu objetego ochrong konserwatorska nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) w przypadku natrafienia podczas robo6t ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne, nalezy wstrzymac
prace, zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ o odkryciu WUOZ; kontynuacja robot bedzie mozliwa po
wykonaniu badan ratowniczych pod stalym nadzorem archeologicznym.

§ 9. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny drog.
2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizowania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury i oswietlenia;
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2) nakaz utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy zastosowaniu kompozycji i wtasciwego
doboru gatunkowego;

3)nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
pieszej i kotowej;

4) nakaz stosowania obnizonych kraweznikdw umozliwiajacych przejazd wozkiem przy przejsciach dla
pieszych przez jezdnie;

5) dopuszczenie lokalizowania detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikow, stupdéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia;

6) dopuszczenie stosowania nawierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i rowerowych.
§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

2) zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) nakaz stosowania stonowanych odcieni koloréw tynkow szlachetnych oraz oktadzin kamiennych,
b) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych typu ,,siding”,

¢) zakaz docieplania budynkow w sposdb powodujacy zacieranie si¢ artykulacji architektonicznej i detali
architektonicznych;

3) zasady dotyczace ksztaltowania dachow:

a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°,

b) dopuszczenie stosowania lukarn, okien potaciowych oraz facjat,

c¢) dopuszczenie stosowania stropodachéw w formie tarasu na poziomie podlogi parteru z mozliwo$cia
zadaszenia;

4) zasady dotyczace materiatdéw pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych i jednospadowych nalezy stosowa¢ materiaty
ceramiczne, dachowko podobne (np. blachodachéwka, dachowka cementowa), gonty (w tym gontéw
bitumicznych), blachy (trapezowe, na rabek stojacy) w kolorach czerwonym, czerwono - bragzowym,
brazowym

lub odcieniach szarosci,

b) dopuszcza si¢ dla stropodachéw mozliwos¢ stosowania na nich nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny.

§ 11. W zakresie sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

§ 12. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkoéw przeprowadzania scalen ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenie oznaczonym symbolem 4.U: 2300 m?,
b) na pozostatych terenach: 600 m?;

2) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60 a 120 stopni;

3) szeroko$¢ frontoéw nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2.MW — nie ustala si¢,

b) na pozostatych terenach — nie mniejszg niz 12 m,
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4) parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow nowo wydzielanych dzialek wyznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy: nie ustala sig.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiodrce obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie likwidacji (odlgczenia, rozbiorki) istniejagcych obiektdw 1urzadzen budowlanych
infrastruktury techniczne;j;

4) ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw wzdtuz obiektow
1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych,
podczas lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiany stanu wody na gruncie
ze szkoda dla gruntdéw sasiednich;
7) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz wod opadowych:
a) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych w oparciu o miejski system kanalizacji sanitarnej,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez odprowadzanie do wlasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem rozwigzan:

- utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem
(przy wspotczynniku sptywu 0,1),

- zwigkszajacych retencje;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowg niskiego
1 Sredniego cisnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o urzadzenia indywidualne, z zastosowaniem technologii
bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizowania budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
kablowg podziemna,

¢) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych SN/nN;

12) w zakresie telekomunikacji:
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a) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowe lub budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,

b) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ podziemna;
13) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach sytuowanych na terenie wilasnej posesji,
w wydzielonym miejscu,

b) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:
- 1.MW - od ulicy oznaczonej symbolem 6. KDL (ul. Partyzantow),

- 2.MW - od ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem 7.KX oraz od drogi znajdujacej si¢ poza
obszarem planu,

- 3.U - od ulic oznaczonych symbolami 5.KDG (ul. Zamojska), 6. KDL( ul. Partyzantoéw),
- 4.U — od drogi gminnej znajdujacej si¢ poza obszarem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji tras rowerowych we wszystkich terenach komunikacji;
3) minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach,wedtug ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej z ustugami w parterze — 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1
miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) lokale mieszkaniowe w budynkach ustugowych — 1 miejsce na 1 mieszkanie,,
d) budynki ustugowe — 1 miejsce na 100 m? pow. sprzedazy;
4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na karte parkingowa na poziomie min.1 stanowiska;

5) minimalng liczbe stanowisk postojowych rowerdw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektéw, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej z ustugami w parterze — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie
i 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) lokale mieszkaniowe w budynkach ustugowych — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
d) budynki ustug — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;
6) lokalizowanie i1 bilansowanie miejsc parkingowych dla potrzeb danego obiektu
w obrebie dziatki budowlane;j;
7) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) nakaz realizacji miejsc parkingowych jako naziemne,

b) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych jako garazy, na terenach oznaczonych symbolami 1.MW,
2.MW,

c¢) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych jako garazy i parkingdw podziemnych na terenie
oznaczonym symbolem 4.U.

§ 16. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;
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2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni,
¢) placow zabaw dla dzieci,

d) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy stoiska
sezonowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§17.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami MW,
MW..

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizacji ushug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw garazowych.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 55% powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 —2,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1.MW - do 10,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2.MW - do 12,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: "3.U, 4.U".

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudoweg budynkami ustugowymi z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci, hotelarstwa, obstugi administracyjnej oraz innych rodzajow
ustug, stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60 % powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 — 2,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga gldwna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej iz 15 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6. KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga lokalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 21 m,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KX ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — ciag pieszo jezdny;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 8 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla catego obszaru planu w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.
§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w § 1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Zwierzyncu

Urszula Kolman
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obszaru miasta Zwierzyniec

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty nr XXXV/282/17
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 14 czerwca 2017 .
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ZAL ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XXXV/282/17
RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZY NCU
Z DNIA 14 CZERWCA 2017 R.

SPORZADZIt
BURMISTRZ ZWIERZYNCA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O BSZARU
MIASTA ZWIERZYNIEC

Brak uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Zwierzynca.
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ZAL ACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXXV/282/17
RADY MIEJSKIEJ ZWIERZYNIEC
Z DNIA 14 CZERWCA 2017 R.

PLAN SPORZADZIt
BURMISTRZ ZWIERZYNCA

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE NALEZA DO
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU MIASTA ZWIERZYNIEC.

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 z pézn. zm.)
Rada Miejska w Zwierzyncu okres$la nastepujacy sposoéb realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym nalezg do zadan wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkahcow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji
na podstawie planu stanowi 3a:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urz  adzeniami
infrastruktury technicznej, o $wietleniem, $ciezkami rowerowymi,
Zieleni g towarzysz gcg i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym
zmniejszaj gcym uci azliwo §¢ komunikacyjna w stosunku do innych
funkcji w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska ; modernizacja
istniejgcych zjazdéw oraz budowa nowych potgczen komunikacyjnych
zterenu objetego planem miejscowym, realizacja drog dojazdowych
publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu drog
publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach rozgraniczajgcych
tych drog, perspektywiczna budowa oswietlenn drogowych i realizacja matej
architektury zwigzanej z funkcjg drogowsa,

b) urzadzenia elektroenergetyczne ; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii
elektroenergetycznych,

c) sieci i urz gdzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe ; utrzymanie
istniejgcych i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych
wraz z budowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podigczy w przypadku realizacji projektowanych inwestyciji
budowlanych,

d) sie¢ telekomunikacyjna ; podigczenie  projektowanych  obiektow
budowlanych do istniejgcej linii telekomunikacyjnej.
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2. Sposob realizacji inwestyciji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych  gminy, zapisanych ~w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec, odbywac
sie bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Zwierzyniec,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegac¢ bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawg z
dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych, Ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane, Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.
Inwestycje
w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne. Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzah technologicznych gwarantujgcych
wysokg jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszcza sie etapowg realizacje
inwestyciji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych, parkingbw oraz z zakresu zieleni
urzadzonej publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu
ladowego.

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objetego planem w energie elektryczng bedzie realizowana ze srodkéw
finansowych przedsiebiorstwa energetycznego posiadajgcego wymagang
koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizaciji
finansowane bedg na podstawie art. 15 ust 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow ze
srodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z
innymi podmiotami.
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