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UCHWALA NR XXX1/191/17

RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA
z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWEGO KREZNICA JARA
GMINA NIEDRZWICA DUZA czesé 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2016 r. poz.446 z p6zn. zmianami), art.20 ust.1, art.27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz.778 z pdzn. zmianami) oraz uchwaly
Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XIX/124/08 z dnia 6 czerwca 2008r. w sprawie przystagpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza - rejon turystyczno -
rekreacyjny Kreznica Jara, zmienionej Uchwala Rady Gminy Nr XVI/109/16 z dnia 24 kwietnia 2016 r. po
stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu jest zgodna zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Niedrzwica
Duza Nr XXV/180/13 z dnia 27 marca 2013 r., Rada Gminy Niedrzwica Duza uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza
- rejonu turystyczno-rekreacyjnego w Kreznicy Jarej uchwalonego przez Rad¢ Gminy Uchwalg nr
XXX1/306/2002 z dnia 25 kwietnia 2002r. zwane dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa wust.1 pokazano na rysunkach planu sporzadzonych wskali
1:1000 stanowiacych zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty: zataczniki nr 1.1., 1.2.

3. Dodatkowo zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2,

2) Rozstrzygniecie osposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Zmiang planu objeto obszary, wobrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono symbolami, np.: IKJ-5RM

I - oznaczenie kolejnej czesSci zmian planu
KJ - symbol miejscowosci (Kreznica Jara)
- - mys$lnik oddzielajacy czes¢ ogolng symbolu od oznaczenia funkcji terenu
5 - numer danego terenu w tej miejscowosci
RM - funkcja terenu

2. Oznaczenia graficzne na rysunku sa obowigzujacymi ustaleniami planu.
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§ 3. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunkach planu:

OZNACZENIA:
o - GRANICA OPRACOWANIA
[ ] -LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY

KXL

O ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- POSTULOWANY PODZIAL TERENOW

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY USLUGOWEJ

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

- TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ Z FUNKCJA
AGROTURYSTYKI

- TEREN USLUG KULTU RELIGIJNEGO

- OBSZAR CZERNIEJOWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

- CIAG PIESZO - JEZDNY

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione wust.1lub umieszczone na rysunku poza granicg
opracowania maja charakter informacyjny isg jednolite zustaleniami planu, ktéry obowigzuje na danym terenie

sasiednim.
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O0ZNACZENIA INFORMACYJNE:

KP(Z.) -DROGA ZBIORCZA - POWIATOWA

KP(L) -DROGA LOKALNA - POWIATOWA

-EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW

o CHRONIONYCH

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych czg¢sciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie- nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w§ 1 pkt 1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Niedrzwica Duza,
3) przepisach szczegbdlnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie wskali 1:1000, stanowigce zalaczniki nr
1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar oprzeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowo - cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére musi by¢ zrealizowane
na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i stanowi nie mniej niz 55% powierzchni ogdlnej
zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetniajagcym- nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupehniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz 45%
powierzchni ogblnej zabudowy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca granice sytuowania zabudowy
na dzialce, tj. najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku (linii jego fasady) od linii rozgraniczajacej
tereny oréznym przeznaczeniu, a w przypadku odlegtosci od drog - od zewnetrznej krawedzi jezdni,

9) dachu ptaskim- nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 0 © do
159

10) dachu wysokim- nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych wynosi
powyzej 15

11) przekrycie dachowe- zewnetrzna warstwa dachu, narazona na dziatanie warunkoéw atmosferycznych,

12) no$nik reklamowy- nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ zkonstrukcji no$nej oraz urzadzenia
reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcjg jest prezentacja reklam,

13) reklamie- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zgodne z definicjg reklamy zawartg w Ustawie o drogach
publicznych zdnia 21 marca 1985r. art. 4 pkt 23 oraz z definicja zawarta w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. art. 2 pkt 16a, bic,

14) szyldzie- nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsicbiorce dziatalnosci gospodarczej - zgodne zdefinicja zawarta w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. art. 2 pkt 16d,

15) wskazniku intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ liczbe, bedacg ilorazem sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej mierzonych po
obrysie §cian zewngtrznych, do powierzchni tej dziatki budowlane;j,

16) wielkos$ci powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumieé¢ udzial procentowy sumy powierzchni
zabudowy (w znaczeniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997 punkt 5.1.2.) do powierzchni dziatki,

17) terenie zabudowy ustugowej - ustugach- nalezy przez to rozumie¢ teren na ktéorym prowadzona jest
dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych
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metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci, w przypadku ustug handlu
ushugi opowierzchni sprzedazy ponizej 2000m?,

18) ustugach bytowych -nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe rodzaje ushug, stuzace zaspokojeniu potrzeb
mieszkancoéw (np. ustugi fryzjerskie, fotograficzne, krawieckie, szewskie i inne ushugi dla ludnosci) oraz
stuzace potrzebom gospodarstw domowych, zaliczane do dziatalnosci ustug rzemiosta (np. ustugi naprawy
sprzetu 1iwyposazenia domowego iinne formy ustug wsposdb oczywisty zwigzane z obsluga
mieszkancow),

19) modernizacji- nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie poprzez wprowadzenie nowych technologii,
materialow, detali, a takze uwspolczes$nienie funkcjonalne.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy interpretowaé w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szczegolnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich stownikowym znaczeniem.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac¢ si¢ z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju, ochrony $rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

2. Ustala sig¢zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie wustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w tym potozonej poza wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych
parametréw technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow;

3) dla istniejacej zabudowy spelniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
odbywac si¢ musza na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

4)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem dopuszczonym
planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub magazynowych musi odbywaé sig
w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

5)na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej gdy na
dziatce sgsiedniej istnieje budynek usytuowany réwniez przy granicy, lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dzialki budowlanej, w przypadku, gdy szerokos¢ frontu dziatki budowlanej jest mniejsza niz
18m,( z zachowaniem przepiséw odr¢bnych);

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, dojsé, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektéw malej
architektury zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz lokalizacj¢ urzadzen stuzacych ochronie srodowiska pod
warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7) dachy:

a)na budynkach mieszkalnych obowigzuja dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachu od 30 °do 45 ° przy czym gtowne potacie musza posiadaé jednakowy
spadek,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym glowne potacie dachu muszg posiadaé
jednakowy spadek,
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c) pokrycie dachow wysokich zaleca si¢ z dachowki ceramicznej, blacho dachowki lub dachowki
betonowej w naturalnym kolorze dachoéwki ceramicznej lub zinnych materiatow w kolorach brazowym,
szarym lub grafitowym.

Powyzsze ustalenia nicobowiazuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegélowe dotyczace danego
terenu zawarte w Rozdziale Il mowig inacze;j.

8) elewacje zewnetrzne:

a) obowigzujg tynki wkolorach: biatym, odcieniach szaroSci, bezu, brazu, kremowego, lub innych
nieagresywnych kolorach,

b) dopuszcza sie stosowanie okladzin trwatych w catosciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem
blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ okladziny
trwale: ceramiczne, kamienne iimitujace kamien naturalny oraz elementy oktadzin metalowych
w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolorach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,

Powyzsze ustalenia nie obowigzuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegotowe dotyczace danego
terenu zawarte w Rozdziale Il méwig inacze;j.

9) wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysoko$ci réwnej iwigkszej od 50,0 m nad
poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu lotniczego SzRP.

§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1. Plan nakazuje eliminowanie z zagospodarowania terenu objetego planem zjawisk, ktore wptywaja
ujemnie na stan Srodowiska i utrudniajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi, zgodnie z regulacjami Ustawy
Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.(Dz.U. 2016 poz.672 z pézniejszymi zmianami)

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych §ciekdw do ziemi,

2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do ziemi realizowac nalezy zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

3) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania,

4) nakazuje si¢ wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw wytwarzanych w obszarze planu
do miejsc wskazanych w Wojewodzkim Planie Gospodarki Odpadami,

5) nakazuje si¢ zdjecie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spelniajacej standardy jakosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi przed rozpoczeciem robot ziemnych iich skladowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3. W zakresieochrony wod podziemnych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow biologicznie czynnych moze nastgpi¢ do ziemi
w granicach poszczegbélnych dziatek budowlanych, przy czym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do gruntu musi by¢ prowadzone bez pogarszania warunkéw wodno-gruntowych na gruntach
sasiednich,

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu z terenow zabudowanych, drog oraz parkingow
moze nastapi¢ przy zachowaniu warunkoéw zawartych w przepisach szczegdlnych

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terené6w drog publicznych klasy dojazdowej do rowéw odwadniajacych realizowanych
w liniach rozgraniczajacych tych drog,

4) w sytuacji braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza
sie odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych

5)plan wprowadza zakaz prowadzeniaprac niwelacyjnychi nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wdd opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie uformowang rzezbe terenu. Wyjatek
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stanowig prace objete zakresem inwestycji celu publicznego, lub takie, na ktore inwestor uzyskat
pozwolenie na budowe tacznie z realizacjg innego, zamiennego sposobu odwodnienia terenu.

4. Na obszarze obj¢tym niniejszym opracowaniemnie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5. W zakresieochrony przed hatasemdla istniejacej zabudowy izapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zaliczajac objete zmiang planu tereny odpowiednio jako:

-pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN, RM (art. 1131114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska),

2) w przypadku modernizacji i rozbudowy obiektow potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy plan
ustala obowigzek wprowadzenia w tych obiektach w trakcie prac budowlanych, zabezpieczen przed
wszystkimi ucigzliwosciami ruchu drogowego. Dotyczy to takze obiektow nowo realizowanych.

6. Zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacychwprowadzanie gazow Iub pytow do powietrza,
powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytut prawny.

7. Wzakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, wszczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz wmiejscach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych iradionadawczych tylko w powigzaniu =z zabudowa funkcji podstawowej Iub
uzupetniajacej, przy czym maksymalna wysokos¢ budowli technicznych nie moze przekroczy¢ maksymalnej
wysokos$ci budynku, na ktérym jest realizowana.

8. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

9. W celu zapewnienia wilasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony terenow
o wysokich walorach przyrodniczych ustanowiona zostala strefaEkologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH).System wspottworza: dna dolin rzecznych, suche doliny ilasy ze strefami ochrony
warunkow siedliskowych w odleglo$ci 50m od skraju lasu.

1) w granicach ESOCH obowigzuja nastepujace zakazy:
a) odprowadzania §ciekéw do wod i gruntu w formie nieoczyszczonej;

b) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacych dopuszczalne
wielkos$ci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych

¢) tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do dolin rzecznych i suchych dolin;
d) prowadzenia prac melioracyjnych zmierzajacych do odwodnienia terenu

2) zasady gospodarowania na obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje si¢ funkcjom dla ktérych zostal on
ustanowiony tj. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sig
gospodarke rolng oraz rekreacje realizowang w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
i obiektow obstugi tych urzadzen (szatnie, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, Sciezki rowerowe, boiska
itp.).

3) w granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ realizacji stacji transformatorowych na dziatkach zabudowanych i w poblizu zabudowy na
dziatkach sgsiednich oraz podziemnej infrastruktury technicznej;

b) prowadzenie dzialan statutowych administratora rzek zmierzajacych do zapobiegania i ochrony terenow
zalewowych przed powodzia;
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¢) wycinanie drzew ikrzewéw utrudniajacych swobodny przeplyw wod wezbraniowych na podstawie
przepisow szczegdlnych obowigzujacych w tym zakresie.

4)na obszarze objetym systemem preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez
nasadzenia réznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w systemie
gniazdowym tak, aby nie utrudnialy one przewietrzania oraz nie przystaniaty otwar¢ krajobrazowych.

10. Tereny objete zmiang planu znajdujg si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
ustanowionym Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr40zdnia 17 lutego 2006r. wsprawie
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 3 1marca 2006r. Nr 65 poz.1225 i w tek$cie zmian planu uwzgledniono nakaz przestrzegania
ustalen przyjetych dla tego obszaru.

11. Strefy techniczne i ochrony sanitarne;.
Na terenie objetym opracowaniem niewyznaczono zadnych stref ochrony technicznej isanitarnej

12. Ustala sie¢, ze w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie objetym opracowaniem zmian planu czgs¢ I nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, jak rowniez ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

1. Prace ziemne prowadzone w obrebie ewentualnych, nowych stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych duze
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane zbudowa nowych budynkow iinwestycji liniowych (drogi , sieci,
melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i przeksztatcenia naturalnego
uksztaltowania - wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

2. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych
kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty
kostne bgdace pozostatoscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty sa zobowigzane do wstrzymania
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Woéjta Gminy.

§ 8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Przestrzeniami publicznymi w granicach planu sg ciagi pieszo jezdne.
1. Zasady realizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami komunikacji,

2) zakazuje si¢ wykonywania wypelien ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz blach
1 materiatéw odpadowych.

2. Zasady umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje nos$nikow reklamowych i reklam
wedhug nastepujacych zasad:

a) wylacznie wobrebie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza
lub produkty tej dziatalnosci, przy czym dla pojedynczej, zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej
dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej reklamy,

b) wylacznie w formie tablic (za wyjatkiem tablic §wietlnych i pod$wietlanych) o powierzchni pojedyncze;j
tablicy mierzonej po jej obrysie zewngtrznym nieprzekraczajacej 2m2umieszczanych na elewacjach
zewnetrznych budynkéw lub na ogrodzeniach,

¢) w formie azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkow,
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§ 9. ZASADY DOTYCZACE ODLEGLOSCI ZABUDOWY W STOSUNKU DO DROG

1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy jedynie wzdtuz ciagéw drég potozonych
poza granicami opracowania i ktérych oznaczenie odnosza si¢ do planéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze ktorych sg one potozone:

1) lokalnychKP(L)
a) nie mniej niz 15,0 m od krawedzi jezdni dla zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego,

b) nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni dla zabudowy pozostatej (w tym ustugowej) w terenie zabudowy
i nie mniej niz 15,0 m poza terenami zabudowy

2) zbiorczychKP(Z)
a) nie mniej niz 15,0 m od krawedzi jezdni dla zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego,

b) nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni dla zabudowy pozostatej (w tym ustugowej) w terenie zabudowy
1 nie mniej niz 15,0 m poza terenami zabudowy,

3) odlegtosci okreslone powyzej niedotyczg infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog
i innej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z zarzadcami drog.

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przy drogach publicznych tymczasowych ogrodzen, w granicach wlasnosci, jesli
nie kolidujg z istniejagcymi i projektowanymi obiecktami oraz z przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony
dobr kultury, ochrony $rodowiska, prawa budowlanego inie ograniczg widocznosci lub bezpieczenstwa
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi;

5) sytuowanie ogrodzen winno zapewnia¢ Ww szczegolnosci zachowanie widocznosci 1 warunkow
bezpieczenstwa ruchu; w przypadku grodzenia dziatek w rejonie skrzyzowan realizacja ogrodzen jest
warunkowana pozytywng opinig zarzadu drogi.

§ 10. ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W przypadku podziatu nieruchomosci obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej wynosi¢ powinna - 15,0 m;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej wynosi¢ powinna - 12,0 m;

4) kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa drogowego, z ktdrego nastepuje wjazd na dziatke - od
70° do 90 °

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych niespetiajacych warunkow dotyczacych
minimalnej powierzchni dziatki, jezeli zostalty one wydzielone przed uchwaleniem planu lub wwyniku
uchwalenia planu nastgpia dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi publiczne lub ciagi piesze, przy czym
realizowana zabudowa musi speti¢ pozostale warunki okreslone planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojécia 1 dojazdy;

4) kazda dziatka budowlana winna posiadac:
a) dostep do drogi publicznej,
b) mozliwos¢ realizowania miejsc parkingowych w ilo$ci okre$lonej w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY IBUDOWY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
TERENU.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:

1) powiazania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewniajg drogi publiczne klasy zbiorczej KP(Z),
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2) drogi publiczne klasy lokalnej KP(L) i ciagi pieszo - jezdne KXL stanowig system powigzan lokalnych
obstugujacych przylegle zagospodarowanie.

2. Na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
w nastepujacej liczbie:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne - niemniej niz lmiejsca postojowe na 1 mieszkanie;

2) budynki mieszkalne inne - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie - niemniej niz 1 miejsce postojowe na
1 pokoyj;

4) koscioty, kaplice - nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 1000 m 2powierzchni uzytkowe;j;

5) domy kultury, domy parafialne - niemniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m >powierzchni uzytkowej;

6) przedszkola, §wietlice - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1 oddzial;

7) kazdorazowo oraz w przypadkach nieokre$lonych wyzej - ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodow
nalezy dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji;

§ 12. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY:
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sig¢ lokalizacje niezbednych obiektow infrastruktury technicznej na terenach w obszarze
planu pod warunkiem spetnienia wymogow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na obszarze objetym planem =z istniejgcych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy,

2) istniejace studnie lokalne wylaczane zczynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zrodta awaryjne lub zrodta do
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,

3) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode poszczeg6lnych terenow objetych planem nastgpi poprzez rozbudowe
sieci wodociagowej,

4) realizacja nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych dopuszczona jest jedynie wsytuacji braku
dostepu do sieci wodociggowej

5) po zrealizowaniu wodociagéw gminnych, dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody wylacznie na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych;

6) ustala si¢, ze gminna sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celéw przeciwpozarowych;

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$cickow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej,

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow bytowych do
indywidualnych szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni - jezeli
warunki terenowe na to pozwalaja.

3. Odprowadzanie wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej do odbiornika $ciekow
deszczowych, apo ich retencjonowaniu ipodczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu
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w ilosci nieprzekraczajacej odptywu ze zlewni naturalnej. Do czasu realizacji ogoélnosplawnej sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inne rozwigzania dla zagospodarowania wod opadowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pompowni w pasach istniejgcych i projektowanych drog;

3) w celu odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych wskazuje si¢ wykorzystanie istniejgcych
w obszarze obj¢tym planem miejscowym rowow odwadniajacych;

4) dla terendéw biologicznie czynnych ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do wod
powierzchniowych lub do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w granicach wilasnej nieruchomosci,
przy czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi niemoze odbywac si¢ ze szkoda dla
dziatek sgsiednich;

5) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych.

4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo 1 gaz:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrddet dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego lub paliw stalych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

2) ustala si¢ podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego lub §redniego ci$nienia,
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto,

4) zaleca si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu pomp ciepta oraz instalacji solarnej potaczonej z kolektorami
stonecznymi usytuowanymi na wtasnej dzialce budowlanej,

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych lub
z alternatywnych zrodet energii,

2) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewdw tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé Sm oraz lokalizacji obiektow budowlanych,
ktorych maksymalna wysokos¢ przekracza Sm;

3) ustala si¢, ze nowe stacje transformatorowe bgda realizowane jako obiekty wolnostojace wnetrzowe lub
wbudowane w obiekty podstawowe;

4) ustala si¢ zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $§redniego i niskiego napigcia, chyba, Ze jest to
uzasadnione szczeg6lnymi wzgledami technicznymi,

5) usuniecie kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestorow projektowanej zabudowy wedlug odpowiedniego
porozumienia lub umowy zawartej z wlascicielem sieci,

6) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlaczami nalezy projektowaé w pasach technicznych
o szerokosci 1 m. W pasach technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew,
budowa¢ obiektow oraz sktadowaé¢ materiatow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych z mozliwos$cig dojazdu.

7) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach ich
skrzyzowan z tymi drogami.

8) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé w pasach drogowych. Szerokos¢ pasow
technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie
ww. urzadzen w zgodnoséci zobowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si¢ budoweg poza pasem drogowym przy zachowaniu pasa technicznego o szerokos$ci min. 1 m
dla linii kablowych SN iNN oraz zlagcz kablowych NN. Wpasach technicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowa¢ materiatow.

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w odlegtos$ci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych.

Realizacja tych inwestycji powinna w zalezno$ci od potrzeb uwzglednia¢:
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- strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu

- realizacje inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych ikonserwacyjnych w oparciu o czyste
i bezpieczne dla §rodowiska technologie,

- zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnych technologii,
6. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne iustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwila przebudowy.

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

5) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten istacji bazowych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkdw:

a) nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komérkowej obstlugiwanych przez réznych operatoréw na
jednej konstrukcji masztowej na istniejagcych Iub projektowanych obiektach kubaturowych o wysokos$ci
nieprzekraczajgcej wysokosci obiektu, w powigzaniu, z ktorymi sg realizowane.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywnag zbiorke
odpadow, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie;

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania §mieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZEN
I UZYTKOWANIA TERENU.

1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejacych obiektéw o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontow istniejacych obiektow w celu poprawy stanu technicznego obiektu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow nie zwigzanych trwale zgruntem o charakterze przeno$nym,
z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ustaleniach planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
dla wyszczego6lnionych funkcji terenu

§ 14. Dla teren6w oznaczonych symbolemRM/MPustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ z FUNKCJA AGROTURYSTYKI
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara IKJ-5 RM/MP.
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki zagrodowej - minimalnie 1 500 m ?;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie oddzielnej dziatki pod funkcje¢ agroturystyczng, przy czym dziatka ta powinna
mie¢ zapewniony wiasny dostep do drogi publicznej. Powierzchni tej dziatki nie normuje sie.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) dotycza budynkow mieszkalnych wolnostojacych, zabudowy pensjonatowej oraz zabudowy gospodarczej
stuzacej produkcji rolnej

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegdlnych dzialek zagrodowych o brakujagce elementy
zagospodarowania (garaze, budynki gospodarcze),

3) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 9.
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0.4,
b) minimalny - 0.1.
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - minimalnie 20%,
7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego 1 pensjonatowego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym II
kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego - 12,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
8) ustala si¢ stosowanie dachéw wysokich o spadku do 45 °i symetrycznym nachyleniu potaci

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) dopuszcza si¢ przeksztatcanie starych siedlisk rolniczych na zabudowe letniskows i agroturystyczna.

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, stuzacych obstudze produkcji rolnej, wbudowanych
w bryly budynkéw mieszkalnych (pod warunkiem, iz nie bedg przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego) lub beda stanowily parterowa zabudowe towarzyszaca o powierzchni
nie przekraczajacej 45% zabudowy gospodarczej stuzacej produkcji rolne;j.

3) Dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach gospodarczych dachow ptaskich lub innych przy zachowaniu limitu
wysokosci obiektu.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI IINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drég, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11,

2) obowigzuja obshugi terendow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 12 niniejszej Uchwaty.
7. STAWKA PROCENTOWA.

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 15. Dla teren6w zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolemMNustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara IKJ-4 MN.
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej - minimalnie 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 600 m 2 dla zabudowy blizniaczej;
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2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegoélnych zabudowanych budynkiem mieszkalnym, istniejacych
dziatek budowlanych o budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

3) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 9,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny - 0.6,
b) minimalny - 0.1,
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 30%,
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - minimalnie 30%,
7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym II kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego - 9,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
8) ustala si¢ stosowanie dachow wysokich o spadku do 45 ©i symetrycznym nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie dziatek nieucigzliwych ustlug bytowych dla obstugi mieszkancow pod
warunkiem, iz nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Nie dotyczy to
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, ale wysoko§¢ budynku nie moze wowczas przekroczyc
2 kondygnacji i 8,0 m.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obshluge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 11,

2) obowigzuja zasady obshugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w §12.
7. STAWKA PROCENTOWA.

Ustala si¢ stawke shuzacag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych symbolem Ukr ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY USLUG KULTU RELIGIINEGO
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara IKJ-2UKkr.
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej ze wzglgdu na specyfike
funkcji, ktora zawiera zarowno drobne obiekty jak kapliczki i krzyze, jak tez obiekty wielkogabarytowe,

2)na terenach wyznaczonych dla potrzeb kultu religijnego moga by¢ realizowane obiekty o réoznym
przeznaczeniu, ale niezbedne dla realizacji funkcji podstawowe;j.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
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1) zabudowa wolnostojaca z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zgodnie zrodzajem prowadzonej
dzialalnosci tj. obiekty sakralne, domy parafialne, obiekty gospodarcze, sale dydaktyczne, domy zakonne,
domy pielgrzyma i inne stuzace realizacji funkcji podstawowe;j,

2) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z § 9 ust.1 pkt2 niniejszej uchwaty,

3) ze wzgledu na specyfike iindywidualny charakter obiektow nie okresla si¢ maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy,

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - do ustalenia
indywidualnie dla kazdego obiektu, przy czym program zagospodarowania uwzglednia¢ musi urzadzenie
zieleni i zaplecze parkingowe,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - minimalnie 15%,
6) maksymalne wysoko$ci budynkow:

a) obiekty sakralne jako projektowane indywidualnie stanowi¢ powinny dominanty przestrzenne ktorych
wysoko$¢ wynika z analiz krajobrazowych i potrzeb liturgicznych,

b) mieszkalnych i katechetycznych - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym przy czym
II kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych - 9,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

7) forma dachu dla obiektow sakralnych dowolna. Dla pozostatych obiektow ustala si¢ stosowanie dachow
wysokich o spadku do 45 °i symetrycznym nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) zaleca si¢ staranny sposob ksztattowania zespotoéw kultu religijnego z uwzglednieniem zasad wlasciwych
dla architektury monumentalnej zarowno w ksztattowaniu samych budowli jak iich otoczenia poprzez
odpowiednie ksztattowanie kompozycji zieleni, malej architektury oraz nawierzchni,

2) czg$¢ frontowa dzialki, stanowigca plac przed wejsciowy do obiektu sakralnego, zagospodarowana ma by¢
jako przestrzen publiczna zintegrowana z przylegla przestrzenig ulicy lub placu poprzez zastosowanie
spojnych rozwiazan architektonicznych.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu.

2) obowigzujg obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w §12.
7. STAWKA PROCENTOWA.

Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 17. TERENY DROG :
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

drogi i urzadzenia z nimi zwigzane, wynikajace z potrzeb technicznych, transportowych i innych funkcji
drogi.

1) na terenach, o ktorych mowa ust.1 ustala si¢ przebieg ciaggéw komunikacyjnych oznaczonych:
- ciagi pieszo - jezdne oznaczone KXL,
2) Szeroko$¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu wskali 1:1000.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu:
1) CIAGI PIESZO - JEZDNE KXL: IKJ-3KXL.

3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -15- Poz. 2890

1) dopuszcza si¢:
a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru,
b) przebieg w pasie drogowym $ciezek rowerowych pod warunkiem spetnienia wymogoéw technicznych,
¢) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,

d) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z potrzeb
prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego.

Urzadzenia i obiekty j.w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

2) wyklucza sie:
a) realizacje zagospodarowania kubaturowego

b) lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog ktorych parametry ustalone sg na rysunku
planu oraz w niniejszym paragrafie.

3)dla poszczegdlnych drég okreSlonych wustepie 2 ustala si¢ graniczne szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych:

1) ciag pieszo - jezdny - min. szeroko$¢ 6,0 m.

Podang szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych odnosi¢ nalezy do lokalnych uwarunkowan
terenowych 1 istniejagcego zagospodarowania terenu oraz wielkosci indywidualnie okreslonych na
rysunkach planu, ktore uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie terenu.

4) Ustalenia dotyczace minimalnych odleglosci linii zabudowy liczone od zewnetrznej krawedzi jezdni
poszczegdlnych kategorii drog (ulic) podano w §9.

Ustalone w pkt.4 odleglosci moga by¢ zmniejszone :

a) na terenach zainwestowanych, w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw, moga by¢
one sytuowane w odlegtosci od krawegdzi jezdni nie mniejszej niz linia zabudowy wyznaczona przez
obiekty trwale iw dobrym stanie technicznym istniejace na sasiednich dziatkach, jezeli nie jest to
sprzeczne z przepisami dotyczacymi drog publicznych obowiazujacymi w czasie wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe,

b) w zakresie zasad obshugi komunikacyjnej terendw obowigzuja przepisy szczegdlne tj. Rozporzadzenie
Ministra Transportu iGospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie oraz Ustawa z dnia 21marca 1985 r.
o drogach publicznych.

4. STAWKA PROCENTOWA.

Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wwysokosci 10%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rejonu turystyczno - wypoczynkowego Kreznica Jara Gmina Niedrzwica Duza zatwierdzonego
Uchwata Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XXXI/306/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 r. (ogloszonego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 62 z dnia 17czerwca 2002r.).

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedrzwica Duza.
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§ 20. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Niedrzwica Duza

Rafal Dziekanowski
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Zatacznik nr 1.1.

do uchwaty nr XXX1/191/17
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 30 maja 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO " - oo
GMINY NIEDRZWICA DUZA s
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Zalacznik nr 1.2.

do uchwaly nr XXX1/191/17
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 30 maja 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o o oo
GMINY NIEDRZWICA DUZA e ——
REJON TU RYSTYCZNO-WYPOCZYN KOWY W KREZNICY JAREJ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

REJONU TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWEGO, GMINA NIEDRZWICA DUZA

ZMIANY PLANU CZESC | S 501

skala 1:10 000
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Zalacznik nr 2

do uchwatly nr XXX1/191/17
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 30 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
whiesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJON TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWY KREZNICA JARA
GMINA NIEDRZWICA DUZA cze$é I

W trakcie procedury formalno-prawnej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
j-w. miato miejsce jedno wylozenie projektu do publicznego wgladu w dniach od 19 stycznia 2017 r.
do 17 lutego 2017 r. Uwagi do planu przyjmowane byty do 10 marca 2017 r. Dyskusja publiczna przewidziana
byla dnia 1 lutego 2017 r.. W terminie tym nie zgtosit si¢ nikt zainteresowany wzigciem w niej udziatu.

W wyznaczonym terminie wptynely 4 uwagi do opracowania. Dotyczyly one przede wszystkim
niescistosci w tekscie planu oraz dostosowania zapisow do specyfiki dziatek objetych projektem. Uwagi
te zostaty w miar¢ mozliwosci uwzglednione lub wyjasnione. 2 uwagi uwzgledniono catkowicie (KJO1/I
1 KJ04/1), a dwie czegsciowo (KJ02/1 i KJO3/T).

1. Uwaga Nr KJ 02/1

KREZNICA JARA (ustalenia tekstu planu)

Do Urzgdu Gminy Niedrzwica Duza wptynela w terminie uwaga dotyczaca:

1) umozliwienia usytuowania budynkéw — w tym gospodarczych — bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy gdy szerokos$¢ frontu dziatki (przylegajacego do drogi) jest mniejsza niz 18 m
—§5 ust. 2 pkt 5,

2) w tekscie planu podano ustalenia dla systemu, gdy tymczasem z rysunkoéw planu nie wynika, aby jaki$ teren
lezat w obszarze ESOCH — §6 ust. 9,

3) kolizja zatozen z §8 ust. 1 pkt 1 dotyczacych realizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami
komunikacji z §9 ust. 1 pkt 4 tiret 3,

4) niewazno$¢ ustalen nowych parametrow dla drog publicznych ktoére sa poza obszarem planu,

5) §9 ust. 1 pkt 5 — dopuszczenie lokalizacji przy drogach publicznych tymczasowych ogrodzen w granicach
wlasnosci jest dyspozycja wykraczajaca poza obszar opracowania planu,

6) w tekscie planu okre$lono minimalne odlegtosci zabudowy dla drég powiatowych poza terenami zabudowy
1 nie okreslono o jakie tereny chodzi, nie ma takze definicji terenéw zabudowanych.

Uwagg ta zlozyta osoba prywatna.

Rozpatrujac uwage przyjeto nastepujace dziatania:

1) przeanalizowano zapisy planu i doprowadzono do wigkszej jednoznacznos$ci. Obnizono minimalng wielko$¢
dziatki siedliskowej do wielko$ci zgodnej ze stanem istniejgcym na terenie gminy,

2) ustalenia dla systemu ESOCH podano w tek$cie planu jako oznaczenie informacyjne poniewaz teren objety
planem przylega do terenéw nim objgtych,

3) doprecyzowano w tekscie planu ustalenie dotyczace ogrodzen,

4) ustalenia dotyczace drog na terenach sgsiednich podano informacyjnie. Nie s3 one przedmiotem uchwalenia.
Odleglosci zabudowy podano zgodnie z obowigzujacym na terenach sgsiednich mpzp,

5) jak pkt 3.

Z uwagi na powyzsze uwaga zostala uwzgledniona cze$ciowo.
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2. Uwaga Nr KJ03/1

KREZNICA JARA (dz. nr 1119/1i 1118/1)

Do Urzedu Gminy wptyneta w terminie uwaga dotyczaca nast¢pujacych zagadnien:

1) obszar oznaczony symbolem I KJ-SRU — prosba o zmian¢ szeroko$ci minimalnego frontu dziatki dla
zabudowy wolnostojacej z 18 na 15 m. Obecny zapis uniemozliwia mi podzial nieruchomosci wzdtuz $lepej
Sciany istniejacego na dzialce 1119/1 budynku mieszkalnego na dwie czesci — co jest zamiarem wlasciciela,

2) §12 pkt 2 — znajduja si¢ tu zapisy odnoszace si¢ do terenu znajdujacego si¢ poza obszarem planu,

3) §12 pkt 3 — nie sprecyzowano o jakie wymogi ustawy o gospodarce nieruchomosciami chodzi (ustawy si¢
zmieniaja),

4) w zasadach dotyczacych systeméw komunikacji §16 ust. 6 pkt 1 powotuje si¢ na wskazniki, ktorych nie ma
w tekscie par 11,

5) §17 ust. 3 pkt 3 podano szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego na minimum 5 m, co jest sprzeczne z rysunkiem
planu, gdzie ta szerokos$¢ jest jednoznacznie okre§lona na 6 m,

6) nigdzie w tekscie planu nie jest okreslona linia zabudowy ustlugowe;j, ktora wystepuje na rysunku KJ-2UKv.

Uwagge ta ztozyta osoba prywatna.

Rozpatrujac uwage przyjeto nastepujace dziatania:

1) przeanalizowano zapisy planu i doprowadzono do wigkszej jednoznaczno$ci. Obnizono minimalng szeroko$¢
dzialki siedliskowej do wielkos$ci zgodnej ze stanem istniejacym na terenie gminy,

2) ustalenia dla systemu ESOCH podano jako oznaczenie informacyjne poniewaz teren objgty planem przylega
do terenow nim objetych,

3) §12 pkt 3 odnosi si¢ do terendw niezbednych dla realizacji obiektéw i sieci infrastruktury techniczne;j.
Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami reguluje mozliwo$ci dziatania w sprawach wykorzystywania
gruntow dla potrzeb m.in. inwestycji celu publicznego. Dlatego przytoczono ja w tekscie planu,

4) skorygowano wadliwy odnosnik w §16 ust. 6 pkt 1,

5) zlikwidowano rozbiezno$¢ miedzy tekstem i rysunkiem planu. Ciag pieszo-jezdny ma szeroko$¢ 6,0 m,

6) uwzgledniono lini¢ zabudowy ustugowej w tekscie planu.

Z uwagi na powyzsze uwaga zostala uwzgledniona cze$ciowo.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedrzwica Duza

Rafal Dziekanowski
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Zatacznik nr 3

do uchwatly nr XXX1/191/17
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWY KREZNICA JARA
GMINA NIEDRZWICA DUZA cze$é 1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Niedrzwica Duza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 tj.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
sasiadujacych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan wiasnych gminy bedg pochodzi¢
z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedrzwica Duza

Rafal Dziekanowski
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