DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 6 lipca 2017 r. Elekwronicznie podpisany przez:
Cezary Widomski; LUW
Data: 2017-07-06 14:25:23
Poz. 2869
UCHWALA NR XX1/153/2017

RADY GMINY JOZEFOW NAD WISLA
z dnia 27 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy J6zeféw nad
Wisla - 11 etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1. poz.446, zpdzniejszymi zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.) oraz uchwaty
Nr XXVI/181/2013 Rady Gminy Jozeféw nad Wistg z dnia 20 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow, Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jozefow, wymieniony w § 2 niniejszej uchwaly, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow, uchwalonego uchwata Nr XXVII/217/02 Rady Gminy
Jozefow z dnia 26 czerwca 2002 r., z pdzniejszymi zmianami, zwanego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jézefow nad Wislag - uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow, uchwalonego uchwatg Nr 111/19/02 Rady Gminy Jozefow
z dnia 30 grudnia 2002 r. (ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego w 2003 r. Nr 21,
poz. 900), z pdzniejszymi zmianami — jako zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jozefow Nad Wistg — II etap, zwang dalej zmiang planu.

§ 2. 1. Zmiang planu stanowig:
1) Ustalenia bedace trescia niniejszej uchwatly,

2) Rysunek wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktorym
wyznaczono granice obszaru objgtego zmiang planu.

2. Zalacznik graficzny przedstawiajacy teren planistyczny objety zmiang planu i ustalenia tekstowe
stanowig integralng catos¢.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad Wistg — II etap —
stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi ustaleniami zmiany planu:
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a) granice obszaru objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okreslone,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, nie wymienione w ust. 1, obejmujgce
w szczegblnosci usytuowanie obszarow koncentracji stanowisk archeologicznych, na obszarach objetych
ochrong planistyczng zabytkow archeologicznych, sa oznaczeniami orientacyjnymi i wymagaja uscislenia
w dokumentach sporzadzanych na podstawie przepisow odrebnych oraz w decyzjach administracyjnych.
Oznaczenia literowe i graficzne, stosowane na rysunku zmiany planu, poza granicami terenu objetego zmiang
planu, maja charakter informacyjny.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad Wistg — II etap —
stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwatly. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Ustalenia ogodlne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, obowiazujg tacznie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu planistycznego.

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow,
uchwalony uchwatg Nr 111/19/02 Rady Gminy Jézeféw z dnia 30 grudnia 2002 r. (ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego w 2003 1., Nr 21, poz. 900), z pdZniejszymi zmianami;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ tekstowa i graficzng zmiany planu, o ktorych mowa w §
2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) zalaczniku graficznym - nalezy przez to rozumie¢ odpowiedni dla terenu planistycznego rysunek,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym (terenie) — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalaczniku graficznym
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym (lub literowymi) i numerem wyrdzniajagcym go
sposrod innych terendw, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegblowych zmiany planu i oznaczone symbolem literowym (literowymi), ktore winno przewaza¢ na
terenie planistycznym;

6) przeznaczeniu wielofunkcyjnym (oznaczonym symbolami literowymi, przedzielonymi przecinkiem) —
nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych rodzajow przeznaczenia, ktére moga istnie¢ tacznie
lub samodzielnie;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu, dotyczacych terenu planistycznego, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie zwigzane z funkcja dopuszczalng, bedzie stanowid
mniej niz 40% powierzchni terenu planistycznego (inwestycyjnego) lub mniej niz 40% powierzchni
catkowitej sytuowanych na nim budynkoéw oraz, ze funkcja dopuszczalna nie wykluczy zagospodarowania
terenu, zgodnie z funkcjg podstawowg, ustalong zmiang planu;

8) terenie inwestycyjnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu lub caty teren planistyczny, obejmujacy
kilka dziatek, na ktorym realizuje si¢ jedng inwestycje;

9) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach publicznych
do kategorii drogi gminnej, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi;
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10) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy — o dwu - i wigkszej liczbie
gléwnych potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° — 45°, jezeli ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej;

11) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

12) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycznego,
stuzace obstudze komunikacji pieszej ikotowej (drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi, garaze), z wykluczeniem obiektow ushug komunikacji (takich jak stacje paliw,
zaktady obstlugi, naprawy i remontu srodkéw transportu, myjnie samochodowe itp.);

13) siedlisko rolne w zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ siedlisko rolne w rodzinnym
gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, o powierzchni gruntéw rolnych powyzej 1,0 ha,
w sktad ktéorych moga wchodzi¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie, stuzace
wylacznie produkceji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu oraz garaze;

14) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialow, narzedzi, sprzg¢tu ipltodow
rolnych, shluzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, atakze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do
przechowywania $rodkow produkcji rolnej i1 sprzetu oraz ptodéw rolnych;

15) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukeji przekrycia budynku;

17) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
glownych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachow gankoéw, werand, lukarn, itp.);

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalng odleglosc
elewacji budynku oraz innych obiektow budowlanych, stosownie do ustalen planu, od krawedzi jezdni Iub
linii rozgraniczajacej drogi obstugujacej teren, na ktérym jest planowane jego usytuowanie lub innych linii
ustalonych zmiang planu; nie dotyczy okapow, gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw,
zadaszen, schodow, wykuszy i logii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;

19) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym
1 literowym, wyznaczajgce granice ewentualnego podziatu geodezyjnego;

20) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy
terenu z nawierzchnig ziemna, urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw ztaka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie - do powierzchni terenu inwestycyjnego lub dziatki budowlanej, stosownie
do ustalen szczegétowych zmiany planu;

21) wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udziat procentowy sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, do powierzchni terenu planistycznego (inwestycyjnego) lub dziatki budowlanej na ktérych sg
lokalizowane - stosownie do ustalen szczegétowych zmiany planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni obiektdow pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz elementéw zewnetrznych jak: schody,
rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze obiektow malej architektury i funkcjonujacych sezonowo;

22) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

23) przepisach ustawy bez podania nazwy — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzniejszymi zmianami);

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nakaz ksztaltowania zabudowy w zespotach zabudowy, w nawigzaniu do otaczajacego krajobrazu,
z uwzglednieniem warunkéw ich potozenia, przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania sgsiednich terendw
poprzez:

1) strefowe zagospodarowanie terenu planistycznego z oddzieleniem funkcji kolizyjnych,

2) ksztattowanie zespotlu zabudowy o jednorodnym charakterze architektonicznym, z zachowaniem
ustalonych zmiang planu warunkow, dotyczacych maksymalnej wysokosci, kolorystyki budynkow,
geometrii dachow.

2. Zakaz lokalizacji budowli stanowigcych negatywne dominanty w krajobrazie, a w szczegdlnosci:
1) zakaz sytuowania budowli o wysokos$ci rownej i wyzszej niz 50,0 m n.p.m.,

2) zakaz ten, nie dotyczy wiez telefonii komodrkowej, realizowanych na podstawie przepisow odregbnych,
z zastrzezeniem, ze planowane obiekty o wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0m nad poziomem terenu
podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

4. Nakaz dostosowania architektury budynkéw ibudowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajgcego krajobrazu, w szczeg6lnosci poprzez:

1) stosowanie dla elewacji budynkoéw takich materialow jak: kamien naturalny lub sztuczny, cegla licowa,
tynk, drewno; obowiazuje zakaz stosowania innych materiatéw sztucznych typu siding;

2) stonowang kolorystyke budynkéw:
a) kolorystyka elewacji - biel, odcienie bezu, z6lci, brazu,
b) kolorystyka dachéw - braz, grafit, czern, zielen, stonowana czerwien,
¢) wyklucza sie kolory agresywne lub dominujace w krajobrazie.

5. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych zrealizacja inwestycji docelowych.
Lokalizacja obiektow tymczasowych jest mozliwa jedynie w obrgbie terenu inwestycyjnego.

6. Lokalizacja trwatych ogrodzen:
1) poza pasem wyznaczonym przez lini¢ rozgraniczajacg drogi publicznej,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen w otoczeniu drogi publiczne;j:

a) petnych,

b) o wysokosci wiekszej niz 1,6 m.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Dla terenu planistycznego, polozonego w Otulinie Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego,
wyznaczonego na zalaczniku nr 1, obowigzuje sposéb zagospodarowania wykluczajacy negatywny wptyw na
przyrode Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 8. 1. Obowigzuje ochrona zasobow krajobrazu kulturowego gminy i jej zabytkow, tworzacych tozsamos¢
kulturowa i uwarunkowania dla ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami:
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1) Ochronie  planistycznej podlegaja  zabytki archeologiczne (tereny koncentracji  stanowisk
archeologicznych), wyznaczone na rysunku zmiany planu.

2) Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej: w przypadku ujawnienia podczas prac
ziemnych i budowlanych przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty
naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe,
znaleziska monetarne, materiaty kostne bedace pozostatoscia pochowkow, itp.) osoby prowadzace roboty,
obowigzane sg wstrzymaé wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, atakze
zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. Tereny objete zmiang planu nie stanowia obszarow przestrzeni publicznej.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Dla terendw objetych zmiang planu ustala sie:

1) Parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu i linie zabudowy okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu planistycznego;

2) Ponadto, w zakresie zasad sytuowania zabudowy obowiazuja:

a) sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drogi publicznej — zgodnie z nieprzekraczalna linia
zabudowy wyznaczong na rysunku zmiany planu,

b) sposob usytuowania obiektow budowlanych innych niz budynki w stosunku do drogi publicznej -
zgodnie z warunkami zmiany planu i przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bez otwordw okiennych lub drzwiowych na dzialce budowlanej
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,
z zachowaniem przepisow odrgbnych i ustalen szczegétowych dla terenu planistycznego;

3) W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

a) potrzeby w zakresie parkowania zapewniaja wiasciciele dziatek budowlanych (terenu inwestycyjnego),
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow miejsc parkingowych,

b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej (terenie inwestycyjnym) przeznaczenia wielofunkcyjnego,
miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

Ustalenia dla terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych oraz szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu
na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

§ 11. 1. W granicach terenéw objetych zmiang planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Obowigzuje ochrona przed hatasem, okreslona przez dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych dla terenu przeznaczonego zmiang planu pod zabudowe mieszkaniowa

- oznaczonych symbolem RM, ML — jak dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej letniskowe;.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu

§ 12. 1. Na obszarach objetych opracowaniem, nie wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomos$ci oraz przeprowadzenia stosownej procedury, okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ polaczenie nieruchomosci iich podzial na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami
zmiany planu i przepisami odrgbnymi.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendow wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci, pod warunkiem, ze dziatka podlegajaca podziatowi
zachowa powierzchni¢ okreslona w ustaleniach szczegotowych dla dziatki budowlanej;

2) w celu lokalizacji infrastruktury techniczne;j.
Ogélne zasady dotyczace realizacji infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢, ze docelowo teren objety zmiang planu bedzie obslugiwany ze zbiorczej sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, przy czym w przypadkach uzasadnionych warunkami technicznymi, dopuszcza
si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan, uwzgledniajagcych wymogi przepisow odrgbnych, w tym szczelnych
szamb przydomowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej — nieoznaczonych na rysunku planu gminy
izmiany planu, takich jak stacje transformatorowe SN/NN, podziemne przepompownie S$ciekdow, czy
urzadzenia telekomunikacyjne, na podstawie opracowan technicznych, z zachowaniem przepisow odrebnych
i warunkéw zmiany planu.

4. Dopuszcza si¢ trasowanie liniowych elementéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych
znimi urzadzen w pasie migdzy linia rozgraniczajacg drogi inieprzekraczalng linia zabudowy, przy
zachowaniu odleglos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Teren objety zmiang planu nie powoduje konieczno$ci zmiany obowiazujacego uktadu
komunikacyjnego gminy w zakresie drog publicznych. Obstuga komunikacyjna terenu planistycznego odbywacé
si¢ bedzie w oparciu o istniejacg droge publiczng — gminng.

2. Na obszarze objetym zmiang planu, obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode - zasilanie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow,
o parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowe]j i zaopatrzenia przyleglej zabudowy Iub
zagospodarowania terenu;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych:

a) odprowadzenie $ciekdw systemami kanalizacji zbiorczej do istniejacych i projektowanych na terenie
gminy oczyszczalni Sciekow,
b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnych z przepisami odrgbnymi, do czasu
objecia terenu planistycznego (inwestycyjnego) siecia kanalizacyjna:
- realizacj¢ bezodplywowego zbiornika na nieczystosci, z warunkiem jego lokalizacji w sposob
umozliwiajacy docelowo przylaczenie do sieci kanalizacyjnej,

- realizacje indywidualnej oczyszczalni $ciekow, z wykluczeniem terendw narazonych na zalewanie
wodami opadowymi 1iinnych terené6w o niekorzystnych dla budowy oczyszczalni warunkach
hydrogeologicznych,

c) jako$¢ odprowadzonych $ciekow powinna spetnia¢ warunki przepisow odrgbnych w sprawie
wprowadzenia $ciekow do wod ido ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych 1iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do wéd otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny w ramach rozbudowy istniejacego systemu $rednioprgznego,
4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) rozw0j energetyki cieplnej opartej na wykorzystaniu gazu przewodowego do celow komunalno-
bytowych oraz centralnego ogrzewania,

b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodetl opalanych paliwami niskoemisyjnymi;
5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadéw komunalnych) - zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy,

b) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny z przepisami
ustawy o odpadach;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia, $redniego napigcia oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terendow pod realizacj¢ stacji transformatorowych (wraz
z liniami SN 1 Nn), ktorych nie uwzgledniono na rysunku zmiany planu, jezeli uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy, typ i moc stacji - zgodnie z warunkami okre$lonymi przez dysponenta
sieci,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje iprzebudowe linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym Iub
doziemnym — kablowym,

d) dla linii elektroenergetycznych S$redniego iniskiego napigcia wymaga si¢ zachowania odleglosci,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e) dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia oraz zlgcz kablowych, pas ochronny winien by¢
o szerokosci min. 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢ drzew ikrzewow oraz sktadowacé wszelkich
materiatow,

f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych,
8) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

a) wskazniki lub liczb¢ miejsc do parkowania — zgodnie z przeznaczeniem dzialki budowlanej (terenu
inwestycyjnego) w obrgbie terenu planistycznego objetego zmianag:

- dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy letniskowej — 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny;
b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej (terenie inwestycyjnym) przeznaczenia wielofunkcyjnego,
miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenoéw

§ 15. 1. Na terenie przeznaczonym w planie do nowej funkcji, dopuszcza si¢ do czasu realizacji tej funkcji
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Wprowadza si¢ zmiang polegajaca na wydzieleniu z terendw przeznaczonych w planie na: tereny
zabudowy zagrodowej i letniskowej (oznaczonych symbolem MR, ML), tereny lesne i tereny przeznaczone do
zalesienia (oznaczone symbolem ZL) — terenu planistycznego, polozonego w obrebie Kolczyn, oznaczonego
symbolem 49RM, ML - na zataczniku Nr 1.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa i zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obstuga komunikacji.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, z zachowaniem nastgpujacych warunkow :
a) dla dziatki budowlanej przeznaczonej na zabudowe zagrodowa:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500,0 m?,
b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej na funkcje letniskowa:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800,0 m?,

2) Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi lub w odleglosci
1,5 m od tych granic, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) Na terenie dzialki budowlanej (terenu inwestycyjnego) przeznaczonych na zabudowe zagrodowa —
mozliwos¢ realizacji siedliska rolnego;

4) Na terenie dziatki pod zabudowg letniskowa mozliwos¢ budowy budynku mieszkalnego oraz budynku
gospodarczego lub garazu;

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej iw zabudowie letniskowej — do 10,0 m, dwie
kondygnacje nadziemne,

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym — do 12,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢
budynki wyzsze, jesli wynika to z technologii lub konstrukcji budynku,

¢) budynku gospodarczego, garazu w zabudowie letniskowej - 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
6) Geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej, letniskowej - dach wielospadowy o nachyleniu potaci
250-45°,

b) pozostatych budynkéw w siedlisku rolnym - dachy wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 15°- 40°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci do 30°,

¢) budynku gospodarczego, garazu w zabudowie letniskowej — dach wielospadowy o nachyleniu potaci 15°-
40°; dopuszcza sie¢ dach jednospadowy o nachyleniu potaci do 30%

7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dziatki budowlanej(terenu inwestycyjnego) z zabudowa zagrodowa - 40%,
b) dziatki budowlanej (terenu inwestycyjnego) z zabudowg letniskowa — 25%;
8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dziatki budowlanej (terenu inwestycyjnego) z zabudowa zagrodowa - 30%,

b) dziatki budowlanej (terenu inwestycyjnego) z zabudowg letniskowa — 40%;
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9) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zalacznikiem graficznym, od krawedzi jezdni drogi gminnej
klasy ,,L”” (lokalna), oznaczonej symbolem KG(L):

a) dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi — 15,0 m,
b) dla zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi — 6,0 m

10) Obstuga komunikacyjna — poprzez zjazd z drogi gminnej klasy ,,L” (lokalna), oznaczonej symbolem
KDG(L);

11) Obowiazuja ogdlne warunki zmiany planu w zakresie:
a) obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,
b) warunkéw grodzenia od strony drogi publiczne;j,
¢) minimalnego wskaznika miejsc parkingowych,
d) warunkow dostosowania architektury budynkow i budowli projektowanych do otaczajacego krajobrazu,
e) warunkow ochrony przed hatasem,
f) zagospodarowania i uzytkowania Otuliny Wrzelowieckiego Parku Krajobrazowego,
g) warunkow ochrony obszaru objgtego ochrong planistyczng zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Dla terenu objegtego niniejszg zmiang planu, ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10% od
wzrostu warto$ci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia zmiany planu, stuzgca naliczeniu jednorazowej
oplaty na rzecz Gminy Jozeféw nad Wista, w przypadku zbycia nieruchomos$ci w terminie 5 lat od dnia,
w ktorym zmiana planu stala si¢ obowigzujaca.

§ 18. W zakresie objetym zmiang planu, przestaja obowigzywac ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy J6zefow nad Wista.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dnia od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Redzia
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXI/153/2017
Rady Gminy Jozefow nad Wistg
z dnia 27 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jozefow nad Wisla

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jozetow nad Wista wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 30 marca
do 21 kwietnia 2017 r. 1 nastgpnie, w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do
dnia 5 maja 2017 r. - nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXI/153/2017

Rady Gminy Jozefow nad Wistg
z dnia 27 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jozefow nad Wisla, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jozeféw nad Wisla, nie powoduje koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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