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UCHWALA NR X1/80/15
RADY MIASTA BILGORAJ

z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny Bialej L.ady miedzy
ul. Lubelskg i ul. Sikorskiego w Bilgoraju — cze$é 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2015r. poz. 1515), art.20ust.] wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym ( tekst jednolity Dz. Uz 2015r. poz. 199 z pdzniejszymi
zmianami),zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami( Dz. U. Nr 130 poz. 871), uchwaly Nr LXI/409/06 Rady Miasta Bitgoraj
z dnia 18 pazdziernika 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego doliny Biatej Lady miedzy ul. Lubelska i ul. Sikorskiego w Bitgoraju, na wniosek Burmistrza
Miasta po uzyskaniu opinii Komisji Budzetu, Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego doliny Biatej Lady miedzy ul.
Lubelska i ul. Sikorskiego w Bitgoraju, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia Rady Miasta Bitgoraj o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcia Rady Miasta Bitgoraj o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia
zalgcznik nr 3.

§ 2. Plan zawiera ustalenia:F

1) Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania (§6).

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§7).

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§8).

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§9).
5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (§10).

6) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy (§14).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 5370

7) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych (§11).

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (§12).

9) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (§14).

10) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (§13).

11) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (§15).

12) Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (§16).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) Granica obszaru objetego planem miejscowym.
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

3) Przeznaczenie poszczegbélnych terenéw okreslone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacym go
sposrdd innych terenow.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
5) Obowiazujace linie zabudowy.
6) Strefa Scislej ochrony konserwatorskie;j.

§ 4. 1. Umieszczone na rysunku planu elementy graficzne nie wymienione w §3 maja charakter
informacyjny 1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

2. Wrysowane na rysunku planu przerywane linie podzialow geodezyjnych — moga by¢ korygowane na
etapie realizacji planu, z zastrzezeniem § 12.

3. Proponowane na rysunku planu usytuowanie projektowanej zabudowy ma charakter postulatywny.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) bulwarze — nalezy przez to rozumie¢ szeroka, powigzana krajobrazowo z doling Biatej Lady, wysadzang
drzewami droge o gltéwnej funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej. Trakt spacerowy funkcjonalnie
polaczony z oddzielonymi zielenig pasami ruchu samochodowego, pieszego i rowerowego, zapewniajacymi
obstuge komunikacyjna terenow ,,Miasteczka na Szlaku Kultur”.

2) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni
otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciagdw
komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
ogrodzenia, balustrady, tawki, kosze na $miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp. obiekty
malej architektury, urzadzenia placow zabaw dla dzieci.

3) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu.

4) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
budynku do powierzchni dziatki lub terenu, przy czym powierzchnia catkowita to suma wszystkich
powierzchni kondygnacji mierzona po zewnetrznym obrysie budynku na poziomie posadzki.

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwickszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejagcego obiektu
budowlanego. Wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu”, ,,przebudowy” lub
»rozbudowy”.
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7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg plan zakazuje
sytuowania zabudowy. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy jedynie przez takie elementy budynku
jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, a takze elementy przedwej$ciowe jak: podesty, schody, pochylnie
dla 0s6b niepelnosprawnych, daszki itp. oraz tarasy w odleglosci nie wigkszej niz 1 m.

8) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej plan nakazuje sytuowania
zabudowy. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy jedynie przez takie elementy budynku jak okapy,
gzymsy, balkony, wykusze, atakze elementy przedwejsciowe jak: podesty, schody, pochylnie dla osob
niepetosprawnych, daszki itp. oraz tarasy w odleglosci nie wigkszej niz 1 m.

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego doliny Biatej Lady
miedzy ul. Lubelska i ul. Sikorskiego w Bitgoraju.

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe, dominujgce (zajmujace powyzej 50%
powierzchni) przeznaczenie terenu wyodrgbnionego liniami rozgraniczajacymi oraz 0znaczonego
symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenow.

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore je uzupetniajg lub wzbogacaja, zajmujace nie wigcej niz 50% powierzchni.

13) pierzei — nalezy przez to rozumiec¢ cigg frontowych elewacji budynkow, stanowiacych jedna strong placu
lub ulicy.

14) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie, nascienne lub usytuowane prostopadle do $ciany no$niki
reklamowe, informujace o firmie Iub/i rodzaju ustugi znajdujacej si¢ w danym miejscu.

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonej w planie
funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania.

2. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE — DLA CALEGO OBSZARU OBJ ETEGO PLANEM

§ 6.

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU I ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1. Plan ustala przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Na obszarze objetym
planem wyrdznia sig:

1) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) PpR - tereny przestrzeni publicznej (Rynek Polski);

3) ZNN - tereny zieleni dolin rzecznych;

4) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej;

5) MNU - tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami;

6) MN-S - tereny zabudowy jednorodzinnej - osiedle doméw sitarskich;

7) UK - tereny ushug kultury (UK1: ,,cerkiew prawostawna wraz z plebanig — Muzeum Ikon”, UK3: , kos$ciot”
lub ,,ratusz”);

8) U - tereny zabudowy ustugowej;

9) UH - tereny ustug hotelarskich ,,Dom Kupca” (zajazd);

10) UHR - tereny ustug gastronomii, handlu, hotelarstwa, rzemiosta, ustug turystycznych
11) E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja trafo);
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12) K - teren infrastruktury technicznej — urzadzenia obstugi kanalizacji sanitarnej i deszczowe;:
13) KD/B - tereny drog publicznych: bulwar;

14) KDD - tereny drog publicznych: drogi dojazdowe;

15) KDX - tereny drog publicznych: ciagi pieszo — jezdne;

16) KS - tereny obstugi komunikacji (garaze, parkingi);

17) KDW - tereny drog wewngtrznych: ciagi pieszo — jezdne.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w §6 ust 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§7.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1. W granicach objetych niniejszym planem zostaly wyznaczone obszary pod dwa zespoly funkcji
o szczegbdlnym dla miasta znaczeniu. Kazdy zwydzielonych wten sposéb zespotow ma cechy ,strefy
urbanistycznej”, tj. obejmuje wiele wydzielonych terenéw o wspolnych i uzupetniajacych si¢ funkcjach, sg to:

1) strefa I: Centralny Park Miejski;
2) strefa II: ,Miasteczko na Szlaku Kultur”;

2. Poza strefami jw. w granicach opracowania znalazly si¢ trzy niewielkie enklawy zabudowy istniejacej
(gtownie mieszkaniowej), przewidziane do utrzymania:

1) enklawa poludniowa — w rejonie ulicy Gen. Sikorskiego (MN5, MN6, MNU1, UHR?2)
2) enklawa w rejonie ulicy Stawisko (obecnie Berka Joselewicza) (MN3, MN4)
3) enklawa potnocna — w rejonie ulicy Lubelskiej (MN1, MN2).
3. Centralny Park Miejski — Strefa I:
1) Centralny Park Miejski obejmuje:
a) tereny zieleni dolin rzecznych (ZNN1, ZNN2, ZNN3, ZNN4, ZNN5, ZNN6, ZNN7, ZNN8, ZNN9),
b) rzeke Biala Lade (WS1, WS2, WS3),
¢) zbiornik matej retencji: ,,Staw cerkiewny” (WS4),
d) bulwar (1KD/B, 2KD/B),
e) obiekt gastronomii (UHR1),

f) ciag pieszo jezdny wiazacy Centralny Park Miejski z parkiem ,,Roznéwka” -odtworzenie historycznego
powiazania (4KDX),

g) ciag pieszyo-jezdny wraz z mostem pieszym przez rzeke — od targowiska miejskiego do ,,Miasteczka na
Szlaku Kultur”, tj. wiazacy dwa centralne sektory miasta ze sobg i z centrum Biltgoraja (SKDX, 6KDX),

h) ciagi pieszo jezdne stanowigce powigzanie z pdinocnym sektorem Parku, potozonym poza granica
opracowania (2KDX - miedzy rzeka Biata Lada, ulica Wladystawa Jagielty, zachodnig skarpa doliny
oraz ulicg Lubelskg - 1KDX).

2) Centralny Park Miejski ma charakter naturalny (parku angielskiego), tj. jest otwartg przestrzenig tagkowsa,
otoczong zadrzewieniem. Ogolne zasady ksztaltowania zieleni pokazano orientacyjnie na rysunku planu
(planowane wigksze skupiska i szpalery drzew).

3) realizacje programu parkowego powinien uzupehi¢ projekt realizacyjny, zawierajacy dobor gatunkéow do
nasadzen i szczegdtowe wyznaczenie ich miejsc.

4. ,,Miasteczko na Szlaku Kultur” — Strefa II:

1) idea ,,Miasteczka na Szlaku Kultur” ijego szczegoélnego programu zostala wprowadzona uwzgledniajac
wniosek ,,Fundacji Bitgoraj XXI” dotyczacy realizacji programu ,,Miasto na Szlaku Kultur Kresowych”.
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2) warunkiem dopuszczenia lokalizacji ,,Miasteczka na Szlaku Kultur” w obszarze doliny rzeki Biala Lada
i ograniczenia wten sposob szerokosci doliny oraz wielkosci planowanego parku, jest uznanie
szczegbdlnych waloréw kulturowych koncepcji ,,Miasteczka na Szlaku Kultur” dla miasta Bitgoraja.
Oznacza to zarazem, ze na terenie Strefy II moze powsta¢ wylacznie zespdl spetniajacy zawarte we
whniosku cele kulturowe miasta.

3) w przypadku rezygnacji z realizacji programu ,,Miasteczka na Szlaku Kultur” terenowi tej strefy nalezy
przywroci¢ dotychczasowa funkcje doliny rzeki 1 wiaczy¢ w obszar Centralnego Parku Miejskiego.

4) nie dopuszcza si¢ wprowadzania do Strefy II jakichkolwiek obiektow niezgodnych z kulturowsg idea, lub
niespelniajacych kulturowych celow ,Miasteczka na Szlaku Kultur”, okreslonych w projekcie
koncepcyjnym (p.2) tj.: ,,prezentacja architektury, kultury oraz modelu spolecznego, charakterystycznych
dla rubiezy poludniowo-wschodniej Polski z przetomu XIX i XX wieku (...) w celu ochrony istniejagcych
jeszcze zabytkéw architektury drewnianej oraz rekonstrukceji budowli zachowanych jedynie w przekazach,
a charakterystycznych dla o6wczesnego zycia miejskiego (...), wtym upami¢tniajacych obecnosé
spotecznosci zydowskiej w przedwojennym Bitgoraju”.

5) w realizacji zatozonych celow ,,Miasteczka na Szlaku Kultur” ustalenia szczegotowe niniejszego tekstu
okreslaja mozliwie $cisle funkcje, skale, usytuowanie oraz wyraz architektoniczny poszczegdlnych jego
obiektow.

6) podstawg struktury funkcjonalno — przestrzennej ,,Miasteczka na Szlaku Kultur”, jego osnowg
urbanistyczng jest zespot: ,,Rynku Polskiego”, oraz ulicy, zarazem bulwaru parkowego. Realizacja tych
elementow podstawowych (osnowy urbanistycznej), wraz z ich zabudowa, powinna wyprzedza¢ w czasie
realizacje pozostatych elementow ,,Miasteczka na Szlaku Kultur”.

7) detale urbanistyczne powinny by¢ dostosowane do stylu przetomu XIX i XXw., jaki ma wyraza¢ cata idea
zatozenia.

5. Obszar objety planem miejscowym lezy w strefie wysokiego poziomu wod gruntowych. Na etapie
projektow realizacyjnych obowigzuje wykonanie badan geologiczno gruntowych. Fundamentowanie budynkow
moze wymagac specjalnych rozwiazan technicznych dotyczacych posadowienia i izolacji.

§8.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego i chronionego Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych Nr 428 — Kopalna Dolina Bitgoraj — Lubaczéw, ktory jest zrodtem wody pitnej dla miasta
Bitgoraj i gminy Bilgoraj, oraz na potudnie od ujecia wod Il poziomu w/w zbiornika dla potrzeb wodociagow
miejskich. Dla obszaréw ochronnych zbiornikéw srodladowych obowigzuja przepisy odrebne:

1) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 428 stanowi obszar szczeg6lnej ochrony.
2) ustala si¢ ochrong GZWP poprzez:

a) zakaz lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych na wody podziemne i powierzchniowe pod
wzgledem ilosciowym i jako§ciowym, w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

b) zakaz lokalizacji grzebowisk zwierzat w obszarze zalegania wod gruntowych w odlegtosci mniejszej, niz
2,5 m od powierzchni terenu,

c¢) budowe sieci instalacji kanalizacji sanitarnej, uszczelnienie istniejacych zbiornikoéw bezodptywowych na
obszarach nieskanalizowanych oraz nadzor nad ich eksploatacja,

2. Doling rzeki Biata Lada obejmuje si¢ ochrong jako element systemu przyrodniczego miasta ijego
regionu — korytarz ekologiczny wigzacy srodowisko przyrodnicze rejonu poéinocnego i poludniowego strefy
podmiejskiej, zasilajacy obszar miasta oraz — ulatwiajacy jego przewietrzanie.

3. Zielen doliny powinna w wigkszo$ci obszaru mie¢ charakter mozliwie bliski naturalnemu $rodowisku
1 naturalnemu krajobrazowi tej doliny.

4. Na catlym obszarze opracowania zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na §rodowisko.
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5. Eksploatacja obiektow nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych.

6. Nakazuje si¢ ochrong gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
1) zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

2) objecie calego obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania
sciekoéw sanitarnych,

3) sktadowanie odpaddéw w szczelnych kontenerach, wywozenie przez wyspecjalizowane shuzby na
sktadowisko komunalne (Korczéw),

4) odprowadzenie wod opadowych z ciagow komunikacyjnych, placow, parkingdéw i terenow ustugowych do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej (z zastosowaniem podczyszczalni),

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
7. Nakazuje sie ochrong powietrza poprzez:

1) zaopatrzenie obszardw zabudowy w energi¢ cieplng poprzez wykorzystanie scentralizowanego systemu
cieplowniczego lub ze zrédta indywidualnego przy wykorzystaniu paliwa niskoemisyjnego,

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy parkingach i ciggach komunikacyjnych, zalecane sg gatunki odporne na
emisje spalin samochodowych,

3) utrzymanie istniejacych oraz odtworzenie naturalnych zbiorowisk ros§linnych na terenach zieleni dolin
rzecznych (wyznaczonych na rysunku planu).

8. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla zabudowy istniejacej izapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnych z przepisami Prawa ochrony srodowiska, dla poszczeg6lnych terenow:

1) MN, MN-S — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) PpR, U, MNU, UK, UH, UHR - jak dla terené6w przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;
3) ZNN - jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

9. Nakazuje si¢ ksztattowanie, wprowadzanie nowej zabudowy zuwzglednieniem istniejacej zieleni.
Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny isprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej
warto$ciowych (mtodych, chorych, uszkodzonych itp).

10. Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
ograniczenia wynikajace zustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych i parkéw
krajobrazowych.

§9.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Na terenie objetym opracowaniem znajdujg si¢ drewniany spichlerz, z najblizszym otoczeniem w d.
zespole miynskim wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/1290, objete ochrong konserwatorska
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

2. Nakazuje si¢ odtworzenie historycznego ciggu komunikacyjnego, taczacego park w Roznéwcee z centrum
miasta, z zachowaniem skali zabudowy ul. Czerwonego Krzyza.

§ 10. ZASADY WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -7- Poz. 5370

1. Ze wzgledu na swoj szczeg6lny charakter kulturowy i funkcje spoteczno — kulturowe, jakie ma peti¢ dla
miasta Bilgoraja, caty obszar planowanego ,,Miasteczka na Szlaku Kultur” bedzie miat cechy przestrzeni
publicznej. Miejska przestrzenig publiczng w $cistym tego stowa znaczeniu bedzie jednak przede wszystkim
zespot glownych elementéw jego struktury, tj.: ,Rynek Polski oraz bulwar. Ich koncepcje realizacyjne
i architektoniczne powinny by¢ opracowane i realizowane ze szczegdlng starannos$cia i kultura.

2. Przestrzenig publiczng miejska bedzie przede wszystkim rejon wejscia na tereny Parku i ,,Miasteczka na
Szlaku Kultur” od strony tych obiektow. Stanowil on bedzie istotny element catosci centralnego zalozenia
miejskiego.

3. Plan ustala nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla
terenéw: PpR, KD/B, KDD:

1) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw krajobrazowych obszaru;
2) urzadzenie terenow zieleni;

3) realizacja nawigzujacego forma do otoczenia, jednorodnego w ksztalcie i dostosowanego skalg do ruchu
pieszych os$wietlenia przestrzeni publicznych z zastosowaniem rozwigzan specjalnych (dekoracyjne
obudowy lamp, elementy o§wietlenia w posadzce rynkow i alei pieszej bulwaru itp.);

4) realizacja jednorodnych w formie nawierzchni, z wyr6znieniem rysunku nawierzchni bulwaru i rynkow;
5) realizacja obiektow matej architektury w miejscach wskazanym na rysunku planu;
6) urzadzenie miejsc wypoczynku na rynkach i wzdtuz bulwaru (z widokiem na doling Biatej Lady);

7) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé rdznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace, oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

§11.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze objetym opracowaniem oznaczono obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
wyznaczone zasiggiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% (zgodnie z opracowaniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie pn. "Wyznaczenie obszardw bezposredniego
zagrozenia powodzig w zlewni Sanu, jako integralny element studium ochrony przeciwpowodziowej"), dla
ktorych obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony przed powodzia .

2. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze.

§ 12.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU ORAZ PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

1. W planie wyznaczono proponowane granice terendw przeznaczonych do scalenia ipodziatu
nieruchomosci — do doprecyzowania na etapie uchwatly o przystapieniu do scalenia.

2. O przystgpieniu do procedury scalania i podziatu zdecyduje Rada Miasta w drodze uchwaty podjetej na
wniosek wiascicieli nieruchomosci.

3. Nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢ zapewniony dostep do sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Dla istniejacych terenow zabudowy jednorodzinnej zachowuje si¢ obowiazujace podzialy whasnosci.
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5. Ze wzgledu na historyczny charakter zabudowy dla nowo wydzielanych dziatek ustala si¢ nastepujace
parametry podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow zabudowy jednorodzinnej (MN) — 600 m?
b) dla terenow zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MNU) — 700 m?
¢) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej — osiedla domow sitarskich (MN-S) — 400 m?
d) dla terenéw ustug kultury (UK 1, UK3) — 550 m?
e) dla terenow ustug (U1, U2, Ul1, U12) — 500 m?
f) dla terenow zabudowy ustugowej w domach podcieniowych pierzei rynku (U7, U8, U9, U10) — 120 m?;
) dla terenu ustug hotelarskich ,,Dom Kupca”, zajazd (UH1) — 2100 m?

h) dla terenéw ustug gastronomii, handlu, hotelarstwa, rzemiosta, ustug turystycznych (UHRI1, UHR2,
UHR3, UHR4) — 500 m?

2) minimalna szeroko$¢ dziatki:
a) dla terenow zabudowy jednorodzinnej (MN) — 20 m
b) dla terenow zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MNU) — 25 m
¢) dla terendw zabudowy jednorodzinnej — osiedla domow sitarskich (MN-S) — 15 m
d) dla terenow ustug kultury (UK1, UK3) - 17 m
e) dla terenow ustug (U1, U2, U11, U12) — 20 m
f) dla terenow zabudowy ustugowej w domach podcieniowych pierzei rynku (U7, US, U9, U10) — 6 m
g) dla pozostatych terenow — nie okresla sig;
3) maksymalna powierzchnia dziatki:
a) dla domow sitarskich (MN-S) — 600 m?
b) dla pozostalych terenéw — nie okresla sig;
4) Proponowane podziaty nieruchomosci wskazano na rysunku planu.
5) Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja + 10°.
§ 13.

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniona jest poprzez sie¢ drog o nast¢pujacych
kategoriach:

1) KD/B - tereny drog publicznych: bulwar;

2) KDD - tereny drog publicznych: drogi dojazdowe;

3) KDX - tereny drog publicznych: ciagi pieszo — jezdne;

4) KDW - tereny drog wewngtrznych: ciagi pieszo — jezdne.
2. Dla poszczego6lnych klasyfikacji ulic plan ustala nastepujace parametry:

1) 1KD/B tereny drog publicznych: bulwar;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: ~ zgodnie z rysunkiem planu ~22m;
b) w sktad bulwaru wchodzi:

[ aleja prowadzona od strony doliny;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -9- Poz. 5370

[J zielen pomiedzy alejg i pasem ruchu;

[J jezdnia;

[ zielen pomigdzy jezdnig i chodnikiem;

[J chodnik z mozliwoscig wydzielenia od strony pasa zieleni $ciezki rowerowe;;

c) odlegto$¢ linii zabudowy — od 2m do 30m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

d) nakazuje sig¢ realizacj¢ obiektu matej architektury (rzezby) w miejscu wskazanym na rysunku planu;

e) wzdtuz alei konieczne bedzie zastosowanie systemu rozsaczania wod podziemnych w kierunku Bialej
Lady.

2) 2KD/B bulwar tereny drog publicznych: bulwar;

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:  zgodnie z rysunkiem planu ~22m

b) w sktad bulwaru wchodzi:
[] aleja prowadzona od strony doliny;
[ zielen pomiedzy alejg i pasem ruchu;
[J jezdnia;
[ zielen pomigdzy jezdnig i chodnikiem;
[J chodnik z mozliwoscig wydzielenia od strony pasa zieleni $ciezki rowerowe;;

c) odlegto$¢ linii zabudowy — od Im do 3m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
3) 1KDD tereny drog publicznych: droga dojazdowa;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu (nie mniej niz 10m);

b) odlegto$¢ linii zabudowy — 4m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.
4) 2KDD tereny drog publicznych: droga dojazdowa;

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8§ m;

b) szerokos¢ jezdni: nie mniej niz 5Sm;

c) odlegto$¢ linii zabudowy — od Om do 5m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
5) 3KDD tereny drég publicznych: droga dojazdowa;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;
b) szerokos¢ jezdni: nie mniej niz Smy;

c¢) odleglto$¢ linii zabudowy — od 3m do 4m od linii rozgraniczajagcych pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

6) 1KDX tereny drog publicznych: ciagi pieszo — jezdne;

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 9m;
b) szeroko$¢ pasma ruchu pieszego: nie mniej niz 3m;
¢) zielen pomigdzy pasmem ruchu pieszego a §ciezka rowerowa: 2m;

d) $ciezka rowerowa: nie mniej niz 2,5m;
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e) odlegto$¢ linii zabudowy — 3m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
f) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych.
7) 2KDX tereny drég publicznych: ciagi pieszo — jezdne;
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 6m;
b) szerokos$¢ pasma ruchu pieszego: nie mniej niz 2,5m;
¢) zielen pomigdzy pasmem ruchu pieszego a $ciezkg rowerowa: nie mniej niz 0,5m;
d) sciezka rowerowa: 2,5 m;
e) odlegtos¢ linii zabudowy — 3m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
f) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych.

8) 3KDX tereny drég publicznych: ciagi pieszo — jezdne;

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 14m;
b) szerokos¢ jezdni nie mniej niz 5m;
¢) chodnik jednostronny (od pétnocy) o szer. nie mniej niz 2m;

d) odleglos¢ linii zabudowy — 4m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
e) miejsca parkingowe od poludnia (26 miejsc o wym.: 2,5x6m).
9) 4KDX tereny drog publicznych: ciagi pieszo — jezdne;
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
b) szeroko$¢ jezdni: nie mniej niz Smy;

c) odlegto§¢ linii zabudowy — od Om do 5m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie
z rysunkiem planu;

d) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

10) SKDX tereny drog publicznych: ciagi pieszo — jezdne;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: Sm;
b) szeroko$¢ pasma ruchu pieszego: 2,5m;
¢) $ciezka rowerowa: 2,5m;

d) odleglo$¢ linii zabudowy — 3m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu;
e) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

11) 6KDX tereny drog publicznych: ciagi pieszo — jezdne;

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: Sm;
b) szerokos$¢ pasma ruchu pieszego: 2,5m;
¢) $ciezka rowerowa: 2,5m;

d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
12) 1IKDW tereny drog wewnetrznych: ciggi pieszo — jezdne;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m;
b) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.
13) 3BKDW tereny drog wewnetrznych: ciagi pieszo — jezdne;
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:  zgodnie z rysunkiem planu;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
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14) Nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terenow w ilosci
odpowiadajacej zaktadanemu programowi uzytkowemu zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi. Nowe sieci
drogowe nalezy realizowaé etapowo — w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb (gldéwnie w dopasowaniu
do kolejnosci realizacji zabudowy).

3. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z systemu wodociggowego zasilanego z ujecia wod podziemnych;
2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci rozdzielczej istniejacych wodociagdw;

3) utrzymuje si¢ istniejace sieci wodociggowe W powigzaniu z projektowanymi odcinkami sieci,
z podiaczeniem do gtownego wodociagu;

4) studnie nie eksploatowane nalezy zlikwidowac;
5) awaryjne zaopatrzenie ludnos$ci w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z hydrantow zlokalizowanych wzdhuz
ulic.

4. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow sanitarnych :
1) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ objecie wszystkich projektowanych obiektoéw zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢
i odprowadzania $ciekow sanitarnych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu;
4) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) przyjmuje si¢, ze wody opadowe beda odprowadzane z terenow utwardzonych do kanatéw prowadzonych
w ulicach;

2) dziatki budowlane powinny by¢ wyposazone w kanalizacj¢ umozliwiajagcg odprowadzenie wdd opadowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej;

3) tereny nieutwardzone beda naturalnym odbiornikiem wod opadowych, ktérych ew. nadmiar przejmie sie¢
kanalizacji deszczowej;

4) odprowadzenie wod opadowych z zastosowaniem podczyszczalni;

5) ustala si¢ przebudowe rowow melioracyjnych potozonych na obszarze ,,Miasteczka na Szlaku Kultur”,
poprzez ujecie odprowadzenia wod w formie kanalizacji deszczowe;.

6. Elektroenergetyka :

1) przebiegajaca przez teren opracowania lini¢ napowietrzng S$redniego napigcia przeznacza si¢ do
skablowania;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych do czasu przebudowy istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej, przy zachowaniu wymaganych normami PN-E-05100-1, PN-EN
50423 oraz PN-76/E-05125 odlegtosci od planowanej zabudowy;

3) przewiduje si¢ realizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach (wskazanych na rysunku
planu);

4) dopuszcza si¢ realizacje nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych na terenie, na ktérym
wystapily zwiekszone potrzeby - na etapie projektu budowlanego;

5) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci elektroenergetycznych na etapie projektu budowlanego;
6) przewiduje si¢ realizacje sieci kablowej Sredniego napiecia zasilajacej planowane stacje transformatorowe;
7) przewiduje si¢ realizacje sieci kablowej niskiego napigcia, zasilajacej projektowana zabudowe;

8) oswietlenie uliczne z sieci zasilanej z projektowanych stacji transformatorowych.
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7. Telekomunikacja :

1) w obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacj¢ niezbednej do $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych
infrastruktury technicznej, ktéra moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzgdzeniami radiowego systemu
dostepowego oraz sieci przewodowe nadziemne ipodziemne zelementami skltadowymi jak: szafki
dostepowe wolnostojace, stupy linii napowietrznych i stupki kablowe;

2) budoweg sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne wydane przez
dysponenta sieci.

8. Energetyka - zaopatrzenie w cieplo z cieptowni miejskiej lub z indywidualnych zrodet ciepta opartych
na paliwach niskoemisyjnych lub pompach ciepta.

9. Zaopatrzenie w gaz :

1) ustala si¢ przebudowe odcinkow sieci gazowych kolidujacych z obiektami ,,Miasteczka na Szlaku Kultur”;

2) przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i rozbudowywanych sieci gazowych $redniego i niskiego
ci$nienia;

3) przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowych — za posrednictwem reduktoréw indywidualnych i grupowych.
10. Gospodarka odpadami :

1) przewiduje si¢ selektywng zbiorke odpadow komunalnych;

2) potrzeby terenowe dla selektywnego gromadzenia odpadéw nalezy przewidzie¢ w projektach
realizacyjnych;

3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Inne ustalenia - dopuszcza si¢ remonty i rozbudowy infrastruktury technicznej poza pasem drogowym
w sposob nie kolidujacy z ustaleniami planu.

12. Ustalenia ogdlne dotycza wszystkich terenow o ile ustalenia szczegélowe nie mowig inacze;j.

Rozdzial 3.
USTALENIA REALIZACYJNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Ustalenia te nalezy kazdorazowo uzupekié o ustalenia ogdlne, okreslone w Rozdziale 2.

§ 14.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS,
WS2, WS3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych $rodladowych — rzeka Biala f.ada

2) nakazuje si¢ lokalizacje ktadek pieszo - jezdnych na przedtuzeniu ciagéw pieszo — jezdnych oznaczonych
symbolami 1KDX, 2KDX, 4KDX, SKDX i 6KDX;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego ukladu rzeki Biata Lada;

4) zakazuje sie wprowadzania zmian przebiegu gldwnego koryta rzeki;

5) dostepnos¢ terenu poprzez strefe techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne.

2. dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS4 ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wéd powierzchniowych $rodladowych: zbiorniki malej retencji — ,,staw
cerkiewny”;

2) funkcja zbiornikéw retencyjnych o walorach krajobrazowych, z wykluczeniem funkcji rekreacyjnej (zakaz
urzadzania kapielisk);
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3) dostepnos¢ terenu poprzez strefe techniczng zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zakazuje sie¢ grodzenia terenu;
5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

3.Dla terenu przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem PpR2 ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren przestrzeni publicznej — ,,Rynek Polski”

1) dopuszcza si¢ urzadzenie statych (siedziska, tawki) oraz tymczasowych (sezonowe ogrodki) miejsc
wypoczynku.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjnag terenow UK3, U7, U8, U9, U10

b) nalezy zapewni¢ kontynuacj¢ ruchu pieszego oraz pojazdow (jezdni) przez teren Rynku pomigdzy
terenem 1KD/B i terenem 2KD/B.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ wykonanie posadzki z bruku, o zakomponowanym rysunku;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie komponowanych kep zieleni w miejscach wynikajacych z uktadu rysunku
posadzki;

c) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

d) odlegtos¢ linii zabudowy — 3m od linii rozgraniczajacych przestrzeni publicznej zgodnie z rysunkiem
planu;

e) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen tymczasowych (ogrodkéw sezonowych), wykonanych z materiatow
naturalnych — drewno, trzcina itp.

f) o$wietlenie jednorodne w formie, nawigzujace skala iksztalttem do historycznego stylu zabudowy
,,Miasteczka na Szlaku Kultur”;

g) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (kioski);

h) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowych w formie drewnianych straganow,
nawigzujacych stylem do dawnych form tego typu obiektow;

i) zakaz umieszczania tablic reklamowych (tzw. billboardéw) wolnostojacych i nasciennych;

j) dopuszcza si¢ sytuowanie stupéw ogloszeniowych oraz szyldow nawigzujacych skalg iformg do
historycznego stylu zabudowy ,,Miasteczka na Szlaku Kultur”;

4) pozostate ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne.

4. Dla terenow zieleni dolin rzecznych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNN1, ZNN2, ZNN3,
ZNN4, ZNNS5, ZNN6, ZNN7, ZNN8, ZNN9 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni dolin rzecznych
2) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejacych, naturalnych zbiorowisk roslinnych;

3) nakazuje si¢ odtworzenie ro$linnosci poprzez nasadzenia gatunkow charakterystycznych dla zabudowy
biologicznej dolin rzecznych, w tym w szczegdlnosci dla doliny Bialej Lady;

4) zakazuje si¢ wprowadzania obcych gatunkow roslin;
5) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy kubaturowe;j;
6) zakazuje si¢ sytuowania obiektow tymczasowych;

7) zakazuje si¢ utwardzania terenu poza oznaczonymi graficznie na rysunku planu ciggami pieszymi
o charakterze $ciezek spacerowych, gdzie dopuszcza si¢ utwardzenie terenu latwo przepuszczalne,
wykonane z materiatow naturalnych (kamien, drewno);

8) wewnatrz terenu (poza liniami rozgraniczajacymi) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen;
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9) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych nie zwigzanych z przyrodniczymi pracami pielegnacyjnymi
i rehabilitacyjnymi;

10) na terenie ZNN3 nakazuje si¢ nasadzenie w miejscu wskazanym na rysunku planu szpaleru drzew (np.
lipy drobnolistnej lub olchy szarej);

11) pozostate ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne.

5. Dla terenéw istniejgcej zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem MIN1, MN2
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy jednorodzinne;j

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji towarzyszacych: ushlug handlu, rzemiosta nieucigzliwego,
dziatalnosci biurowej i innych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych =z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza wucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) realizacja funkcji ustugowych w parterach budynkow;

b) obstuga terenu — od strony ul. Lubelskiej oraz ulic IKDW, 1KDD;

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow;

d) dopuszcza si¢ remonty oraz przebudowy istniejacej zabudowy;

e) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowaé nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden
budynek mieszkalny.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji;
b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach;
c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych);

d) dopuszcza si¢ sytuowanie — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m? i kolorystyce dostosowanej do otaczajacej
zabudowy;

e) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych umieszczonych nie wyzej
niz wysokosci stropu I kondygnacji.

4) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy: nie wiecej niz 0,5;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
e) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
f) dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe z naczdtkami lub czterospadowe;
g) spadek potaci od 30° do 45°;

h) wyklucza sie¢ rozwigzanie wiezby polegajace na zastosowaniu roéznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gléwnych;

i) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa lub gontem;
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j) nakazuje si¢ utrzymanie wszystkich budynkéw kwartalu w zharmonizowanej kolorystyce pokry¢
dachowych oraz wystroju elewacji,

k) przy realizacji wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych obowigzuje: zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ograniczenie wysokosci do 1 kondygnacji, pokrycie dachu i wystroj
elewacji — zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym (kolorystyka, materiat);

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

6. Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN3, MN4 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy jednorodzinnej

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji towarzyszacych: ustlug handlu, rzemiosta nieucigzliwego,
dziatalnosci biurowej i innych;

b) zakazuje sie lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja funkcji ustugowych w przyziemiach budynkow;

b) obstuga terenu — od strony ul. Stawisko (obecnie Berka Joselewicza) (2KDD) oraz ulicy Nadrzecznej
(obecnie 1.B.Singera) (1KD/B);

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow;
d) dopuszcza si¢ remonty oraz przebudowy istniejacej zabudowy;

e) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowa¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden
budynek mieszkalny.

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji;

b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach;

¢) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych);

d) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych;

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych (nie dotyczy szyldow)
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,5;

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,5;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;

e) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci budynkow istniejacych;

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci kalenicy;

g) wysoko$¢ nowych budynkdéw oraz czesci dobudowywanych nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

h) dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe z naczdtkami lub czterospadowe;

i) spadek potaci od 30° do 45°;

j) wyklucza si¢ rozwigzanie wigzby polegajace na zastosowaniu roéznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtownych;
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k) pokrycie dachow nowych budynkéw oraz czgsci dobudowywanych dachdéwka ceramiczna, cementowa
lub gontem;

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego rodzaju konstrukeji oraz pokrycia dachu;

m) nakazuje si¢ utrzymanie wszystkich budynkéw w zharmonizowanej kolorystyce pokry¢ dachowych oraz
wystroju elewacji;

n) przy realizacji wolnostojacych garazy oraz budynkow gospodarczych obowigzuje: zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ograniczenie wysokosci do 1 kondygnacji, pokrycie dachu i wystroj
elewacji — zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym (kolorystyka, materiat);

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

7.Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem MNS, MNG6 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy jednorodzinnej

a) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji towarzyszacych: ushlug handlu, rzemiosta nieucigzliwego,
dziatalnosci biurowej i innych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych =z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) realizacja funkcji ustugowych w parterach budynkow;
b) obstuga terenu — od strony ul. Armii Krakdéw oraz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW;
¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow;
d) dopuszcza si¢ remonty oraz przebudowy istniejgcej zabudowy;

e) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowa¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden
budynek mieszkalny.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji;

b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach, obowigzuje naturalna kolorystyka
materialu pokrycia;

c¢) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych (betonowych);

d) dopuszcza si¢ sytuowanie — z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy tymczasowych obiektow
ustlugowo — handlowych (kioski), o pow. zabudowy do 15m? i kolorystyce dostosowanej do otaczajacej
zabudowy;

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych (nie dotyczy szyldow).
4) ustalenia dotyczgce parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,5;

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 0,6;

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;

d) wysoko$¢ nowobudowanych budynkow nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

e) dachy strome dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe;

f) budynki usytuowane kalenicowo w stosunku do drogi (kalenica gtdéwna w uktadzie rownolegtym Iub
zblizonym do przebiegu drogi);

g) spadek potaci od 30° do 45°;
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h) wyklucza si¢ rozwigzanie wiezby polegajace na zastosowaniu roéznego stopnia nachylenia potaci
gtéwnych (potaci o spadku asymetrycznym);

1) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, cementowa lub gontem;

j) nakazuje si¢ utrzymanie wszystkich budynkéw kwartalu w zharmonizowanej kolorystyce pokry¢
dachowych oraz wystroju elewacji;

k) przy realizacji wolnostojacych garazy oraz budynkoéw gospodarczych obowigzuje: zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ograniczenie wysokosci do 1 kondygnacji, pokrycie dachu i wystroj
elewacji — zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym (kolorystyka, materiat);

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zushlugami oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNUTI ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy jednorodzinnej z ustugami
a) dopuszcza si¢ prowadzenie ustug handlu, rzemiosta nieucigzliwego, dzialalnosci biurowej i innych;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje kawiarnianych ogrodkoéw sezonowych;
c) zakazuje si¢ lokalizacji ushug ucigzliwoscia wykraczajacych zasiggiem poza obszar nieruchomosci;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ modernizacje, remonty oraz przebudowy istniejacej zabudowy;
b) obstuga terenu — od strony ul. Armii Krakéw oraz drogi oznaczonej symbolem 4KDX;

c¢) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowac¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden
budynek mieszkalny i1 ustugowy.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji;
b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach;
c) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);
d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych (betonowych);
e) o$wietlenie jednorodne w formie, dostosowane skalg do potrzeb ruchu pieszego;
f) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (kioski);
g) dopuszcza si¢ umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,5;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;

d) wysokos¢ nowobudowanych budynkéw nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, z ktorych druga
stanowi poddasze uzytkowe (nie dotyczy budynkow istniejacych);

e) dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami;

f) budynki usytuowane kalenicowo w stosunku do drogi (kalenica gléwna w uktadzie réwnolegtym lub
zblizonym do przebiegu drogi);

g) spadek potaci dla terenu MNU1 od 30° do 45°;
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h) wyklucza si¢ rozwigzanie wiezby polegajace na zastosowaniu roéznego stopnia nachylenia potaci
gtéwnych (potaci o spadku asymetrycznym);

1) pokrycie dachow nowobudowanych budynkéw dachowka ceramiczng, cementowa, gontem, gontem
bitumicznym, lub tupkiem ;

j) nalezy utrzymac wszystkie budynkow kwartatu w zharmonizowanej kolorystyce pokry¢ dachowych oraz
wystroju elewacji;

k) przy realizacji wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych obowigzuje: zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ograniczenie wysokosci do 1 kondygnacji, pokrycie dachu i wystroj
elewacji — zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym (kolorystyka, materiat);

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednig dzialka budowlang Iub
bezposrednio przy granicy;

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-S, 2MN-S, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy jednorodzinnej - osiedle doméw ,,sitarskich”
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obstuga terenu — od strony ul. Nadrzecznej (obecnie I.B. Singera) (KD/B) oraz ulicy osiedlowej
oznaczonej symbolem 3KDD;

b) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowac¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden
budynek mieszkalny.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) budynki wykonane w wystroju drewnianym, kamiennym, tykéw cementowo - wapiennych lub cegly
peinej, dla cegly pelnej nie wigcej niz 30% powierzchni $cian;

b) nakazuje si¢ utrzymania stonowanej, harmonijnej kolorystyki elewacji w barwach naturalnych
materialow budowlanych;

c¢) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach, obowigzuje naturalna kolorystyka
materialow pokrycia;

e) zakazuje si¢ stosowania okien polaciowych;
f) zakazuje si¢ stosowania okien z tworzyw sztucznych;
g) okna drewniane, dwurzgdowe dwudzielne i trojdzielne;
h) nakazuje si¢ stosowania ogrodzen drewnianych lub wiklinowych (w formie tradycyjnych ptotow);
i) oswietlenie jednorodne w formie, nawigzujace do form historycznych;
Jj) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo — handlowych (kioski);
k) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych;
1) dopuszcza si¢ umieszczanie tradycyjnych w formie szyldow.
4) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,45;

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,75;
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;

d) wysokos$¢ budynkéw nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, zczego druga stanowi poddasze
uzytkowe;

e) ograniczenie wysokos$ci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) do 4,0 m;
f) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub czterospadowe;

g) budynki pierzei zachodniej (od strony ul. I.B. Singera — 1KD/B) usytuowane szczytowo w stosunku do
drogi;

h) spadek potaci od 45° do 60°, z dopuszczeniem elementow o spadku 30°;

i) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby polegajacego na zastosowaniu rdznego stopnia nachylenia potaci
gtéwnych (potaci o spadku asymetrycznym);

j) pokrycie dachow gontem drewnianym (z wykluczeniem gontu bitumicznego);

k) przy realizacji wolnostojacych garazy oraz budynkéw gospodarczych obowigzuje: zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ograniczenie wysokosci do 1 kondygnacji, pokrycie dachu i wystroj
elewacji — zharmonizowany z budynkiem mieszkalnym (kolorystyka, materiat);

1) nakazuje sie lokalizacj¢ wytacznie zabudowy wolnostojacej;

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultury - ,,cerkiew prawoslawna wraz z plebaniag — Muzeum Ikon”
a) zakazuje si¢ wprowadzania ustug handlu, rzemiosta, dziatalno$ci biurowej i innych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu;

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga terenu — od strony ulicy Nadrzecznej (obecnie I.B.Singera) (KD/B);
b) w granicach dziatki budowlanej nie ustala si¢ ilo$ci miejsc parkingowych.
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) cerkiew wzorowana na budowli z Rudki (z 1693r.);
b) budynek o drewnianym wystroju elewacji, na podmuréwce ceglanej lub kamiennej;
c¢) nakazuje si¢ utrzymania w elewacji naturalnej kolorystyki drewna;
d) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);
e) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — kolorystyka naturalnego materiatu
pokrycia (gont);
f) zakaz stosowania okien potaciowych;
g) zakazuje si¢ stosowania okien z tworzyw sztucznych;
h) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
i) dopuszcza si¢ ogrodzenie murem kamiennym (piaskowiec lubelski) wys. do 1,2m;
j) oswietlenie jednorodne w formie, nawigzujace skalg i ksztattem do stylu historycznego;
k) nakazuje si¢ lokalizacji obiektow matej architektury w miejscach wskazanych na rysunku planu;
1) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (kioski);

m) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
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3) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,4;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,9;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30%;
d) wysokos¢ budynku do 3 kondygnacji;
e) dach budynku rozcztonkowany, formowany w 3 poziomach, dwu i czterospadowy;
f) pokrycie dachu gontem (z wykluczeniem gontu bitumicznego);
4) pozostate ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogoélne.
11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultury — ,,ko$ciél” lub ,,ratusz”
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug handlu;
b) zakazuje si¢ wprowadzania ushug rzemiosta;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu.

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga terenu od strony Rynku Polskiego (PpR2);
b) w granicach dziatki budowlanej nie ustala si¢ ilo$ci miejsc parkingowych.
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wystroj elewacji — drewno lub/i kamien, cegla;
b) nakazuje si¢ utrzymania w elewacji naturalnej kolorystyki drewna;
¢) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);
d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — kolorystyka naturalnego materiatu
pokrycia (gont);
e) zakazuje si¢ stosowania okien potaciowych;
f) o$wietlenie jednorodne w formie, nawigzujace skalg i ksztaltem do stylu historycznego;
g) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych (kioski);
h) ogrodzenie drewniane (forma tradycyjnego ptotu) lub kamienne (wapien lubelski);
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
4) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,5;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,6;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40%;
d) wysoko$¢ budynku do 3 kondygnacji z elementem dominanty w postaci wiezy o wysokoS$ci nie mniejszej
niz 15 m i nie wigkszej niz 20 m;
e) dach budynku dwuspadowy, tamany, wielospadowy;
f) pokrycie dachu gontem, blachg ptaska (z wykluczeniem gontu bitumicznego);
g) poziom wejscia z poziomu terenu,

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
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12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1, U2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny uslug

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej
niz 300m?;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalne;j;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki,

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obstuga terenu — od strony ulicy oznaczonej symbolem 1KDD oraz drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 1KDW;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
c¢) obowigzuje szczegolnie staranne uksztalttowanie elewacji od strony;

d) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowa¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakazuje si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji;
b) zakazuje si¢ realizacji elewacji z wykorzystaniem listew plastikowych (siding);
¢) dopuszcza si¢ wprowadzanie reklam swietlnych oraz szyldow i billboardéw do 2m wysokosci;
d) zakazuje si¢ wygradzania terenu.
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,3;
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 0,5;
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60%
e) wysokos¢ obiektu nie wiecej niz 2 kondygnacje;
5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami U7, U8, U9, U10 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny uslug — zabudowa pierzei ,,Rynku Polskiego”

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej
niz 400m?;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowe;j;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dzialki;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
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a) obstuga terenu od strony ulic oznaczonych symbolami 3KDD, 1KD/B, 2KD/B oraz od strony terenéw
PpR2 i KS3;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
¢) obowigzuje szczegolnie staranne uksztalttowanie elewacji od strony rynku oraz bulwaru (2KDB);
d) w granicach dziatki budowlanej nie ustala si¢ ilo$ci miejsc parkingowych.
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) budynki wykonane w konstrukcji drewnianej lub tradycyjnej murowane;j;
b) elewacje wykonczone drewnem, wapieniem lubelskim, cegla lub tynkiem wapiennym;
c) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — obowigzuje naturalna kolorystyka
materiatu pokrycia;

e) zakazuje si¢ stosowania okien potaciowych;
f) zakazuje si¢ umieszczania reklam nasciennych i wolnostojacych;
g) dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych w formie szyldow;
h) oswietlenie jednorodne w formie, nawigzujace skalg i ksztaltem do form historycznych.
4) ustalenia dotyczace parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,7;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,0;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5%;
d) wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne (ostatnia w poddaszu uzytkowym);
e) dachy strome, tamane, dwuspadowe, dwuspadowe z naczdétkami;
f) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) nie wiecej niz 6 m;
g) spadek potaci od 25° do 45°;

h) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby polegajacego na zastosowaniu réznego stopnia nachylenia potaci
glownych (potaci o spadku asymetrycznym);

i) pokrycie dachow gontem (z wykluczeniem gontu bitumicznego), lub dachéwka ceramiczna;
j) Nakazuje si¢ lokalizacje budynkow w granicy dziatek sgsiednich.

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne.
14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U11 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren uslug — handel

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dzialalno$ci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy mniejszej niz 2000m?;
c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza wucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki,

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obstuga terenu od strony terenu KS3 oraz ulicy oznaczonej symbolem 3KDD;
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b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

¢) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowa¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) elewacje wykonczone drewnem, wapieniem lubelskim, cegla lub tynkiem szlachetnym,;
b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);

¢) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — obowigzuje naturalna kolorystyka
materiatu pokrycia;

d) zakazuje si¢ stosowania okien potaciowych;
e) zakazuje si¢ stosowania okien z tworzyw sztucznych;
f) zakazuje si¢ umieszczania reklam nasciennych i wolnostojacych;
g) dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych w formie szyldow;
h) oswietlenie jednorodne w formie, nawigzujace skalg i ksztattem do form historycznych.
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,8;
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%;
d) wysoko$¢ obiektu nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, z czego druga stanowi poddasze uzytkowe;
e) dach stromy, tamany, dwuspadowy z naczoétkami, lub ptaski z attyka;
f) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) nie wigcej niz 4,5m.
5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia og6lne.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U12 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug handlu — stragany targowe
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych w formie tradycyjnych straganow;
b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej;

c) zakazuje sie lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga terenu — od strony ulicy Jarostawa Dabrowskiego oraz terenu KS3;

b) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowaé nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) stragany o formach tradycyjnych;
b) pokrycie dachow gontem drewnianym (nie dopuszcza si¢ gontdow bitumicznych);
¢) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych lub z metalu (siding);
d) zakazuje si¢ umieszczania reklam nasciennych i wolnostojacych;

e) dopuszcza si¢ wprowadzanie szyldow o tradycyjnej formie;
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4) ustalenia dotyczgce parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,6;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5%;
d) wysokos¢ obiektow 1 kondygnacja;
e) dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami lub czterospadowe;

f) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby polegajacego na zastosowaniu roéznego stopnia nachylenia potaci
glownych (potaci asymetrycznych);

g) dopuszcza sie lokalizacje straganéw w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy.

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne.
16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UH1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug hotelarskich — ,,Dom Kupca” (zajazd)

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu uzytkowego, przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
$wiadczenia ustug hotelarskich;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji handlu;
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji gastronomii;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obstuga terenu od strony ulicy oznaczonej symbolem 3KDD oraz KD/B;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
¢) obowigzuje szczegolnie staranne uksztattowanie elewacji od strony bulwaru KD/B,;

d) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowac nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca
noclegowe i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 80 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) budynek wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej;
b) elewacje wykonczone tynkiem szlachetnym, drewnem, kamieniem lub cegla;
c) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. Siding);

d) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — obowigzuje naturalna kolorystyka
materialu pokrycia;

e) zakazuje si¢ stosowania okien potaciowych;
f) zakazuje sie stosowania okien z tworzyw sztucznych;
g) zakazuje si¢ umieszczania reklam nasciennych i wolnostojacych;
h) dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych w formie szyldow;
i) oswietlenie jednorodne w formie, nawiazujace skalg i ksztattem do form historycznych.
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,75;
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,5;

c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%;

d) wysoko$¢ obiektu nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z czego dwie w poddaszu uzytkowym;
e) wysokos¢ kalenicy nie wiecej niz 14,5 m;

f) dach stromy, famany, dwuspadowy;

g) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) nie wigcej niz 4,8 m;

h) spadek potaci od 30° do 70°

i) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby polegajacego na zastosowaniu réznego stopnia nachylenia potaci
gtéwnych (potacie o spadku asymetrycznym);

j) pokrycie dachu gontem (z wykluczeniem gontu bitumicznego) lub dachowka ceramiczna.
5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UHR1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren uslug gastronomii

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu uzytkowego, przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
$wiadczenia ustug gastronomicznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji hotelarskie;j;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji handlu;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej w postaci jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni
nie wigkszej niz 120 m?;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dzialki;

f) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obstuga terenu od strony ulicy Jana Pawla II poprzez droge serwisowa, dopuszcza si¢ obsluge
komunikacyjng od strony ul. Jagielty poprzez ciag komunikacyjny na terenie miejskiego targowiska;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

¢) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowa¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wystroj elewacji — drewno, kamien lub cegta;
b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);

¢) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — obowigzuje naturalna kolorystyka
materiatu pokrycia;

d) zakazuj sie stosowania okien potaciowych.
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,2;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,4;
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%;

d) wysoko$¢ obiektu nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, z czego druga stanowi poddasze;
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e) wysokos¢ kalenicy nie wiecej niz 12,0m;

f) dach stromy, czterospadowy;

g) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do gzymsu (okapu) nie wigcej niz 4,2m;
h) spadek potaci od 40° do 47°;

i) zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby polegajacego na zastosowaniu réznego stopnia nachylenia potaci
gtownych (potacie o spadku asymetrycznym);

j) pokrycie dachu gontem (z wykluczeniem gontu bitumicznego) lub dachowka ceramiczna;

k) linie rozgraniczajacej w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem WS2 (rzeka Biata Lada).

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UHR?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug handlu, hotelarstwa, rzemiosta, ustug turystycznych — ,,Mlyn”

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dzialalno$ci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkalnej;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.)
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w obrebie terenu objetego strefg $cistej ochrony konserwatorskiej, wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja uzyskania zgody konserwatorskiej, na podstawie przepiséw odrebnych;

b) projektuje si¢ odtworzenie XIX-wiecznego miyna wjego historycznym wygladzie zewnetrznym
i gabarytach;

c¢) dopuszcza si¢ remonty i modernizacje istniejacej zabudowy;
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

e) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowaé nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wystroj elewacji — drewno, kamien lub cegla;
b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);

c¢) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — obowiazuje naturalna kolorystyka
materialu pokrycia;

d) zakazuje si¢ stosowania okien potaciowych;
e) zakazuje si¢ umieszczania reklam nasciennych i wolnostojacych (nie dotyczy szyldow).
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych budynkoéw oraz ich gabarytow i ksztaltow;
b) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiecej niz 0,8;
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%;

e) ewysokos$¢ kalenicy nie wigcej niz 13,0m;
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f) dach wielospadowy, o spadku potaci od 20° do 40°;

g) pokrycie dachu gontem (z wykluczeniem gontu bitumicznego) lub dachéwka ceramiczna.
5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UHR3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug handlu, rzemiosta, malej gastronomii — ,, Wiatrak”

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dzialalno$ci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej;

c) zakazuje sie lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obstuga terenu od strony ulicyNadrzecznej (obecnie 1.B.Singera) (KD/B);

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

¢) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowa¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) budynek wiatraka wykonany w wystroju drewnianym lub/i kamiennym (wapien lubelski);
b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);

c) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — obowigzuje naturalna kolorystyka
materiatu pokrycia;

d) zakaz stosowania okien potaciowych.
4) ustalenia dotyczgce parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 1,5;
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%;
d) wysoko$¢ szczytu zwienczenia dachu, lub kalenicy nie wiecej niz 22 m;
e) dach stromy, dwuspadowy lub wielospadowy;

f) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby polegajacego na zastosowaniu roéznego stopnia nachylenia potaci
glownych (potacie o spadku asymetrycznym);

g) pokrycie dachu gontem (z wykluczeniem gontu bitumicznego) lub dachéwka ceramiczng.
5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UHR4 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug handlu, rzemiosta — ,,Kuznia”

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb ludnosci;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkalnej;
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c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza wucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki,

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obstuga terenu od strony ulicy Nadrzecznej (obecnie 1.B. Singera) (1KD/B) oraz ulicy oznaczonej
symbolem 3KDD;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

¢) w granicach dziatki budowlanej nalezy zagwarantowa¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 80 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) elewacje wykonczone drewnem oraz wapieniem lubelskim;
b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub z metalu (tzw. siding);

c) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach — obowigzuje naturalna kolorystyka
materiatu pokrycia;

d) zakaz stosowania okien potaciowych.
4) ustalenia dotyczgce parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,5;
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 1,0;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%;
d) wysoko$¢ kalenicy nie wiecej niz 11,0m;
e) dach stromy, famany, czterospadowy z naczoétkami;
f) ograniczenie wysokosci elewacji od poziomu terenu do okapu nie wigcej niz 6,5m;
g) spadek potaci od 30° do 45°;
h) hpokrycie dachu gontem drewnianym (nie dopuszcza si¢ gontu bitumicznego).
5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji - garaze, parkingi
a) teren przeznacza si¢ pod miejsca parkingowe oraz garaze;
b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obstuga terenu od strony ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow garazowych.

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych);
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,7;
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wigcej niz 0,7;
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20%;
d) wysoko$¢ budynkow 1 kondygnacija;
e) dachy ptaskie lub dwuspadowe.
5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny obslugi komunikacji: parking, garaz/parking wielopoziomowy

a) teren przeznacza si¢ pod parking, budynek garazowy lub parkingowy, z dopuszczeniem funkcji
mieszanej (parkingowo — garazowej);

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu samochodowego;
c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.);

f) nakazuje si¢ zapewnienie min.30% powierzchni dla lokalizacji miejsc parkingowych niezbgdnych do
obstugi terenow ustug Rynku Zydowskiego.

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow garazowych.
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych);
b) nakazuje si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacji;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie wigcej niz 0,6;
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wigcej niz 1,2;
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%;
d) wysoko$¢ obiektu do 16m;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy.

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren obslugi komunikacji — parking

a) teren przeznacza si¢ pod miejsca parkingowe;
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b) dopuszcza sie lokalizacje obiektu sanitarnego o pow. do 50m?;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej, jako przeznaczenia uzupetniajacego;

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dzialki;

e) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obstuga terenu od strony ulicy Jarostawa Dabrowskiego oraz Rynku (PpR2);
b) dojazdy od strony ul. Dabrowskiego i Rynku (PpR2) — zgodnie z rysunkiem planu (szer. min. 5m);
¢) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow garazowych.
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych);
b) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
4) ustalenia dotyczace parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia pod miejscami przeznaczonymi do parkowania tatwoprzepuszczalna (azurowa),
z zakomponowanymi elementami zieleni;

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS4 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren obslugi komunikacji — parking

a) teren przeznacza si¢ pod miejsca parkingowe;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalne;j;

c) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, ktorych funkcjonowanie stwarza wucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu
przekraczajacych granice dziatki,

d) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji przemystowych (bazy, sktady, magazyny itp.).
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) obstuga terenu od strony ulicy oznaczonej symbolem 2KD/B;
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
c) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow garazowych.
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych);
b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych nasciennych i wolnostojacych.
4) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;

b) nawierzchnia pod miejscami przeznaczonymi do parkowania tatwo przepuszczalna (azurowa),
z zakomponowanymi elementami zieleni;

5) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami E1 ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja trafo);

2) zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

3) nakazuje si¢ trwale wygrodzenie terenu;
4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow Zelbetowych (betonowych);
5) dostgpnos¢ terenu z drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu;
6) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.
26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — urzadzenia obslugi kanalizacji sanitarnej
i deszczowej

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejgcych obiektow;

3) zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym
terenu;

4) nakazuje si¢ trwate wygrodzenie terenu;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych (betonowych);
6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam nasciennych i wolnostojacych;

7) obstuga terenu od strony ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;

8) pozostale ustalenia jak w rozdziale 2 — ustalenia ogolne.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 15.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sie
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

§ 16.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE, KTORYCH USTALA SIE OPLATE O KTOREJ

MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM Z DNIA 27. 03. 2003

Ustala si¢ jednorazowsa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu:

1) dla terené6w zabudowy jednorodzinnej: 20%:

2) dla terenow zabudowy jednorodzinnej z ustugami: 25%:

3) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej — osiedle domoéw sitarskich: 30%;

4) dla terenow ustug kultury (UK1 — cerkiew, UK3 — kos$ciot lub ratusz): 30%;
5) dla terené6w zabudowy ustugowej: 30%:

6) dla terenow ustug hotelarskich ,,Dom Kupca” (zajazd): 30%;

7) dla terenéw ustug gastronomii, handlu, rzemiosta: 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bitgora;.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Marian Klecha
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO C
MIEDZY

OLINY BIALEJ AL
ul. LUBELSKA i ul. SIKORSKIEGO w BILGORAJU - czesc |

Skala 1:1000

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr X1/80/15
Rady Miasta Bitgoraj z dnia 25 listopada 2015 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwatly Nr X1/80/15
Rady Miasta Bitgoraj
z dnia 25 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG NIEUWZGL EDNIONYCH
WNIESIONYCH DO WYKLADANEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE STRZENNEGO
DOLINY BIALEJ £ADY MI EDZY UL. LUBELSK A | UL. SIKORSKIEGO W BILGORAJU — CZ ESC |

Rozstrzygniecie
Rozstrzygniecie Rady Miasta
Nazwisko i imie, i } burmistrza w sprawie zatgcznik do
5 nazwa jednostki Oznaczenie = UStalenia projektu  rozpatrzenia uwagi uchwaly r.....
ata organizacyjnej nieruchomosci S ClE zdnia...........
Lp. wptywu 9 . dregj ! Tresé uwagi ktérej uwaga ' nieruchomosci, UWAGI
uwagi 7 ktorej dotyczy
zgtaszajacego dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga | uwaga
e uwzgled-  nieuwz- |uwzgled- nieuwz-
niona gledniona niona gledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Wykaz uwag nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych wniesionych w ramach pierwszego wytozenia projektu do
publicznego wglgdu w dniach od 28 grudnia 2009 r. do 26 stycznia 2010 r.

Bitgoraj

ekologicznych.

1KD/B — tereny
drég publicznych:
bulwar

Teresa i Tadeusz Dziatki przeznaczvé pod budownictwo dz. nr 16/1, Teren ZNN1 pelni role korytarza
1 27.01.2010 Niemiec mieszkert)lno ~ us}uy O\F/)ve 16/2 U2, 1KDD, ZNN1 - ekologicznego rangi regionalnej oraz
Bitgoraj 9 ark. 40 taczy obszary Natura 2000
Zzl?lel\lljr;itgﬁir:]y Projekt opracowano na podstawie
. Powrét do pierwotnej koncepcji ,Miasta pierwotnej nieformalnej idei
Edward Dzido o rzecznych, zakaz S R
h - na szlaku kultur kresowych” tj. dz. nr 22, plastycznej ,Nizio” dostosowujac jg do
Mieczystaw Dzido . zabudowy o ] s
2 5.02.2010 Mirostaw Dzido wprowadzenie zabudowy bez 23/3, 23/4 kubaturowei - przepiséw prawa. Koncepcja ,Nizio
uwzgledniania watpliwych korytarzy ark.44 . nie uwzgledniata korytarza

ekologicznego Biatej Lady. .Koncepcja
nie uzyskata koniecznych uzgodnien.
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Uwaga . . . .
EUNDACJA P i . A Uwzgl edniono dla skrocenia drogi
3 8.02.2010 BILGORAJ XXI g') skrocenie | zakonczenie rondem - 1KDD, U2, KS2 C2@Sclowo Nieuwzgl edniono dla zakonczenia jej
rogi 1KDD nieuwzgled rondem
Obywatelska niona
Przedsiebiorczos¢
na Rzecz . . Uwaga Przeznaczenie czesci terenu U2 na
Integracji, Rozwoju ggégfr?: funkej terenu . dz. Nr 16/1- czgsciowo parking, a czes¢ potozona od potnocy
go symbolem U2 na parking u2 : ;
Gospodarczego, dla autobusew 18 ark.40 nleuyvzgled (obszar d2|ai'ek' 40.16/1, 40.16/2)
Kultury, Turystyki i niona pozostawi¢ jako funkcje U2
Sportu raz
Zachowania U7, Us, U11,
Tradycji Regionéw u12
Kresowych \?v?))rgv]\-/g duzsetﬁizeo,s[:g;lc}vas_ka sprzedazy” dz. nr 26/1, (obecnie U7, _ Zmiana wielkosci powierzchni sprzedazy
Bit . W mieisce OV\;ierzchni sorzedazy” y 23/7 ark.44 us, U9, U10, w teks$cie z 500m2 na 400m2
goraj Jsce.p P Y PpR2, 1KD/B,
2KD/B, UK3)
44) zmiana zapisu §14 ust.22 pkt. 2b | dz. nr 26/1, U10 Ze wzgledu na warunki sanitarne
dopuszczenie lokalizacji obiektéw o 26/2 Stragan - Wprowadzn; do planu IokallzaCJg 1
p 1 ’ gany biektu sanitarnego powierzchni do
pow. do 50m2 ark.44 (obecnie U9) 0 90 p
50m2 w obszarze KS3
53) zmiana zapisu 814 ust.26 pkt. 2c
wprowadzenie zapisu: ,Projektuje sie Nieuwzgl edniono dla wprowadzenia
odtworzenie XIX-wiecznego miyna w numerdw dziatek Plan miejscowy nie
obrebie jego historycznego Uwaga moze operowacé numerami
posadowienia na dziatkach nr 52, 53, dz. nr UHR2 czesCioWo ewidencyjnymi dziatek.
54, 55, 9996, arkusz mapy 50 oraz na 54,55,56, Mtyn nieiwzgl d Uwzgl edniono dla skorygowaé
dziatkach nr 8, 9996, 9, 24, 25, arkusz ark.50 nionae lokalizacje zgodnie z uzgodniong
mapy nr 44 potozonych przy ul. decyzjg i ponownie uzgodni¢ powotujac
Czerwonego Krzyza, zgodnie z sie na opinie do decyzji
warunkami zabudowy nr 58/08 z dnia
29.04.2009 r.
o Uwaga U\{vzglednion_o dla przesuniet_:ia
6_0) przesuniecie v_watraka o0l2mw dz. nr11, UHR3 czesciowo _ wiatraka w'klerunku zachodnim _
kierunku zachodnim ark.50 nieuwzgled Nieuwzgl edniono dla wprowadzenia
niona obiektu na tereny zalewowe
Spotka 2) Przedstawione zdjecia (?) i opisy Teren w Wizualizacje Uwaga Zgodnie z Art.4 ust.1 ustawy z
4 9.02.2010 dla obiektéw nie odpowiadajg ich granicach przedstawione w czesciowo 27.03.2003 o planowaniu i
lokalizacji na planie. Wnosimy o opracowania opracowaniu nieuwzgled zagospodarowaniu przestrzennym
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Zagospodarowania | przedstawienie aktualnych wersji, wizji planu niona plan ustala przeznaczenie terenéw a
Wspolnoty i rozwazan architektonicznych nie wersje, wizje, rozwazania.
Gruntowej W zwigzku z tym zapisem
Bitgoraj postanowiono o wylgczeniu z tekstu
rysunkoéw przedstawiajgcych
wizualizacje obiektéw .
4) Czy potrzebna jest funkcja
mieszkaniowa w budynkach
ustugowych. Zrezygnowac¢ z mieszkan U7, Us, U11,
tw ca_}osm przeéznaczyc obiekty na Ul.2 Uv’va_ga Pozostawiono funkcje mieszkalng.
ustugi, lub w to miejsce wprowadzic¢ dz. nr 23/7 (obecnie U7, czesciowo W tekécie plan rowadzi¢ zapis:
zabudowe mieszkaniowg z ustugami w 26'/1 ark 44 us, U9, U10, nieuwzgled d scie p fu Y(Vp W ZI'(C apis:
formie zabudowy rynkowej. Mozna tez ' PpR2, 1KD/B, niona Opuszczenie Tunkcji mieszkaniowey.
budynki mieszkalne starego Bitgoraja 2KD/B, UK3)
zlokalizowa¢ w miejsce kottowni i w jej
sgsiedztwie.
Na terenie KS4 znajduje sig 34
8) Powiekszenie parkingu KS4 do ul. dz. nr 23/7 KS4 miejsca parkingowe. Byta badana
Dabrowskiego ark.44 - wersja z wiekszym parkingiem —
uzgodniono zielen.
1) Uwagi i zastrzezenia do Dolina rzeki Inwentaryzacja przyrodnicza zostata
5 9.02.2010 +LARBO” Inwentaryzacji przyrodniczej — brak Bialej Ltady w ZNN _ opracowana przez zespot UMCS, nie
arch. Maria wnioskow i zalecen do planu granicach stanowi czesci planu i nie podlega
Cieslewska wynikajgcych z inwentaryzacji planu wytozeniu
Warszawa
Zakres prognozy oraz jej jakos¢
2) Uwagi i zastrzezenia dotyczace dz. nr4l ZNN. 1KD/B merytoryczna zostaly uzgodnione
prognozy oddziatywania na srodowisko ark.40 ’ - pozytywnie przez uprawnione organy i
instytucje.
Zgodnos¢ ze studium nie jest ustalana w
3) Obstuga komunikacyjna zabudowy dz. nr4l Uwaga drodze dyskusji publicznej i nie jest
mieszkaniowej jest niezgodna ze ark.40, 1KD/B. 2KD/B czesciowo przedmiotem uwag.
studium — okreslenie bulwar nic nie dz. nr 23/7 ’ nieuwzgled Natomiast w tekscie planu, w
znaczy. W studium jest cigg pieszy. ark.44 niona stowniczku nalezy wprowadzi¢ definicje
stowa ,bulwar”
4) Dla obstugi komunikacyjnej 2 rzedéw dz. nr4l 1KD/B, 3KDD, Dojazd do terenéw zainwestowanych
doméw wyznaczyé jedng droge (dwie ark.40, 1MN-S, 2MN-S, - jest wymogiem przepis6w prawa a nie
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drogi sg nieekonomiczne i monotonne dz. nr 50-58 UH, UHR4, C btedem. Zabudowanie bulwaru z obu
krajobrazowo). Prosta droga prowokuje ark.40, stron zniszczy walory krajobrazowe (od
do szybkiej jazdy. Droge zabudowac z dz. nr 43/7, strony parku powstang zaplecza
obu stron. Zlokalizowanie drogi kotowej ark.44 domow).
przy parku jest btedem.
8) Brak spojnosci miedzy czescig
graficzng i tekstowa poprzez w 88 ust.2
objecie ochrong doliny Biatej Lady,
8ust.2 zielen powinna mie¢ charakter Whnoszaca wchodzi w kompetencije
zblizony do naturalnego. Dziwaczny WS5, ZNN organéw uprawnionych do uzgadniania i
pomyst wykopania stawu i usypania dz. nr 12-18 (obecnie ZNN3, opiniowania, a takich uprawnien nie
wyspy bez potgczenia z rzekg. Ustalenia ’ ark .44 ' WS4, UK1, posiada. W wym. kwestiach
dotyczgce obszaréw rehabilitacji i ’ 1KD/B) wypowiedziat sie RDOS, RZGW, PPIS
rekultywacji powinny zawiera¢ opis itp. Na etapie uzgodnien i opinii.
planowanych dziatan i okreslenie
oczekiwanych rezultatéw. Bez zbednych
rozwigzan szczegotowych.
9) Nie ma potrzeby rysowania d Na temat proponowanych i
. . z. nr 42-58, . . . .
schematycznego, nieprzemyslanego Teren obligatoryjnych podziatéw dziatek
. . . - g ark.40, b ;
podziatu, ktory wyglada jak nieudolnie dz. nr 23/7 wyznaczony do wypowiadata sie¢ MKUA. Jest to element
narysowany projekt zagospodarowania 'a k.44 ’ scalenia wprowadzony do planu $wiadomie i w
terenu. ’ konkretnym celu.
Prognoza skutkéw finansowych zostata
sporzgdzona jeszcze przed etapem
10) W czasie dyskusji nie przedstawiono uzgodnien i opinii. Nie jest ona gtéwnym
prognozy skutkéw finansowych, ktéra Teren objety Ustalenia planu przedmiotem wytozenia (ustawodawca
wykaze zbytnig rozrzutnosc¢ planu w planem P tego nie nakazuje), nie byto
stosunku do wielkosci przedsiewziecia. zainteresowania tym opracowaniem w
czasie wylozenia. Wnoszgca uwage
wchodzi w kompetencje Rady Miasta
Dziatka ta jest potozona na zakonczeniu
MN3 ulicy _Stawisko - jedn(_ej z gtéwnych drég
Jadwiga i 1) Dopuszczenie lokalizacji ustug 2a) realizacja ;l_olazd_owyc_h do m|ast¢czka, B[yla
Mieczystaw rzybudowanych (nie ma mozliwosci dz. nr funkciji 0 |ekt_u |s_tn|ejacego odbl_ega zarowno
6 9.02.2010 ¥ przybudc 4 skalg jak i wyrazem architektonicznym
Obszanscy realizacji ustug w parterze, ze wzgledu 10/2,10/4 ustugowych w od charakteru miasteczka
Bitgoraj na duzg réznice poziomow) ark.44 parterach Zaak ie obiektow istniei h
budynkow aakceptowanie obiektow istniejgcyc

juz jest maksymalnym kompromisem.
Wprowadzanie dodatkowych obiektéw

-4 -




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -38- Poz. 5370
1 2 3 4 5 6 10 11
kubaturowych na tej dzialce moze
zaszkodzi¢ zaréwno krajobrazowi doliny
jak i sylwecie catego miasteczka.
MN3 o . .
Plan umozliwia umieszczanie
3e) zakaz ) S ;
umieszczania ,Szyldéw, nawigzujgcych w stylistyce
. . . . : do charakteru tradycyjnej zabudowy
2) dopuszczenie umieszczania tablic dz. nr tablic : . ;
miasteczka”. Wprowadzenie
reklamowych w celu reklamy ustug, 10/2,10/4 reklamowych mozliwosci umieszczania tablic
aktualnych imprez i uroczystosci. ark.44 nasmennych i reklamowych o charakterze
wolnostojgcych . - ;
) wspoétczesnym przyczynitoby sie do
(nie dotyczy . A
niweczenia idei miasteczka.
szyldu)
Dzialka ta jest potozona na przy ulicy
Stawisko — jednej z gtéwnych drég
dojazdowych do miasteczka, Bryta
. R MN3 obiektu istniejgcego odbiega zaréwno
1) Dopuszczenie lokalizacji ustug 2 lizaci kal iak i hitektoni
rzybudowanych do 55m2 (nie ma a) rea izacja skalg jak i wyrazem architektonicznym
przybudow T dz. nr 20 funkcji od charakteru miasteczka
mozliwosci realizacji ustug w parterze, . NPT
RGP ark.40 ustugowych w Zaakceptowanie obiektow istniejgcych
ze wzgledu na duzg réznice h Uz iest k - dzan
ozioméw) parterag juz jest ompromisem. Wprowadzanie
p budynkow dodatkowych obiektéw kubaturowych na
Jolanta i Andrzej tej dzialce moze zaszkodzi¢ zaréwno
L krajobrazowi doliny jak i sylwecie catego
7 9.02.2010 Kuz_mlnspy miasteczka,
Bitgoraj
MN3 o . .
Plan umozliwia umieszczanie
3e) zakaz ) S ;
umieszczania ,Szyldéw, nawigzujgcych w stylistyce
. . . . : do charakteru tradycyjnej zabudowy
2) dopuszczenie umieszczania tablic tablic : . ;
miasteczka”. Wprowadzenie
reklamowych w celu reklamy ustug, dz. nr 20 reklamowych mozliwosci umieszczania tablic
aktualnych imprez i uroczystosci. ark.40 nasmennych i reklamowych o charakterze
wolnostojgcych . : ;
) wspoétczesnym przyczynitoby sie do
(nie dotyczy . A
niweczenia idei miasteczka.
szyldu)
ZNN3
. 14 pkt.5 ppkt.5 Ani uzgodnienia, ani opinie eksperckie
. .. .. | 3)wprowadzenie rzedu zabudowy z dz. nr 19,20 P > . AT
8 9.02.2010 Plotr_Nowmsk| mozliwoscig ustug potozonego wzdiuz i ark.44 Zakazuje sie nie dopu_szczajq mq;hwosm
Bitgoraj ) ! sytuowania zabudowania zachodniej strony ul.
na zachod od drogi KD/B - bulwar ) - )
zabudowy Nadrzecznej obecnie ul. Singera
kubaturowej

-5-




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -39- Poz. 5370
1 2 3 4 5 6 10 11
812 szczego6towe
zasady i warunki
Zapisy 8§12, 813, §14 usung¢ i zastgpic¢ sc;gﬂg:oegg?c?}u
tekstem: ,wrysowane na czesci obietveh planem
graficznej planu sieci drog i ich ﬁe)zljscé)wym
kﬁéggv?ég;gaéhkggtg%gbml;tgw 813 ustalenia Co jest obowigzujgcym ustaleniem
Erzesadzajayo ich powie;?éhni dotyczace zasad planu a co nim nie jest okreslono w 83 i
) o modernizacji, 4 tekstu. Usunigcie zapiséw 8§12, 13, 14
ar;ﬁbﬁ;ﬁf i Zzggdot\ggv’ kSonrl;Let;lg\JNl g:gzacu : rozbudowy i (kt6érych zakres obowigzuje zgodnie z
9 9.02.2010 Usciaz ?zeczglwist&/cr? par);metréw ww Teren objety | budowy systeméw prawem) i odestanie obowigzkowych
o ’ S ; . - planem komunikacji i ustalen planu do jakiego$ innego
Wsir*szoagv'a, gg:ﬁg&or:’vrgiizzlgzr;ﬁitwerzdgzp'ero po infrastruktury projektu stanowi powazne naruszenie
goray projekta?f/lta potrzeb funEcjonalnych technicznej §14 zasad i trybu sporzgdzania planu i
mozliwosci inwestora, warunkow Szvigfgr?ll(?e skutkowaloﬁ;;g;:gry{/evry%r\?v(;lghwaiy przez
technicznych i Srodowiskowych oraz 2a00snodarowani ! Y
uwarunkowan wynikajacych z faktu, ze agt o rg n6W oraz
na terenie objetym planem ma ograniczenia w
powsta¢ Miasteczko kultur. ict? uzytkowaniu
w tym zakaz
zabudowy
Dzialka ta jest potozona najblizej rzeki
10 9.02.2010 Janina Putapa ze wszystkich obiektow miasteczka.
Bitgoraj MN3 Lokowanie w tym miejscu zabudowy jest
. o 2a) realizacja odstepstwem od wymogow
1) Dopuszczenie lokalizacji ustug dz. nr 10/1, - . .

) R funkcji ekologicznych. Zaakceptowanie
przybud_qwanych (nie ma mozliwosci 1073, ustugowych w obiektéw istniejgcych juz jest
reallza_tql gg#u_g w pa_rterz,e, ze wzgledu ark.44 parterach maksymalnym kompromisem.
na duzg roznicg poziomow) budynkow Whprowadzanie dodatkowych obiektéw

kubaturowych na tej dzialce moze
zaszkodzi¢ zaréwno krajobrazowi doliny
jak i sylwecie catego miasteczka.
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MN3 o . .
3¢) zakaz Plan umozliwia umieszczanie
. . ,Szyldéw, nawigzujgcych w stylistyce
umieszczania o
. . . . : do charakteru tradycyjnej zabudowy
2) dopuszczenie umieszczania tablic dz. nr 10/1, tablic : Ka’ dzeni
reklamowych w celu reklamy ustug, 10/3, reklamowych - m|.e|1_stegz_ a’. Wprowad zeng—‘i‘_
aktualnych imprez i uroczystosci. ark.44 nasciennych i mozliwosci umieszczania tablic

wolnostojgcych

(nie dotyczy
szyldu)

reklamowych o charakterze
wspotczesnym przyczynitoby sie do
niweczenia idei miasteczka.

Wykaz uwag nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych wniesionych w ramach drugiego wytozenia projektu do

publicznego wglgdu w dniach od 25 sierpnia 2010 r. do 22 wrzesnia 2010 r.

3. Wprowadzenie do projektu zabudowy

Zapisy studium, uzgodnienia oraz

Bitgoraj

zachodniej stronie ul. Nadrzecznej

zabudowy
kubaturowej,

Piotr Nowinski | jednorodzinnej z mozliwoscig ustug brak opinie eksperckie nie dopuszczajg
L 20.09.2010 Bitgoraj potozonej po zachodniej stronie drogi oznaczenia ZNN3 - mozliwosci zabudowan!a zach_odnlej
strony ul. Nadrzecznej obecnie ul.
KD/B —bulwar. h
Singera
Uwzglednienie uwagi polega na
1. Propozycja dobudowania uzupetnieniu tekstu planu (814 ust.30
Fundacia Bilgorai wolnostojgcego warsztatu Uwaga obecnie ust 22 pkt 1 lit. b) o zapis
ja Bhgoray samochodowego z kanatem czesciowo umozliwiajgcy lokalizacje budowli i
2. 23.09.2010 XXI ; dz. nr 18 KS2 h . P
. . najazdowym dla terenu oznaczonego nieuwzgledni urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu
Bitgoraj . .
na rysunku planu symbolem KS2 (jak ona samochodowego, a nie warsztatu
na dotgczonym zatgczniku graficznym). samochodowego, ktéry wymaga
wydzielenia odrebnego terenu.
Sprzeciw odnos$nie umieszczenia w KDXp Lokalizacja kfadki w centralnym ciggu
3 01.10.2010 Anng Kozglra planie zagospoc_larowanla _ dz. nr 55/5 obecnie brak _ spacerowym wy'nllfa.zaro_wno z
Bitgoraj przestrzennego kfadki na rzece Biata symbolu nakaz poprzedniej, jak i biezacej edyciji
tada w symbolu WS3 Studium.
Mieczystaw Dzido Zl_\lN3,' _ qu!sy stud|um,_ uzgodmenla oraz
: L tereny zieleni dolin opinie eksperckie nie dopuszczajg
Edward Dzido 1. Umozliwienie zabudowy po .
6.10.2010 . - Nie podano | rzecznych, zakaz -
Mirostaw Dzido

lokalizacji zabudowy po wschodniej
stronie ul. Nadrzecznej obecnie ul.
Singera.
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2. Nie zostalismy zawiadomieni o
dyskusji publicznej. Ogtoszenie o
przybyciu w jednej gazecie to nie jest
podanie do publicznej wiadomosci.

1KD/B - tereny

bulwar

drég publicznych:

Zawiadomienie o kolejnym wytozeniu do
wgladu publicznego oraz dyskusji
publicznej nastapito zgodnie z ustawg z
27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu.

Wykaz uwag nieuwzglednionych wniesionych w ramach trzeciego wytozenia projektu do publicznego wglgdu
w dniach od 01.09.2015 r. do 30.09.2015 r.

1. | 07.09.2015

Edward Dzido
Bitgoraj

Braku zgody na przeznaczenie dziatek
pod urzgdzenie zieleni, lecz
przeznaczenie ich od strony ul. Singera
pod zabudowe mieszkalno- ustugowa.
Wnoszacy uwage prosi o podanie, kto
odpowiada personalnie za
projektowanie na jego
nieruchomosciach terenéw zielonych.

dz. nr 22,
23/3, 23/4

ZNN3

Tereny zieleni dolin rzecznych
wchodzg w sktad systemu
przyrodniczego miasta. Propozycje
zawezania terenéw dolin rzecznych na
rzecz terenéw budowlanych byty
konsekwentnie odrzucane zaréwno na
etapie uzgadniania zmian Studium jak
i w trakcie opracowania planu
miejscowego. Stanowisko organow
uzgadniajacych jest zgodne réwniez z
opiniami eksperckimi.
Wprowadzenie zabudowy na teren
zieleni dolin rzecznych (ZNN3) po
zachodniej stronie ulicy Singera
naruszatoby ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Bitgoraj, zatem zgodnie z art. 9
ust.4 oraz art. 20ust.1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz.199 z p6zn. zm.)
nie moze by¢ uwzglednione.

2. 14.09.2015

Bogdan Kret
Bitgoraj

Naniesienia w zatgczniku graficznym
projektu mpzp istniejgcego ciggu
pieszego od ul. Jagietty w kierunku
ktadki na rzece Biata tada.

dz. nr2/6, 3

ZNN4

W projekcie miejscowego planu zostat
przewidziany cigg pieszo-jezdny
publiczny o przebiegu wskazanym na
zatgczniku graficznym. Projekt planu
przeszedt wielokrotng procedure
uzgadniania i opiniowania oraz
dwukrotnie byt wyktadany do
publicznego wgladu. Podczas
poprzednich wytozen planu
przedmiotowa kwestia wprowadzenia
dodatkowego ciggu pieszego nie byla
podnoszona.

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz.199 z p6zn. zm.)
ponowienie procedury dotyczy tylko
obszaréw, do ktérych wprowadzono
zmiany.

3. 14.09.2015

Spétka dla
Zagospodarowania
Wspolnoty
Gruntowej
Bitgoraj

Dopuszczenie mozliwosci budowy
obiektéw handlowych o pow. handlowej
wigkszej niz 400m2.

dz. nr 6/1,

6/2, 23/8,

23/6, 23/7,
26/1

u7-u10

Ustalenia projektu planu nie obejmujg
dziatek nr: 6/1, 6/2 i 23/8 poniewaz
teren ten zostat wytgczony z | czesci
opracowania.
Wielkosci projektowanych obiektow
handlowych zostaty dostosowane do
charakteru zabudowy miasteczka na
szlaku Kkultur.

Zapisy studium nie dopuszczajg
lokalizacji zabudowy na dziatkach
wspolnoty poza zabudowa
proponowang w projekcie planu
miejscowego, zatem zgodnie z art. 9
ust.4 oraz art. 20 ust.1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz.199 z p6zn. zm.)
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego —43 - Poz. 5370

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/80/15
Rady Miasta Bitgoraj
z dnia 25 listopada 2015 1.

Rozstrzygniecia
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 1

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wiasne gminy.

2. Do zadan wiasnych gminy dotyczgcych modernizacji i budowy uktadu komunikacyjnego, ktére
wynikajg z ustalen planu miejscowego nalezy:

1) przebudowa istniejgcych drég dojazdowych;

2) budowa nowo projektowanych drég dojazdowych i ciggoéw pieszo — jezdnych;

3) catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzgdzenia towarzyszace, w tym m. in.
chodniki, $ciezki rowerowe, urzadzenia zieleni przyulicznej, zielence, o$wietlenie,
sygnalizacje i urzgdzenia sterowania ruchem itp.

3. Do zadahn wiasnych gminy dotyczacych modernizacji i budowy systemu infrastruktury
technicznej, ktére wynikajg z ustalen planu miejscowego nalezy:

1) rozbudowa miejskiej sieci wodociggowej;

2) rozbudowa miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) budowa kanalizacji deszczowe;.

§ 2

Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy nalezy realizowac:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy ogdlne i branzowe regulujgce procesy inwestycyjne;

2) w zakresie przygotowania, finansowania i realizacji;

3) zgodnie z wieloletnim planem finansowym Miasta Bitgoraj;

4) prognozowanymi  terminami  czynnosSci  przygotowania i realizacji  inwestycji
infrastrukturalnych wymienionych w § 1.
§3.

Finansowanie zadan inwestycyjnych wynikajacych z planu miejscowego w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, ktére moga pochodzi¢ z nastepujacych zrédet:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwatami budzetowymi;

2) z kredytow i pozyczek;

3) z obligacji komunalnych;

4) ze strukturalnych funduszy pomocowych: wojewddzkich, krajowych i unijnych;

5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

6) z innych zZrodet.
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