UCHWALA NR XXXI1/221/10
RADY GMINY JANOWIEC

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Janowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pdzniejszymi zmianami) oraz uchwaty Nr XXXI1/205/2006 Rady Gminy Janowiec z dnia 27
lipca 2006r., po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu zmiany planu, wymienionej w §1 niniejszej uchwaty
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec,
z pbzniejszymi zmianami.

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec,
uchwalonego uchwala Rady Gminy Janowiec Nr XXIX/213/02 zdnia 9 pazdziernika 2002r.,
ogloszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 151, poz. 3476 zdnia
30.11.2002r., z pdzniejszymi zmianami.

§ 2. 1. Zmiang planu stanowia:
1)Ustalenia begdace trescia niniejszej uchwaty;

2)Rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000, stanowiace zalaczniki Nr 11 Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

2. Zalaczniki graficzne przedstawiajace tereny planistyczne objgte zmiana planu i ustalenia
tekstowe stanowia integralna catos¢.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowi zatacznik Nr
3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty bedzie mowa o:

I)planie — nalezy przez to rozumie¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Janowiec”, uchwalony uchwata Rady Gminy Janowiec Nr XXIX/213/02 z dnia 9 pazdziernika
2002r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 151, poz. 3476 z dnia
30.11.2002r., z p6zniejszymi zmianami;

2),,Planie” — nalezy przez to rozumie¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy jednorodzinnej Oblasy — Podzamcze”, okreslony na zataczniku Nr 2 w skali 1:1000
wraz z ustaleniami § 8 i ustaleniami ogdlnymi zmiany planu;

3)zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia sporzadzone na podstawie uchwaly Nr
XXX11/205/2006 Rady Gminy Janowiec z dnia 27 lipca 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu, o ktorej mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

4)terenie planistycznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zalaczniku graficznym
linlami rozgraniczajacymi, o okreSlonym, ustaleniami niniejszej uchwaly, przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

5)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegblowych zmiany planu ioznaczone symbolem literowym (literowymi), ktére winno
przewaza¢ na terenie planistycznym; w przypadku oznaczenia terenu symbolami literowymi,
przeznaczenie okresla si¢ jako wielofunkcyjne, zgodnie z pkt 7;
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6)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegdétowych, dotyczacych
terendw planistycznych;

T)przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ rownowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, przedzielonych przecinkami, ktére
moga istnie¢ tacznie lub samodzielnie, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych zmiany planu;

8)drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ drogg zaliczona na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej zkategorii drog (krajowej, wojewoddzkiej, powiatowej, gminnej) -
wydzielona liniami rozgraniczajacymi;

9)drodze wewngtrznej - nalezy przez to rozumieé¢ drogg ogoélnodostepna, nie zaliczona do drog
publicznych, przeznaczona dla celow komunikacji samochodowej z dopuszczeniem komunikacji
pieszej lub oznaczona symbolem KDX, stuzaca komunikacji pieszej z dopuszczeniem komunikacji
samochodowej (ciag pieszo-jezdny);

10)dostegpie dziatki budowlanej do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez droge wewngtrzna lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

11)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czeéci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukeji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, z uwzglednieniem dodatkowych warunkéw zmiany planu;

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, dopuszczalna odleglosé
elewacji budynku lub budowli od krawedzi jezdni drogi obslugujacej teren (na ktorym jest
planowana budowa lub mozliwa rozbudowa istniejacych budynkow Iub od okreslonych
w ustaleniach  szczegélowych zmiany planu, linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym
przeznaczeniu; nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej, ktore winny by¢ sytuowane
z zachowaniem przepisow szczegodlnych;

13)obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegltos¢ mierzona od krawedzi jezdni
do elewacji budynku mieszkalnego, w ktorej winien by¢ sytuowany;

14)linii rozgraniczajacej teren —nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu, oznaczone symbolem cyfrowym i literowym (lub literowymi), wyznaczajace
granice ewentualnego podziatu geodezyjnego; linie rozgraniczajace — orientacyjne moga zostac
uscislone na podstawie projektow technicznych lub podziatow geodezyjnych zzachowaniem
warunkow zmiany planu i przepisow szczeg6lnych;

15)linii wewngtrznego podziatu :

a) Scisle okreslonej — nalezy rozumie¢ ustalony na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty,
obowiazujacy podziat terenu planistycznego na podstrefy funkcjonalne o roéznych zasadach
zagospodarowania lub na zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaly, istniejacy podziat geodezyjny;

b) orientacyjnej — nalezy rozumie¢ zalecany podziat terenu planistycznego na podstrefy
funkcjonalne lub proponowany podzial na dziatki budowlane - do uscislenia w projektach
budowlanych lub projektach podziatu geodezyjnego, z zachowaniem warunkow zmiany planu (i
Planu) i przepisow szczegdlnych;

16)strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zataczniku graficznym,
w ktorym obowiazuja ustalone zmiana planu zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia;

17)zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi,
swiadczace dla swoich klientoéw calodzienne wyzywienie i spelniajace wymogi przepisOw
szczegblnych w zakresie ustug turystycznych;

18)wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat
procentowy terenu z nawierzchnia ziemna, urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?
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oraz wodg powierzchniowa na tym terenie - do powierzchni terenu planistycznego lub dziatki
budowlanej w granicach terenu planistycznego, stosownie do ustalen szczegélowych zmiany
planu;

19)wskazniku powierzchni zabudowy — jest to udzial procentowy sumy powierzchni zabudowy (w
znaczeniu przepisu szczegodlnego) budynkow, ktore moga by¢ lokalizowane w granicach
wydzielonego terenu - do powierzchni terenu planistycznego lub dziatki budowlanej w granicach
terenu planistycznego, stosownie do ustalen szczegdlowych zmiany planu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych, ani ich czg$ci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni obiektow pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz
elementéw zewngtrznych jak: schody, rampy, daszki, wystgpy dachowe, a takze obiektow malej
architektury i obiektow funkcjonujacych sezonowo;

20)maksymalnej powierzchni zabudowy dopuszczonej - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
powierzchni¢ zabudowy budynkow, ktorych budowa na terenie planistycznym jest zgodna z jego
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym 1istanowi réznice migdzy maksymalng
powierzchnia zabudowy terenu Iub dziatki, pomniejszona o sum¢ powierzchni zabudowy
budynkéw istniejacych;

21)ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow Iub ich czgsci na cele
zwiazane z zaspokajaniem potrzeb bytowych isocjalnych ludnos$ci, nie zaliczane do celow
publicznych, obejmujace w zmianie planu ushugi handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej oraz
obstugi ruchu turystycznego (wypozyczalnie sprzgtu, punkty informacji turystycznej itp.);

22)ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektow budowlanych lub ich
czesci na cele shuzace uzytecznosci publicznej, obejmujace w zmianie planu ushugi kultury,
o$wiaty, wychowania sportu i kultury fizycznej oraz inne realizujace oczywiste cele publiczne,
okreslone w przepisach szczegdlnych;

23)ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumieé¢ tereny wyznaczone na lokalizacje obiektow
obstugi wypoczynku i turystyki — moteli, hoteli, pensjonatéw, izabudowy agroturystycznej,
z towarzyszacymi ustugami komercyjnymi (handlu, gastronomii);

24)adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej, z mozliwoscia
jej rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania, w zakresie nie naruszajacym ustalen zmiany
planu; nie dotyczy przypadku odtworzenia (wymiany) obiektow budowlanych, dla ktérych
obowiazuja zasady jak dla budowy nowych budynkow;

25)dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy - o dwu i wigkszej liczbie
gléwnych potaci dachowych; dopuszcza si¢ elementy doswietlenia dachu: lukarny, okna
potaciowe, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zmiany planu;

26)geometrii dachu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach zmiany planu kat nachylenia
i uktad gtownych potaci dachowych (nie dotyczy nachylenia potaci dachéw gankoéw, werand,
lukarn itp.);

27)obstudze komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu
planistycznego shuzace obstudze komunikacji pieszej i kotowej (drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-
jezdne, piesze, drogi pozarowe, place, parkingi, z wykluczeniem obiektow ustug komunikacji jak:
stacje paliw, zaklady obstugi, naprawy i remontu $rodkéw transportu, myjni samochodowych itp.;

28)zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespdt takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,
stosownie do ustalen szczegdtowych, dotyczacych terenu planistycznego;

29)zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ siedliska rolne w rodzinnym gospodarstwie
rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym, o powierzchni gruntéw powyzej 1,0 ha, w sktad ktorej
wchodza budynki mieszkalne, budynki gospodarcze (skladowe, garazowe itp.), inwentarskie,
shuzace wylacznie produkcji rolniczej i przetworstwu rolno-spozywczemu;

30)budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialow, narzedzi, sprzgtu
i ptodéow rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania
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zbiorowego, budynku rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej
przeznaczony réwniez do przechowywania srodkéw produkcji rolnej isprzetu oraz plodow
rolnych;

31)kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemna czgs¢ budynku,
zawarta pomiedzy powierzchnia posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowe;j
na gruncie a powierzchnia posadzki na stropie badz warstwy oslaniajacej izolacjg cieplna stropu,
znajdujacego si¢ nad ta czescia budynku, przy czym za kondygnacj¢ uwaza si¢ takze poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze¢s¢ budynku, stanowiaca
przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca Srednia wysokos$¢ w swietle wigksza niz 2,0 m; za
kondygnacjg nie uznaje si¢ nadbudoéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia;

32)kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktorej gorna powierzchnia
stropu lub warstwy wyréwnawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej
poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda sytuowang nad nia kondygnacjg;

33)przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

34)przepisach ustawy bez podania nazwy - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zpodzniejszymi
zmianami).

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Na obszarach objetych zmiana planu (i ,,Planem’) obowiazuja nastgpujace zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego:

)W  granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego - okre§lone w rozporzadzeniu Nr
4 Wojewody Lubelskiego zdnia 23 marca 2005r. wsprawie Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73, poz. 1525 z dnia 27 kwietnia 2005r.) jako zakazy:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska,

b) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej, rybackiej
1 fowieckiej,

c) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie
wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

d) pozyskiwania dla celow gospodarczych skal, wtym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j,

g) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodne;,
gospodarce wodnej lub rybackiej,

h) likwidowania, zasypywania i przeksztalcenia zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-blotnych,

1) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych,
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j) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,

k) utrzymywania otwartych rowow $Sciekowych i zbiornikow $ciekowych,

1) organizowanie rajdow motorowych i samochodowych,

m) uzywania todzi motorowych i innego sprze¢tu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.
2)Obowiazuja ponadto, nastepujace zasady ochrony §rodowiska:

a) dopuszcza sig, przy prowadzeniu prac budowlanych, wykorzystywanie i przeksztalcenie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku
z realizacja inwestycji okre§lonych zmiang planu,

b) w przypadku niemoznos$ci dotrzymania warunkéw ochrony elementdéw przyrodniczych, naktada
si¢ na inwestora obowiazek naprawienia szkod, w szczegolnosci poprzez kompensacje
przyrodnicza,

¢) ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia i wykonania obiektow liniowych w sposob zapewniajacy
ograniczenie ich oddziatywania na Srodowisko, w tym ochrong waloréw krajobrazowych oraz
mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat,

d) ustala si¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej poprzez:

- zapewnienie kompleksowego rozwiazania odprowadzenia $ciekow, gospodarki odpadami
oraz urzadzenia i ksztaltowania terendw zieleni,

- zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektroenergetycznymi,

e) dopuszcza sig stosowanie wylacznie ekologicznych, posiadajacych atesty nosnikow energii do
ogrzewania pomieszczen.

§ 5. 1. Na obszarach objgtych zmiana planu (i ,,Planem”) obowiazuja nastepujace zasady ochrony
konserwatorskiej 1 planistycznej krajobrazu kulturowego:

1)W granicach okre$lonych na rysunku ,,Planu” - jako strefa $cistej ochrony konserwatorskiej — A,
wyznaczona na mocy przepisow szczegolnych z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz
decyzji wpisu do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego, obowiazuje ochrona
konserwatorska:

a) zespotu architektoniczno-krajobrazowego w Janowcu — figurujacego w rejestrze nr A/500.
Pozostata czgs¢ zespotu, obejmujaca obszar i obiekty zespotu zamkowego, polozona jest poza
granicami ,,Planu”. W jego sasiedztwie znajduje si¢ rowniez zespot translokowanych budynkow
dworskich i gospodarczych objetych wraz z zespolem zamkowym wpisem do rejestru — nr
A/935,

b) w obszarze zespotu architektoniczno-krajobrazowego objgtym ,,Planem” obowiazuje:

- zachowanie znaczenia zabytkowych obiektéw: zamku, dworu, sylwety zespolu
gospodarczego, kapliczki stupowej odpowiednio jako dominant, subdominant i akcentu
architektonicznego w uktadzie przestrzennym zespotu,

- usunigcie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztatcenie zgodnie z warunkami ,,Planu”,

- dostosowanie  inwestycji  z zakresu  infrastruktury  technicznej do  warunkow
konserwatorskich,

- wykorzystanie przy projektowaniu lub modernizacji zabudowy na tym obszarze jako
materialu wyjsciowego ,,Wytycznych urbanistyczno-krajobrazowych i wzornika architektury
lokalnej dla rejonu Janowca nad Wisla”, opracowanego w 1993r. przez zespot architektow:
A. Bohm, W. Kosinski, K. Ku$nierz.

2)W granicach okre$lonych na rysunku ,,Planu” (na zataczniku graficznym Nr 2), obowiazuja
warunki planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego w strefie ,,K3” — przedpola pétnocnego, na
obszarze otwarcia widokowego na zespot zamkowy:
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a) ograniczenie przeksztatcen funkcjonalnych i zabudowa jednorodzinna, pensjonatowa, ustugowa,
terenéw czesciowo zainwestowanych, zadrzewionych inie kolidujacych z ekspozycja bierna
i czynna,

b) warunki sytuowania zabudowy, jej skala iforma winny uwzglednia¢é warunki ekspozycji,
zachowanie powigzan widokowo — przestrzennych migdzy terenami zainwestowanymi
aotwartym krajobrazem, na przedpolu ekspozycji dworu z Moniakéw i zespotu
translokowanych obiektéw gospodarczych,

c¢) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych poza strefami wyznaczonymi na rysunku Planu przez
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, w terenach planistycznych, z zastrzezeniem
pkt b,

d) trasowanie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego oraz
podzial geodezyjny dopuszcza si¢ wytacznie na warunkach zmiany planu (i ,,Planu”),
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi,

e) ksztattowanie zieleni $redniej i wysokie;j:

- jako oston krajobrazowych istniejacych i projektowanych obiektéw, oddzielajacych strefe
ekspozycji, wskazang do zagospodarowania zielenia niska (teren rolny),
- podkreslajacej osie widokowe,

f) ksztaltowanie architektury obiektow zuwzglednieniem zasady ,,wtopienia” w Kkrajobraz

1 otoczenie przyrodnicze poprzez:

- lokalizacje zabudowy w dostosowaniu do uksztaltowania terenu, jako obiektow
o horyzontalnej, rozcztonkowanej bryle,

- zespoty zabudowy winny mie¢ ujednolicona tonacj¢ kolorystyczna dachéw (odcienie brazu,
grafitu) oraz $cian (odcienie piaskowca),

- zastosowanie tradycyjnych, naturalnych materialtdow wykonczeniowych (np. drewno,
kamien),

g) ksztattowanie formy ogrodzen:
- przy drogach publicznych — w ujednoliconej wysokosci i formie,
- zakaz grodzenia elementami prefabrykowanymi, betonowymi;

- obowiazuje ogrodzenie azurowe drewniane lub zywoptotowe, z zastrzezeniem ustalen
szczegdtowych zmiany planu .

3)Obowiazuja warunki ochrony archeologicznej okreslone w przepisach szczegodlnych —
w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz
powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub wojta gminy Janowiec.

4)Obowiazuje sporzadzenie analiz widokowych projektowanych irozbudowywanych budynkoéw
w kontekscie widoku na zabudowe zespotu zamkowego i towarzyszaca, dotaczonych do projektu
budowlanego przedktadanego do opiniowania i uzgadniania stuzbom konserwatorskim.

§ 6. 1. Na obszarach objetych zmiang planu (i ,,Planem™) obowiazuja nastepujace zasady
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)obstuga komunikacyjna — w oparciu o istniejace i projektowane drogi oraz ciagi piesze i pieszo-
jezdne — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, dotyczacymi terenow planistycznych,

2)zaopatrzenie w wode¢ — z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych, w etapie (do czasu
realizacji sieci wodociagowej), dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody,

3)odprowadzenie $ciekow — dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci
ciekle, zwykluczeniem terendow narazonych na zalewanie wodami opadowymi, docelowo
odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow,
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4)gospodarka odpadami — postgpowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow
komunalnych ) — zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy;
sposob postgpowania z odpadami innymi niz komunalne powinien by¢ zgodny z przepisami
o odpadach,

5)zaopatrzenie  w energi¢ elektryczna —  woparciu o istniejace i projektowane  stacje
transformatorowe 15/04 kV — zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci;
w przypadku nie wykorzystania terenu wyznaczonego na lokalizacj¢ stacji transformatorowej,
dopuszcza si¢ wiaczenie go do terenu bezposrednio przylegajacego i uzytkowanie zgodnie z jego
funkcja,

6)dla istniejacych, napowietrznych linii energetycznych sredniego napigcia SN-15kV wyznacza sig
pas techniczny - strefe ochronna wolna od zabudowy, =zzakazem nasadzen drzew
wysokopiennych, sktadowania materiatow tatwopalnych — o szerokosci 15 m tj. po 7,5 m od osi
linii; w przypadku likwidacji linii badz jej przebudowy np. skablowania ulega likwidacji rowniez
wyznaczona strefa, a tereny objete strefa otrzymuja funkcje zgodnie z przeznaczeniem terenu na
ktorym zostala wyznaczona strefa; w strefie linii dopuszcza si¢ nasadzenia drzew niskopiennych,
krzewow, uprawy polowe. Zblizenie obiektu budowlanego na odleglos¢ mniejsza niz ww. wymaga
uzyskania indywidualnej zgody i spetnienia warunkow okreslonych przez dysponenta sieci,

7)zapewnienie tacznosci telefonicznej — woparciu o bezprzwodowe i przewodowe sieci
telekomunikacyjne, realizacja sieci telefonicznych — wytacznie w wykonaniu kablowym,
doziemnym.

2. Zagospodarowanie terenow o ztozonych warunkach fizjograficznych, objetych zmiang planu na
podstawie uchwaly Nr XXXI1/205/06 Rady Gminy Janowiec z dnia 27 lipca 2006r., w granicach stref
funkcjonalnych wydzielonych na rysunkach zmiany planu, obejmujace w szczegolnosci:

a) budowe (i przebudowe) urzadzen wodnych na cele rekreacji w rejonie zbiornika Janowice,

b) budowe obiektow i urzadzen ustug publicznych w Oblasach, w rejonie dawnego wyrobiska opoki
iw strefie przyzboczowej doliny Wisly, moze zostaé zmienione iusci§lone na podstawie
opracowan specjalistycznych, zwiazanych z ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych i z rozwiazaniami technicznymi przebudowy zbiornika wodnego.

Rozdzial I1. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. 1. Wprowadza si¢ zmiang planu, polegajaca na wydzieleniu zterenu upraw polowych
(oznaczonych w planie symbolem RP) oraz terenu upraw polowych, stanowiacych rezerwe¢ na
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczonego symbolem 8RP/R-MN) — terenu planistycznego
oznaczonego symbolem B23UP, przedstawionego na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly,
potozonego w obrgbie Oblasy.

2. Przeznaczenie terenu pod roézne funkcje i rézne zasady zagospodarowania:

1)Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne - kultury, o$wiaty i wychowania, inne uzytecznos$ci
publicznej, realizujace oczywiste cele publiczne, okreslone w przepisach szczegdlnych,
z zastrzezeniem warunkow § 4 1 § 5 niniejszej zmiany planu;

2)Przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkalnictwo zbiorowe (pokoje goscinne dla uzytkownikow obiektu),
b) mieszkalnictwo indywidualne (dla zarzadzajacego obiektem),
¢) tereny sportu i rekreacji,
d) tereny zadrzewien, zakrzewien i zieleni urzadzonej,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga terenu i terendw sasiednich,

f) funkcje wymienione w pkt ai b moga zajmowaé¢ maksymalnie 15% powierzchni zabudowy
dopuszczonej w strefie I;

3. Zabudowa i zagospodarowanie terenu planistycznego winny uwzgledniaé:
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1)Warunki polozenia w obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego iw strefie ,,K3” -
planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego, okre§lone w § 4 i § 5 niniejszej zmiany planu,

2)Rozmieszczenie funkcji w strefach:
a) strefie - I - zabudowy ustugowej z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
b) strefie - II - zboczowej, wykluczonej z zabudowy kubaturowej;

3)Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem B23UP, nalezy przestrzega¢ zachowania
statecznosci skarp wyrobiska poprzez ich odpowiednie nachylenie i stabilizacj¢ biologiczna (nie
moga one stanowi¢ zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi);

4)Zabudowa strefy I:
a) w czesci oznaczonej symbolem UP, wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie zabudowy:

- zabudowa zespotem obiektow powiazanych przestrzennie lub jednym obiektem
o rozcztonkowanej bryle ifunkcjach ustug publicznych, =z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnych: pokoje goscinne, mieszkanie stuzbowe,

- urzadzenie parkingdw, placow (patio), ciagéw pieszych i zieleni ostonowej,
b) w czgsci terenu oznaczonego symbolem PE/U,ZL.:

- teren poeksploatacyjny wskazany do rekultywacji i zagospodarowania w oparciu o wyniki
ekspertyzy geotechnicznej,

- proponowane wykorzystanie wyrobiska na lokalizacje obiektow i urzadzen uzupetiajacych
program ustug — sportowo-rekreacyjnych, kultury, obiekty magazynowo-socjalne itp.

- dopuszczenie zabudowy jest warunkowane korzystnymi warunkami geotechnicznymi
posadowienia i architektonicznym wkomponowaniem (zabudowa tarasowa) w zbocze
wyrobiska z zalozeniem, ze maksymalna wysoko§¢ ww. obiektu nie przekroczy rzednej 163
m n. p. m.,

5)Zagospodarowanie strefy 11
a) w czesci oznaczonej symbolem ZU:
- nasadzenia zieleni urzadzonej,

- dopuszcza si¢ tarasowe uksztaltowanie terenu ijego urzadzenie na potrzeby rekreacji
bierne;j,
- zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury ogrodowe;j,

- urzadzenie zieleni izolacyjnej $redniej i wysokiej ostonowej od strony napowietrznej linii
energetycznej Sredniego napigcia, z wylaczeniem strefy ochronnej linii o szerokosci 15 m
(7,5 m od osi linii),

b) w czgsci oznaczonej symbolem ZL.:
- ochrona istniejacych i projektowanych zadrzewien,

- zakrzewienia i zadrzewienia strefy zboczowej roslinnoscia rodzima, z wylaczeniem strefy
ochronnej o szerokos$ci 15 m, napowietrznej linii energetycznej Sredniego napigcia,

c)w czgéci oznaczonej symbolem PE/ZL: rekultywacja lesna terenu poeksploatacyjnego
roslinnos$cig - jak w pkt b;

6)Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8,5 m (w znaczeniu zmiany planu), z zastrzezeniem, ze
wysoko$¢ okreslona od najwyzszego punktu w obrysie $cian zewnetrznych do kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu nie powinna przekroczy¢ 6,0 m;

7)Geometria dachow:
a) obiektu ustug publicznych w strefie UP :

- dachy wielospadowe,
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- nachylenie potaci dachowych do 30°
- dopuszcza si¢ okna potaciowe

b) obiektow warunkowo dopuszczonych w strefie I, w czegSci terenu oznaczonego symbolem
PE/U,ZL :

- dachy plaskie z mozliwoscia urzadzenia tarasow widokowych lub dachy wielospadowe
o nachyleniu potaci do 20°;

8)Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w strefie I:
a) w podstrefie oznaczonej symbolem UP — 5% powierzchni terenu planistycznego,

b) w podstrefie oznaczonej symbolem PE/US,ZL - 4% (w przypadku jej dopuszczenia zgodnie
z warunkami niniejszej zmiany planu);

9)Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - 60% powierzchni terenu
planistycznego;

10)W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ urzadzenia sportowo-rekreacyjne w zakresie
odpowiadajacym realizowanej funkcji podstawowej, urzadzenie ciagu pieszego oraz realizacj¢
stacji transformatorowej 15/04kV — wolnostojacej, wkomponowanej w krajobraz lub wbudowanej
w obiekt niemieszkalny;

11)Obstuga komunikacyjna droga wewngtrzna oznaczong symbolem KDW (nr ewid. 1149/1)
z placem nawrotowym oraz ciagiem pieszym, oznaczonym symbolem KX;

12)Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
- 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug
- 1 miejsce postojowe dla autokaru;

13)Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajace strefy zabudowy, zgodnie z zatacznikiem
graficznym Nr 1, w szczegolnosci:

a) w strefie I, w czesci UP:
- 10m od granicy podstrefy PE/U,ZL i osi ciagu pieszego oznaczonego symbolem KX,

-10 m od granicy podstrefy istniejacych zadrzewien ZL iod polnocnej granicy terenu
planistycznego,

- od linii rozgraniczajacych droge oznaczona symbolem KDW i plac nawrotowy oznaczony
symbolem KS oraz od granicy podstrefy ZU — zgodnie z zatacznikiem Nr 1, w nawigzaniu do
uksztattowania terenu;

b) w strefie I, w czesci PE/U,ZL: z zastrzezeniem warunku okreslonego w ust. 3 pkt 4b - zgodnie
z zalacznikiem Nr 1; dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy wschodniej granicy terenu
planistycznego.

§ 8. 1. Wprowadza si¢ zmiang planu na obszarze okre§lonym na zalaczniku Nr 2 do niniejszej
uchwaty, polegajaca na wusciSleniu warunkow zagospodarowania i wydzieleniu terendw
dopuszczonych do zabudowy, potozonych w obrgbie Oblasy, zterendéw oznaczonych w planie
nast¢pujacymi symbolami:

1)BI2RP/MN,MP-R — przeznaczonego na tereny rolne, stanowiace rezerw¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowe;,

2)B13UT,KS — przeznaczonego na ustugi turystyki i obstluge komunikacji,
3)B15UT — przeznaczonego na ustugi turystyki (z czgsci terenu bez prawa zabudowy),
4)KG(D)-P - przeznaczonego na droge gminna, projektowana, klasy D (dojazdowa).

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 wprowadza si¢ ustalenia zmiany planu jako ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Oblasy —
Podzamcze”, zwany dalej ,,Planem”.
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3. Plan stanowia:

1)Ustalenia § 8 ust. 4 oraz ustalenia ogolne zmiany planu;

2)Rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. W granicach Planu wymienionego w ust. 3 obowiazuja nastgpujace warunki zabudowy

i zagospodarowania:

)terenu planistycznego oznaczonego symbolem 1UT,KS,MN - dla ktorego, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi turystyczne (agroturystyka z towarzyszacymi ustugami handlu, gastronomii),
- obstuga komunikacji,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej stuzace
bezposredniej obstudze terenu i terenow sasiednich,

c) adaptacja istniejacej zabudowy — budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
ushugowego (przeznaczonego na ustugi gastronomii) i zabudowy gospodarczej z dopuszczeniem
przebudowy i przeksztatcen funkcjonalnych, zgodnie z funkcja podstawowa,

d) dopuszcza si¢ uzupetienie zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym; dopuszcza si¢
w bryle budynku program zwigzany zustugami turystycznymi (pokoje goscinne, zaplecze
gastronomiczne), z zachowaniem warunkéw ustalonych dla terenu 1UT,KS,MN,

e) warunki realizacji zamierzen inwestycyjnych okreslonych w pkt. ¢ i d oraz zagospodarowania
terenu sa podporzadkowane ustaleniom ogoélnym zmiany planu, w szczegdlnosci dotyczacym
Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz ochrony archeologicznej,

f) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego:
- II kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym, do 9.0 m,
- poziom parteru maksymalnie 0,6 m od poziomu terenu,

g) geometria dachu: wielospadowy , o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° - 45°,
dopuszcza si¢ lukarny,

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 12% powierzchni terenu planistycznego,

i) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 60% powierzchni terenu
planistycznego,

j) obstuga komunikacyjna droga oznaczona symbolem 1KDW iciagiem pieszo-jezdnym,
oznaczonym symbolem 4KDX,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty,
w szczegolnoscei:

-od osi jezdni drogi oznaczonej symbolem 1KDW - ok. 20,0 m, w nawiazaniu do linii
zabudowy budynku adaptowanego

- od linii rozgraniczajacej teren 1UT,KS,MN i zespdt zamkowy - min. 8,0 m,
- od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4KDX - 40 m;

2)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego oznaczonego symbolem 2KS — dla
ktorego, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: obsluga komunikacji - budowa parkingu ze zjazdem z drogi
oznaczonej symbolem 1KDW,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obstuga turystyki (punkt informacji turystycznej, sklep pamiatkarski),

- zaplecze sanitarno-socjalne parkingu,
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- infrastruktura techniczna stuzaca bezposredniej obstudze terenu i terendow sasiednich,

¢) urzadzenie parkingu z zachowaniem warunkéw ogolnych zmiany planu, w dostosowaniu do
wytycznych konserwatorskich, rodzaj 1ikolorystyka nawierzchni winny harmonizowaé
z zabytkowym zespotem zamkowym,

d) obowiazuje uszczelnienie podtoza i odwodnienie placow postojowych w sposob wykluczajacy
zanieczyszczenie wod podziemnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku ustugowego o funkcjach wymienionych w pkt b,
w powiazaniu z realizacja funkcji okreslonych w pkt a, zzachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - I kondygnacja nadziemna, 6 m,

- 4 m do gorej krawedzi elewacji frontowe;,

- poziom parteru maksymalnie 0,3 m od poziomu terenu w obrysie $cian zewnetrznych,
- pokrycie dachem wielospadowym o nachyleniu potaci 20° - 40°,

f) urzadzenie zieleni wysokiej i $redniej od strony stacji wodociagowej iod strony istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5% powierzchni terenu planistycznego,

h) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 20% powierzchni terenu
planistycznego,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty,
w szczegolnoscei:

- od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KG(Z) - 15 m,

- od wschodniej granicy terenu 2 m - 4 m,

- od péinocnej granicy terenu — 4 m,

- od linii rozgraniczajacych drogg oznaczona symbolem 1KDW - min. 45 m;

3)Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw planistycznych oznaczonych symbolami: 3MN,U
1 4MN,U - dla ktorych, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi komercyjne,

b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, shuzaca bezposredniej obstudze terenu
1 terendw sasiednich,

c) zabudowa terenéw — zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w,Planie”, zuwzglednieniem
warunkow okre§lonych w ustaleniach ogdlnych zmiany planu, w szczegélnosci warunkow
konserwatorskich na obszarze strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, oznaczonym na
zataczniku Nr 2,

d) adaptacja istniejacego podziatu geodezyjnego,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej:
- ujednolicona, z tolerancja 10%,

- II kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym, do 8,0 m, z zastrzezeniem, ze
wysokos¢ do gérnej krawedzi elewacji frontowej nie przekroczy 4,0 m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, ustugowe;j
- I kondygnacja nadziemna, do 6,0 m

g) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- dach wielospadowy,

- nachylenie potaci symetryczne pod katem 30° - 45°,
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- dopuszcza sig lukarny oraz od strony wschodniej okna potaciowe,
h) geometria dachu budynku gospodarczego lub ustugowego
- dach wielospadowy,
- nachylenie polaci pod katem 20°- 40° symetryczne,
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15% powierzchni dziatki,
j) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,

k) obstuga komunikacyjna droga gminna oznaczona symbolem KG(Z) oraz ciggiem pieszo-
jezdnym, oznaczonym symbolem 3KDX ,

1) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
- 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

1) linie zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 2, w szczeg6lnosci:
- obowiazujaca od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KG(Z) — 15 m,

- nieprzekraczalna od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
3KDX -5m,

- od linii rozgraniczajacej terenu 7RM/MN,UT i terenu SEE — 35 m,
m) linia zabudowy ushugowej i gospodarczej — zgodnie z zatacznikiem Nr 2, w szczegolnosci:
- minimalna odlegto$¢ od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KG(Z) — 15 m,

- minimalna odleglto$¢ od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem
3KDX — 5m,

- minimalna odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej terenu 7RM/MN,UT i terenu SEE — 37 m;

4)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego oznaczonego symbolem SEE - dla
ktorego, ustala sig:

- przeznaczenie na lokalizacj¢ projektowanej stacji transformatorowej 15/04 kV,
- zasilanie stacji liniami kablowymi §redniego napigcia,

-w przypadku nie zrealizowania stacji, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie z funkcja
dziatki, z ktorej zostata wydzielona;

5)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego oznaczonego symbolem 6MN - dla
ktorego, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi turystyczne (agroturystyka, zabudowa pensjonatowa),
- infrastruktura techniczna, stuzaca obstudze bezposredniej terenu i terenow sasiednich,

c) zabudowa terené6w zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w,Planie”, zuwzglednieniem
warunkow ustalen ogdlnych zmiany planu, w szczegolnosci konserwatorskich, na obszarze
strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, oznaczonym na zataczniku Nr 2,

d) zabudowe¢ pensjonatowa iagroturystyczna dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni
minimalnej 2500 m?, wydzielonych orientacyjnie na rysunku planu,

¢) zabudowe jednorodzinna dopuszcza si¢ na dziatkach o powierzchni minimalnej 2000 m?,

f) zabudowa 1 podzial terenu sa warunkowane wydzieleniem drogi wewngtrznej, oznaczonej
symbolem 2KDW,
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g)w granicach dzialki dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacego lub powiazanego z bryla
budynku mieszkalnego — budynku gospodarczego, z zachowaniem warunkéw Planu,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j:
- Il kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym, do 8,0 m,
- poziom parteru maksymalnie 0,6 m od poziomu terenu,
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - I kondygnacja nadziemna, do 6.0 m,
j) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- dach wielospadowy,
- nachylenie potaci symetryczne pod katem 30° - 45°,
- dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,
- nachylenie polaci symetryczne pod katem 20°- 40°,
k) geometria dachu budynku gospodarczego:
- dach wielospadowy,
- nachylenie polaci symetryczne pod katem 20°- 40°,
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatek:

- z zabudowa pensjonatowa i agroturystyczna — 20% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem, ze
powierzchnia zabudowy obiektu pensjonatowego imieszkalnego w gospodarstwie
agroturystycznym nie moze przekracza¢ 300 m?,

- z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 15% powierzchni dziatki,

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dziatki z zabudowa pensjonatowgq i agroturystyczna — 40% jej powierzchni,
- dziatki z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - 50% jej powierzchni,

m) w zagospodarowaniu dzialek z zabudowa pensjonatowa i agroturystyczng nalezy uwzglednic
obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz urzadzenie zieleni wysokiej i $redniej,

n) obstuga komunikacyjna droga wewnetrzng, oznaczong symbolem 2KDW, o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — 8 m z placem nawrotowym,

0) minimalny wskaznik miejsc parkingowych w granicach:

- dziatki z zabudowa pensjonatowa i agroturystyczna — 1 miejsce postojowe na 1 pokdj
goscinny,

- dziatki z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny ,

p) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslajace strefy dopuszczonej zabudowy, zgodnie
z zatacznikiem Nr 2, w szczeg6lno$ci:

- 10 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 2KDW

q) w strefie ochrony napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN , do czasu jej
przebudowy obowiazuja zakazy okreslone w § 6 ustalen ogdlnych;

6)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego oznaczonego symbolem
7RM/MN,UT - dla ktorego, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym — do
przeksztatcenia na zabudowe jednorodzinna i ustugi turystyczne,

b) przeznaczenie = dopuszczalne: infrastruktura techniczna stanowiaca obstuge terenu
planistycznego lub obszaru objetego ,,Planem”,
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c) adaptacja istniejacej zabudowy siedliska rolnego, do czasu realizacji funkcji docelowe;j;
wskazana zmiana formy istniejacych budynkow, w szczegdlnosci budynku mieszkalnego,
z dostosowaniem do nowych funkcji i formy architektonicznej uzgodnionej przez konserwatora
zabytkow,

d) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu obowiazuja warunki okreslone w ustaleniach ogoélnych
zmiany planu, w szczegolnosci dotyczace strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

e) preferowana lokalizacja karczmy, zajazdu zmiejscami noclegowymi lub pensjonatu
z restauracja; dopuszcza si¢ zabudowe gospodarcza-wolnostojaca,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;:
- Il kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, do 8.0 m
- poziom parteru — 0,6 m,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarcze;j
- I kondygnacja nadziemna,
h) geometria dachu budynku mieszkalnego:
- dach wielospadowy,
- nachylenie potaci symetryczne pod katem 30° - 45°,
- dopuszcza si¢ lukarny,
1) geometria dachu budynku gospodarczego lub ustugowego:
- dach wielospadowy,
- nachylenie potaci symetryczne pod katem 20° - 40°,
j) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10% powierzchni terenu planistycznego,

k) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu
planistycznego,

1) obstuga komunikacyjna droga oznaczona symbolem KG(D) oraz droga wewngtrzna, oznaczona
symbolem 2 KDW,

1) minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
- 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny,

m) linia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — nieprzekraczalna, zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwatly:
-od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KG(Z) wyznaczona przez istniejacy,
adaptowany budynek — min. 33 m,

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KG(D) - min. 20 m (tj, od brzegu lasu
30 m),

- od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 2KDW — 10 m,
- od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia - 7,5 m od osi tej linii,

n) zabudowe gospodarcza nalezy lokalizowaé poza strefa ekspozycji od strony drogi oznaczonej
symbolem KG(Z) i KG(D), zzachowaniem minimalnych odlegtosci, wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na zataczniku graficznym Nr 2,

0) do czasu przebudowy — skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, obowiazuja
warunki zagospodarowania strefy ochronnej o szerokosci 15 m (7,5 m od osi ww. linii),
okreslone w ustaleniach ogdlnych zmiany planu;

7)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego oznaczonego symbolem 8MN — dla
ktorego, ustala sig:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, stanowigca obstuge terenu
planistycznego lub obszaru objgtego Planem,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej:
- Il kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, do 8,0 m
- poziom parteru — 0,6 m od poziomu parteru,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej
- I kondygnacja nadziemna, do 6,0 m
e) geometria dachu budynku mieszkalnego
- dach wielospadowy,
- nachylenie polaci symetryczne pod katem 30° - 45°,
- dopuszcza si¢ lukarny,
f) geometria dachu budynku gospodarczego lub ustugowego
- dach wielospadowy,
- nachylenie potaci symetryczne, pod katem 20°- 40°,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dziatki o powierzchni ponizej 1000 m? — 20% jej powierzchni,
- dziatki o powierzchni powyzej 1000 m? - 15% jej powierzchni,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki,
1) obstuga komunikacyjna:
- droga oznaczona symbolem KG(D),
- ciaggiem pieszo-jezdnym, oznaczonym symbolem SKDX ;

j) minimalny wskaznik miejsc parkingowych w granicach dziatki z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

k) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatacznikiem Nr 2, w szczegdlnosci:

-od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KG(D) — 20 m ( tj. od linii
rozgraniczajacych lasu - 30 m),

- od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDW — 10 m,

1) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN, do czasu jej przebudowy,
obowiazuja warunki zagospodarowania okreslone w § 6.

8)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego oznaczonego symbolem 9RO — dla
ktérego, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — teren rolny, uprawy ogrodnicze,

b) adaptacja dotychczasowego sposobu uzytkowania — plantacja leszczyny stanowiaca ostong
krajobrazowa dla zespotu projektowanej zabudowy;

9)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego oznaczonego symbolem 10ZL — dla
ktoérego, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — teren lasow i zadrzewien,
b) adaptacja istniejacego sposobu uzytkowania;

10)Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu planistycznego oznaczonego symbolem 11RO,RP
— dla ktorego, ustala sig :
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a) przeznaczenie podstawowe : teren rolny — uprawy polowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, stanowiace
obstuge terenu objetego Planem,

c) adaptacja dotychczasowego, rolnego sposobu uzytkowania terenu,

d) obowiazuja warunki planistycznej ochrony krajobrazu kulturowego w strefie ,, K3, okreslone
w ustaleniach ogdlnych zmiany planu,

¢) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej;
11)1IKDW — droga wewngtrzna
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) szerokos¢ jezdni min. 5 m;
12)2KDW — droga wewngtrzna z placem nawrotowym
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
b) szerokos¢ jezdni min. 5 m,
¢) plac nawrotowy 25m x 15 m;
13)3KDX - ciag pieszo-jezdny, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0m;

14)Y4AKDX - ciag pieszo-jezdny, o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m zplacem
nawrotowym;

15)SKDX - ciag pieszo-jezdny — adaptacja istniejacego podziatu geodezyjnego.

Rozdzial I,II.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 9. Dla terenow planistycznych objetych niniejszym opracowaniem, ustala si¢ stawke
procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty na rzecz gminy Janowiec, z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomosci, bedacej skutkiem uchwalenia zmiany planu w wysokosci 20%, naliczong
w przypadku zbycia nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia wejscia w Zycie zmiany planu.

§ 10. W wyniku uchwalenia zmiany planu, o ktérej mowa w §1, traca moc ustalenia dotyczace
terenéw okreslonych na zataczniku Nr 11 Nr 2 do niniejszej uchwaty, zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Janowiec, uchwalonego uchwata Rady Gminy Janowiec Nr
XXIX/213/02 z dnia 9 pazdziernika 2002r., z pdzZniejszymi zmianami.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowiec.
§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXI11/221/10
Rady Gminy Janowiec
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Zalacznikl.doc

zal 1 do uchwaly XXXII 221

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/221/10
Rady Gminy Janowiec

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

zal 2 do uchwaly XXXII 221

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/221/10
Rady Gminy Janowiec
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Zalacznik3.doc

zal 3 do uchwaly XXXII 221

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX11/221/10
Rady Gminy Janowiec

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Zalacznik4.doc

zal 4 do uchwaly XXXII 221
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