UCHWALA NR XXX/174 /10
RADY GMINY SPICZYN
7 dnia 24 marca 2010 r.

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), uchwaly Nr 1VV/29/07 Rady
Gminy Spiczyn z dnia 24 marca 2007 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1.Zmieniasi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony
uchwata Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r., zmieniony uchwata Nr V11/51/03
z dnia 8 wrze$nia 2003 r., na obszarach wymienionych w niniejszej uchwale, oznaczonych na zalgcznikach
graficznych do niniejszej uchwaly.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzony uchwata Nr XV11/111/01 Rady Gminy Spiczyn

z dnia 18 stycznia 2001 r. z p6zn. zm.
3. Zmiany planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty i wyrazone sa w postaci:

1) przepiséw ogolnych dotyczacych wszystkich terenow objetych zmianami planu (rozdziat 1),
2) ustalen ogdlnych dotyczacych wszystkich terendw objetych zmianami planu (rozdziat I1),

3) ustalen ogdlnych dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw (rozdziat 111),

4) ustalen szczegolowych, dotyczacych poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
(rozdziat IV),

5) rysunkéw zmian planu w skali 1:1000 i 1:2000 dla poszczeg6lnych terenéw, stanowigcych zalaczniki od

numeru 1 do numeru 71 do niniejszej uchwaly,

6) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn stanowigcego zalgcznik nr 72 do uchwaty,

7) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
Wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik nr 73 do uchwaly.

§ 2. Zmiany planu obejmuja obszary na terenie gminy Spiczyn w granicach oznaczonych na zalacznikach
graficznych w skalach 1: 1000 1 1:2000 we wsiach:

1) Charlez zgodnie z zalacznikami nr 1-8 oraz zalacznikiem nr 56;
2) Januszowka zgodnie z zalgcznikiem nr 9;

3) Jawidz zgodnie z zalgcznikami nr 10-22;
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4) Kijany zgodnie z zalgcznikami nr 23-25, zalgcznikami nr 60-64 oraz zalgcznikami nr 701 71;
5) Ludwikéw zgodnie z zalgcznikami nr 26, nr 57 i nr 58;

6) Nowa Wolka zgodnie z zalgcznikami nr 27 oraz nr 66;

7) Nowy Radzic zgodnie z zalgcznikami nr 28-29;

8) Spiczyn zgodnie z zalgcznikami nr 30-36 oraz zalacznikami nr 68 1 69;

9) Stoczek zgodnie z zalgcznikami nr 37-38;

10) Zawieprzyce zgodnie z zalgcznikami nr 39-48 oraz zatacznikiem nr 67,

11) Ziokow zgodnie z zalgcznikami nr 49-55 oraz zalgcznikiem nr 59;

12) Stawek zgodnie z zatacznikiem nr 65;

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmian planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow,

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dzialan inwestycyjnych
wymogom zachowania fadu przestrzennego,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow, tak aby umoziwic
ksztaltowanie ladu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz
wartosci kulturowych gminy.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmian planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,

3) tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,

4) tereny urzadzen obstugi komunikacji oznaczone symbolem KS;

5) tereny przemysiu oznaczone symbolem P;

6) tereny ustug oznaczone symbolem U;

7) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oznaczone symbolem RU;
8) tereny eksploatacji powierzchniowej z16z kopalin oznaczone symbolem PG;
9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

10) tereny zalesien oznaczone symbolem RL,

11) tereny rolne oznaczone symbolem R;

12) tereny komunikacji, 0oznaczone symbolami KDw,

13) zasady zagospodarowania terenow o ktorych mowa w pkt. 1-12;

14) zasady obstugi komunikacyjnej;
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15) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmian planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.
§ 5. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapach zasadniczych
w skali 1:1000 i 1: 2000 stanowigcych zalagczniki do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ roéwnowaznos ¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktore moga istnie¢ samodzielnie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
stanowigce jego uzupelnienie;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie istniejgcego
zagospodarowania do funkcji z zakresu podstawowego lub dopuszczalnego;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych;

8) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powiekszenia kubatury lub
powierzchni zabudowy istniejgcych obiektow;
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona dla danego terenu lini¢, ktora nie

moze przekroczy¢ zaden element projektowanej zabudowy;

10) granicy eksploatacji zioza — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu lini¢, poza ktorg nie
mozna prowadzi¢ eksploatacji zioza i lokalizowac jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nieutwardzona, pokryta
roslinnoscia;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych, publicznych
lub rzemiosia, zwiazanych z obstugg zespolu zabudowy oraz ustug uzupehiajacych inne funkcje, pod
warunkiem koniecznosci zachowania standardow jakosci srodowiska;

13) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe rolnicza, w ktorej mozliwe jest ogdlnie dostepne
wynajmowanie domow mieszkan, pokoi 1 miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawianie namiotow lub
przyczep samochodowych oraz swiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych;

14) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace Zycie ludzi albo dokuczliwe
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dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie

powierzchni ziemi oraz wod,

15) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dzialalnos ¢ gospodarcza spelniajaca warunki

zachowania standardow jakosci srodowiska do poziomu zgodnego z normami;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarta, zréznicowang gatunkowo zielen wysoka iniska
majaca na celu izolowanie optyczne i lagodzenie negatywnego oddzialywania okreslonej funkcji lub
dziatalnosci na otoczenie;

17) terenie przemystowym — nalezy przez to rozumie¢ zaklady produkcyjne, przemystowe i rzemiosio
produkcyjne, ktore moga znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i wymagaja lub moga wymagac
sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko, a takze obiektow towarzyszacych prowadzonej
dziatalnosci oraz drog dojazdowych wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych
niezb¢dnych dla projektowanej wielkosci produkcji;

18) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o drogach publicznych
do kategorii drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych, wydzielonych liniami rozgraniczajaCymi;

19) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji faczacy teren objety planem z drogami
publicznymi;

20) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ zroznicowana gatunkowo zielen wysoka iniskg o charakterze
ozdobnym.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 11
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn, zatwierdzonego
uchwala Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r. , z pém. zm. wprowadza si¢
nastgpujace korekty:

1. § 2 ust. 3 otrzymuje brzmienie: "W poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposéb nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenéw, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektow
1 sieci infrastruktury gazowej, kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz konteneréw
i pojemnikéw do zbierania odpadéw komunalnych, stuzacych bezposredniej obstudze tych terenow. Tego typu
obiekty i sieci infrastruktury moga by¢ lokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog, za zgoda
Zarzadcy drogi.”

2. § 2 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,Obszary zainwestowania dla ktorych wydziela si¢ co najmniej trzecig
linie zabudowy winny by¢ dzielone na dziatkki budowlane w oparciu o koncepcje podziatu terenu uwzgledniajaca
zagospodarowanie dzialek sgsiednich opracowane przez uprawnionego projektanta urbaniste lub architekta”.

3. § 3 ust. 1.1 pkt 6 lit. d otrzymuje brzmienie: "dach o pofaciach, nachylonych pod katem 20°-45°,
z dopuszczeniem naczotkoéw, lukarn itp.".

4. § 3 ust. 1.1 pkt 7 otrzymuje brzmienie: "wyklucza si¢ realizacj¢ budynkéw w odleglosci mniejszej niz
12,0 metrow od $ciany lasu”.

5. § 3 ust. 1.2 pkt 7 lit. d otrzymuje brzmienie: "dach o pofaciach, nachylonych pod katem 20°-45°,
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z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.".

6. § 3 ust. 1.2 pkt 8 otrzymuje brzmienie: "wyklucza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci mniejszej niz
12,0 metrow od $ciany lasu'.

7. § 3 ust. 1.3 pkt 6 lit. d otrzymuje brzmienie: "dach o polaciach, nachylonych pod katem 20-45°,
z dopuszczeniem naczokow, lukarn itp.".

8. § 3 ust. 1.3 pkt 12 otrzymuje brzmienie: "wyklucza si¢ realizacje budynkow w odleglosci mniejszej niz
12,0 metrow od $ciany lasu”.

9. § 3 ust. 1.3 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,,dopuszcza si¢ realizacje na terenach MR zabudowy letniskowej
(wedlug warunkow jak dla terenow ML) oraz zabudowy mieszkaniowej niskiej (wedlug warunkow jak dla
terenéw MN); zwarty obszar terenéw zabudowy letniskowej lub jednorodzinnej nie moze przekraczaé 5.000m?
na gruntach I-111 klasy bonitacyjnej”;

10. § 3 ust. 4.1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow i innych obiektow
budowlanych o charakterze kubaturowym z zastrzezeniem pkt 4”;

11. § 3 ust. 4.1 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu: ,,zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan
w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejgcych siedlisk na warunkach jak dla terenéw MR,

12. § 3 ust. 4.3 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkéw, z wyjatkiem
bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesng, w lasach i w odleglosci mniejszej niz 12,0 metrow od $ciany lasu™.

13. § 3 ust. 6.1 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,dopuszcza si¢ odtwarzanie, rozbudowe imodernizacj¢
istniejacych siedlisk (wedtug warunkow jak dla terenéw MR)”.

14. § 3 ust. 7.4 otrzymuje brzmienie: , KDL - drogi lokalne - o ustaleniach:

1) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne drog lokalnych:

a) szerokos¢ jezdni - 3,0 - 5,0 metrow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 - 10,0 metrow,

C) dostepnosc¢ nieograniczona;

2) pozostale wymogi ustala si¢ analogicznie jak dla drog gminnych z zastrzezeniem, ze minimalna odlegtos¢ linii
zabudowy wynosi 6,0 — 10,0 metréw liczonej od krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na pobyt
ludzi;

§ 7. Przepisy ogolne

1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzuja dla
wszystkich terendw objetych opracowaniem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy uwzglednia zasady rozwoju zrownowazonego.
W szczegdlnosei nie narusza walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy, stanowiacych elementy
krajowego systemu obszar6w chronionych.

3. Dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 1, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale
przeznaczeniem (funkcja) oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw - 0znaczonych
na rysunkach planu stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaly odrebnymi symbolami i ograniczonych za
pomaoca linii rozgraniczajacych.

4. W poszczegblnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terenow, nie przedstawionych na rysunkach planu obiektow i sieci infrastruktury gazowej,
kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i wodnej oraz konteneréw i pojemnikéw do zbierania
odpadow komunalnych, stuzacych bezposredniej obstudze tych terenéw. Tego typu obiekty i sieci infrastruktury
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moga by¢ lokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog, za zgoda Zarzadcy drogi.

5. Tereny, dla ktérych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem, uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje
si¢ rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

6. Obszary zainwestowania dla ktorych wydziela si¢ co najmniej trzecig lini¢ zabudowy winny by¢ dzielone
na dziaki budowlane w oparciu o koncepcj¢ podzialu terenu uwzgledniajaca zagospodarowanie dziatek
sasiednich opracowane przez uprawnionego projektanta urbaniste lub architekta.

§ 8. Zasady realizacji

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
oraz innymi aktami prawnymi zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy spetnieniu norm ochrony srodowiska
naturalnego i zachowania wartosci kulturowych obszaru.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wiasnosci oraz prawo wiadania terenami, w stosunku do
ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac Si¢ w granicach terendw wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaly nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz budowa i rozbudowa lokalnych systemow uzbrojenia
terenow: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
Iacznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych i dojazdowych do terenéw przeznaczonych do

zainwestowania oraz do terenow rolnych i lesnych.

§ 9. Zasady podziatu nieruchomosci

1. Scalenia i podzialu nieruchomosci mozna dokona¢ wWylacznie w sposob zgodny z ustaleniami niniejsze;
uchwaly w oparciu o przepisy szczeg6lne.

2. Dziaki gruntu powstajace w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci sa dziatkami budowlanymi, pod
warunkiem spelnienia wymogdw zawartych § 9 pkt.4.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczony, jezeli projektowane do wydzielenia dziakki gruntu nie maja
dostepu do drogi publicznej (za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewngetrzne wraz
z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienia dla
tych dzialek innych stuzebnosci drogowych).

4. Dziaki gruntu powstajace w wyniku podzialu nieruchomosci sa dziatkami budowlanymi, jesli ich
powierzchnia jest nie mniejsza niz

a) 1000 m? przy szerokosci frontu dziakki nie mniejszej niz 18,0 m w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1800 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 20,0 m w terenach zabudowy zagrodowej,

c) 2500 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 40,0 m w terenach ustug turystycznych i zieleni urzadzonej,
5. W uzasadnionych przestrzennie przypadkach dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia powierzchni i szeroko$ci frontu wydzielanej dziaki o nie
wigcej niz 15%.
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6. Warunkiem udzielenia pozwolenia na budowe jest zapewnienie prawnego dojazdu z drég publicznych do
dziatki budowlanej.
7. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialek nie dotycza wydzielen:

a) pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) pod drogi wewnetrzne.

§ 10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego poprzez jego rozbudowe lub z wiasnego ujecia.

2. Odprowadzanie $ciekéw do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej do zbiornikow bezodplywowych
z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni sciekow lub przydomowych oczyszczalni §ciekow po dokonaniu
uprzednich badan hydrogeologicznych terenu, docelowo obowiazuje podiaczenie do sieci kanalizacyjnej.

3. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob mozliwie nie kolidujacy z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi.

4. Ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektéw (w zaleznosci od rodzaju
obiektu) z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi odbywa¢ si¢ bedzie kosztem i staraniem Inwestora
projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujgcych urzadzen elektroenergetycznych
1 stosowanej umowy cywilno -prawne;.

5. Na terenach istniejgcej zabudowy oraz przewidzianych pod zabudowe, w przypadku zapotrzebowania
(lub wzrostu) na moc i energi¢ elektryczng nalezy przewidzie¢, dla zasilania obecnych i przyszlych odbiorcow
energii elektrycznej, budowe linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych 15/04 kV. Na obszarach o zwartej zabudowie dla planowanych ewentualnych wolno
stojacych wnetrzowych stacji transformatorowych, nalezy ich lokalizacje ustali¢ na terenach wywlaszczonych,
o powierzchni gruntu pod stacje do 80m?, w miejscach umozliwiajgcych dogodny dojazd dla ciezkiego sprzetu.

6. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dziatki.

7. Tereny planowanej zabudowy przewidzie¢ zuwzglednieniem paséw technicznych pod istniejacymi
1 przewidywanymi liniami napowietrznymi $rednich i wysokich napigc.

8. Na terenach planowanej zabudowy nalezy przewidzie¢ dla linii kablowych Sn i nN oraz zlgczy
kablowych nN pas techniczny o szerokosci min. 1,0 m

9. Wyznacza si¢ pasy techniczne wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych: o szerokosci 40 m dla
linii wysokiego napiecia WN 110 kV oraz 15 m dla linii sredniego napiecia SN 15 kV.

10. W pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowac¢ obiektéw oraz skladowaé materiatow.

11. Przyfaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow na terenach o rozproszonej zabudowie lub
w granicach istniejace]j sieci bedzie uzaleznione od warunkow technicznych i ekonomicznych polaczenia.
W przypadku odmowy przez LUBZEL SA przylaczenia wedlug stawek taryfowych z powodu braku ww.
warunkéw oraz braku zastrzezen od tej odmowy ze strony Urzgdu Regulacji Energetyki, oplata za przylaczenie
bedzie uzgodniona przez strony w stosownej umowie o przylaczenie.

12. Drzewa i krzewy moga by¢ sadzone w odleglosci min. 1,5 m od zewngtrznej $cianki gazociagu.

13. Sie¢ infrastruktury technicznej lokalizuje si¢ poza liniami rozgraniczajagcymi drog, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w liniach
rozgraniczajacych drog, za zgoda zarzadcy drogi.

14. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy z istniejagcymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.
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15. Usuwanie odpadow stalych przez stuzby komunale na skladowisko odpadow.

§ 11. Zasady ochrony srodowiska
1. W obszarze gminy Spiczyn wystepuje wicle elementow srodowiska cennych przyrodniczo. Najbardziej
wartosciowe elementy o duzej atrakcyjnosci przyrodniczej i krajobrazowej sg objete ochrona:

1) Nadwieprzanski Park Krajobrazowy,

2) Otulina Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego,
3) Otulina Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego,

4) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych,

5) Zielony Pierscien wokot Lublina.
2. W obszarach objetych zmianami planu ustala sie:

1) Lokalizowanie wylgcznie obiektow o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wiadania terenem przez
inwestora.

2) Nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni; w szczeg6lnych przypadkach dopuszcza si¢ wycinke
drzew wylacznie za zgoda odpowiednich organow, zwigzanych z pielegnacja drzewostanu, w innych
wypadkach nakazuje si¢ odtworzenie zniszczonego drzewostanu.

3) Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska.

4) Zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

5) Zorganizowany sposob odprowadzania wod opadowych z powierzchni zanieczyszczonych i parkingdw
o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz ich oczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach
szczegblnych.

6) Ochrone naturalnego uksztattowania terenu, a sposob zagospodarowania terenu oraz realizacja obiektow
kubaturowych nie moga narusza¢ droznosci dolin, majacych wplyw na funkcjonowanie systemu
przyrodniczego gminy i stanowigCych naturalny drenaz wod opadowych i roztopowych.

7) W zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych do zainwestowania nalezy dazy¢ do zachowania facznosci
ekologicznej pomiedzy ekosystemami biologicznie czynnymi (np. tereny p6l uprawnych, Iak, dolina rzeki,
las)

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) Nadwieprzanski Park Krajobrazowy wraz z otuling:

a) Ogolne zasady gospodarowania w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym okresla Rozporzadzenie
Wojewody Lubelskiego Nr 2 z dnia 25 marca 2005 r.,

b) tereny wchodzace w skiad parku krajobrazowego pozostaja w wykorzystaniu gospodarczym, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

) na obszarze parku krajobrazowego obowigzuje szczegdlna ochrona wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z funkcjonowaniem osadnictwa, usiug
irzemiosta nieuciazliwego, gospodarki rolnej, lesnej, wodnej oraz rekreacji i lecznictwa
uzdrowiskowego wraz z - niekolidujaca z ochrong $srodowiska - obstuga tych dziedzin gospodarki,
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d) na obszarze parku krajobrazowego nalezy chroni¢ iwzbogaca¢ réznorodnos ¢ biologicznag
1 krajobrazowa,

e) na terenie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

- realizacji przedsiewzie ¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- umysInego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe¢ terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowsa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzagdzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-blotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntow rolnych;
- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa;

- utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych;

- organizowania rajdow motorowych 1 samochodowych;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior 1 innych zbiornikow wodnych z wyjatkiem obiektéw sluzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej.

2) Na obszarze Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego ustanawia si¢ obowigzek kazdorazowego
uzyskania opinii Dyrektora Zespolu Lubelskich Parkow Krajobrazowych w sprawach:

- lokalizowania inwestycji przemyslowych i ustugowych;
- projektéw zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych (melioracje, ujecia wod powierzchniowych i podziemnych);

- prowadzenia nowych drog publicznych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej;
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- zbioru leczniczych roslin ze stanowisk naturalnych, bedacych pod czesciowa ochrong gatunkowsa,
- Zmiany uzytkowania gruntow z lesnego na nielesny;

- umieszczania tablic 1 napiséw reklamowych oraz innych znakéw o powierzchni przekraczajacej 3 m? nie
2wigzanych z ochrong przedmiotu, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych zwigzanych z ochrong

porzadku i bezpieczenstwa.

3) Na obszarze otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego ustanawia si¢ obowiagzek kazdorazowego
uzyskania opinii Dyrektora Zespolu Lubelskich Parkow Krajobrazowych w sprawach:

- lokalizowania inwestycji przemyslowych i ustugowych,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
- projektéw zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow istotnie zmniejszajacych walory

przyrodnicze i krajobrazowe;

- lokalizowania kopalni surowcéw mineralnych;

4) Fragment otuliny Koztowieckiego Parku Krajobrazowego.

a) Obowiazuja ustalenia jak dla otuliny Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego.

5) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych:

a) Zasady gospodarowania w ESOCH powinny by¢ podporzadkowane funkcjom, dla ktorych system
zostat stworzony, a wiec funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska. Wymaga to wylaczenia

Z systemu:

- lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych naruszy¢ réwnowage ekologiczng systemu, a w
szczegoOlnosci lokalizacje przemystu, ferm przemyslowego tuczu trzody chlewnej, magazynow,
skladow i baz oraz arterii komunikacyjnych i linii wysokiego napiecia (z wyjatkiem niezbg¢dnych
przejs¢ przez system po jak najtanszej trasie);

- skladowania odpadow komunalnych, przemyslowych i energetycznych oraz lokalizacji wylewisk
gnojowicy 1 nieczystosci;

- tworzenia nasypOw ziemnych sytuowanych poprzecznie do przebiegu dolin rzecznych;

- lokalizowania agresywnych 1 monolitycznych form zabudowy kubaturowe;.

b) Poniewaz ESOCH powinien stanowi¢ obszary zasilania ekologicznego dla pozostalych terenow,
znajdujacych si¢ poza systemem, wiec plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy winien
zwroci¢ istotng wage do gospodarowania zasobami przyrody w systemie. Dotyczy to glownie:

- dostosowania zakresu zagospodarowania rekreacyjnego do chionnosci rekreacyjnej srodowiska;
- ograniczenia eksploatacji zasobow wod podziemnych;
- ekologizowania produkc;ji rolnej;

- przekwalifikowania wigckszej czgséci lasow produkeyjnych na lasy ochronne oraz wiasciwego

Strona 10/ 67



gospodarowania zasobami dla potrzeb nowej funkcji.

c) Ksztaltowanie struktury ekologicznej w ESOCH powinno zmierza¢ w kierunku wzmocnienia
1 wzbogacenia systemu o nowe walory ekologiczne. Do preferowanych dzialan w tym kierunku zalicza:

- dolesienie 1 przebudowe drzewostanow na bardziej odporne;
- zadrzewiania (srodpolne, $rodlgkowe i obudowe biologiczng ciekow);

- tworzenie nowych powiazan ekologicznych i ekologiczno-funkcjonalnych w ramach systemu oraz
migdzy nim a sasiednimi, aktywnymi ekologicznie terenami;

- udraznianie systemu poprzez likwidacje i nautralizacje barier ekologicznych;

- rewaloryzacje¢ terenow zdegradowanych.

6) Zielony pierscien wokot Lublina:

a) Zielony pierscien traktuje sie jako strefy czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, co oznacza koniecznos¢
wzbogacania przyrodniczego tych terendw. W obszarze zielonego pierscienia ustala sie:

- ochrong struktury ekologicznej z pozostatosciami przyrody zblizonej do naturalnej i osobliwosciami
przyrodniczo-krajobrazowymi,

- wzbogacanie przyrodnicze terenéw glownie droga zadrzewien i zakrzewien,
- ochrong struktury przestrzennej przed chaotyczna urbanizacja,

- funkcj¢ wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla mieszkancéw miasta.

7) Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) nr 406 i nr 407.
a) W obszarach GZWP nr 406 i nr 407 ustala si¢:
- ochrong ilosciowsa i jakosciowg zasobow wodnych;

- zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktore moga
spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod,

- zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzie ¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w zakresie zanieczyszczenia wod podziemnych.

§ 12. Zasady ochrony wartosci kulturowych

1. Strefa planistycznej ochrony konserwatorskiej
1) Zespot folwarczny w Jawidzu
a) obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

- Gorzelnia,

- Magazyn spirytusu przy gorzelni,
b) obiekty objete planistyczng ochrona:

- Rzadcowka obecnie szkola,

- Czworak I obecnie dom,
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- Czworak Il (w ruinie),
- Stajnia,
- Obora obecnie magazyn,

- Kuznia dawna

2. Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone na terenie zespolu folwarcznego wymagaja odrebnych
warunkow 1 wytycznych konserwatorskich oraz uzyskania opinii LWKZ w Lublinie na etapie ustalenia warunkow
realizacji inwestycji.

3. Rozbidrke obiektow objetych ochrong konserwatorska nalezy uzgodni¢ z LWKZ w Lublinie w oparciu
o skroécong dokumentacje fotograficzng i architektoniczng.

4. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obszary i stanowiska archeologiczne na terenach objetych niniejsza
uchwala:

1) wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze strefy obserwacji archeologicznej - wymagaja uzyskania
warunkow i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku postepowania;

2) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztalceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

3) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca jest obowiazany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego wojta.

§ 13. Komunikacja
1. W granicach terenow objetych opracowaniem ustala si¢ ciggi drog o nastepujacych parametrach:

1) droga gminna oznaczona symbolem KDG:

a) szerokos¢ jezdni — przy realizacji etapowej od 4,5 m do 6,0 metrow docelowo,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 metrow,
c) dostepnos¢ nieograniczona;
2) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDw:
a) szerokos¢ jezdni — 3,0- 6,0 metrow,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 - 15,0 metrow,

C) dostepnosc¢ nieograniczona.

Rozdziat 111
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Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 14. Funkcje terenow.

Na obszarze gminy Spiczyn wyznacza si¢ tereny o zréznicowanym przeznaczeniu oraz warunkach
zabudowy i zagospodarowania. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie oznaczonych rodzajow
zagospodarowania, wediug okreslonych dla nich ustalen. Tereny te oznaczone sa na rysunkach stanowiacych
zalgczniki do niniejszej uchwaly symbolami:

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o ustaleniach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) realizacja parterowej zabudowy gospodarczej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie beda przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub bgda stanowily
parterowa zabudowe towarzyszaca;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziakki,
5) powierzchnig biologicznie czynna ustala si¢ na 55% powierzchni dziaiki,

6) wprowadza si¢ obowiagzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmniej 1 garazu lub miejsca do
parkowania na kazdej dzialce,

7) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkanioweyj:

a) wysokosé¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ kalenicy do 10 metrow,
d) dachy o polaciach, nachylonych pod katem 20-45°,
8) ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy gospodarczej i garazowej:
a) wysokos¢ 1 kondygnacja nadziemna,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ kalenicy do 6,0 metrow,

d) dachy o polaciach,nachylonych pod katem do 45°,

9) w uzasadnionych przypadkach wynikajacych z rozmiaru dzialek lub zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialkg sasiednig lub przy granicy dziaki pod
warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej oraz
prawa budowlanego;

10) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog wojewodzkich;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

12) obowigzujg ustalenia szczegdlowe planu (rozdziat V)

2. RM - tereny zabudowy zagrodowej - o ustaleniach:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej na warunkach jak dla terenéw MN;

3) dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieuciazliwych wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie beda przekraczaly 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub w parterowej
zabudowie towarzyszacej;

4) realizacja budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazowych oraz budowli rolniczych pod warunkiem
utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami mieszkalnymi, gospodarczymi i inwentarskimi fgcznie do
40% powierzchni dziakki;

6) powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 40% powierzchni dziakki,

7) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkalnej:

a) wysokos¢ do 2 kondygnaciji, z ktorych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ kalenicy do 10 metrow,
d) dach o pofaciach nachylonych pod katem 20-45°,
8) ustala si¢ nastgpujace wymogi wobec zabudowy gospodarczej i inwentarskie;:
a) wysokos¢ 1 kondygnacja nadziemna,
b) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,

c) wysokos¢ kalenicy dla budynkéw gospodarczych do 9,0 metrow liczona od najwyzszego punktu terenu
w obrysie budynku, dla budynkéw inwentarskich do 10,0 metrow,

d) dachy jedno lub dwu spadowe,

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dzialkg sasiednia lub przy granicy
dziakki pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

10) realizacja zabudowy jednorodzinnej w terenach zabudowy zagrodowej pod warunkiem , ze zwarty obszar
terenow zabudowy nie moze przekracza¢ 5.000m2 na gruntach I-111 klasy bonitacyjnej,

11) dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy zagrodowej na funkcje agroturystyczng oraz realizacje obiektow
2Wigzanych z ustugami agroturystycznymi;

12) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog wojewodzkich.

13) obowigzujg ustalenia szczegotowe planu (rozdziat IV).
3. U - tereny zabudowy ustugowej - o ustaleniach:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej (handel, gastronomia, rzemiosto, autogaz,
hotelarstwo itp.)

2) ustala sie nastepujace wymogi wobec zabudowy usiugowej:
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a) budynki ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych, w ktorych druga kondygnacje stanowi poddasze
uzytkowe,

b) wysokosc¢ kalenicy do 9,0 metrow,
C) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,

d) dachy o nachyleniu polaci dachowych do 45°,

3) mozliwos ¢ zlokalizowania jednego parterowego budynku gospodarczego lub gospodarczo- garazowego
o wysokosci kalenicy do 6,0 metréw i dachu jedno lub dwu spadowym,

4) dopuszcza sie lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej w bryle budynku lub w odrebnej stanowigcej uzupeinienie
funkcji terenu na warunkach okreslonych w pkt. 2,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziakki przy zachowaniu nie mniej niz 20%
powierzchni biologicznie czynnej;

6) nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego przeznaczenia,

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢ ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
obowigzek sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest wymagany, badz dla ktorych
obowiazek sporzadzania raportu oddzialywania na srodowisko moze by¢é wymagany, z zastrzezeniem
ustalen szczegdlowych,

8) obowigzuje urzadzenie zieleni z mozliwoscig lokalizowania obiektow malej architektury;

9) obowiazuja ustalenia szczegolowe planu (rozdziat IV).

Rozdziat IV

Ustalenia szczegolowe

§ 15. Charlez
1. Teren oznaczony symbolem 1RM (zalgcznik nr 1) polozony w miejscowosci Charlez przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 2RM (zalgcznik nr 2), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
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4) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
3. Teren oznaczony symbolem 3RM (zalagcznik nr 2), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy zagrodowej na nast¢pujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
4. Teren oznaczony symbolem 4RM (zalgcznik nr 2), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
4) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105120 L;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
5. Teren oznaczony symbolem SRM (zalgcznik nr 3), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0

metrow od drogi wewnetrznej;
4) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105120 L i z drogi wewnetrznej KDw;
5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

6. Teren oznaczony symbolem 6RM (zalacznik nr 3), potozony w miejscowosci Charlgz przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0
metrow od drog wewnetrznych;

4) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzgdcg Sieci;
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5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105120 L oraz z drég wewnetrznych KDw;

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
7. Teren oznaczony symbolem 7RM (zalagcznik nr 3), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;

4) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepisoéw i uzgodnienia z zarzgdcg Sieci;

5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;
6) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

8. Teren oznaczony symbolem 8RM (zalgcznik nr 4), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza si¢ pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetienie zainwestowania terenu;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0
metrow od drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej 1564L i z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
9. Teren oznaczony symbolem 9RM (zalgcznik nr 5), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie pod
tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110 kV;
4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
10. Teren oznaczony symbolem 10RM (zalacznik nr 6), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na naste¢pujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;
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4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
11. Tereny oznaczone symbolami 1 1RM (zalacznik nr 6), polozone w miejscowosci Charlgz przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
3) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 m wewnetrznej oraz 10,0 m od drogi lokalnej;

4) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej stacji
transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

5) obstuga komunikacyjna z drog wewngtrznych KDw oraz z drogi KDL;
6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

12. Teren oznaczony symbolem 12RM (zalgcznik nr 6), polozone w miejscowosci Charlez przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metrow od drogi wewngetrznej oraz 10,0 m od drogi
lokalnej;

4) obsluga komunikacyjna z drog wewnetrznych KDw oraz z drogi KDL;
5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

13. Teren oznaczony symbolem 13RM (zalgcznik nr 7), polozony w miejscowosci Charlgz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;

4) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110 kV;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
14. Teren oznaczony symbolem 14RM (zalgcznik nr 7), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;
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4) modernizacja i rozbudowa istniejagcego budynku usytuowanego na dziakce o numerze ewidencyjnym 641
zlokalizowanego czgsciowo pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi wewnetrznej, a nieprzekraczalng linig
zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi;

5) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110 kV;

6) nieprzekraczalng linic zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0
metréw od drog wewnetrznych;

7) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105121 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;

8) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
15. Teren oznaczony symbolem 15RM (zalgcznik nr 8), polozony w miejscowosci Charlgz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110 kV;
4) obowigzuje zachowanie droznosci przeptywu wod opadowych i roztopowych w dnie suchej doliny;

5) zakaz realizacji zabudowy w dnie suchej doliny;

6) jakakolwiek dziatalnos ¢ inwestycyjna mozliwa do realizacji z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej wedlug zalacznika graficznego;

7) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1564 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;,

8) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

16. Teren oznaczony symbolem 111KS (zalgcznik nr 56), polozony w miejscowosci Charlez przeznacza sie
pod tereny urzadzen obstugi komunikacji na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: stacja demontazu pojazdow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje administracyjne, socjalno-sanitarne towarzyszace funkcji podstawowej,
b) zaplecze infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec nowej zabudowy:

a) gabaryty i forma zabudowy dla budynku stacji demontazu pojazdow:

- maksymalna wysokos¢ kalenicy do 9 m ,
- dachy o pofaciach nachylonych pod katem do 45°,
b) gabaryty i forma zabudowy dla obicktow towarzyszacych:
- budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
- posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 9 m,
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- dach o pofaciach, nachylonych pod katem do 45°;

4) udziat powierzchni zabudowy do 60% powierzchni terenu;

5) obowigzuje pozostawienie na dziaice nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej;

6) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

8) realizacje przedsiewzie ¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, warunkuje sie¢ zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach szczegolnych; obowigzuje ograniczenie oddzialywania dziatalnosci
gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytul prawny oraz dotrzymanie standardow

jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego w planie;

9) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu wymogow ochrony srodowiska dotyczacych
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem przez odpady i $cieki
technologiczne, obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie
placu i odprowadzenie $ciekow i wod skazonych na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

10) nalezy spelni¢ wymogi w zakresie uszczelnienia podioza i zasad gospodarki sciekami okreslone
w przepisach szczegdlnych dotyczacych minimalnych wymagan dla stacji demontazu pojazdow
wycofywanych z eksploatacji;

11) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 m od drogi wewnetrznej;

12) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

13) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej na styku funkcji terendw o innym przeznaczeniu;
14) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 16. Januszowka
1. Teren oznaczony symbolem 16RM (zalgcznik nr 9), polozony w miejscowosci Januszowka przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) w przypadku istniejacych budynkow usytuowanych pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a lasem
mozliwe jedynie dzialania w kierunku modernizacji i remontéw bez prawa rozbudowy;

5) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej zlokalizowanej na terenie
gminy Ludwin oraz 12,0 metréw od lasu i terendéw przewidzianych do zalesienia;

6) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej KDw powigzanej z droga znajdujaca Si¢ na terenie gminy
Ludwin, za wyjatkiem dziaki o numerze ewidencyjnym 388, dla ktorej przewiduje si¢ obsluge
komunikacyjna na warunkach dotychczasowych;
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7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 17. Jawidz
1. Teren oznaczony symbolem 17RM (zalacznik nr 10), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) modernizacja i rozbudowa istniejacego budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi, czesciowo
zZlokalizowanego pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi; rozbudowa tego budynku w zasiggu zagrozen
iucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych
badZz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszar6w ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrgbnych;

5) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem inwestora;

6) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

7) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej stacji
transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

8) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drog gminnych;

9) obstuga komunikacyjna z drég gminnych KDG 105113 L oraz z KDG 105114 L, za wyjatkiem dzialki
o numerze ewidencyjnym 1093/3, dla ktorej przewiduje si¢ obstuge komunikacyjna na warunkach
dotychczasowych oraz dzialek oznaczonych numerami 1093/1 i 1093/2 obstugiwanych z drogi
wojewodzkiej KDW 829;

10) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 18RM (zalagcznik nr 10) polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

4) w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdow na posesje) w zasiegu Alei
Lipowej Jawidz - Rokitno konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkéw bezpiecznego przetrwania
zabytkowego drzewostanu;

5) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej stacji
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transformatorowej; granice lokalizacji stacji maja charakter orientacyjny;
6) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;
7) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej KDW 829;

8) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

3. Teren oznaczony symbolem 19RM (zalagcznik nr 11) polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdow na posesje) w zasiegu Alei
Lipowej Jawidz - Rokitno konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkow bezpiecznego przetrwania
zabytkowego drzewostanu;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej KDW
829;

5) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej KDW 829;

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

4. Teren oznaczony symbolem 20PG (zalgcznik nr 12), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny eksploatacji powierzchniowej z16z kopalin;

2) obowigzuje uzyskanie koncesji na rozpoznanie i wydobycie od Starosty (dla kopalni o powierzchni ponizej
2 ha);

3) przed rozpoczgciem wydobycia nalezy usuna ¢ warstwe gleby, ktorg nalezy haldowac na skladowiskach
poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

4) zakazuje si¢ wydobywania kopaliny poza granica eksploatacji zioza;

5) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na zlozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

6) zabrania si¢ skladowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadow komunalnych lub przemyslowych;

7) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania nawisoOw i obrywow
skarp — Kkat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska koncowego nie moze by¢ wiekszy niz 33°,
wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18° umozliwiajacym mechaniczna uprawe
gruntow lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno byé¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi,

9) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji zloza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
przeciwpozarowej poza granica eksploatacji zioz
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10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Goérnictwo odkrywkowe.
Szerokos¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

11) dopuszcza si¢ przeksztalcenie powierzchni ziemi w granicach terenu;

12) po zakonczeniu eksploatacji zioza nalezy wykonaé rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego poprzez
wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy przyjac lesny
kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miar¢ jak wyeksploatowane
czescl zloza staja Sie zZbedne do dalszej dzialalnosci gorniczey;

13) podigczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie na warunkach ustalonych przez dysponenta
sieci;
14) teren polozony w otulinie Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego;

15) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej KDL i z drogi wewngtrznej KDw;

16) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

5. Teren oznaczony symbolem 21RM (zalgcznik nr 12), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) teren polozony w otulinie Koziowieckiego Parku Krajobrazowego;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej, 12,0 metrow od lasu oraz
terenow przewidzianych do zalesienia;

6) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej KDL poprzez teren rolny;

7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

6. Teren oznaczony symbolem 22PG (zalacznik nr 13), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sig
pod tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny eksploatacji powierzchniowej z16z kopalin;

2) obowigzuje uzyskanie koncesji na rozpoznanie i wydobycie od Starosty (dla kopalni o powierzchni ponizej
2 ha);

3) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usuna¢ warstwe gleby, ktora nalezy haldowaé na skiadowiskach
poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

4) zakazuje si¢ wydobywania kopaliny poza granica eksploatacji zioza;

5) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na zlozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

6) zabrania si¢ skladowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadéw komunalnych lub przemystowych;

7) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania nawisoOw i obrywow
Strona23/ 67




skarp — Kkat nachylenia sciany eksploatacyjnej wyrobiska koncowego nie moze by¢ wiekszy niz 33°,
wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18° umozliwiajgcym mechaniczng uprawe
gruntow lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno byé zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji zloza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
przeciwpozarowej poza granica eksploatacji z16z

10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Goérnictwo odkrywkowe.
Szerokos¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

11) dopuszcza si¢ przeksztalcenie powierzchni ziemi w granicach terenu;

12) po zakonczeniu eksploatacji zioza nalezy wykonac rekultywacj¢ wyrobiska poeksploatacyjnego poprzez
wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy przyjac lesny
kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miar¢ jak wyeksploatowane
czesci zloza staja Sie zbedne do dalszej dzialalnosci gorniczey;

13) podigczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie na warunkach ustalonych przez dysponenta
sieci;
14) teren polozony w otulinie Kozlowieckiego Parku Krajobrazowego;

15) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej,

16) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

7. Teren oznaczony symbolem 23RM (zalgcznik nr 14), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
4) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105113 L;

5) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

8. Tereny oznaczone symbolami 24RM i 25RM (zalgcznik nr 15), polozone w miejscowosci Jawidz
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zabudowa w terenie oznaczonym symbolem 25RM w obszarze pasa technicznego pod napowietrzna linig
elektroenergetyczna SN 15kV jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepisow
1 uzgodnienia z zarzadcg Sieci;

4) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej i drogi
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wewngtrznej oraz 12,0 metréw od lasu;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej 105113L oraz z drogi wewnetrznej, za wyjatkiem dziatkki o numerze
ewidencyjnym 369/5, ktora obslugiwana jest stuzebnoscig przejazdu i przechodu ustanowiong na dzialce
369/4;

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1);
9. Teren oznaczony symbolem 26RM (zalgcznik nr 15), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oraz
12,0 metrow od lasu;

4) obsluga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej] KDW 828;

5) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

10. Teren oznaczony symbolem 27RM (zalacznik nr 16), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust.2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzgdcg Sieci,

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej;
6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105115 L;

7) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
11. Teren oznaczony symbolem 28RM (zalagcznik nr 17), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego linii napowietrznej SN 15kV;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy zabezpieczy¢ dojazd do dziatek usytuowanych w terenach budowlanych
zatwierdzonych uchwata Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia 2001 r, zmienionego
uchwalg Nr VII/51/03 z dnia 8 wrzesnia 2003r;

6) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej KDW 828;
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7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

12. Teren oznaczony symbolem 29UT,ZP (zalgcznik nr 18) polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza
si¢ pod tereny ustug turystycznych i tereny zieleni urzadzonej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne i zielen Urzadzona;

2) teren przeznacza si¢ na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki - zespoly kempingowe, zajazdy, hotele
i motele o charakterze zabudowy pensjonatowej, wraz z parkingami o liczbie miejsc odpowiadajacych co
najmniej liczbie pokoi w obiektach noclegowych i miejsc na kempingach;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu, udziat zabudowy do 30% powierzchni terenu i zachowaniu nie mniej niz
50% powierzchni biologicznie czynnej;

4) dopuszcza si¢ urzadzanie terenow sportowych, w szczegolnosci boisk do gier i placow zabaw, placu
sportowo -rekreacyjnego, obiektow i urzadzen sportowo -rekreacyjnych, terenu do lezakowania, réznych

form zieleni wysokiej 1 $redniej o charakterze izolacyjnym 1 ozdobnym;

5) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy pensjonatowe;j:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktorych druga stanowi poddasze uzytkowe,

b) posadowienie parteru do 0,6 metra powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ kalenicy do 10 metrow,

d) dachy o polaciach, nachylonych pod katem 30-45°,

e) budynki pensjonatowe o powierzchni uzytkowej 300-400 m2;

6) mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego przeznaczonego dla wiasciciela terenu na warunkach
zgodnych z §14 ust.1;

7) zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia zieleni wysokiej i sredniej
o charakterze ozdobnym;

8) podziat nieruchomosci zgodnie z § 9 ust. 3 lit.d;

9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, 6,0 m
od drogi wewngtrznej oraz 6,0 metrow od granicy dzialki ze zbiornikiem wodnym;

10) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej KDW 829 oraz z drogi wewnetrznej KDw;

11) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

13. Teren oznaczony symbolem 30RM (zalgcznik nr 18) polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;

4) obstuga komunikacyjna droga wewngetrzng KDw;
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5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

14. Teren oznaczony symbolem 31MN (zalagcznik nr 18), polozony w miejscowos$ci Jawidz przeznacza sig
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 1;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienia zainwestowania terenu;

4) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej oraz 6,0 metrow od granicy dzialki ze zbiornikiem wodnym;

5) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej KDW 829;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

15. Teren oznaczony symbolem 32MW (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) lokalizowanie ustug nieucigzliwych w parterowej czesSci budynku mieszkalnego lub w obiektach ustugowych
wolno stojacych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosc¢ kalenicy do 12,0 metrow,
¢) dachy budynkéw o nachyleniu pofaci do 45°;

d) posadowienie parteru do 1 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;

5) nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego przeznaczenia;

6) wymagane jest zapewnienie zieleni ogdlnodostgpnej z przeznaczeniem pod realizacj¢ placow zabaw dla
dzieci i urzadzen rekreacyjno-sportowych, przy czym cakowita powierzchnia terenéw zielonych
w granicach terenu powinna stanowi¢ nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

7) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

9) wszystkie prace prowadzone w terenie zespolu folwarcznego wymagaja uzyskania warunkow i wytycznych
Konserwatora zabytkow;

10) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepisow i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

11) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 10,0 metréw od drogi wewnetrznej;
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12) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;
13) nie przewiduje si¢ podziatu nieruchomosci.;

14) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

16. Teren oznaczony symbolem 33P (zalacznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny przemystu, skladow i baz na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zaklady przemysiowe,

b) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz sklady, magazyny i hurtownie dla obstugi jednostek
produkcyjnych i handlowych,

C) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,
d) uzupelnienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowg infrastruktury, ewentualng budowe
obiektéw garazowych, 1 innych niezbednych dla funkcjonowania przewidzianej funkcji;

2) gabaryty i forma zabudowy dla obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow:

a) maksymalna wysokos¢ kalenicy do 10 m,

b) dachy o pofaciach nachylonych pod katem do 45°;
3) gabaryty i forma zabudowy funkcji uzupetniajacej:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow do 9 m,

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°,

d) budynki gospodarcze z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy max. do 7,0 m;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dzialki,

b) powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na 30% powierzchni dziaiki;

5) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu,

6) modernizacja i rozbudowa istniejacego budynku produkcyjnego czesciowo zlokalizowanego pomiegdzy linig
rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegiosci od linii
rozgraniczajacej drogi; rozbudowa tego budynku w zasiggu zagrozen iucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrgbnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych badz zwiekszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszar6w ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) realizacja urzadzen iinnych srodkow zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem inwestora;
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8) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzi¢ ¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko dla ktorych
obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany;

9) realizacja przedsigwzie ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko dla ktorych obowigzek
sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany warunkuje si¢ zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych;

10) obowiazuje ograniczenie oddzialywania dzialalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny oraz dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego
w planie;

11) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow mieszczacych w sobie funkcje mieszkaniows;

12) nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia;

13) wszystkie prace prowadzone w terenie zespolu folwarcznego wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych
Konserwatora zabytkow;

14) w przypadku prac remontowo — budowlanych prowadzonych przy obiektach figurujacych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow tj. budynek gorzelni oraz magazyn spirytusu, zakazuje si¢
wykonywania prac zwigzanych z ociepleniem budynkoéw, kryciem blachodachowka lub blachg trapezowa,
Zmiany wystroju elewaciji;

15) w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdow na posesje) w zasiegu Alei
Lipowej Charle z — Jawidz konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkow bezpiecznego
przetrwania zabytkowego drzewostanu,

16) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z zalacznikiem graficznym,
17) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119 L oraz z drogi wewngtrznej KDw;

18) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

17. Teren oznaczony symbolem 34P (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sie
pod tereny przemystu, skladow i baz na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zaklady przemysiowe,

b) bazy i zaplecza techniczne budownictwa oraz skiady, magazyny i hurtownie dla obstugi jednostek
produkcyjnych 1 handlowych,

C) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

d) uzupelnienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowe infrastruktury, ewentualng budowe
obiektow garazowych, i innych niezbednych dla funkcjonowania przewidzianej funkcji;

2) gabaryty i forma zabudowy dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

a) maksymalna wysokos¢ kalenicy do 10 m,

b) dachy o pofaciach nachylonych pod katem do 45°;
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3) gabaryty i forma zabudowy funkcji uzupetniajacej:
a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw do 9,

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°,

d) budynki gospodarcze z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy max. do 7,0 m;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dzialki,

b) powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na 30% powierzchni dziaki;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢ ¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko dla ktorych
obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany;

6) realizacja przedsigwzie ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko dla ktorych obowigzek
sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany warunkuje si¢ zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

7) obowigzuje ograniczenie oddzialywania dzialalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktorego inwestor
posiada tytut prawny oraz dotrzymanie standardow jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego

w planie;
8) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow mieszczacych w sobie funkcje mieszkaniows;
9) nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego przeznaczenia;

10) wszystkie prace prowadzone w terenie zespolu folwarcznego wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych
Konserwatora zabytkow;

11) w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdow na posesje) w zasiegu Alei
Lipowej Charle z — Jawidz konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkow bezpiecznego
przetrwania zabytkowego drzewostanu;

12) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 10,0 m
od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;

13) obstuga komunikacyjna z drog gminnych KDG 105119 L i z drogi wewnetrznej KDw;

14) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

18. Teren oznaczony symbolem 35 MN,U (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny usiug na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa (handel,
gastronomia, rzemioslo, autogaz, hotelarstwo, itp.);

2) zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej zgodnie z §14 ust. 1;
3) zasady realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust.3;

4) wszystkie prace prowadzone w tym terenie wymagajg uzyskania warunkow i wytycznych Konserwatora
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zabytkow;

5) obowigzuje utworzenie w sasiedztwie terenu przemyslowego pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co

najmniej 5,0 metrow;

6) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Siecl,

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 10,0
metréw metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;

8) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119 L oraz z drég wewnetrznych KDw;

9) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

19. Teren oznaczony symbolem 36ZP (zalacznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zieleni urzadzonej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i obiektoéw malej architektury, a w
szczegolnosci ogrodkow dla dzieci 1 miejsc odpoczynku i rekreacii;

3) wskazuje sie wykonanie nasadzen zielenig wysoka i srednia;
4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia szczegotowe plany (rozdziat I11).

20. Teren oznaczony symbolem 37MN (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 1;

3) obowiazuje utworzenie w sasiedztwie terenu przemystowego pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co

najmniej 5,0 metrow;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej, 10,0 metrow
metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej oraz 10,0 metrow od granicy z terenem przemysiu;

5) obstuga komunikacyjna z drog gminnych KDG 105119 L oraz z drogi wewngetrznej KDw;,

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

21. Teren oznaczony symbolem 38MN,U (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny usiug na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa (handel,
gastronomia, rzemioslo, autogaz, hotelarstwo, itp.);

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 14 ust. 1;
3) realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust. 3;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 10,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
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5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
22. Teren oznaczony symbolem 39MN (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 1;

3) wszystkie prace prowadzone w tym terenie wymagaja uzyskania warunkoéw i wytycznych Konserwatora
zabytkow;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 10,0
metrow krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;
6) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

23. Tereny oznaczone symbolami 40MN,U (zalgcznik nr 19), polozone w miejscowosci Jawidz przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny usiug na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (handel, gastronomia,
rzemiosto, autogaz, itp.);

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 14 ust. 1.;

3) realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust. 3;

4) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala si¢ na 10,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
24. Teren oznaczony symbolem 41MN (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 1;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 10,0 metréw od krawedzi jezdni drog wewngtrznych;
4) obsluga komunikacyjna z drog wewnetrznych KDw;

5) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
25. Teren oznaczony symbolem 42MN (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 1;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 10,0
metrow od drog wewnetrznych;
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4) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1564L i z drog wewnetrznych KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
26. Teren oznaczony symbolem 43U,ZP (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy ustugowej i tereny zieleni urzagdzonej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:zabudowa uslugowa i zielen urzadzona;
2) realizacja zabudowy zgodnie ustugowej z § 14 ust. 3;

3) dopuszcza sie przeprowadzanie ciggéw pieszych i rowerowych oraz przystosowywanie terenu do funkcji
wypoczynkowej poprzez lokalizacje urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i obiektow malej
architektury, a w szczegolnosci ogrodkoéw dla dzieci 1 miejsc odpoczynku 1 rekreaci,

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z zalgcznikiem graficznym,;
5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119L oraz z drogi wewngtrznej KDw;

6) obowigzujg ustalenia szczegdtowe planu (rozdziat I1).

27. Teren oznaczony symbolem 44MN (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 1;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 10,0
metrow od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1567L oraz z drogi wewngtrznej KDw;,
6) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

28. Tereny oznaczone symbolami 45RM i 46RM (zalagcznik nr 20), polozone w miejscowosci Jawidz
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) wszystkie prace prowadzone na dzialkach o numerach ewidencyjnych 1385, 1384 wymagaja uzyskania
warunkow 1 wytycznych Konserwatora zabytkow;

4) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupelnienie zainwestowania terenu;

5) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej, 15,0
metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej oraz od drog wewnetrznych zgodnie z zatacznikiem
graficznym,

6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119L oraz z drog wewnetrznych KDw;,

7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
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29. Teren oznaczony symbolem 47RM (zalacznik nr 21) polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupelnienie zainwestowania terenu;

4) nieprzekraczalng linig zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej oraz 12,0 metrow od
terenow przeznaczonych do zalesienia;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

30. Teren oznaczony symbolem 48PG (zalgcznik nr 22) polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny eksploatacji powierzchniowej z16z kopalin;

2) obowigzuje uzyskanie koncesji na rozpoznanie i wydobycie od Marszalka (dla kopalni o powierzchni
powyzej 2 ha);

3) przed rozpoczgciem wydobycia nalezy usuna ¢ warstwe gleby, ktora nalezy haldowac na skladowiskach
poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

4) zakazuje si¢ wydobywania kopaliny poza granica eksploatacji zioza;

5) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na zlozu sprzet w taki sposob, aby nie dopuscic do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

6) zabrania si¢ skladowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadow komunalnych lub przemyslowych;

7) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania nawisoOw i obrywow
skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska koncowego nie moze by¢ wigkszy niz 33°,
wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18° umozliwiajacym mechaniczng uprawe
gruntow lesnych;

8) wyrobisko eksploatacyjne winno byé¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéow pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji zloza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
przeciwpozarowej poza granica eksploatacji zi6z;

10) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo odkrywkowe.
Szerokos¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

11) dopuszcza sig¢ przeksztalcenie powierzchni ziemi w granicach terenu;

12) po zakonczeniu eksploatacji zioza nalezy wykonaé rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego poprzez
wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy przyjac lesny
kierunek rekultywacji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miarg jak wyeksploatowane
czesci zloza stajg Sie zbedne do dalszej dzialalnosci gornicze;;
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13) podigczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac sie bedzie na warunkach ustalonych przez dysponenta
sieci;
14) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

15) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

31. Teren oznaczony symbolem 112RU (zalgcznik nr 19) polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sig
pod tereny urzadzen obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) nieuciazliwe zaklady przetworstwa rolno-Spozywczego,
b) bazy i sklady obstugi rolnictwa,

¢) zaklady produkcji rolnej i hodowlane;j,

d) inne bazy i zaplecza, obiekty rzemiosta produkcyjnego,

e) uzupelnienie wyposazenia zaplecza technicznego i rozbudowe infrastruktury, ewentualng budowe
obiektow garazowych, i innych niezbednych dla funkcjonowania przewidzianej funkcji;

2) gabaryty i forma zabudowy dla obiektow produkcyjnych:

a) maksymalna wysokos¢ kalenicy do 10 m,

b) dachy o pofaciach nachylonych pod katem do 45°;
3) gabaryty i forma zabudowy funkcji uzupetniajacej:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - do 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

b) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkow do 9 m,

c) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°,

d) budynki gospodarcze z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy max. do 7,0 m;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziaiki,

b) powierzchnie biologicznie czynna ustala si¢ na 30% powierzchni dziaki;

5) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczny SN 15 kV jest
mozliwa pod warunkiem speinienia wymagan obowigzujgcych przepisow i uzgodnienia z zarzadcg Sieci;

6) wszystkie prace prowadzone w tym terenie wymagajg uzyskania warunkéw i wytycznych Konserwatora
zabytkow;
7) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzi¢ ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko dla ktorych

obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany;

8) realizacja przedsigwzie ¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko dla ktorych obowigzek
sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany warunkuje si¢ zachowaniem
procedur okreslonych w przepisach szczegdlnych;
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9) obowigzuje ograniczenie oddzialywania dzialalnosci gospodarczej w granicach terenu do ktorego inwestor
posiada tytut prawny oraz dotrzymanie standardow jakosci srodowiska na granicy terenu wyznaczonego

w planie;

10) nalezy zagwarantowa¢ miejsca parkingowe w ilo$ci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia;

11) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
12) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105119 L;

13) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

32. Teren oznaczony symbolem 113RM (zalgcznik nr 10), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

4) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105114 L oraz z drogi wojewodzkiej] KDW 829 poprzez
tereny rolne;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
33. Teren oznaczony symbolem 130RM (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng linig zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej, 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 10,0 metrow od krawedzi jezdni
drogi wewnetrznej;

4) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1567L, z drogi gminnej KDG 105119L oraz z drogi
wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
34. Teren oznaczony symbolem 131RM (zalgcznik nr 19), polozony w miejscowosci Jawidz przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) w przypadku istniejacych budynkow mozliwe jedynie modernizacja i remonty;

3) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej105119L,

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
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§ 18. Kijany
1. Tereny oznaczone symbolami 49RM, 50RM (zalacznik nr 23), polozone w miejscowosci Kijany
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) w trakcie prowadzenia inwestycji budowlanych (w tym wykonanie zjazdow na posesje) w zasiggu Alei
Jesionowej Kijany - Luszczow konieczne jest utrzymanie oraz zapewnienie warunkow bezpiecznego
przetrwania zabytkowego drzewostanu;

5) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od krawedzi jezdni powiatowej oraz dla terenu

oznaczonego symbolem 50RM 12,0 metrow od lasu;
6) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2000L;

7) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
2. Tereny oznaczone symbolami 51RM (zalgcznik nr 24) polozone w miejscowosci Kijany przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z §14 ust. 2.;

3) teren polozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjac zgodnie z zatacznikiem graficznym;
5) obstuga komunikacyjna z drogi KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
3. Teren oznaczony symbolem 52RM (zalgcznik nr 25), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust.2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala sie¢ na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej i 10,0
metrow od drogi wewnetrznej;

6) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1565 L i drogi wewnetrznej KDw;
7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

4. Teren oznaczony symbolem 61RM (zalgcznik nr 71), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
5. Teren oznaczony symbolem 119RM (zalacznik nr 60), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust.2;
3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) obsluga komunikacyjna z drogi wewngtrznej dzialkkg nr 459/1 na ktoérej ustanowiona jest stuzebnosé
przejazdu i przechodu;
5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

6. Teren oznaczony symbolem 120R (zalgcznik nr 60), polozony w miejscowosci Kijany, przeznacza si¢
z drogi gminnej KDG pod tereny upraw polowych na nast¢pujgcych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych, sadowniczych, ogrodniczych, lakowych i pastwisk;

2) zakazuije si¢ lokalizowania jakichkolwiek obiektow kubaturowych.

7. Teren oznaczony symbolem 121RM (zalgcznik nr 61), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) teren polozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004 L;

6) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
8. Teren oznaczony symbolem 122U (zalacznik nr 61), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza si¢
pod tereny zabudowy ustugoweyj:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa usiugowa (handel, gastronomia, rzemioslo, autogaz,
hotelarstwo itp.);

2) realizacja zabudowy ustugowej na warunkach wynikajacych z § 14 ust.3;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) teren polozony w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym ;
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5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatoweyj;
6) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej na warunkach dotychczasowych;

7) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
9. Teren oznaczony symbolem 123RM (zalacznik nr 62), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) teren polozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej KDW 829 L;

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
10. Teren oznaczony symbolem 124RM (zalgcznik nr 62), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust.2;

3) teren polozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105132L;

6) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
11. Teren oznaczony symbolem 125MN,U (zalagcznik nr 63) , polozony w miejscowosci Kijany przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny usiug na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa (handel,
gastronomia, rzemioslo, autogaz, hotelarstwo, itp.);

2) realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie z § 14 ust. 1;

3) realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust. 3;

4) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

5) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej;
6) obstuga komunikacyjna z drogi wojewodzkiej KDW 829L;

7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
12. Teren oznaczony symbolem 126RM (zalgcznik nr 64), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
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3) teren polozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;
4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003 L;

6) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
13. Teren oznaczony symbolem 134MN (zalacznik nr 70), polozony w miejscowosci Kijany przeznacza si¢
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 1;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) zakaz zabudowy oraz rozbudowy nieistniejacych obiektow kubaturowych w obszarze pasa technicznego
pod napowietrzng linig elektroenergetyczng WN 110 kV;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105134L;
7) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 19. Ludwikéw
1. Teren oznaczony symbolem 53RM (zalgcznik nr 26), polozony w miejscowosci Ludwikow przeznacza
sie pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) w przypadku budynku gospodarczego zlokalizowanego pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustala si¢ zakaz rozbudowy;

5) modernizacja i rozbudowa istniejgcego budynku, czesciowo zlokalizowanego pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegiosci od linii rozgraniczajacej
drogi;

6) rozbudowa budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi w zasiggu zagrozen iucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrgbnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz 2awi¢kszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

7) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem inwestora;

8) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15 KV jest
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mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci;
9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105130L;

11) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

2. Tereny oznaczone symbolami 54RM, 55RM (zalacznik nr 26), polozone w miejscowosci Ludwikow
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0
metrow od drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105130L oraz z drogi wewngtrznej KDw;
6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

3. Teren oznaczony symbolem 115RL (zalgcznik nr 57), polozony w miejscowosci Ludwikow przeznacza
si¢ pod zalesienia na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia i zadrzewienia;

2) zakazuje si¢ realizacji wszelkich budynkow;

3) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

4) obowigzuje dostosowanie drzewostanu do istniejacego na danym terenie typu siedliskowego;
5) minimalna odleglos¢ sadzonych drzew od granicy dziatki — 3,0 metry;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

4. Teren oznaczony symbolem 116R (zalgcznik nr 58), polozony w miejscowosci Ludwikow, przeznacza
si¢ z drogi gminnej KDG pod tereny upraw polowych na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych, sadowniczych, ogrodniczych, fakowych i pastwisk;
2) zakazuije si¢ lokalizowania jakichkolwiek obiektow kubaturowych;

3) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

5. Teren oznaczony symbolem 117RM (zalagcznik nr 58), polozony w miejscowosci Ludwikow przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
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5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2001L ;
6) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 20. Nowa Wolka
1. Teren oznaczony symbolem 56RM (zalgcznik nr 27), polozony w miejscowosci Nowa Wolka
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatoweyj;
4) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1565 L;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 128RM (zalacznik nr 66), polozony w miejscowosci Nowa Wolka
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15 KV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci;

4) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej stacji
transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala sie na 15,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej
oraz 12,0 m od terenéw przeznaczonych pod zalesienie;

6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDP 105107 L;
7) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 21. Nowy Radzic
1. Teren oznaczony symbolem 57RM (zalgcznik nr 28), polozony w miejscowosci Nowy Radzic
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2;
3) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczna Sn 15kV;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0
metrow od drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105111L oraz z drogi wewngtrznej KDw;
6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

2. Tereny oznaczone symbolami S8RM i 59RM (zalacznik nr 29) polozone w miejscowosci Nowy Radzic
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 metrow od drogi wewngtrznej oraz 5,0 metréw od rowu,
4) obstuga komunikacyjna z drogi KDw lub z drogi gminnej 105108L;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

3. Teren oznaczony symbolem 114RM (zalagcznik nr 29) polozony w miejscowosci Nowy Radzic
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ zgodnie z zalacznikiem graficznym;
4) obstuga komunikacyjna z drogi KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 22. Spiczyn
1. Teren oznaczony symbolem 60RM (zalgcznik nr 30), polozony w miejscowoscCi Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkow, czegsciowo zlokalizowanych pomiedzy linia
rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegiosci od linii
rozgraniczajacej drogi;

5) rozbudowa budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen iucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrgbnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz zwi¢kszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszarow ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

6) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem inwestora;

7) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

8) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej stacji
transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

9) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

10) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych
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- wymagaja uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku
postepowania;

11) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztalceniem terenu
prowadzone w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem
uprawnionego archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

12) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, znalazca jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego woijta,
13) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej, od drogi
wewnetrznej przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
14) obstuga komunikacyjna z drog gminnych KDG 105122 L i z drog wewngtrznych KDw;

15) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 62RM (zalgcznik nr 30), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzgdcg Sieci,

5) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej stacji
transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

6) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi wewngtrznej przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu
8) obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych KDw;,

9) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
3. Teren oznaczony symbolem 63RM (zalgcznik nr 30), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
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4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi wewnetrznej przyjac zgodnie z rysunkiem planu;
5) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng WN 110 kV;
6) obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych KDw;

7) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
4. Teren oznaczony symbolem 64RM (zalgcznik nr 30), polozony w miejscowoscCi Spiczyn przeznacza Si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15 KV ;
5) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

6) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi wewnetrznej przyjac zgodnie z rysunkiem planu,

7) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

8) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
5. Teren oznaczony symbolem 65RM (zalgcznik nr 30), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;
3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych
- wymagaja uzyskania warunkoéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku
postepowania;

5) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwiazane z przeksztalceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

6) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca jest obowiazany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego woijta;
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej ;

8) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122 L;

Strona 45/ 67



9) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

6. Teren oznaczony symbolem 66RM (zalacznik nr 30), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzgdcg Sieci,

4) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
5) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122 L;

7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
7. Tereny oznaczone symbolami 67RM (zalagcznik nr 31), polozone w miejscowosci Spiczyn przeznacza Sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

8. Teren oznaczony symbolem 70RM (zalacznik nr 31), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym;
5) obstuga komunikacyjna z drog gminnych KDG 105124 L i KDG 105122 L;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
9. Teren oznaczony symbolem 71RM (zalgcznik nr 32), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z § 14ust. 2;

3) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metrow od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej;
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4) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122 L;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
10. Teren oznaczony symbolem 72RM (zalgcznik nr 33), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
3) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig wysokiego napiecia WN 110kV;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metrow od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej
oraz 6,0 m od drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105124 L i drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
11. Teren oznaczony symbolem 73RM (zalacznik nr 34), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) ustala si¢ zakaz rozbudowy budynku gospodarczego zlokalizowanego w calosci pomigdzy liniag
rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkoéw czesciowo zlokalizowanych pomiedzy liniag
rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegiosci od linii
rozgraniczajacej drogi;

6) rozbudowa budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi w zasiggu zagrozen iuciazliwosci okreslonych
w przepisach odr¢bnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz zwi¢kszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszar6w ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) realizacja urzadzen iinnych srodkow zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem inwestora;

8) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Siec,

9) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
10) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105124L;

11) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
12. Tereny oznaczone symbolami 74RM, 75RM (zalacznik nr 35), polozone w miejscowosci Spiczyn
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przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych
- wymagaja uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku
postepowania;

5) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwiazane z przeksztaiceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

6) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca jest obowigzany:
a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest

mozliwe wiasciwego wojta;

7) nieprzekraczalng linig zabudowy ustala si¢ na 15,0 metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0
metrow od drogi wewnetrznej;

8) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105122 L i z drogi wewngtrznej KDw;

9) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
13. Teren oznaczony symbolem 76RM (zalgcznik nr 36), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych
- wymagaja uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku
postepowania;

4) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwiazane z przeksztalceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

5) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
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C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego wojta;

6) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

7) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG105122 L;

8) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
14. Tereny oznaczone symbolami 77RM i 78RM (zalagcznik nr 36), polozone w miejscowosci Spiczyn
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych
- wymagaja uzyskania warunkoéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku
postepowania;

5) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwiazane z przeksztalceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

6) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, izjest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego woijta,
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej i 6,0 metrow
od drogi wewngtrznej oraz 12,0 metrow od lasu w terenie ozn. symbolem 78RM;
8) obstuga komunikacyjna z drogi drogi gminnej KDG105122 L i drogi wewnegtrznej KDw;
9) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

15. Teren oznaczony symbolem 79RM (zalgcznik nr 36), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust.2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadcg Sieci,
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5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drog gminnych i 20,0 metrow
od krawedzi jezdni drogi powiatowey;

6) obstuga komunikacyjna z drég gminnych KDG 105122 L i KDG105127L oraz z drogi powiatowej KDP
2000L;

7) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
16. Teren oznaczony symbolem 80RM (zalgcznik nr 36), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;
4) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

17. Teren oznaczony symbolem 132MN (zalgcznik nr 68), polozony w miejscowosci Spiczyn przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 1;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metrow od drogi wewngtrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
18. Teren oznaczony symbolem 133RM (zalgcznik nr 69), polozony w miejscowos$ci Spiczyn przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metrow od drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;
6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 23. Stoczek
1. Teren oznaczony symbolem 8 1RM (zalgcznik nr 37), polozony w miejscowosci Stoczek przeznacza si¢

pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
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2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi czg¢sciowo
zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odleglosci od linii rozgraniczajacej drogi; rozbudowa tych budynkow w zasiegu zagrozen
iucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych
badZz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

5) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem immwestora;

6) zakaz zabudowy i rozbudowy istniejacych obiektow kubaturowych w obszarze pasa technicznego pod
napowietrzna linig wysokiego napiecia WN 110kV;

7) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

8) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 10,0 m od
skarpy;

9) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105100L;

10) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 82RM (zalgcznik nr 38), polozony w miejscowosci Stoczek przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzgdcg Sieci,

4) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej stacji
transformatorowej; granice lokalizacji stacji majg charakter orientacyjny;

5) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
6) nieprzekraczalng ling zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatoweyj;
7) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004L;

8) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

3. Teren oznaczony symbolem 83aRM (zalagcznik nr 38), polozony w miejscowosci Stoczek przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
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3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych
- wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku
postepowania;

5) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwiazane z przeksztalceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

6) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, izjest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego woijta,
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatoweyj;
8) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003L;
9) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

4. Teren oznaczony symbolem 83bRM (zalgcznik nr 38), polozony w miejscowosci Stoczek przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych przepisoéw i uzgodnienia z zarzgdcg Sieci;

4) w zaleznosci od potrzeb na terenie wyznaczonym pod zainwestowanie realizacja wolno stojacej stacji
transformatorowej; granice lokalizacji stacji maja charakter orientacyjny;

5) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

6) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych
- wymagaja uzyskania warunkoéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku

postepowania;

7) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwigzane z przeksztalceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

8) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
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C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego woijta,

9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowey;
10) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004L;
11) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 24. Zawieprzyce
1. Tereny oznaczone symbolami 84PG i1 85PG (zalgcznik nr 39), polozone w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza si¢ pod tereny eksploatacji powierzchniowej z16z kopalin na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe :tereny eksploatacji powierzchniowej z16z kopalin;

2) obowigzuje uzyskanie koncesji na rozpoznanie i wydobycie od Marszalka (dla kopalni o powierzchni
powyzej 2 ha);

3) przed rozpoczgciem wydobycia nalezy usung ¢ warstwe gleby, ktorag nalezy haldowa¢ na skladowiskach
poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego;

4) zakazuje si¢ wydobywania kopaliny poza granica eksploatacji zioza;

5) granica eksploatacji zZloza w terenie oznaczonym symbolem 85PG przy zachowaniu przebiegu istniejacej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

6) w terenie oznaczonym symbolem 85PG dopuszcza si¢ przebudowe kolidujacych urzadzen linii
elektroenergetycznej SN 15 kV przed rozpoczeciem eksploatacji, zgodnie z zasadami zawartymi w § 10,
ust. 4; w przypadku likwidacji linii, m.in. przebudowy na kablowg - teren poza granica eksploatacji moze
zosta¢ zagospodarowany zgodnie z funkcjg terenu, z zachowaniem 10,0 m pasa ochronnego od granicy
z dzialka sasiednia;

7) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na zlozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢ do skazenia gruntu
substancjami ropopochodnymi;

8) zabrania si¢ skladowania w wyrobisku jakichkolwiek odpadow komunalnych lub przemyslowych;

9) eksploatacje nalezy prowadzi¢ w sposob nie powodujacy mozliwosci powstawania nawisoOw i obrywow
skarp — kat nachylenia $ciany eksploatacyjnej wyrobiska koncowego nie moze by¢ wigkszy niz 33°,
wskazane ksztattowanie skarp w ramach rekultywacji pod katem 18° umozliwiajacym mechaniczna uprawe
gruntow lesnych;

10) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami informacyjno —
ostrzegawczymi,

11) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych jednokondygnacyjnych budynkéw pomocniczych na czas
prowadzenia eksploatacji zloza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa powszechnego i ochrony
przeciwpozarowej poza granica eksploatacji zioz

12) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-02100:1996 “Gornictwo odkrywkowe.
Szerokos¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych”;

13) dopuszcza sig przeksztalcenie powierzchni ziemi w granicach terenu;
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14) po zakonczeniu eksploatacji zloza nalezy wykonaé rekultywacje wyrobiska poeksploatacyjnego poprzez
wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy gleby na jego spagu i skarpach, nalezy przyjac lesny
kierunek rekultywaciji, rekultywacja winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miarg jak wyeksploatowane
czesci zloza stajg Sie zZbedne do dalszej dzialalnosci gornicze;;

15) podigczenie do sieci elektroenergetycznej odbywac sie bedzie na warunkach ustalonych przez dysponenta
sieci;
16) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1561L;

17) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

2. Teren oznaczony symbolem 86RM (zalgcznik nr 40), polozony w miejscowo$Ci Zawieprzyce przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetienie zainwestowania terenu;

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 8,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105107L;
6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

3. Teren oznaczony symbolem 87RM (zalacznik nr 41) polozony w miejscowosci Zawieprzyce przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 12,0

m od terendéw przeznaczonych do zalesienia;
4) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowej 1564L;
5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

4. Teren oznaczony symbolem 88RM (zalacznik nr 42), polozony w miejscowos$ci Zawieprzyce przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drog wewngtrznych oraz 12,0 metréw od
terenow przeznaczonych do zalesienia;

4) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

5) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
5. Tereny oznaczone symbolami 89RM, 90RM, 91RM (zalgcznik nr 42), polozone w miejscowoscCi
Zawieprzyce przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkoéw gospodarczych zlokalizowanych na terenie 90RM
i 91RM, pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odlegiosci od linii rozgraniczajacej drogi;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala sie na 6,0 m od drogi wewnetrznej oraz w terenach ozn. symbolem
89RM 1 91RM - 12,0 m od terenéw przeznaczonych do zalesienia;

6) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

7) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
6. Tereny oznaczone symbolami 92RM, 93RM (zalgcznik nr 43), polozone w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi zlokalizowanych
pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odleglosci od linii rozgraniczajacej drogi;

5) w przypadku budynku gospodarczego zlokalizowanego na terenie 92RM, w czesci zlokalizowanej
pomiedzy terenami przeznaczonymi do zalesien, a nieprzekraczalng linia zabudowy ustala si¢ zakaz
rozbudowy;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metrow od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;

7) dla terenu oznaczonego symbolem 92RM obowigzuje zachowanie 12,0 metrowej nieprzekraczalnej linii
zabudowy od terenow przeznaczonych do zalesienia;

8) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetycznag wysokiego
napi¢cia 110 kV w terenie ozn. symbolem 93RM;

9) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

10) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

7. Teren oznaczony symbolem 94RM (zalagcznik nr 44), polozony w miejscowos$Ci Zawieprzyce przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust.2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
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uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0

metrow od drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105109 L oraz z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
8. Tereny oznaczone symbolami 95RM, 96RM i 97RM (zalacznik nr 44), polozone w miejscowoscCi
Zawieprzyce przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkow czesciowo zlokalizowanego pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegiosci od linii
rozgraniczajacej drogi;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 6,0 m od
drog wewnetrznych;

6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105109 L oraz z drég wewngtrznych KDw;,

7) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
9. Teren oznaczony symbolem 98RM (zalgcznik nr 44), polozony w miejscowosci Zawieprzyce przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust.2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) modernizacja i rozbudowa istniejagcych budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi czgsciowo
zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odleglosci od linii rozgraniczajacej drogi; rozbudowa tych budynkow w zasiegu zagrozen
iucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych
badZz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszaroéw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrgbnych;

5) realizacja urzadzen iinnych srodkow zmniejszajacych zakres ucigzliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem inwestora;

6) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
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8) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105109 L;

9) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
10. Teren oznaczony symbolem 99RM (zalgcznik nr 45) polozony w miejscowosci Zawieprzyce przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych
- wymagaja uzyskania warunkow i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku

postepowania;

4) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwiazane z przeksztalceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

5) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem
archeologicznym, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego woijta;
6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 6,0 metréw od drogi wewnetrznej;
7) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

8) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
11. Teren oznaczony symbolem 100RM (zalgcznik nr 46), polozony w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

5) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyja¢ zgodnie z zalgcznikiem graficznym;
7) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

8) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

12. Teren oznaczony symbolem 101RM (zalgcznik nr 47), polozony w miejscowosci Zawieprzyce
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przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetienie zainwestowania terenu;

4) modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz budynkéw
gospodarczych czesciowo lub catkowicie zlokalizowanych pomiedzy liniag rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci od linii rozgraniczajacej drogi;
rozbudowa budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen iuciazliwosci okreslonych
w przepisach odr¢bnych jest mozliwa jedynie pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz zwi¢kszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszar6w ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

5) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem inwestora;

6) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng SN 15kV jest mozliwa
pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca Sieci,

7) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

8) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej oraz 8,0
metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 5,0 metrow od rowu;

9) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105100L oraz z drogi powiatowej KDP 1564 L;

10) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

13. Teren oznaczony symbolem 102RM (zalgcznik nr 48), polozony w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zakaz zabudowy w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego
napi¢cia WN 110 kV;

4) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod napowietrzng linig elektroenergetyczna sredniego napiecia SN
15kV jest mozliwa pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepiséw i uzgodnienia z zarzadca
sieci;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;

6) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105101 L;

7) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

14. Teren oznaczony symbolem 103RM (zalgcznik nr 48), polozony w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastgpujacych warunkach:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust.2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
4) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105101 L;

5) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

15. Teren oznaczony symbolem 129RM,KS (zalgcznik nr 67), polozony w miejscowosci Zawieprzyce
przeznacza si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej i tereny urzadzen obstugi komunikacji na nastgpujacych
warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa i tereny urzadzen obstugi komunikacji (ustugi
serwisowe, naprawa samochodow, stacja diagnostyczna, zaplecze socjalno-administracyjne, itp.);

2) zasady realizacji zabudowy zagrodowej zgodnie z §14 ust.2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) ustala si¢ nastepujace wymogi wobec zabudowy dla urzadzen obstugi komunikacji:
a) budynki o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,
c) wysokos¢ kalenicy do 9 m,

d) dach o pofaciach, nachylonych pod katem do 45°;

5) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
obowigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest wymagany lub moze by¢ wymagany,

6) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingowych w ilosciach zaspakajajacych potrzeby projektowanego
przeznaczenia, utwardzonych placéw nawrotowych, dojazdow wewnetrznych;

7) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych, wody opadowe i1 roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni silnie zanieczyszczonych powinny by¢ oczyszczone zgodnie z przepisami szczegolowymi;

8) obowigzuje nasadzenie zieleni izolacyjnej na styku funkcji terendw o innym przeznaczeniu;

9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 15,0
metrow od krawedzi jezdni drogi gminnej;
10) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 1564L lub drogi gminnej KDG 105107 L;

11) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 25. Ziotkow
1. Teren oznaczony symbolem 104RM (zalgcznik nr 49), polozony w miejscowosci Ziolkow przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
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2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust.2;

3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDw;

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1);
2. Teren oznaczony symbolem 105aRM (zalgcznik nr 50), polozony w miejscowosci Ziokkow przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) nieprzekraczalng linig zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 6,0
metrow od drogi wewnetrznej;

5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004L oraz z drogi wewngtrznej KDw;,
6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

3. Teren oznaczony symbolem 105bRM (zalgcznik nr 50), polozony w micjscowosci Ziokow przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;
3) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 15,0
metréw od krawedzi jezdni drég gminnych;
5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2004L oraz z drogi gminnej KDG 105102L;

6) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

4. Teren oznaczony symbolem 106RM (zalagcznik nr 51), polozony w miejscowosci Ziotkow przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) modernizacja i rozbudowa istniejgcych budynkow czg¢sciowo lub catkowicie zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegiosci od linii
rozgraniczajacej drogi;

5) rozbudowa budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen iucigzliwosci okreslonych
w przepisach odr¢bnych jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
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zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz zwi¢kszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszar6w ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

6) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem
1 kosztem inwestora;

7) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
8) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drog gminnych;
9) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105102 L oraz z drogi gminnej KDG 105104L;

10) obowiazujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

5. Teren oznaczony symbolem 107U,MN (zalgcznik nr 52) , polozony w miejscowosci Ziokkow przeznacza
si¢ pod tereny zabudowy usligowej i tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nastepujacych
warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa usiugowa (handel, gastronomia, rzemioslo, autogaz,
hotelarstwo, itp.) i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) realizacja zabudowy ustugowej zgodnie z § 14 ust. 3;

3) realizacja zabudowy mieszkaniowej zgodnie § 14 ust. 1;

4) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

5) modernizacja i rozbudowa istniejagcego budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi czesciowo
zlokalizowanego pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie
zmniejszania odleglosci od linii rozgraniczajacej drogi; rozbudowa tego budynku w zasiggu zagrozen
iucigzliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych jest mozliwa jedynie pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych
badz 2wigkszajacych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszarow ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odr¢bnych;

6) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem
1 kosztem inwestora;

7) zabudowa w obszarze pasa technicznego pod liniami napowietrznymi sredniego napigcia SN 15kV jest
mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepisow i uzgodnienia z zarzadca Sieci;

8) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;
9) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatowey;
10) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003L;

11) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

6. Teren oznaczony symbolem 108RM (zalgcznik nr 53), polozony w miejscowosci Ziotkéw przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
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2) realizacja zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 2;
3) teren polozony jest w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

4) wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie - w obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych
- wymagaja uzyskania warunkoéw i wytycznych konserwatorskich w celu ustalenia dalszego toku
postepowania;

5) wszelkie inwestycje liniowe, budowle kubaturowe oraz inne zwiazane z przeksztalceniem terenu prowadzone
w obrebie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia prac pod nadzorem uprawnionego
archeologa lub przedinwestycyjnych ratowniczych badan wykopaliskowych;

6) jezeli na obszarze zostanie znaleziony przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, izjest on zabytkiem
archeologicznym, znalazca jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wiasciwego wojta;
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
8) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105106 L;

9) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

7. Teren oznaczony symbolem 109RM (zalgcznik nr 54), polozony w miejscowosci Ziotkow przeznacza sig
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupeltnienie zainwestowania terenu,

4) modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkow czesciowo zlokalizowanych pomiedzy linia
rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegiosci od linii
rozgraniczajacej drogi;

5) rozbudowa budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen iucigzliwosci okreslonych
w przepisach odrgbnych jest mozliwa jedynie pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz zwi¢kszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszarow ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

6) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem imnwestora;
7) teren polozony w otulinie Nadwieprzanskiego Parku Krajobrazowego;

8) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metréw od krawedzi jezdni drogi powiatoweyj;
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9) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003 L;

10) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

8. Teren oznaczony symbolem 110RM (zalacznik nr 55), polozony w miejscowosci Ziolkow przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dzialan w kierunku adaptacji, modernizacji i rozbudowy oraz
uzupetnienie zainwestowania terenu;

4) modernizacja i rozbudowa istniejacych budynkoéw czesciowo zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajaca drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem nie zmniejszania odlegiosci od linii
rozgraniczajacej drogi;

5) rozbudowa budynku przeznaczonego na staly pobyt ludzi w zasiegu zagrozen iucigzliwosci okreslonych
w przepisach odr¢bnych jest mozliwa jedynie pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz 2awi¢kszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla
obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

6) realizacja urzadzen iinnych srodkéw zmniejszajacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego staraniem

1 kosztem inwestora;
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
8) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105103 L;

9) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).
9. Teren oznaczony symbolem 118RM (zalgcznik nr 59), polozony w miejscowosci Ziotkoéw przeznacza si¢
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa,;

2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) teren polozony w Nadwieprzanskim Parku Krajobrazowym;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 20,0 metrow od krawedzi jezdni drogi powiatowej;
5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej KDP 2003 L;

6) obowigzujg ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

§ 26. Stawek
1. Teren oznaczony symbolem 127RM (zalagcznik nr 65), polozony w miejscowosci Stawek przeznacza sie
pod tereny zabudowy zagrodowej na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) zasady realizacji zabudowy zgodnie z §14 ust. 2;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ na 15,0 metréw od krawedzi jezdni drogi gminnej;
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4) obsluga komunikacyjna z drogi gminnej KDG 105126 L;

5) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat I1).

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
§ 27. 1. Ustala si¢ stawke procentowg wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokoSci:

1) 30% wzrostu wartosci - dla terenéw przemyslowych i ustugowych, terenéw urzadzen obstugi komunikacji,
terenow urzadzen obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych oraz terenéw eksploatacji
powierzchniowej z16z kopalin,

2) 20% wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustugowej,

3) 2% wzrostu wartosci — dla terenéw zieleni urzadzone;j i terenéw komunikacji.

§ 28. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Spiczyn zatwierdzonego uchwata Nr XVII/111/01 Rady Gminy Spiczyn z dnia 18 stycznia
2001 r., zmienionego uchwatg Nr VII/51/03 z dnia 8 wrze$nia 2003 r., w obszarach objetych niniejsza uchwata.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Trojak
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Zalacznik nr 1-71

do uchwaly Nr XXX/174 /10
RADY GMINY SPICZYN
z dnia 24 marca 2010 r.
Zalacznik1-71.pdf

Zalaczniki graficzne do uchwaly w sprawie zmian miejscowego planu
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Zalacznik nr 72

do uchwaly Nr XXX/174 /10
RADY GMINY SPICZYN
z dnia 24 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SPICZYN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SPICZYN

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego
wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Spiczyn oraz w czasie 14

dni po okresie wylozenia nie wplynety zadne uwagi.
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Zalacznik nr 73

do uchwaly Nr XXX/174 /10
RADY GMINY SPICZYN
z dnia 24 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SPICZYN O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono nastgpujace zasady zaopatrzenia
terenow w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
1) Obsluga komunikacyjna terenéw odbywaé¢ Si¢ bedzie poprzez istniejaca sie¢ drog: wojewodzkiej,
powiatowych, gminnych oraz projektowana sie¢ drog gminnych i wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie
gminy Spiczyn.

2) Koszt realizacji drog gminnych ponosi gmina, a wewnetrznych ponosza wiasciciele terenow.

3) W zakresie gospodarki sciekowej plan zaklada realizacj¢ zbiornikow bezodplywowych realizowanych
indywidualnie na dzialkach przez inwestoréw planowanej zabudowy na wiasny koszt.

4) W zakresie zaopatrzenia w wode plan zaklada przylaczenie projektowanych obiektow do sieci
wodociggowej lub realizacj¢ indywidualnych systemow zaopatrzenia w wode w przypadku terendw
polozonych poza zasiggiem wodociggéow wiejskich w zwigzku z czym nie ma potrzeby rozbudowy sieci
wodociggowej.

5) Koszt realizacji przylaczy wodociggowych do istniejacych sieci poniosa inwestorzy projektowanej
zabudowy.

6) Realizacja inwestycji nastapi w okresie do 5 lat od uchwalenia planu.

7) Realizacja pozostalych sieci infrastruktury technicznej, tj. elektroenergetycznej, gazowniczej,
telekomunikacyjnej prowadzona jest przez odrgbne przedsiebiorstwa.
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